IT3 STaN

Na temelju &lanka 375. Zakona o viasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 81/86, 68/98, 137/98, 22100,
73100, 128/00, 114/01, 76/06, 141/08, 146/08, 38/09, 153/09) suviasnici stambene zgrade u Novom
Marofu, Zagorska 25 , sklopili su

MEBUVLASNICKI UGOVOR

Broj ugovora 2569/2021-M

i. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovim ugovorom suviasnici stambene zgrade U Novom Marofu , na adresi Zagorska 25, sagradene na k.&.
broj 1897/7 k.0. Novi Marof (u daljnjern tekstu, suvlasnici) ureduju uzajamne odnose u svezi s
upraviianjern i koriStenjem te zgrade, i izvréavanjem prava i obveza koji u svezi s tim nastaju.

Clanak 2.

Popis suvlasnika s utvrdenim suvlasnickim dijelovima sadrzan je u prilogu 1. koji je sastavni dio ovog
ugovora,

{l. UPRAVLJANJE U ZGRADI 5
Clanak 3.

Suviasnici upravljaju zajednigkim dijelovima i uredajima u stambenoj zgradi nalin utvrden OVirm ugovororm.
U okviru redovnoy upravijanja suvlasnici donose slijedece odluke :

Programu odrZavanja zajedniCkih dijelova i uredaja stambene zgrade;

ptanu prihoda i rashoda stambene zgrade;

prihvadanju godisnjeg izviesca;

odredivanju osobe ovladtene za predstavijanje i zastupanie vliasnika;

odredivanju subjekta kojemu e povieriti upravijanje stambenom zgradom {upravitelia);
osiguranju stambene zgrade;

izboru nadstojnika, obavijanju nadstojnickih poslova i koriStenju nadstojnigkog stana;
iznajmliivanju davanju u zakup ili najam zajednickih prostorila,

yzimanju Zajmova;

kuénom redu;

stvaranju zajednitke priduve;

drugim pitanjima koje predlozi upravitelf ili najmanje 1/3 viasnika,

e 8 @ ® & 8 a8 @ @& a8 3 °

Odiuke iz prethodnag stavka smatraju se donesenim kada se za njih iziasne suvlasnici &iji viasnicki
dijelovt prelaze 50% ukupne vriiednosti viasnickih dijelova i iste obvezuju sve suvlasnike.

Za odiuivanje o pitanjima koja prelaze okvire redovnog upravijania (otudivanie, promiena namjene,
izdavanje u zakup preko godinu dana, radovi na zajednitkim dijelovima i uredajima koji povecavaju
vrijednost objekta) potrebna je suglasnost svih suviasnika.

O pitanjima o kojima odlucuju suvlasnicl, suviasnik se moZe izjasnii i pismenim putem.



Clanak 4.
Zajednitke prostorije | zemlfiste koje sluzi zgradi suviasnici ¢e koristiti na slijededi nadin:
Suvlasnici su suglasni da ée zajednitke prostorije zgrade koristiti za predvidene namjene.
Suviasnici su suglasni da se troSkovi elekiriéne energije utroSene za zajedniCke prostorije | uredaje
pladaiju iz sredstava zajednitke priCuve,

Suvlasnici su suglasni da se trodkovi &iS¢enja zajednitkih prostorija rasporeduju po svakom stanu ukollko
se na skupu suvlasnika ne odludi drugatije.

Suvlasnik koji ne plati u roku naknade iz st. 3. i 4. ovog tlanka, duzan je platiti | zakonsku zateznu kamatu.
Clanak 5.

Suviasnici se sastaju najmanje jednom godidnje radi dono$enja plana prihoda i rashoda za slijedece
razdoblje, prihvacanja izviedéa o radu te donodenja programa rada za slijedecu godinu. U slutaju potrebe
suviasnici se mogu sastajati i Ce$ce.

Sastanke viasnika saziva, organizira | vodi osoba oviastena za predstavijanje | zastupanje suvlasnika (u
daljnjem tekstu ; predstavnik suviasnika), il u njegovoj odsutnosti osoba Koju on ovlasti.

Predstavnik suviasnika duzan je sazvati sastanak kada to zatraZi najmanje 1/3 viasnika. Na sastancima
suvlasnika vodi se zapisnik koji potpisuju predstavnik suviasnika i zapisnitar.

Zapisnik mora sadrdavati popis prisutnih suviasnika i njihovih suviasnitkih udjela, dnevni red, predmet
odlugivanja, donesene odiuke | omjer giasova (suviasnitkih udjela) kojim su donesene.

Odiuke suvlasnika potpisuie predstavnik suviasnika.
Clanak 6.

Upraviianje zgradom suviasnici povjeravaju ZTB STAN d.o.o., Ankice Opolski 2, VaraZdin, koje je
reqistrirano za poslove upravijanja.

Clanak 7.
Predstavnica suvlasnika je Zeljko Cesi, OI1B:43827029128.

Predstavnik suvlasnika oviadten je:

s sklopiti ugover na necdredeno vrljeme s upraviteljem o upravijanju zgradom;

«  sklopiti ugovor o koridtenju, upravijanju i odrzavanju zajednickih dijelova i uredaja koje suvlasnici
koriste zaiedno sa suvlasnicima susjedne stambene zgrade NE
skiopiti ugovor s nadstojnikom;
zastupali suviasnike prema upravitelju i trecim osobama u poslovima vezanim za zajednicke
dijelove i uredaje stambene zgrade a koii nisu poviereni upravitelju;

« duzan je voditi brigu o provodenju kuénog reda, nainu koristenja zajedniZkib prostorija | zemlji$ta
koje sluzi zgrady;

« organizirati naplatu zajedni&kih troSkova.

v

Predstavnik suvlasnika duzan je svim suvlasnicima najmanje jedanput godiSnje podnijeti pismeno izvjesce
o svom radu.,
Za svoj rad predstavniku ¢e se isplaéivati 100,00 kn (netto) od mjeseéne priCuve na ziro radun,

Odiukam vedine suviasnika cirkulamo ¢e se predstavnik suviasnika iz stavka 1. ovog &lanka, mijenjati
protekom jedne godine i suvlasnici ée takvu promjenu utvrditi | sklapanjem Anex-a ovom ugovoru,



Clanak 8.

Predstavnik suviasnika sklopiti ¢e u ime i za ratun suviasnika s upraviteljem ugovor o upravijanju kojim ce
se regufirati :

+ sadrZaj i opseg poslova redovnog odrZavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade prema
godi&njem programu odrZavanja;

e poduzimanje hitnth popravaka;

s pitanja u svezi posebnih zahvata na odrZavanju i pobclj$anju zgrade kojima se povecava
vrijednast zgrade;

= obveze i rokovi izrade prijedioga godi$njih programa odrzavanja, plana prihoda i rashoda,
godisnjeg izvie$ta o radu;

s natin osiguranja sredstava za pokriGe troskova upravijanja i odrZavanja;

* zastupanje suvlasnika pred sudom i drugim tijelima drzavne viasti u postupcima koji proiziaze iz
upravijanja;

+ odgovornost za sluéaj neizvrienja ugovomih obveza.

Clanak 9.

Svaki suvlasnik je oviaSten i duZan bez odgadania prijaviti Stetu upravitelju na zajednitkim dijelovima i
uredajima za koju je saznao, a koja je nastala u njegovom stanu ili na zgradi.

Kad prijeti opasnost od Stete svaki je suvlasnik ovladten poduzeti mjere i bez pristanka ostalih suviasnika.
O poduzetim mjerama vlasnik je duZan izvijestiti upravitelja najkasnije u roku od tr dana. Suviasnik ie
duzan svoj stan i zajednicke dijelove zgrade koristiti na nadin da ne nanosi étetu drugima, a radi
ukianjania Stete, ako je to potrebno, duZan je dozvoliti ulaz u svoj stan.
1. TROSKOVI UPRAVLJANJA | MEDUSOBNI ODNOS! SUVLASNIKA

Clanak 10.
Udio suviasnika u trokovima upravijanja utvrduje se na nadin da visina udjela odgovara odnosu korisne
povrsine svakog posebnog dijela nekretnine prema zbroju korisnih povrdina svih posebnih dijelova u
zgradi, korigiran s koeficijientima iz lanka 15. ovog ugovora koji proiziaze iz namjene pojedinog prostora
Suvlasnici su suglasni da se povrSini posebnog dijela pribroji | povréina koju pojedini suviasnik koristi bez
valjanog pravnog osnova {prodirenje na zajednicki prostor zgrade), te da se udio u trogkovima upravijanja
utvrduje prema ukupnoj povréini koju koristi,
Udio u troSkovima upravijanja ne predstavija osnovu za reguliranje viasnickih prava.

Clanak 11.
Suvlasnik je duZan za svoj stan / posebnu prostoriju, te njima namijenjene uredaje kao i sve druge
dijelove svog viasnistva brinuti | take ih odrZavati i koristiti da drugim suviasnicima ne nastane nikakva
§teta. U protivnom odgovara suviasnicima za nastalu $tetu.

Clanak 12.

Suviasnik koji otudi svoj stan ili promijeni namjenu duZan je o tome odmah cbavijestiti upravitelja i
predstavnika suvlasnika.



Suviasnik koji je otudio svaj viasnicki dio nekretnine nem pravo zahtijevati vra¢anje svojeg doprinosa u
zajednitku rezervu, nego taj ostaje | dalje u njoj kao doprinos tog viasnitkog dijela.

V. SREDSTVA

Clanak 13.
Godisnjirm i visegodiSnjim programom odriavanja utvrduju se sredstva potrebna za pokrice trogkova
upravijanja adnosne odrzavanja (sredstva zajednitke prituve), a najmanja sredstva koja je duZan
upladivati svaki suviasnik iznose 0,54% od vrijednosti niegova posebnog dijela godisnje. Sredstvima
zajednitke pricuve raspolaZe upravitel] na osnovi ugovora o upravijanju | u skladu s odobrenim sredstvima
odrZavanja.

Clanak 14.
Suvlasnici su suglasni da cijena prituve iznosi 1,63 knfm?.

Elanak 15.

Kod obraduna tro8kova upravijanja / odrZavanja zajednitkih dijeiova i uredaja na zgradi razdioba trodkova
obavlja se prema &lanku 10. ugovora uz slijedede korekciiske koeficijente:

za stambeni prostor koeficijent 1.00
za garaZni prostor koeficijent 1,00
za gara#no mjesto u dvoristu koeficijent 1,00
za poslovni prostor koeficijent 1.00
za druge samostaine prostorije koeficiient 1.00

Svaki suviasnik obvezan je placati mjesedni doprinos koji odgovara jednoj dvanaestini njegove obveze iz
stavka 1.ovog Stanka i to upravitelju do 20-tog u mjesecu za tekudi mjesec.

Ako sredstva mjeseénog doprinosa nisu davoljna za pokriée neophodnih troskova, potrebna sredstva
osigurat ée se dodatnim uplatama suviasnika a prema principu utvrdenom u stavku 1 ovog clanka.

Suviasnik koji ne izvr8i uplatu u roku dospijeca utvrdenom u stavku 2. ovog dlanka duZan je platiti |
zakonsku zateznu kamatu.

Clanak 16.
Ako se tijekom godine utvrdi da su neizmirene obveze vete od raspoloZivih sredstava suvlasnici su
obvezni osigurati nedostatna sredstva razmjerno gvojim suvlasni¢kim udjefima. Eventualni vidak prihoda
prenosi se u slijedecu godinu.

Clanak 17.

Suvlasnici su obvezni snositi trodkove radova Cile izvrienje naloi nadleZno tijelo, razmjerno njihovim
suviasni¢kim udjelima.



V. ZAVRSNE ODREDBE

Ctanak 18.
Prava i obveze utvrdene ovim ugovorom odnose se i na one suviasnike koji su ga odbili sklopiti, ako je isti
ugovor sklopila veéina suviasnika &iji suvlasni¥ki dio &inl vise od polovine vrijednosti svih posebnin
dijelova zgrade. Odredbe ovog ugovara fmaju udinak | prema suviasniku koji je pravo viasnistva stekao
nakon sklapanja ovog ugovora.

Clanak 19.
Na odnose kojl nisu regulirani ovim ugovorom primjenjivati ¢e se Zakon © viasnidtvu 1 drugim stvamim
pravima kao i drugi odgovarajuéi zakonski propisi.

Glanak 20.

Eventualni sporovi iz ovog ugovora pokudat ¢e se rijesiti sporazumno, a ako do sporazuma ne dode, pred
nadleZnim sudom u VaraZdinu.

Clanak 21.
Ovaj ugovor sastavijen je u 3 primjerka, od kojih jedan primjerak za predstavnika suviasnika i 2 primjerka

za upravitelia,

U Novom Marofu,30.06.2021. godine

Privitak: 1. Popis suvlasnika s ufvrdenim stiviasni¢kim dijelovima



POPIS
ZAJEDNICKIH DIJELOVA | UREDAJA STAMBENE ZGRADE

1. KONSTRUKTIVNI | VANJSK! DRIELOVI ZGRADE

temelji, nosivi konstruktivni zidovi, medukatna konstrukelja, dimnijaci, krovna konstrukeija s

pokrovom, krovna i druga vanjska limarija, fasada, vanjska stolarija i bravarija zajednickih prostora
zgrade.

2 ZAJEDNICKI PROSTORI ZGRADE

uiazno predvorie

stubidte i povréine izvan stanova i poslovnog prostora sa svim vratima, prozorima i
instalacijama,

zajednicko dvoride

3. INSTALACME

3 1. vodovodna instalacija od vodomjernag brojila do ventila prije izljevnih miesta u stanu

3.2. odvodne instalacije od prikljuéka na javnu kanalizaciju do prikfjugnih sifona u stanu, ukljuujudi i podni

sifon

3.3. instalacije elekirike

m o E R ;K [}

instalacije jake struje od kuénog prikfjutka do brojita u stanu,

instalacije zajednitke potrodnje (stubidna rasvieta, rasvieta podruma i tavana),
instalacije nuzne i panitne rasvjete,

instalacije zvonca i portafona (osim govornog aparata u stanu),

instalacije gromobrana,

uredaji i instalacije zajednitke radio i TV antene {osim antenskih prikljutnica u stanu),
instalacije telefona (osim instatacije u stanu),

3.4. instalacija centralnog grijanja

L]

razvodne instalacije centralnog grijanja od razdjeljivata u kotlovnic il toplinskoj stanici do
radijatorskih ventila i prigu$nice - vijCane spojke {osim ogrijevniog tiela),

odzraéni | kompenzeijski sustav centralnog grijanja,

kotlovnica s topiinskim podstanicama - svi uredaf, razvod, zapoma i regulacijska armature

3.5. instalacije plina u zgradi od glavnog ventila do brojila u stanu

4. UREBAJIU ZGRADI

protupoZarmi uredaji | instatacije.
dizalo
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ZTB STAN d.0.0., VaraZdin, Ankice Opolski 2, OIB: 06835775618, zastupano po dzreﬁﬂfbér—\}:; osipu Borovou

SUVLASNIC! stambene zgrade u Novom Marofu , zagorska 25, zastupani po predstavniku suviasnika , ZELJKO
CESI, 01B:43827029128

sklopiit su stiededi
UGOVOR O UPRAVLJANJU STAMBENOM ZGRADOM

Broj ugovora 259/2021/UP
L. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Utvrduje da su suvlasnici stambene zgrade u Novom Marofu, Zagorska 25, (u dalinjem tekstu: suvlasnici), koja Je
sagradena na k&.br 1897/7 k.o, Novi Marof, temeliem Meduvlasnitkog ugovora sklopljenog 30.06. 2021,
godine, poslove upravijanja zgradom povijerili ZTB STAN d.0.c., Varazdin, {u dalinjem tekstu. upravitell), koje je
registrirano za postove upravljanja | obaviianje drugih oviadtenja i chveza koje su suvlasnici povierili ovim il
drugim ugovorima.

it OVLASTENJA | OBVEZE UPRAVITELJA

Clanak 2.
Suvlasnici oviadéuju upravitefia da u njinovo ime | za njihov radun obavlja slijedeée poslove:

organizira redovito odravanje zajedni¢kih dijelova i uredaja u graditeljskom i funkcionainom stanju
(popis zajednigkih dijelova | uredaja utvrden fe Meduvlasnitki ugovoromy),

- utvrduje visinu sredstava zajednicke prituve koje snosi poledint suvlasnik,

- rasporeduje i druge troskove zgrade na suviasnike, napladuje dugovanje, te redovito pedmiruje te
trodkove prema tre¢ima, sukladno sredstvima na racun zgrade,

- ovladéuje upravitelja za otvaranje posebnog Ziro raduna zajednitke prituve zgrade kod Privredne banke
Zagreb d.d. u Varazdinu,
ovia$éuje upravitelja za raspolaganje sredstvima zajednitke priduve zgrade na Zirc radunu koji se vodi
kod Privredne banke Zagreb d.d. u VaraZdiny,
polaze svakom suviasniku uredan rafun o poslovanju u prethodnoj katendarskoj godini i dostavija
svakom suviasniku na prikladan na&in na uvid isprave na kojima se temelii i to najkasnije do 30. lipnja
svake godine,

- osigurava zajednike dijelove | uredaje od rizika prema godiSnjem programu,

. uzima kredite radi osiguranja dodatnih sredstava za pokrice troSkova odrzavanja zgrade, a na temelju
odiuke suviasnika,

- iznajmljuje, odnosno daje u zakup il najam te otkazuje karistenie samostalnih prostorija u zgradi glede
kojih nije uspostavljeno viasnidtvo posebnog dijela, a na temelju odluke suvlasnika Ciji suvlasnick
dijelovi prelaze 50% ukupne vrijednosti suvlasnickih dijelova kada je u pitaju iznajmljivanje, davanje u
zakup do 1 godine, a na dulje vrijeme temeljem suglasnosti svih suvlasnika,
zastupa suvlasnike pred sudom i drugim tijefima drzavne viasti u postupcima kofi proizlaze iz
upravijania.

Clanak 3.

Zajedniékom priuvom upravlja Upravitel] te raspolozivi dio, uz suglasnost predstavnika suvlasnika, ulaZe na
natin da donosi dobit

Dopustena su samo ona placanja iz pricuve koja su udinjena radi placanja trodkova odrZavania i poboij$avanja
nekretnine ili otplate zajma uzetog za pokrice fh woskova,



Clanak 4.
Upravitelj se obvezuje organizirati hitni popravak kvarova u sluCaju:

- puknuéa vodovodne instatacije
- puknuéa ili popudtanja kanalizacije
- propustania u plinskom it toplifikacijskom sustavu,
- kvarova na elekiriéno] instalaciji,
. znatnijih o3teéenja dimnjaka i dimovodnih kanala,
prodiranje oborinskin voda u zgradu, saniranja posljedica toga prodora, te znatnileg ostecenja krova,
. naruSene statitke stabiinosti zgrade ili pojedinih dijelova zgrade,
- ofpadanje dijelova prodeija.

U svrhu izvréenja posiova iz stavka 1. ovog &lanka, upravitel] ée organizirati cjelodnevno deurstvo (24 saia),
ukljudujuéi nedjslje, drzavne blagdane | neradne dane.

Clanak 5.

Upravitelj ¢e na zahtjev i uz pristanak svih suviasnika obavijati | poslove izvanrednog odrZavanja zgrade, to Ce
se urediti posebnim ugovorom, kojim ¢e se utvrditi i odgovarajuca naknada upravitetju.

Suviasnicl mogu upravitelju posebnim ugovarom povieriti da u njihovo imeiza niihov ratun obavi i druge poslove
vezane za njihova viasnitka prava na zgradi.
Glanak 6.

Poslove odrzavania zajednigkih dijelova i uredaja zgrade upravitelj preuzima u stanju u kojem se nalaze u
vrijeme sklapanja ovog Ugovora.

Clanak 7.

Obavljanje poslova odrZavanja upravitelj je oviaSten putem ugovora povieriti tre¢im osobama registiranim za
obavljanje takvih poslova, a sam obavii nadzor na izvrienim radovima.

¢lanak 8.

Upravitelj se obvezuje poslove koji su predmet ovog Ugovora obavljati paZnjom dobroga gospodara, 8to znad
&uvati interese svih suviasnika glede zgrade koja je povjerena na upravijanje upozoriti na poslove koji se moraju
obaviti radi funkcionalnosti gradevine, te radove &lja abveza proiziazi iz zakonskih i drugih propisa, kao na
izvanradne poslove, te predvidjeti trodkove odrzavanja.

Suvlasnici preuzimaju odgovornost za eventualnu Stetu zbog neizvréavanja posiova na koje su upozoreni, a nisu
donijeli odluku o peduzimanju posiova, niti osigurali sredstva za izvréenje fih radova.

Clanak 9,
Upravitelj se obvezuje izraditi

Prijediog programa rada, koji ¢e sadrZavati popis planiranih poslova i plan potrebnih sredstava za iducu godinu,
nalkasnije do 30. prosinca tekuce godine,

. za svaki planirani posac kojl se obavija tijgkom godine voditi tehnicki nadzor i preuzimati radove,
- izviesée o radu u prethodnaj godini, nalkasnije do 30. lipnja iekuce godine.
- evidenciju viasnika.

Prijedlog programa upravitelj ¢e preko ovlastenog predstavnika dostaviti suviasnicima na usvajanje, a suvtasnici
se obvezuju, najkasnije do 31. sijeénja tekude godine, dostaviti utvrdent program rada za idudu godinu.

Ako suvlasnici ne dostave upravitelju program rada do roka utvrdencg u stavku 2 ovog &lanka, upravitel ce do
usvajanja programa obavljati posiove koji sus nuzni radi osiguranja funkcionalne sposobnosti zajednickih dijelova
i uredaia, te radove tija obveza proizliazi iz zakonskih i drugih propisa, a suviasnici su tijekom toga vremena
duzni osigurati sredstva najmanje u visinu utvrdenoj prograrmonm rada za prethodnu godinu.



Clanak 10.

lzviete o radu upravitel] je obvezan dostaviti predstavniku suviasnika, koji ¢e ostale suviasnike na prikladan
nadin upoznati sa sadrzajer izvjesca,

Svaki je suviasnik obvezan odmah po uctavanju prijavit upravitelju svaki kvar il oStegenja zajednigkih dijelova li
uredaja zgrade. Povedan opseg $tete na stanu pojedinog suviasnika koji je nastao zbog nepravodobne prijave
nece se otkioniti iz sredstava zajednicke pricuve. Razliku $tete duZan je snositi sam suvlasnik.

Glanak 11.

Suvlasnici stambene zgrade u Novom Marofu, Zagorska 25 placaju pricuvu u iznosu od 1,53 kn fm?.

lit. OBVEZE SUVLASNIKA
Gianak 12.

Viasnik je duzan za svoj stan il poslovni prostor i posebnu prostoriju, te njima namijeniena uredaje, kao i sve
druge pripatke svog vlasnistva brinutl se i tako odrzavatt i korighti se njima da drugim viasnicima ne nastane
rikakva $teta.

U suprotnom odgovara ostalim viasnicima za Stelu.
Clanak 13.

Suvlasnik koji otudi svoj stan ili poslovnt prostor duzan je o fome odmah izvilestit upravitefja | predstavnika
suvlasnika.

Suviasnik kojl Je otudio svoj suviasnitki dio nekratnine nema pravo zahtijevall vradanje svog doprinosa u
zajednitku priduvy, nego taj ostaje i dalje u njoj kao doprinos tog suvlasnikog dijela.

Clanak 14.

Suvlasnik je duan dopustiti izvodenje radova u svom stanu { drugo} samostalnoj prostoriji radt otklanjanja
kvarova koji uzrokuju Stetu na zajednitkim dijelovima zgrade i imovini ostalih suviasnika

Clanak 15.

Po potpisu ovog Ugovora suviasnici su duZni raskinut dosadagnji Ugovor ¢ odrzavanju i upravljanju zgradom
sklopljen sa drugom fizickom {li pravnom osobom.

wv. SREDSTVA .
Clanak 16.

Ugovorne su strane suglasne da za postove redovitog odrZavania, hitnih radova i naknadu upravitelju, koil su
sadrgani u godidniem programu, vlasnici placaju naknadu u mijeseénim obrocima.

Naknadu iz stavka 1. ovog ¢lanka viasnici su duZni placati do 20-og u mjesecu, za tekudi mjesec, a u sludaju
zaka$nienja, obvezni su pladati zakonske zatezne kamate.

Ugovorne su strane suglasne da upravitel], kao ovia&tena osoba, raspolaZe sredstvima zajedniCke priduve na
#iro - radunu kod Privredne banke Zagreb d.d. u VaraZdinu.

Naknadu iz stavka 1. ovog lanka vlasnici ¢e placati uplatnicama ili na ra¢unima za stambeni §i poslowni prostor
na racun sredstava zajednicke priuve zgrade,

Uplatnice | raune ge upraviteli dostavijati za svaki mijesec u dva obradunska razdoblia godisnje od 01-06
mjeseca i od 07-12 mjeseca (po $est uplatnica).

lznos naknade iz stavka 1. ovoga Slanka uskladivat ¢e se potietkom svake godine, ovisno o usvojencm
programu rada za tu godinu.

Glanak 17.

Naknada za rad upravitelja za poslove redovitog odrzavanja iznasi 10% + PDV mjesetno zaduZene pricuve,



Clanak 18.
Naknada upravitelju za zastupanje pred sudom | drugim tijelima viasti utveduju se prema propisima o
nagradama i naknadama koje pripadaju drzavnom pravobraniteljstvu kada po punomodi zastupa pravne
osobe.

Sudske | ostale pristojbe vezane za spor, te naknada upravitelju ili kvalificiranc} osobi koju on ocpunomodi terete
sredstva zajednicke prifuve.

U stugaju uspjeha u spory, naknada upravitelju , sudske i ostale pristojbe, kao i eventualne kamate vradaju se
u sredstva zajednicke priCuve.

v. ZAVRSNE ODREDBE 5
Clanak 19.

Za &tetu neizvrienjem obveza iz ovog Ugovora ug%rome strane odgovaraju po opéim propisima ¢ naknadi Stete.
janak 20,

Upravitel] odgovara umjesto suviasnika tre¢ima sama glede poslova utvrdenih godidnjim programom rada, te
u slufaju da su suviasnici pravodobno osigurali sredsiva za izvrienje tog programa.

GClanak 21.

Za sve §to nile izridito ugovaoreno ovirm Ugovorom vrijede i primjenjuju se adredbe Zakona o viasnidtvu i drugim
stvarnim pravima, te ostalih zakonskih propisa koji ureduju to podrugie.

CGlanak 22.

Ovaj Ugovor se zakijuCuje na necdredeno vrijeme s tim da svaka ugovorna strana ima pravo raskida ugovora
pismeno uz otkazni rok od 90 dana.

Glanak 23.

Suvlasnici koji zajedno imaju vecinu suvlasnickih dijelova mogu otkazati upravitelju uz otkazni rok od tri
mieseca kaji ée poteli teci od prvog dana mjeseca koji slijedi otkazu.

Clanak 24.

Ugovorne strane sugiasne su da sve mogudée sporove iz ovog ugevora rieSavaju prvenstveno mirnim putem, a
u sludaju da se ne moze postici sporazum, ugovaraju nadieZnost suda u Varazdinu.

Slanak 25.

Ova} Ugovor sastavijen je u 3 {trf) primjerka , od kojih 2 {dva) zadr¥ava upravitelj, a 1 (jedan) osoba cvliastena za
predstaviianje i zastupanje suviasnika.

Ovaj Ugovor stupa na snagu 01.07.2021. godine.

U Vara#dinu, 30.06. 2021.godine

ZA UPRAVITELJA: ZA SUVLASNIKE {predstavnik
suviasnika):

Zeliko Cesi

£

“Amkice Opolski 2
yorokdin a




Na temebu Glanka 375 Zakona o viasndivu cdrugm stvaining pravima (NN 91795, 8898, 137/8¢ 22/00
7300 129/00. 114701, 70/06 141/06 14608 3809 153/03) suviasnict starbene zgrade u Varazding
Augists Senoe 5 sklopli su

MEBUVLASNICKI UGOVOR

Brog ugovora 7:22020-M

i, OPCE ODREDBE .
Clanak 1.

Ovim ugovorom suvlasnicl stambene zgrade u Varazding, Augusta Senoe 6. sagradene nak & 1455 ko
Varazdin (u daljnjem tekstu suviasnici) wreduju uzajamne odnose u svez! s upravijanjem | korstenem te
zgrade. 1 izvrsavanjem prava | obveza kojl u svezi s tm nastaju

Glanak 2.

Por:s suvlasnika s uivrdenim suviasnicin dgelovima sadrzan je v prilogu 1 kop je sastave dio ovog
ugovora

li, UPRAVLJANJE U ZGRADI )
Clanak 3.

Suviasnicr upravijaju zajedniSlem duslovima 1 uredapma u stambeno zgradt {popis zajedrickh dyaiovan
wredaja stambene zgrade sadrfan jg u prdogu 2 koj je sastavni dio ovog ugovora) na nadin utvrden ovim
ugovorom. U okviru redovnog upravijania suviasnici donose slijedede odiuke

o Programu odrzavana zasdnizkd dielova 1 uredaja stambene zgrada,

+  planu priboda s rashada stambene 2giade,

« nrihvadanju godisnjeg izvigita,

¢ odredivang csobe oviadlene za predstaviane  zastupange viasnika,

«  odredivaniu subjekta kojemu ¢e povient upravijanje stambenom zgradom {upraviteija).
s osiguranju stambene zgrade,

¢ wboru nadstojnika. obavianu nadstopudheh poslova | kKongtenju nadstoniikog stana
= agjmiiivaniu davanjy u zakup i najam zaednickih prostoria.

v UZIMANJU 23)Maova,

e kuénom redu.

s sivaranju zajednicke priduve.

o drugim pitanima koje predlo? upravitel] i najmanje 1/3 viasiska

Odiuke 7 prothodnog stavka smatraju se denesenim kada se za njih wjasne suviasnici S viasnitkl
caalovi prefaze 507 ukupne viijedrost viasnickn dijelova sie ohvezuju sve suviasmiks,

VERES
zdavania u zakup oreko godng darn:
vryednost ohiekla poirebig e suyl

avil sorelasmkas

a0 kofiraa soindujy stvlesne suvinsk 50 moke 1]Esmin PISIENIG BULGN



Clanak 4.

Zajedmeks: prostore 1 zemipéte Koje siuz zgrad suvtasmicr 62 konstit na shinded nacin
] | i | } g

Suvilasiict su suglasnt da e zajednicke prostarys zgrade koristit za predwidene namjeng
Suvlasnici su suglasm da se lroSkovi elekbicre energie utroSens za zajednicke prostotdje | uredae
placau 17 sredstava zajgdnicke pricuve

Suviasmic su suglasn: da sn rodkov! iscenfa zaodnidikih prostor)a rasporeduis 0visno o Hroju stanara po
svakom stand vkosko se na skupu suvlasiika ne cdlud drugadiie

Suvlassik ko ne platu roku naknade 2 st 3 14 ovog dlanka duZan je plaliti 1 zakonsku zateznu kamaty
Clanak 5.
Suviasnict se sastaiu namanie mdnom godidnge rad donesena plana prhoda rashoda 2a sliedede

razdobie. prihvadanja zvjesca o radu te donodenja programa rada za sijadedu godinu U siudaju polrebes
suvlasnici se mogu sastajati 1| cedte

Sastanke viasnika saziva, organizira 1 vodi osoba oviadtena za pradstavijane | zastupanz suvlasnika {u
dalinjam igkstu  predsiavnik suvlasnika), & v mmgovo) odsutnost: osoba ko on oviast

Pradstavnic suvlasnika duzan jo sazvab sastanak kada to zatrazi najmanje /3 viasriika Na sastanoima

suvlasrka vodi se zapisink Kojt potpisuju predziavink suviasnika i zapisniar

Zapisnik mora sadrZzaval: popis prisutnih suviasnika + njihovih swvlasnigkay udiela. dnevn red predmst
odluvania donesene cdliuke 1 omjer glascova {suviasniCkih udjela) kojiny su donesene

Odluke suvlasnika potpsuje predstavnik suviasnika

Clanak 6.

1

Upravijanie zgradom suviasniet pavieravaju 218 STAN do o Anisce Opalskr 2 Varaidin, koe je
registrirano za poslove upraviana

Clanak 7.
Predstavi suviasnika je Marijan Mikac QI8 20348153710
Predstavii suvinsnka oviasien je

= sklopii ugovor na neodredeno vrijems § upraviteliem o upravijanju zgradom

¢ sklopti ugovor o korstenju upravkaniu todrzavanju zajednickih dielova 1 uredaja koje suviasne
korisie zajedno sa suviasnicima susiedne slambene zgrade  NE

«  sklopiti ugovor s nadsiojnikom

+«  zastupal suviasnike prema upraviiziin tirecim osobama u poslovima verzanim za zajednitke
dijeiove | uredaje slambene zgrade a kKoji usu povierant upravitelju.

«  duzan @ voddi brgo o provodenga kudnoey rada. nadinu kordlenja vajudinékin prostona zamipdta
ke sludi zgrads

»  organizicati naplate zapdnickd woikove

Prodstavink suviasning fuzan @ svin suvlaseena rapnane pdanpul godiEng podogoh msmeno wyviests
€ SV 1l

2 svor rACH predalas i Te s sidag

A ineiio) Gd MesSaSone Grnove B 200 racur sivomnn

Koo Paatismese BANV G d 0 1B HIEEB 4 FALEANS Y

R



Ukolkes odlukom vesmes saviasnika dode do pronsense predstieanisg 2 stavka 1ol visine naknade za rad
predsiaviika 2 stavka 4 ovog Clanka . suviasiie Ge takvi picayend vividil | sklapaniem anax-a ovom
ugovoru

Clanak 8

Predstavink suviasnika sikioph Se uome & za radun suviasiuka 5 upraviiglem ugovor o upravianu kopm ce
se reguirati

o sadizal | onseg poslova redovnog odizavana zapdiidkeh dijelova ruredaga egrade prema
godiEnjem programu odrZavana.

+  poduzimanje hitmh popravaka

s pitanja u svezi posehnih zahvata na odrzavaniu 1 pobojjsanju zgrade kofima se povecava
vrijednost zgrade.

s obvere rokov zrade pricdioga godigngib programa odrZavania, plana prihada rashoda,
god:Enjeg mviesta o raduy.

e nacn osigurania sredstave za pokiice trogkova upravijania  odrzavanja

o rastupanje suviasnika prad sudom 1 drugim tijetima driavne viasti o postupama kopi prowzlaze 1z
upraviiana,

«  odgovormnest za siuea) nezvrdenia ugovornih obveza

Clanak 9.

Svaki suviasnik e oviagien | duZan bez odgadanja prijaviti Stetu upravitelju na zegedmiéiem dieiovima
wredaima za koju j@ saznao. a koia je nastala u njegovom stanu it na zgradi

Kad prijzti onasnost od Slete svaki je suvlasnik oviadlen poduzet mjare haz prstanka cstalh suvlasnika
O poduzetim mjerama viasnk e duzan rvijestit upravitelja nagkasnije u roku od i dana. Swilasmiko e
duzan svol stan 1 zajadnicke dijelove zgrade kovistitl na nadm da re nanosi telu drugima, a radi
ukianjana $lels. ako j@ to potrebno. duZan je dozvoliti wiaz u svoj stan
I TROSKOVI UPRAVLIANJA | MEDUSORBNI ODNOS! SUVLASRIKA

Clanak 10.
Dok s¢ ne utvrde vijednost posebnih dislova nakretnine udio suviasmka u frodkoevima upravian|a
vhvrduje se na nadin da visna udjela odgovara odnosu konsne povesing svakoy posebney diela
pekceiine nrema zhroju korisnh povréing svih posebnil dijelova u zgradi. korigiran s koeficjentima z
Aanka 14 ovog ugovers koji proiziaze i namjene pojedinog prostora
Suvlasnizi su suglasni da se povrsini posebnog dijela pribrojl 1 povisina koju pojadint suviasnik korist bez
valanog pravnog osnova (prodirenje na zajednicki prostor zgrade) te da se udia u roskovima upravljana
utvrduje proma ukupro) pavrdin koju koristi

Udio © troskovena upravliana ne predstavia osnovu za regulirane viasmckih prava
k i }

Clanak 11.

sian g posehnu prosiodiiu B nppna namgenEne easiigs Ko @ sve diige
mnt ¢ tako i odrzaval Ckonstt da drogion stedasmcma ne nestane nikakva
doovara suviasmoma 7a nasaln Stety

Ausnta e duran 28



Clanak 12

Suvlasnik koj otudi svop stan i promuyen namjenu duZan @ o tome odmab obaviestih upravitelja
predstavnika suviasnika

Suvlasnik koji 12 otudio svo) viasmckn dio nekretnime nema pravo zahtijeval: vracanje svojeg doprmoesa u
zajedniCku rezervu. nego tal ostaje 1 dake u njoy kao doprines tog viasniCkog dysla

V. SREGSTVA
Clanak 13.

Gadidnpim 1 videgodidnhm programam odrzavanja utviduju se sredstva polrebna za poknée troskova
upravijanja odnosno odrzavana (sredstva zajednicke pricuve} a najmanja sredstva koja je duzan
uplacivat: svaki suviasnik iznose 0 54% od vrijednostt njegova posebnog dijela godidnje. Sredstvima
zajednicke pricuve raspolaZe upravitel] na osnovi ugovora o upravianiu 1 u skladu s odobrersm sredstvima
odrzavanja

Clanak 14.
Suviasnict su suglasni da cigena prncuve 1znost 2.00 knim?
Clanak 15.

Kod obraduna tro$kova upravijania / odrzavanja zajedni¢kih dijglova i uredaja na zgradi razdioba troSkova
cbavija se prema ¢&lanku 10 ugove s uz slijedede korekcione koeficiente:

za stamben prostor koeficyant 100
za garazni prostor koeficyent 075
za garaZno myesto u zatvorenom prostoru koeficient 050
za poslovnt prostor kosficijent 100
z& tavanski prostor koefizyent g 50
za podrumsk! prostor koeficyent 056
za druge samostaine prosiorys koeficyent 1 G0

Svaki suviasnik obvezan je placati mjesedn doprinos koji odgovara jednoy dvanaestini njggove obveze 12
stavka 1 ovog Slanka s to upravitefju do 20-tog u mjesecu za tekud! mjesec

Ako sredstva myesetnog doprinosa nisu dovoljna za pokrice neophodmii rogkova polrebna sredstva
esigurat ce se doadatnim uplatama suvlasnika a prema principu wvrdenom u stavku 1 ovog &lanka

Suviasink koji ne zvri uplatu u roku dospiieda ufvrdenom u stavku 2 oveg Slanka duZan je platiti
zakonsku zateznu kamatu

Clanak 16.

Aka se tjekam godine utvrdr da su nelzmirene ohveze vece od raspoinZivi sradstava suviasnicn su
ohvezr osigurat nedosiatna sradstva razmiamae svopm suvlasmickin udjetima Eventualng visak prihoda
prenosi se u slijedecu goding

Clanak 17,

Seocaanin su obverrs snost rodikove adova Se zvesenys nainZo nadioino mel) rarnusing npbovi

FESMICKH GGEima

34

T
T



V. ZAVRENE ODREDBE
Clanak 18,

hava obveze uividene ovim agovoron odnose se 1 Na one suviasnike koji su ga odhbil skiopt ako e st
ugevaor sklopila vading suvlasnika ¢ suvlasnicki dio Gini viga od poloving viljwdnost: svih posebnih

guoiova zgrade Odredbe ovog ugovora imaju uflinak 1 prema susdasniku kojt je pravo viasnistva stekao
naken skiapana ovog ugovora

Clanak 19,

Na odaoss Kop msu reguliran: ovim agovorom prinyenpvats &e se Zakon o viasnistva & drugan stvarum
pravima kao 1 drugi odgovarag zakonski propis:

Clanak 20.

siuaint gporove 12 ovog tgovera pokudal ¢e so rjesti sporazumno @ ake do sporasuna ne dode. pred
pagisfnim sudom u VaraZanu

Clanak 21.

Owng agovor sastaviion @ 3 prmjedar. od ko jedan pmpmak za e
za upravifelja.

smtoviena suvissnikas | 2 prngerka

U Varazdn, @— L0, v

Praatak 1 Popis sovipsoika s abwidamn sovlasmchonn difsiovgng

Friviizk P OPops cafedracka difelova s uredan stombene sgrada




Privitak: 2.

3.

POPIS
ZAJEDNICKIM DIJELOVA | UREDAJA STAMBENE ZGRADE

KONSTRUKTIVN! 1 VANJSKI DIJELOVE ZGRADE

L ]

ternelji, nosivi konstruktivni zidovi, medukatna konstrukcija, dimnjact, krovna Konstrukcija s

ookrovem, krovna i druga vanjska limarijs, fasada, vanjska stolarija i bravarija zajednickih prosiora

zgrade.

ZASEDNICKI PROSTOR! ZGRADE

5 @ W B

ulazno predvorie

stubiSte | povrsine izvan stanova i poslovnog prostora sa svim vratima, prozorima i
instalaciiama,

podrum, skionidte, prostorija za hidrofor

prostorija za smecde sa svim uredajima,

zajednitke drustvene prostorije

nadstejnitki stan

INSTALACHE

3.1. vodavodna instalacija od vodomjernog brajila do ventila prije izljevnth mjesta u stanu

3.2, odvodne instalaciie od prikljutka na javinu kanalizaciju do prikfjuéath sifona u stanu, ukljudujuci i podni
sifon

3.3 instalacije elektrike

o d = o " o= R

instalacije jake struje od kucnog prikljucka de brajila u stanu,

instaleciie zajednicke potrodnje {stubiéna rasvieta, rasvieta podruma i tavana),
instalacije nuZne : paniéne rasviete,

instalaciie zvonca i portafona {osim govornog aparata u stanu),

mstalaciie gromobrana,

uredaji | instalacije zajednitke radio | TV antene (osim antenskih prikljuénica u stanu),
instataciie telefona {osim instalacije u stanuy).

3 4 instalacija ceniralnog grijanja

razvodne instalacije centrainog grijanja od razdjeljivata u kotlovnicl ifi toplinskoj stanici do
radijaforskih ventila i prigusdnice - vijéane spojke (osim ogrijevnog tijela),

odzradni i kompenzcijski sustav centralinog grijania,

kotlovnica s toplinskim podstanicama - svi uredaji, razvod, zaporna i regulaciiska armature

3.5 instalacije plina u zgradi od glavnog ventila do brojiia u stanu

4.

UREDAJI U ZGRADI



dizala u zgradi (osobna i teretna),
hidrofonski uradaji,

agregat

uredaji prisilne i objekt! prirodne ventilacije
protupoZarni uredaji i instalacije.
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Drzavne nekretnine

MR

885546

KLASA: 372-01/20-01/11
URBROJ: DN-5-02-02/NM-20-2

Zagreb, 7. veljace 2020,

ZTB STAN d.o.0. /
Anice Opolski 2
42000 Varazdin

gdin. MARIJAN MIKAC

(predstavnik suvlasnika)
Augusta Senoe 6
42000 Varazdin

PREDMET: Vifestambena zgrada u VaraZdinu, Augusta Senoe 6 (PP 878)
- suglasnost za odabirom novog upravitelia, dostavija se

Podtovani,

nastavno na zaprimljeni dopis dana 28, sijecnja 2020, godine s privitkom dokumentacije s
potpisima ostalih suviasnika, a kojim dopisom ste zatraZili izdavanje suglasnosti ovoga Drudtva za
trenutnim raskidom ugovora o upravljanju predmetnom zgradom s dosadadnjim upraviteljem
SSTANOING* d.o.o., radi zanemartvanja zakonskih 1 ugovomih duznosti, te predstecajne nagodbe
istoga, te izdavanja suglasnosti o sklapanju ugovora o upravijanju predmetnom zgradom s novim
upraviteliem ZTB STAN d.o.0., kao i potvrdu PRIVITKA | Meduvlasni¢kom ugovoru kojim se
potvrduje da je gdin Marijan Mikac predstavnik suvlasnika predmetne zgrade, te za svoj rad prima
naknadu od 100,00 kn (neto), da je ovlaSten v ime ostalih suviasnika potpisati Ugovor o upravijanju
predmetnom zgradom s novim upraviteljem ,,ZTB STAN* d.o.o., te da visina prituve iznosi 2,00
kn/m2, oitujemo se sijedece:

Uvidom u zapisnik Opéinskog suda v Varazdinu, Zemljifno-knjiZzni odje! Broj Z-
1874/2012/14966 od 30. sijefnmja 2019, godine, a koji zapisnik je sastavljen povodom
preoablikovanja zemljidne knjige na osnovu Zakona o zembji§nim knjigama, za katastarsku opéinu
VaraZdin, zk.ul. br. 14960, uknjiZzuje se nositelj prava Republika Hrvatska za poslovni prostor
povriine 260,55 m2 (ulitna strana, prizemlje).

Temeljem ugovora o poslovno tehnickoj suradnji, sklopljenim s Ministarstvom drfavne
imovine, predmetni poslovni prostor je na upravijanju ovoga Drudtva,

DRIAVHE MEKRETNINE .00, Planinska ulica 1, Zagrels
whel 4 385 (116346 282 miux « 38511} BB AST mo-renll indo G -pukralnsme e

www. hr-nekratinine.hr




Drzavae nekretnine

Slijedom navedenog, ovo Drustve se ne protivi, odnosno suglasno je sa svim navedenim u

dostavijenoj dokumentaciji.

S postovanjem,

Dostaviti: - naslovima
- pismohrana, ovdje

woew hronekrebmine iy
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ZTHR STAN 0.0, Varazdin Ankice Opolsic 2 OIB (6835775618 zastupano po dirgktont Josipu Borovoy
i

SUVLASNICI stambene zgrade u Varazding, Augusta Senoe 6 zastupanr po oviastenom predstaviuky
spviasnka Marano Mikac OB 308489153710

skiopili su sljeded

UGOVOR O UPRAVLJANJU STAMBENOWM ZGRADOM

Broj ugovora 772020

L. GPCE ODREDBE
Clanak 1.

Utvrduje da st suviasnic stambene zgrade v Varazdinu Augresta Senoe § (u dalpyem tekstu suviasnic)) koia e
sagradena na k& br 1455 k o Varaldin temelem Meduvlasnitkog ugovora skicplienng 17 02 2020 gadine
posiove upravianja zgradom povierii ZT8B STAN d o o . Varazdin. (u daljnjem tekstu upravitel); koje je
ragisirirane za poslove upravijanja 1 obavijanie drugih ovlastenja i obveza koje su suviasnici povierili ovim i
drugim ugovorima

L. OVLASTENJA I OBVEZE UPRAVITELJA

Clanalk 2.

Suvlasruc oviascuju upravitela da u njiovo mme  za njihov radun obavlja slijedece posiove

erganizira redovito odrzavanje zajednigieh dijelova i uredaja o gradiaiskom | funkcnainom stanju
ipapis zajednitkiy dijglova i uredaja wiveden je Meduviasnitia ugovorom),

obavlja povremeni 1 godidng pregied nekretning ' o tome sastavijs zapisrik

utyeduje visinu sredsiava zajednicke pricuve kaje snesi pojeding suviasnik,

rasporeduis | druge boskove zgrade na suviasnike, napladide dugovanie te redovile podmiruis e
sroskeve prema recima, sukladno sredstvima na radun zgrade.

oviagtue uptaviizha Za otvarane posebnog Zro ratuna zajednicke pricuve zgrade kod Priviedne banke
Zagreh d d. u Varazdinu,

oviaséie upravilela za raspolaganje sredstvima zagadnicke pacuve zgrade na Ziro radumny koji se ved
kod Privredne banke Zagreb d d u Varazdinu.

noiaZe svakom suvlasniku uredan radun o pestovaryu u prethodno] kalendarskog godin | dostavlja
svakom suviasniku na prikdadan nadin na uvid 1sprave na kojfima se temeljt i to najkasnije do 30 lipnja
svake godine,

osigurava zarednicke dijaiove 1 uredaje od nzika prema godiSnjem programa

Jzima kredite rad: esiguranja dodatiih sreastava za pokride trodkova odrzavana zgrade, a na temelju
odluke suviasnika,
ZOamifGe odnosny
Kojts e uspos

gaje o zakup A naEr te otkarae Ronsierye sanastalmd proston u rorad gleos
e viassivo posabnog duels a na lemeliu odiuke suviasniba Gji coviastucks

2 s vkuphe vierinosl suvtasedkil digfova kada je o e rznantvirge. davane u
paiun do 1 ogoding a ea dule vigeme leecen seglsenosl svb sudasniia,
zastups suvlasiks pred sudon deaghn el drzayne viast b postuiems Rogh pesrbarzs o

vipraviiangsn




Clanak 3.

Zajedn€kom priduvom upravha Upravitel] e raspolofan dio uz sugiasnost predstaviika suvlasnika ulaie na
nadéin da gonos: debi

Copustena su samo ona pladana 1z pncuve koja su udinena radi placanya tro$kova odrzavana 1 poboljSavanja
nekretning Hi oiplale zajma uzelog za pokrice tih troskova

Sva placania ratuna do 1znosa od 1 000 00 kn ohavla upravitelj bez posebne suglasnost suviasnika na temelju
ovjarenih ponuda. te potpisamh koncesya d potpisanth ugovora sa izvodadima il dobaviiadima

Placane racuna za iznose jednake i vede od 1 001 00 kn chaviia upraviiel] nakon oviere raduna od strane
predstavrika suviasnika

Clanak 4.
Urrawniteds se obvezuje crgamzirati itni povravai kvarova u siudéaju

puknuca vodovadna instalacije

puknuda it popustan;a kanalizacie

propustania u pinskom il toplifikacyskom sustavu

kvarova na elektri¢no) instalaciji,

znatnijih ostedenja dimnjaka i dimovodnih kanala

prodiranie oborinskih voda u zgradu. saniraria posljzdica toga prodora. e znatnieg ostedenia krova
narugene stalitke stab:dnesti zgrade it pojedinih dielova zgrade.

oipadanje dijelova procelia

U svrhu izvrdenja posiova i stavka 1 ovoy Slanka, upravitel] ¢e organizirati gjelodnevno dezurstvo (24 sata).
ukljudujuci nedielie drzavne blagdane 1 neradne dane

Clanak 5.

Upravitelj e na zahtyev 1 uz pristanak sv:h suviasnika obaviiat + poslove izvanrednog odiZavanja zgrade, §to ¢e
se wedil posebnim ugovorom, kojim ¢e se utvrditi | odgovarajuca naknada upravitelju

Suvlasnicr mogu upraviteljiu posebaim ugovoroem poviertl da u npthovo ime 1 2a nithav radun obavi { druge poslove
vazane za njinova viasnicka prava na zgrad

Clanak 6.

Poslove odrzavanja zajedmékinh dijetova « vredala zgrade upravitel] preuzima 4 stanu u kojem se nalaze u
vrijeine sklapania ovog Ugovora a §to se utvrduje zapisnikem o primepredaj. koji je sastavni dio ovog Ugovora

Cianak 7.
Obavianje posiova odrzavana upravitel 16 oviasten putem ugovora povieritt trecim oschama registriranim za

ahavlanie takvih posiova. a sam obavili nadzor na izvréenim radovina,

7a poslove iz stavka 1 . upravitel] se chvezue prikuptll napnanje ri ponude. te ugovor 0 obaviianp tth posiova
skiopitt s nagpovoljniim ponudadem
U bore najpovoljnijeg ponudada sudielovat ¢z predstavnik suviasnika

Cianak 8.

cpett roskove Gismenga
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Ctanak 8.

Upravitel se obvezuie 1zradit:

Prjedlog programa rada_ kop ce sadrzavat popis plangamn posiova | plan potrebnin sredstava za ducu godinu
najkasnge do 30 prosmea tekuce godne

za svaki planwan posag Koji se ohavlja tiekom godine izradit trosiovnik vodili tehmicks nadzor ¢
preuzimati radove.

izvjesde o radu u prethodnoj godini najkasnije do 30 lipnja tekuce godmne

Zavrsni racun za prethodnu gadinu, najkasnije do roka utvrdenag posebnin zakonom.
Evidenciju viasnika

prijedlog programa upravitel] ce preko oviastenog predstavnika dosiaviti suviasnicima na usvazanje. a suvlasnicl
se obvezuju najkasnie do 31 sijeénia tekuce godine dostaviti utvrdeni program rada za ducu godinu

Ako suviasnici ne dostave upraviteliu program rada do roka utvrdenog u stavku 2 ovog Slanka. upravitelj Ce do
usvajanja programa obaviati peslove kojt su nudn: radi osiguranja funkcionaine sposobnost zajedmékih dijelova
i uredaia. te radove ¢ija obveza proizlazi iz zakonskil 1 drugih propisa a suvlasnic su jekom loga vremena
duzrs osigurat: sredstva najmanje u visinu utvrdeno] programom rada za prethodnu godinu

Clanak 10.

{zvie&ée o radu upravitelj je obvezan dostaviti predstavniku suvlasnika. koji e ostale suviasmke na pridadan
naéin upoznati sa sadrzajem izvjesica

Svaki ja suvlasmik obvezan odmal po uogavanju priavitl upravitelju svaki kvar ik o3iecenja zajednickin dijeiova w
uredaja zgrade Povedan opsey jtele na stanu pojedineg suviasnika koji ie nastao zbog nepravodobne prijave
nece se otkioniti iz sredstava zajednicke pricuve Razhku Stete duzan je snosti sam suviasnik

Clanak 11,

Suvlasnic stambene zgrade u Varazding, Augusta Sence 6. placap priduvy U iznosu od 2.00 kn/m2
Upravitel] se cbvezuje uspostavili ratun pricuve prema navedenim iznosima. kako bi se odriavanje moglo stavits
u funkciju

i OBVEZE SUVLASNIKA
Clanak 12.

Viasnik je duZan za svo) stan i peslovni prostor | posebnu prostorju. e mima namijenena uredaje. Kao i sve

drige pripatka svog viasnistva biinuli se ¢ tako odrzavat | koristiti se njima da drugim vlasnicima ne nastane
mikakva Steta.

U suprotnom odgovara ostalim viasnicuna za Stetu
Clanak 13.

Suvtasnik kot otudi svoj stan i poslovr: prostor duZan je o tome odmah zvijestit upravitela 1 pradstavreka
suviasrnika

Suvlasng kon je otudic svop suviasnmck dio nekretrning nama pravo zahtyevaly vradane svoy doprinesa u
zajeciéke pritduva, nego taj ostaje | dalie L Njoj kac doprinos fog suvlasnickog dygia

Clanak 14.

Suviast
kearova kod Lzrokupe Sleti ng sagedméken dielovima Rgracs o umaviny ostabih @

i duzar dopustit izvodanje radova L $Yorn stanu « drugop samosialag; prostors radh ofrlanjarya
asnika

Clanak 15,

SU Uz caskiesi dosadasig Hgavoer 0 o

AVIDN DgobOom

o poimst ovog Ugovo




IV, SREDSTVA
Clanak 16,

Ugovome su strane suginste da za poslove redovitog odrzavana. it radova 1 naknadu upraviteliu kojl su
sadrzan « goedisnjem programi viasmier pladaiu naknadu u mjesedmm obrocsus

Naknadu iz slavka 1 ovag clanka viasrch su duzne plad¢atl do 20-0g v imgeseca. za tekut nyesed, a u stulagu
rakadijenis obvezrs st placat zakonske zatezne kamaie
Ugovorne st strane sugiasne da apravitery kao oviadlena osobs. raspotaZze sredstvima zajedniéke pnéuve na
Ziro - ratunu kod Privredne banke Zagreb d d a Varazding

Naknadu iz stavka 1. ovog Clanka vlasnicl ¢e placatt upiatnicama it na raturima za stambent i posicvni prostor
na radun sredstava zajednidke priduve zgrade

lenos naknade 2 stavka 1 ovoga lanka uskiadival ce se podetiom svake goding, ovisno o usvoRnom
programu rada za tu godinu

Clanak 17.

Naknada za rad upravitelia za postove redovitog odrZavania iznogt 107% 1 PRV mizsedne zaduzane priduva

Cianalk 16.

Nakniada upravileiu za zastupanie prad sudom i drugim lijelima viasti uivrdigu g2 prema gropsims o
sdama i naknadama xoje pnpadaju drzavnom pravobraniteljstvi Kada po punomodi zastupa pravne

Sudsie rostale prstolbe vezana za spor te naknada upravitelu th Rvalilicirano] osebr ko on opunomod tersle
sredstva zaedricke pnéuve

U studaju uspieha u spora. nukinada upravitelju - sudske 1 ostale peistobe. kao 1 eventuaing kamate vrataju se
u sredstva zajednicks priduve
V. ZAVRSENE ODREDBE

Clanak 18,

7a Sletu neizvrseniem obvera @ owog Ugovora ngovorna strabe odgovaraiu po opcun propisima o naknad Stete
Glanak 20

Upraviel] odgovara wmjesto suvlasnika {redima samo glede posicva ulvrdend gediSapm programom rada. e
u sludaju da su suviasnivl pravodobro osigural sradstva za izvrienie tog programa

Clanak 21,

Za sve $to nije zndiio ugovoreno ovim Ugovorom vrijede | prumjenjuju se odradbe Zakona o viasniSiva i drugim
stvarnim pravirma, @ ostalik zakonskil propisa kojt ureduju to podruadis,

Clanak 22.

Ovay Ugovor se zakljucups ne necdrodens vajeme 5 Um da svaka ugownrma glrana ma pravs raskida ugavora
pizinens d2 ofkady rok od B0 dang

Clanak 23,
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Clanak 24,

Ugovarne strars sugiasng so da sve Moguea sporcve 1z oveg tgovora fesavau prvensivend mirnim puten. 8
w sludaju da se ne moze postich sporazum. ugovaraju nadieznost suda u VaraZdinu

Cianak 25.

Ovai Ugovor sastavijenje u 3 @ panyerka od kaph 2 (dva) cadriava upraviiell a 1 gedan) osoba oviastena 3
predstaviano 1 zastupania suviashika

Ovag Ligover stupa na snagu od 0103 2020 godine
U Varazdinu 15 02 2020 goding 2020

ZA SUVILASNIKL
{nredstaviik suvlasn@a)'

¥ /.

ZA UPRAVITELJA
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Na temelju Slanka 375. Zakona o viasnistvu { drugim stvamim pravima (NN 91/96, 68/88, 137/98, 22/00,
73000, 129/00, 114101, T8/06, 141/08, 148/08, 38/08, 153/09} suviashicl stambene zgrade u Brodarevou,
Brodarevec 46

IANEX
Meduviasni¢kog ugovora
suviasnika zgrade u Brodarevey, Brodarevec 46

Glanak 1.

Utvrduje se da su suviasnici stambene zgrade u Brodarvecu, Brodarevec 46  dana 27.06.2016.g. skiopiti
Meduviasnitki ugovor.

Clanak 2.
L Eanku 7. stavak 1. mijenja se i glasi:
Pradstavnik suviasnika je Spomenka Darabus | O1B:43252882170.

Clanak 3.

Sve ostale odredbe Meduviasnitkog ugovora | dalje ostaju na snazi ukoliko nisu fzmijenjens ovim
Anaexom ugovora.

Glanak 4.

Ovaj Anex stupa na snagu kada ga potpisu suviasnici &iji suviasnicki diiglovi gine vie od 50% clisle
nekretnine.

Potpls suviasnika s utvrdenim suvlasnickim dijetovima i udielom u trokovima odrZavanja prilaZe se ovom
Anexu i &ini njegov sastavni dio,

Gianak 5.

Ovaj Anex je sastavien je u 3 i) primjerka, od Zega 1 (jedan) primjerak zadriava predstaviik
suviasnika, a 2 (dva) primjerka se dostavijaju Upravitelju.

U Varagdinu, 16.07.2018.

Privitak: Qdluka s Gnika

S

2 T

e j



x\}}m)\,kl U\ Ch. JO 4%.{:\.) \,Lk,\) 3\1\\%@@\}\;@“ (Ao\u{\\z(} A 30\‘\(&}&.&

\)\d,\m( OV b\% \JQQS\Q\‘\,\C\M& ﬁk}‘?*&@\k& &O\A\Umj >\AQ§\,\Q§\ WOV

\m\)\m\m\m i %&q\cm ik Q\O\mm(,\ %& Swoxm Gt dorobus

I J&Wu&/ SWOLU/OSX,&Q ,

7 DuBouke. Morh M e @ e
3 D) ,,f e s.-nmf Oaturn “um_m
N D5t (/ AL B

7, o g‘j{C/{;ﬁ 2alemlra,



H AT

5‘;&” T S U
éﬁnga {haen _U ﬂ . J[lﬂ‘@

Na temelju Elanka 375 Zakona o viasniStvu | drugim stvarmim pravima (NN 91/96, 68/98. 137/99. 22/00,
73/00, 128/00 114/0% 78/06. 141/06, 146/08, 38/09. 153/09) suvlasnici stambene zgrade u Brodareveu
Brodarevec 46 sklopil su

MEBUVLASNICKI UGOVOR

Broj ugovora 364/2016-M

. OPCE ODREDBE .
Cilanak 1.

Ovim ugovorom suvlasnici stambene zgrade u Brodarevcu. Brodarevec 46. sagradene na k ¢ br 366/4
k 0. Drugkovec (u daljnjem tekstu, suviasnici) ureduju uzajamne odnose u svezi s upravijanem i
koridtenjem te zgrade, i izvrdavanjem prava i obveza koji u svezi s im nastaju.

Clanak 2.

Popis suviasnika s utvrdenim suviasnickim dijelovima sadrzan je u priiogu 1. koji je sastavni dio ovog
ugovora,

I, UPRAVLJANJE U ZGRADI .
Clanak 3.

Suviasnici upravljaju zajednickim dijglovima 1 uredajima u stambeno zgrad: (popis zajedmiCkih dijelova |
uredasa stambene zgrade sadrzan je u prifogu 2 koji je sastavni dio ovog ugovora) na naéin utvrden ovim
ugovorom U okviru redovnog upravijanja suvlasnici donose slijedece odiuke -

s Programu odrzavania zajednickih dijelova i uredaja stambene zgrade.

» planu prihoda i rashoda stambene zgrade:

» prihvacanju godidnjeg izviedca

s odredivanju osobe ovlagtene za predstavijanje | zastupanije vlasnika,

s odredivanju subjekta kojemu Ce povjeriti upravijanje stambenom zgradom {upravilejja).
s osiguranju stambene zgrade

o izboru nadstojnika. obavijanju nadstojmickih posiova 1 koristenju nadstojnickog stana:
» iznajmijivanju davanju u zakup ili najam zajedni¢kih prostorija.

= uzimanju zajmova,

= kudnom redu.

o stvaranju zajednitke pricuve:

s drugim pitanjima koje prediozi upravitelj i najmanje 1/3 viasnika.

Odluke iz prethodnog stavka smatraju se donesenim kada se za ojih izjasne suvlasnici &ji viasnicki
dijelovi prelaze 50% ukupne vrjednosti viasniCkih dijelova tiste obvezuju sve suviasnike

Za odiutivanje o pitanjima koja prelaze okvire redovnog upravijanja {otudivanie. promjena namjene,
izdavanje u zakup preko godinu dana, racovi na zajednickim dijelovima 1 uredajima koji povecavaju
vrijednost objekia) potrebna je suglasnost svin suvlasnika

O pitanjima o kofima odluuju suvlasnici. suviasnik se moZe izjasniti i pismenim putem

/ A /
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Clanak 4.

Zajednitke prostoriie | zemljiste koje sluZi zarad: suviasnici ce konstiti na slijededi nadin.

Suviasnicl su suglasni da ¢e zajedniCke prostorije zgrade koristiti za predvidens namjene
Suviasnici su suglasni da se troSkovi elekiritne energije utrodene za zajednitke prostorije | uredaje
placaju iz sredstava zajednike priCuve.

Suviasnici su suglasni da se troskovi ¢iScenja zajednidkih prostorija rasporeduju ovisno o broju stanara po
svakom stanu ukoliko se na skupu suvlasnika ne odludi drugadije

Suviasnik koji ne piati u roku naknade 1z st. 3 14 ovog Slanka. dudan je platiti | zakonsku zateznu kamatu
Clanak 5.

Suviasnici se sastaju najmanje jednom godisnje radi donosenja plana prihoda i rashoda za slijedede
razdoblie, prihvadania izvjedca o radu {e donodenja programa rada za sljedecu godinu. U sludaju potrebe
suvlasnici se mogu sastajati | ¢edée.

Sastanke vlasnika saziva. organizira i vodi osoba oviastena za predstavljanje i zastupanje suvlasnika {u
dalinjem tekstu . predstavnik suvlasnika), Ili u njegovoj odsutnosti osoba koju on oviast:

Predstavnik suvlasnika duZan je sazvati sastanak kada to zatrazi najmanje 1/3 viasnika MNa sastancima
suvlasnika vodi se zapisnik koji potpisuiu predstavnik suviasnika i zapisnitar.

Zapisnik mora sadriavati popis prisutnih suviasnika | nphovih suviasnickih udjela. dnevni red. predmet
odluéivanja.donesene odluke | omjer glasova (suviasnickih udjela) kopm su donesene.

OCdluke suviasnika potpisuje predstavnik suviasnika

Clanak 6.

Upravljanje zgradom suvlasnici povieravaju ZTB STAN d 0 o, Ankice Opolski 2, Varazdin, koje je
registriranc za poslove upraviiania.

Clanak 7.
Predstavnik suviasnika je Goran Hum, QIB:37381553221
Predstavnik suviasnika oviasten je:

s sklopiti ugovor na neodredeno vrijeme s upraviteljem o upravljanju zgradom:

= skiopit ugovor o koristenju. upravijanju i odrzavanju zajednickih dijelova 1 uredaja koje suviasnic
koriste zajedno sa suviagnicima susjedne stambene zgrade NE o

¢ sklopiti ugovor s nadstojnikom,

+ zastupati suvlasnike prema upravitelju i tre¢im osobama u posiovima vezanim za zajedniéke
dijelove 1 uredaje stambene zgrade a koji nisu poviereni upravitelju;

s duzZan je voditi brigu o provodenju kuénog reda, nacinu koristenja zajednickih prostoria | zemliista
koje sluZ: zgradi,

» organizirati naplatu zajednickih trodkova.

Predstavnik suvlasnika duZan je svim suvlasnicima naymane jedanput godi$nje podnijeti pismeno zviesde
o svom radu

Ukoliko odiukom vedine suvlasnika dode do promiene predsiavnika iz stavka 1 il visine naknade za rad
predstavnika 1z stavka 4 ovoeg &lanka suviasnicl ¢e takvu promjenu utvrditl i sklapanjem anex-a ovom
ugovo

o
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Cianak 8.

Predstavnik suvlasnika sklopiti ¢e u ime | za radun suviasnika s upravitefjem ugavor ¢ upravijanju kojim Ce
se regulirati

+ sadrzaj i opseg poslova redovnog odriavanja zajednitkih dijelova i uredaja zgrade prema
godidnjerm programu odriavanja;

e poduzimanje hitnih popravaka;

s pitania u svezi posebnih zahvata na odriavanju i poboljganju zurade keojima se povecava
vijednost zgrade;

e obveze i rokovi izrade priiedioga godiniih programa odrZavanja, plana prihoda i rashoda,
godiénjeg izvjedca o radu,
nadin osiguranja sredstava za pokrice trodkova upravijanja i odrzavanja;
zastupanje suvlasnika pred sudom i drugim tijsfima drzavne viasti u postupcima koji proiziaze iz
upravijanja,

e odgovornost za slucaj neizvrienja ugovornih obveza.

Clanak 9.

Svaki suviasnik je oviasten i duzan bez odgadanja prijaviti tetu upravitelju na zajedniékim diielovima i
uredajima za koju je saznao, a koja je nastala u njegovom stanu ili na zgradi.

Kad prijeti opasnost od &tete svaki je suviasnik oviasten poduzeti mjere i bez pristanka ostalih suviasnika.
0 poduzetim mjerama viasnik je duZan izvijestiti upravitelja najkasnije u roku od tri dana. Suviasnik je

duZan svoj stan | zajednitke dijelove zgrade koristiti na nacin da ne nanosi $tetu drugima, a radi
ukianjanja Stete, ako je to potrebno, duZan je dozvoliti utaz u svoj stan.

i1, TROSKOVI UPRAVLJANJA | MEBUSOBNI ODNOSI SUVLASNIKA
Clanak 10.

Dok se ne utvrde vrijednosti posebnih dijelova nekretnine, udio suviasnika u frokovima upravijanja
utvrduje se na nadin da visina udjela odgovara odnosu korisne povrsine svakog posebnog dijela
nekretnine prema zbroju korisnih povrdina svih posebnih dijelova u zgradi, korigiran s koeficjentima iz
glanka 14. ovog ugovora koji proiziaze iz namjene pojedinog prostora

Suviasnici su suglasni da s& povraini posebnog dijela pribroji | povrina koju pojedini suvlasnik koristi bez
valjanog pravnog osnova (prosirenje na zajednicki prostor zgrade), te da se udio u trodkovima upravijanja
utvrduje prama ukupnoj povr§ini koju koristi.

Udio u trodkovima upraviiania ne predstavija osnovu za reguliranje viasnickih prava.

Clanak 11.

Suviasnik je duzan za svoj stan / posebnu prostoriju, te niima namijenjene uredaje kao t sve druge
dijetove svog viasni§tva brinuti i tako ih odrzavati | koristiti da drugim suviasnicima ne nastane nikakva
&teta, u protivnom odgovara suviasnicima za nastalu &tetu.

Clanak 12.

Suvlasnik koji otudi svoj stan ili promijeni namjenu duZan je o tome odmah obavijestiti upravitelia |
predstavnika suvlasnika.

Q}D‘Tﬂm Hum



Suvlasnik koji je otudio svoj viasni¢ki dio nekretnine nema pravo zahtijevati vracanje svojeg doprincsa u
zajednitku rezervy, nego ta) ostaje i dalje u njoj kao doprinos tog viasni¢kog dijela

V. SREDSTVA
Clanak 13.

Godisnjim i visegodi$njim programom odrzavan)a utvrduju se sredstva potrebna za poknice troskova
upravljanja odnosno odrzavanja (sredstva zajednicke prifuve). a najmanja sredstva koja je duzan
uplacivati svaki suviasnik iznose 0 54% od vrijednosti njegeva posebnog dijela godidnje Sredsivima
zajednitke pricuve raspolaZe upravitel] na osnovi ugovora o upravljanju i u skladu s odobrenim sredstvima
odrzavania

Clanak 14.
Suviasnicl su suglasni da cijena priCuve 1znosi 2 70 kn/m?.
Clanak 15,

Kod cbraduna troskova upravijanja / odrzavania zajednickih dielova i uredaja na zgradi razdioba troskova
obavlja se prema £lanku 10. ugovora uz slijedede korekeione kogficiienie

za stambeni prostor koeficijent 100
za garaZni prostor koeficiient 0.75
Za garazno mjesto u zatvorenom prostoru koeficiient 0.50
za poslovni prostor koeficijent 200
za tavanski prostor koeficijent 050
za podrumski prostor koeficijent 050
za druge samostalne prostorije koeficijent 100

Svak! suviasnik obvezan je placati mjesedni doprinos koji odgovara jednoj dvanaestini njegove cbveze iz
stavka 1 ovog ¢lanka i to upravitelju do 20-tog u mjesecu za tekudi mjesac.

Ako sredstva mjesadnog doprinosa nisu doveljna za pokrice neophodnih trodkova, potrebna sredstva
osigurat ¢e se dedatnim uplatama suvlasnika a prema principu utvrdenom u stavku 1 ovog &lanka.

Suvlasnik koji ne izvrsi uplatu u roku dospije¢a utvrdenom u stavku 2 ovog Glanka duzan je platii
zakonsku zateznu kamatu.

Clanak 18.

Ako se tiekom godine utvrdi da su neizmirene cbveze vede od raspoloZivih sredstava suvlasnici su
obvezni osigurati nedostatna sredstva razmjerno svojim suviasnickim udjelima. Eventualni visak prihoda
prenosi se u slilededu godinu

Clanak 17.

Suvlasnici su obvezni snositi frodkove radova &ije izvrdenje naloZi nadleZno tijelo, razmijerne niihovim
suviasnickim udjelima
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V. ZAVRSNE ODREDBE

Cianak 18.
Prava | obvaze utvrdena ovim ugovorom odnose se i na one suvlasnike koji su ga odbili sklopiti. ako je isti
ugover skiopila vecina suviasnika ¢ij suvlasnigki dio &ini vise od polovine vrijednost svih posebnin
dijelova zgrade Odredbe ovoeg ugovora imaju uéinak i prema suvlasniku koji je pravo viasnidiva stekao
nakon sklapanja ovog ugovora

Glanak 19.
Nz odnose kojt nisu regufirani ovim ugoverom primjenpivati ¢e se Zakon o viasniStvu © drugim stvarnim
pravima kso 1 drug: odgovarajuc zakonskl propis

Gianak 20.

Eventuaini sporovi iz ovog ugovora pokudat ée se riiediti sporazumno. a ake do sporazuma ne dode. pred
nadleznim sudom u Varazdinu

Clanak 21.

Ovaj ugovor sastaviien je u 3 pnmjerka od kojih jedan primjerak za predstavnika suviasnika 2 primjerka
za upravitelja

U Brodarevey, 27 06 2016 godine

Privitak- 1 Popis suvlasnika s ulvrdenim suviasnickim dijefovima

Privitak: 2 Popis zajednickin dijelova i uredaja stambene Zgrade



Privital: 2.

3

POPIS
ZAJEDNICKIH DIJELOVA | UREDAJA STAMBENE ZGRADE

KONSTRUKTIVNI | VANJSKI DIJELOVI ZGRADE

fernelji, nasivi konstruktivni zidovi, medukatna konstrukeija, dimnjaci, krovna konstrukciia s

pokrovom, krovna i druga vanjska limarija, fasada, vanjska stolarija i bravarija zajedniékih prostora
zgrade.

ZAJEDNICK! PROSTORI ZGRADE

ulazno predvorje
stubiste | povréine izvan stanova i poslovnog prostora sa svim vratima, prozorima i
instalaciiama,

* podrum, skloniste, prosterija za hidrofor
* prostorija za smede sa svim uredajima,
*  zajednitke drustvene prostorije

» nadstoiniki stan

INSTALACUE

3.1. vodovodna instalaciia od vedomjernog brojfla do ventila prije izljevnih mjesta u stanu

3.2. odvodne instatacije od prikljuCka na javnu kanalizaciju do prikljuénih sifona u stanu, ukljugujuéi i podni

sifon

3.3. instalacije elektrike

instalacije jake struje od kuénog prikliucka do brojila u stanu,

ingtalacije zajednitke potrodnje (stubisna rasvijeta, rasvjeta podruma i tavana),
instalacije nuZne i panitne rasvjete,

instalacije zvonca i portafora (osim governog aparata u stanu),

instalacije gromobrana,

uredaji | instalacije zajednitke radio i TV antene {osim antenskih prikljuénica u stanty),
instalacije telefona (osim instalacije u stanu),

3.4, instalacija centrainog grijanja

razvodne instalacije centralnog grijanja od razdieljivata u kotlovnici i toplinskoj stanici do
radijatorskih ventiia i prigusnice - vijtane spojke (osim ogrijevnog tijela),

odzracni i kernpenzcijski sustav centralnog grijanja,

kotlovnica s toplinskim pedstanicama - svi uredaji, razvod, zaporna i regulacijska armature

3.5, instalacie plina v zgradi od glavrog ventila do brojifa u stanu

4.

UREDAJ U ZGRADI

dizala u zgradi (oschna i teretna),
hidrofonski uredaiji,

agregat

uredaji prisiine i objekti prirodne ventitacije
protupcZarni uredaji i instalacije.
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ZTB STAN d.o.0., Varazdin. Ankice Opoiski 2. OIB 06835775619, zastupano po direktoru Zoranu Marostavou
i

SUVLASNICI stambene zgrade u Brodarevcu . Brodarevec 46 zastupani po oviastenom predstavniku
suvlasnika Goran Hum, OB 37381553221,

sklopiti su siiededi

UGOVOR O UPRAVLJANJU STAMBENOM ZGRADOM

Broj ugovora 364/2016

i, OPGE ODREDBE
Slanak 1.

Utvrduje da su suviasnict stambene zgrade u Brodareveu. Brodarevec 46, {u datinjem tekstu. suvlasnici} koja je
sagradena na kE br.386/4 k o Druskovec. temeijem Meduviasnikog ugovera sklopljenog 27 06 2016 godine,
posiove upravijanja zgradom povierili ZTB STAN d.o.0 _Varazdin. (u dalinjern tekstu. upravitel)), koje je
registrirzano za poslove upravijanja i obavljanje drugih ovlastenja ! obveza koje su suviasnict povjerili ovim i

drugirn ugovonma,

ik OVLASTENJA | OBVEZE UPRAVITELJA

Clanak 2,
Suvlasnici ovladéuju upravitgja da u njihovo ime | za njihov ratun obavlja slijedece posiove

organizira redovito odrZavanie zajedniCkin dijelova i uredaja u graditetjskorn | funkcionalnom stanju
{popis zajednickih dyelova | uredaja utvrden je Meduviasnicki ugovorom).

obavlja povremeni | godisnyi pregled nekretnine i o tome sastavija zapisnik.

utvrduie visinu sredstava zajednicke pricuve koje snosi pojedini suviasnik.

rasporeduje | druge troskove zgrade na suvlasnike. naplacuie dugovanje, te redovito podmiruje te
frogkove prema frecima. sukiadno sredstvima na ratun zgrade.

oviadéuie upravitelja za otvaranje pesebnog Ziro ratuna zajedniéke pricuve zgrade kod Privredne banke
Zagrep d.d u VaraZdinu,

oviagéuie upravitelja za raspolaganje sredstvima zajednicke pricuve zgrade na Ziro ratunu koji se vodi
kod Privredne banke Zagreb d.d u Varazdinu,

polafe svakam suviasniku uredan raun o postavaniis u prethodnoj kalendarske] godini i dostavlja
svakom suviasniku na prikladan nagin na uvid isprave na kojima se temelji 1 to najkasnije do 30 lipnja
svake godine.

osigurava zajednicke dijelove | uredaje od rizika prema godidnjem programu,

uzima kredite radi osiguranja dodatnin sredstava za pokrice troskava odrZzavania zgrade. a na temelju
cdluke suviasniks

iznajrmijuje, odnosno daje u zakup il najam te otkazuje koristenje samostalnih prostorija u zgradi glede
kojih nijfe uspostavljenc viasnistvo posebnog dijela. a na temelju odluke suviasnika Ciji suvlasnicks
dijelovi prelaze 50% ukupne vrijednost suviasnickin dijelova kada je u pitaju iznajmljivanje, davanie u
zakup do 1 godine a na dulje vrijeme temeljem sugiasnosti svib suvlasnika,

zasiupa suvlasnike pred sudom | drugim tijelima drzavne viasti u postupcima kojt proiztaze 1z
upravljanja

Clanak 3.

Zajedrckom prisuvorm upravia Upravitel; te raspolozivt dio. uz suglasnost predstavnika suvlasnka. wiaze na
nadin da donost dobit
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Dopustena su samo ona placanya iz pricuve koja su uginjena radi placanja trodkova odrzavana  poboljdavanja
nekretnine il otplate zaima uzetog za pokride tih froskova

Sva placania raduna do 1znosa od 1 009 00 kn obavlja upravite!] bez posebne suglasnosti suviasnika na temelju
ovijeranih ponuda, te potpisanih koncesiia il potpisanih ugovora sa izvedadima ili dobavijadima

Placanie raduna za izncse jednake ili vede od 1 001.00 kn obavia upravitelj nakon oviere ratuna od strane
predstavnika suvilasnika

Clanak 4.
Upravitel) se obvezuie organzirall hitni popravak kvarova u studaju.

puknuéa vodovodne instalacije

puknuca #i popustania kanalizacije

propustanja u plinskom i toplifikacijskom sustavu.

kvarova na elekdriénof instalacij.

znatnijin odtedenja dimnjaka i dimovodnih kanala,

prodiranje oborinskih voda u zgradu. sanirania posljedica toga prodora. te znatnijeg ostecenja krova
narudene statike stabilnostt zgrade il pejedinih dijelova zgrade.

ofpadan)e dijeiova procelja

U svrhu izvrdenja poslova iz stavka 1. ovog Elanka upravitel] ¢e organizirati cielodnevno dezurstvo (24 sata).
ukljugujuci nedielje, drzavne blagdane i neradne dane.

Clanak 5.

Upravitel] ¢e na zahtjev i uz pristanak svih suvlasnika obavljati | poslove izvanrednog odrZavanja zgrade $to de
se uraditi posebnim ugovorom. kojim ¢e se utvrditi t odgovarajuéa naknada upravitelju.

Suvlasnici mogu upravitelju posebnim ugovorom povjeriti da u njfhovo ime | za njihov radun obavi | druge poslove
vezane za njihova vlasnicka prava na zgradi.

Clanak 6.

Poslove odrzavanja zajednickih dijelova | uredaja zgrade upravitel] preuzima u stanju u kojem se nafaze u
vrijerne sklapanja ovog Ugovora, a 5to se utvrduje zapisnikem o primopredaji, koji je sastavnt dio ovog Ugovora

Clanak 7.

Obavijanje poslova odriavanja upravitelj je oviadten putem vgovora povjeriti recim eschama registriranim za
cbavijanje takvih poslova. a sam chaviti nadzor na izvrenim radovima

Za poslove iz Clanka 4., upravitel] se cbvezuje prikupiti najmanie tri ponude. te ugovor o obavljanju tih posiova
sklopiti 5 najpovoljniim ponudacem
U izboru najpovoljnijeg ponudada sudielovat ¢e | predstavnik suviasnika

Cianak 8.

Upravitelj se cbvezuje poslove Xoji su predmet ovog Ugovera obavljati pazniom dobroga gospodara. §to znaéi
cuvati interese svih suviasnika glede zgrade koja ie povierena na upraviianje upozoriti na poslove koji se moraju
chaviti radi funkcionalnosti gradevine, te radove &ija obveza proiziazi iz zakonskih | drugih propisa. kac na
izvanredne poslove te predvidieti trogkove odrZavanja

Suviasmol preuzimaju cdgovormost za eventualnu Setu zbog neizvr§avanja poslova na Ko su upQzoren a nisu
dorijelt odiuku o poduzimanu poeslova. miti esigurall sredstva zz izvrenje tih radova.
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Glanak .

Upravite!] se obvezuje izrachti:

Prijedlog programa rada, koji ¢e sadrZavati popis planiramh posiova i plan potrebnih sredstava za iducu godinu,
najkasnije do 30 prosinca tekuce goding.

za svaki plarrani posao kaoji se obavija tijekom godine wzraditi trodkovnik, voditi tehnigki nadzor |
preuzimati radove.

izviedce o radu u prethodnoj godini. najkasnije do 30 liprja tekuce godine.

Zavrsni radun za prathodnu godinu, naikasnije do roka utvrdenog posebnim zakonom.
Evidenciju viasnika

Prijediog programa upravitelj ce preko oviastenog predstavaika dostaviti suviasnicima na usvaganje, a suvlasnict
se obvezuju. najkasnije do 31. sijecnja tekuce godine, dostaviti utvrden: program rada za iducu godinu

Ako suviasnici ne dostave upravitaliu program rada do roka utvridenog u stavku 2 ovog clanka. upravite!j ¢e do
usvajanja programa obavijati poslove koji su nuZni radi osiguranja funkcionalne sposobnosti zajednickih dijelova
i uredaja. te radove &ija obveza proizlazi iz zakonskih i drugih propisa. a suviasnici su tiiekom toga vremena

dugni osigurati sredstva najmanje u visinu utvrdeno] pragramom rada za prethodnu godinu
Ctanak 10.

izvjedce o radu upravitelj je obvezan dostaviti predstavniku suviasnika, koji ¢e ostale suviasnike na prikladan
nadin upoznali sa sadrajem izvjesia

Svaki je suviasnik obvezan cdmah po uodavanju prijaviti upravitefju svaki kvar i ostecenja zajednickin dijglova ili
uredaia zgrade Povedan opseg Ztete na stanu pojedinog suviasnika koji j& nastao zhog nepravodobne prijave
neée se otkionit iz sredstava zajgdnicke pricuve Raziiku stete duZan je snosti sam suvlasnik

Slanak 11.

Suviasnici stambene zgrade u Brodarvecu. Brodarevec 46, placaju pri¢uvu U iznosu od 2.70 kn/m2
Upravitelj se obvezuje uspostaviti racun pricuve prema navedenim iznosima. kako bi se odrzavanje moglo staviti
u funkciju

L. OBVEZE SUVLASNIKA

Clanak 12.

Viasnik je duzan za svoj stan i pasiovni prostor | posebnu prostoriju. te njima namijenjena uredaje. kao i sve
druge pripatke svog vlasnidtva brinuti se i tako odrZavat i koristiti se njima da drugim vlasnicima ne nastane
nikakva §ieta

U suprotnom cdgovara ostalim viasnicima za Stelu.
Clanak 13.

Suvlasnix koji otudi svoj stan ili postovni prostor duzan ie 0 tome odmah izvijestit upravitelja i predstavnika
suviasnika

Suviasnik koji je otudio svoy suviasnicki dio nekretning nema prave zahtijevatl viacanje svog doprinosa u
zajednitku pricuvu. nago taj ostaje i dalie u njoj kao doprinos tog suvlasnitkog dijela.

Clanak 14.

Suvlasnik je duian dopustitl izvodenie radova u SYOm stanu i drugo) samostalng] prostoriji radi otklanjanja
kvarova koji uzrokuju Stetu na zajednickim dielovima zgrade i imovini ostalin suviasnika.

Glanak 15.

Po poetpisu ovog Ugovora suvlasnici su duzni rasiinut dosadasnji Ugovor o odrzavanju i upravijianiu zgradom
sklophen sa drugom fizickom i pravnom osoborm.
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V. SREDSTVA
Clanak 16.

Ugovorne su strane suglasne da za poslove redovitog odrZzavanja. hitnih radova t naknadu upraviteiju. kol su
sadriani u godidnjem programu. viasnici placaju naknadu u mjeseénim obrocima

Naknadu iz stavka 1 ovog Clanka vlasnici su duni pladati do 20-0g u mjesecy. za tekudi mjesec, a u slucaju
zakasnjenja, obvezni su pladati zakonske zatezne kamate
Ugovorne su strane suglasne da upravitel], kao ovlastena osoba, raspofaZe sredstvima zajedni¢ke priduve na
Ziro - ra¢unu kod Privredne banke Zagreb d d. u Varaddinu
Naknadu 1z stavka 1. ovog Stanka viasnic Ge placati uplatnicamsa di na raGunima za stambeni ilj poslovri prostor
na ratun sredstava zajednicke pricuve zgrade
Uplatnice { ratune Ce upravitgl] dostavijati do zadnjeg dana u mjesecu za sljededi mjesec.
lznos naknade iz stavka 1 ovoga tlanka uskladivat ¢e se podetkom svake godine ovisno o usvojenom
proegramu rada za tu godinu

Clanak 17.

Nakriada za rad upravitelja za poslove redovitog odrZavanja iznesi 10% + PDV miesecno zadufene priduve

Clanak 18.
Naknada upraviieliu za zastupanje pred sudom 1 drugim tijelima viasti utveduju se prema propisima o
nagradama | naknadama koje pripadaju drzavnom pravobraniteljsivu kada po punomodi zastupa pravne
osobe

Sudske i ostale pristojbe vezane za spor. te naknada upravitedju ili kvatificiranc] osobt koju en gpunomedi terete
sredsiva zajednicke priuve

U slugaju uspjeha u sporu. naknada upraviteliu  sudske i ostale pristojbe. kao 1 eventualne kamate vracaju se
u sredstva zajednicke priduve.

v, ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 19.

Za Stetu neizvr$enjem cbveza iz ovog Ugovora ugovorne strane odgovaraju po opéim propisima o naknadi stete
Clanak 20.

Upravitel] odgovara umiesto suvlasnika trecima same glede posiova utvrdenih godiniim programom rada, te
u siucaju da su suvlasnicl pravodobno osigurall stedstva za izvrienje tog programa

Clanak 21.

Za sve 8to nije jzricilo ugovoreno ovim Ugevorom vrijede 1 priméenjuiu se odredbe Zakona o viasnigtvu i drugim
stvarnim pravima. te ostalih zakonskih propisa koji ureduju to podrudje

Clanak 22.

Gva; Ugovor se zakljuCue na reodredeno vrijeme s tim da svaka ugovomna strana ima pravo raskida ugovara
pismenc uz otkazni rok od 90 dana

Clanak 23.

Suviasnic: kop za;edno imap vedinu suvlasnickih dijetova mogu otkazat upravitefiu uz otkazni rok od tri
miesaca kojt ¢e poleti tec: od prvog dana mieseca koj shijedi otikazu

Qﬁf"f‘%"?f} .4"5:1”5/-')/1{%



Ugovarne strane suglasne su da sve moguée sperave iz ovog ugovora rigsavaju prvenstveno mirnim putem. a
u shuGaju da s& ne moZe postiti sporazum, ugovaraju nadleZnost suda u Varazdinu

Ovaj Ugovor sastavljen je u 3 itri) primjerka | od kojih 2 (dva) zadrZava upravitel]. a 1 (jedan) oscba ovlastena za

predstaviianje s zastupanje suviasnika

U Varazdinu, 28 06 2016
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Na temeliu gianka 375. Zakona © vlasnitvu | drugim stvarmim pravima (NN 91/86, 68/98, 137/99, 22/00.
73/00. 129/00, 114/01, 76/06, 141/06, 148/08. 28/09, 153/09} suvlasnici stambene zgrade u Donjoi
Vignjici, Donja Visnjica 155, sklopili su

MEDUVLASNICKI UGOVOR

Broj ugovora 463/2016-M

i. OPCE ODREDBE
Gianak 1.

Ovim ugovorom suvlasnic stambene zgrade u Donjoj Visnjici, Donja Vignjica 155, sagradene na k.¢. broj
4985 k.o Donja Visnjica (u daljnjem tekstu. suviasnici) ureduju uzajamne odnose u SVezi upravljanjem i
koristenjem te zgrade, i izvréavaniem prava i obveza koji u svezi § tim nastaju.

Glanak 2.

Popis suviasnika s utvrdenim suvlasniekim dijelovima sadréan je u prilogu 1. koji je sastavni dio ovog
ugovoera.

H. UPRAVLJANJE U ZGRADI .
Clanak 3.

suvlasnici upravijaju zajednickim dijetovima i uradajima u stambenoj zgradi (popis zajedmickity dijelova i

yredaja stambene zgrade sadrian je u prilogu 2. koji je sastavni dio ovog ugovora) na nadin utvrden ovim
ugovorom. U okviru redovnog upravijanja suviasnici donose slijedecde odluke -

e Programu odrzavanja zaiednic¢kih dijelova i uredaia stambene zgrade!

e pianu prihoda i rashoda stambene zgrade:

» prihvacaniu godidnjeg izviedca:

+ odredivanju osobe oviastene za predstavijanje i zastupanije viasnika;

o odredivanju subjekia kojemu ce povieriti upraviianie stambenom zgradom (upravitelja);
e osiguranju stambene zgrade:

s izboru nadstojnika, obavijanju nadstoinickih posiova i korigtenju nadstojnitkog stana:

o iznajmlivanju davanju u zakup iti najam zajednickih prostoriia;

s uzimanju zejmova,

+  kuénom redu;

s stvaranju zajednitke pricuve:

o drugim pitanjima koje predioZi upravitelj ili najmanje 1/3 vlasnika.

Odluke iz prethodnog stavia smatraju se donesenim kada se za niih izjasne suvlasnici Ciji viasmidki
dijelovt prelaze 50% ukupne vrijednosti viasnickih dijelova i iste ohvezuju sve suviasnike.

7a odlugivanje o pitanfiima koja prelaze okvire redovnog upraviianja {otudivanje, promjena namjene,
izdavanje u zakup preko godinu dana. raciovi na zajednikim dijelovima i uredajima koji povedavaju
vrijednaost objekia) poirebna je sugiasnost svih suviasnika

O pitanjima o kojima odiuduju suvlasnici, suvlasnik se moze izjasniti i pismenim putem

Clanak 4.
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Zajednicke prostoriie | zemijiste koje sluii zgradi suvlasnici ¢e Koristiti na slijededi nadin:

Suvlasnici su suglasni da ¢e zajednitke prostorije zgrade koristiti za predvidene namjene.
Suvlasnici su suglasni da se trogkovi elektriéne energije utroSene za zajednitke prostorije | uredaje
plataju iz sredstava zajednitke pricuve,

Suvlasnici su suglasni da se troskovi Eiddenja zajednikih prostorija rasporeduju ovisno o broju stanara po
svakom stanu ukoliko se na skupu suviasnika ne odluéi drugacile.

Suvlasnik koii ne plati u roku naknade iz st. 3. 1 4. ovog &lanka, duzan je platiti | zakonsku zateznu kamatu.
Clanak 5.

Suviasnici se sastaju najmanje jednom godidnje radi donodenja plana prthoda | rashoda za slijedede
razdoblje. prihvacanja izvjegéa o radu te donodenja programa rada za slijedecu godinu. U slu€aju potrebe
suvlasnici se mogu sastiajati i Cedde.

Sastanke vlasnika saziva, organizira i vodi osoba ovladtena za predstavijanje i zastupanje suvlasnika {u
daijnjerm tekstu : predstavnik suviasnika). il u njegovoj odsutnosti oscha koju on oviasti.

Predstavnik suviasnika duzan je sazvati sastanzak kada to zatrazi najmanje 1/3 viasnika. Na sastancima
suvlasnika vodi se zapisnik koji potpisuju predstavnik suvlasnika i zapisniCar.

Zapisnik mora sadrzavati popis prisutnih suvlasnika i njihovil suvlasnickih udjela, dnevni red, predmet
odiudivanja,donesene odiuke i omjer glasova (suvlasnitkih udjela) kojim su donesene.

Odiuke suviasnika potpisuie predstavinik suviasnika.

Clanak 6.

Upravljanje zgradom suviasnici povieravaju ZTB STAN d.o.0., Ankice Opalski 2, VaraZdin, koje je
registrirane za poslove upraviianja.

Clanak 7.
Predstavnik suvlasnika je Duro Jelovié. OiB.46975576080
Predstavnik suvlasnika ovlasten je:

= sklopiti ugovor na necdredeno vrijeme s upraviteljem o upravijanju zgradam;,

» sklopiti ugovor o koriStenju, upravijanju i cdrzavanju zajednickih dijelova i uredaja koje suvlasnici
koriste zajedno sa suviasnicima susjedne stambene zgrade NE

« sklopiti ugovor s nadstoinikom;

+ zastupali suvilasnike prema upravitelju i tre¢im osobama u posiovima vezanim za zajednicke
dijelove i uredaje stambene zgrade a kajl nisu poviereni upravitelju;

e duZan je vodit: brigu ¢ provodenju kuénog reda, naéinu koridtenja zajednickih prostorija i zemljista
koje sluZi zgradi.

= organizirati naplatu zajedniékih trodkova.

Predstavnik suviasnika duzan je svim suvilasnicima najmanje jedanput godidnie podnijeli pismeno izvieice
o svom radu,

Za svoj rad predstavaiku ¢e se ispladivali 40..00 kn (netta) od mjesecne pricuve na Ziro radun otvoren kod
Zagrebacke banke d d. 1BAN: HR 1223600003116889241
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Ukoliko odlukem veéine suvlasnika dode do promjene predstavnika iz stavka 1.1l visine naknade za rad
predstavnika iz stavka 4. ovog glanka. suviasnici ée takvu promjenc utvrdite | skiapanjem anex-a ovom
ugovo

Cianak 8.

Pradstavnik suvlasnika skiopiti ¢e u ime i za radun suvlasnika s upraviteljem ugovor ¢ upravijanju kojim ce
se reguliratli .

o sadrzaj | opseg poslova redovnog odrZavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade prema
godidnjem programu odrZavania;

s poduzimanje hitnih popravaka:

+ pitanja u svezi posebnih zahvata na odrzavanju i poboli§anju zgrade kojima se povecava
vrijednost zgrade.

s obveze i rokovi izrade prijedloga godisnjih programa odrzavania, plana prihoda i rashoda,
godignjeg izviesca o racy;

» natin osiguranja sredstava za pokrice trodkova upravijanja | odrZzavanja;

s zastupanje suviasnika pred sudom i drugim tijelima drzavne viasti u postupcima kgji proiziaze iz
upravijanja;

» odgovornost za siutaj neizvrienia ugovornih obveza.

Clanak 8.

Svaki suvlasnik je oviadten i duzan bez odgadanja priaviti Stetu upravitelju na zajednickim dijelovima i
uredajima za koju je saznao, a koja je nastala u njegovom stanu ili na zgradi.

Kad prijeti opasnost od $tete svaki je suviasnik avlagten poduzeti mjere i bez pristanka ostalih suvlasnika
0 poduzetim mjerama vlasnik je duzan izvijestiti upravitelja najkasnije v roku od tri dana. Suvlasnik je
duzan svoj stan i zajednicke dijelove zgrade karistitt na nadin da ne nanos! $tetu drugima. a radi
uklanjanja Stete, ako je to potrebna. duzan je dozvoliti ulaz u svoj stan.
1. TROSKOV! UPRAVLJANJA | MEBUSOBN!I ODNOS! SUVLASNIKA

Ctanak 10.
Dok se ne ulvrde vrijednosti posebnih dijelova nekretnine. udio suvlasnika u troSkovima upravijania
utvrduje se na padin da visina udjela odgovara odnosu korisne povréine svakog posebnog dijela
nekretnine prema zbroju korisnih povrsina svih posebnih dijelova u zgradi. korigiran s keeficijentima iz
glanka 14 ovog ugovora koji proiziaze iz namjene poiedinog prostora
Suviasnic su suglasni da se povrdini posebnog dijela pribroji { povréina koiu pojedini suviasnik konsti bez
valjanog pravncg osnova {prodirenie na zajednicki prostor zgrade). te da se udic u froskovima upravijanja
utvrduje prema ukupno] povréini koju koristt.
Udio u trodkovima upravijanja ne predstavija osnovu za reguliranje viasniCiih prava.

Clanak 11,
Suvlasnik je duZan za svoj stan / posebnu prostoriiu, e njima namijenjene uredaje kac i sve druge
dijelove svog viasni$tva brinuti i tako i odraavati i koristiti da drugim suviasnicima ne nastane nikakva

steta. u protiviiom odgoevara suvlasnicima za nastalu stetu

Cianak 12,



Suviasnik koji otudi svoj stan ili promijeni namjenu duzan je o tome odmah obaviestiti upravitelja
predstavnika suvlasnika.

Suvlasnik koji je otudic svoj viasnitki dio nekretnine nema prave zahlijevati vracanje svojeg doprinosa u
zajedniCku rezervy. nego taj ostaje | dalie u njoj kao doprinos teg viasnidkog dijela.
{V. SREDSTVA

Clanak 13.

Godisnjim i viSegodidniim programom odrZavanja utvrduju se sredstva poirebna za pokrice trodkova
upravijanja odnosne odriavanja (sredstva zajednicke pricuve), a najmanja sredstva koja je duZan
uplacdivati svaki suvlasnik iznose 0,545% od vrijednosti njegova posebnog dijela godidnie. Sredstvima
zaiednicke pricuve raspolaZe upravitelj na osnovi ugovera o upravijanju i u skladu s odobrenim sredstvima
odrzavanja.

Clanak 14.
Suvlasnici su suglasni da cijena pricuve iznosi 1.53 kn/m?,
Clanak 15.

Kod obraéuna troskova upravijanja / odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja na zgradi razdioba trodkova
ohbavlja se prema &lanku 10. ugovora uz slijedece korekeione koeficijente:

za stambeni prostor koeficijent 1.00
za garazni prostor koeficijent 0.75
za garaZno mjesto u zatvorenom prostoru koeficjent 0.50
za poslovni prostor koeficijent 2.00
za tavanski prostor koeficijent 0.50
za podrumski prostor koeficient 0.50
za druge samostalne prostorije koeficient 1.00

Svaki suvlasnik cbvezan je placati mjeseéni doprincs koji cdgovara jednoj dvanaestini njegove obverze iz
stavka 1.ovog &lanka i to upravitelju do 20-tog u mjesecu za tekudt mjesec.

Ako sredstva mjeseénog doprincsa nisu dovolina za pokrice neophodnih trogkova, potrebna sredsiva
osigurat ¢e se dodatnim uplatama suvlasnika a prema principu utvrdenom u stavku 1 ovog &lanka

Suvlasnik koji ne izvréi uplatu u roku dospijeca utvrdenom u stavku 2. ovog &lanka duZan je platiti i
zakonsku zateznu kamatu.

Clanak 18.

Ak se tijekom godine utvrgi da su neizmirene obveze vede od raspoioZivih sredstava suviasnici su
obvezni osigurati nedostatna sredstva razmjerng svojim suviasnickim udjelima. Eventualni visak prihoda
prentosi se u slijedecu godinu

Cranak 17.

Suvlasnici su obvezni snositi troskove radova E&ije izvrienje naloZi nadleZno tielo, razmierno njihovim
suviasni¢kim udjelima



V. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 18.

Prava i obveze utvrdene ovim ugovorom odnose s i na one suvlasnike koji su ga odbili skiopiti, ako je isti
ugovoer skiopila vedina suvlasnika iji suvlasnicki dio &ini vise od polavine vrijednosti svih posebnih

diielova zgrade Odredbe ovog ugovora imaju uBinak 1 prema suvlasniku koji je pravo vlasnistva stekao
nakon sklapanja ovog ugovora.

Clanak 19.

Na odnose koji nisu regulirani ovim ugovorom primjeniivati ¢e se Zakon © viasnistvu i drugim stvarnim
pravima kao i drugi odgovaraju¢i zakonsk: propisi.

Clanak 20.

Eventuaini sporovl iZ ovog ugovora pokugat ce se rijediti sporazumno. a ako do sporazuma ne dode, pred
nadieznim sudom u VaraZdinu,

Gianak 21.

Ovaj ugovor sastavijen je u 3 primjerka. od kojih jedan primjerak za predstavnika suviasnika i 2 primjerka
za upravitelja

U Donjoj Visnjici. 18.03.2016.

Privitak: 1. Popis suviasnika s utvrdenim suvilasni¢kim dijelovima
Privitak: 2. Popis zajednickih dijglova { uredaja stambene zgrade







Privitak: 2.

3.

POPIS
ZAJEDNICKIH DIJELOVA | UREBAJA STAMBENE ZGRADE

KONSTRUKTIVNI | VANJSKI DIJELOVI ZGRADE

temelji, nosivi konstruktivni zidovi, medukaina konstrukcija, dimnjaci, krovna kenstrukcija s

pokrovom, krovna | druga vanjska limarija, fasada, varjska stolarija i bravarija zajednitkin prostora

zgrade.

ZAJEDNICKI PROSTORI ZGRADE

ulazno predvorje
stubiste i povrdine izvan stanova i poslovnog prostora sa gvim vratima, prozorima i
instalacijama,

= podrum, skionidte, prostorija za hidrofor
»  prostorija za smecée sa svim uredajima,
«  zajednicke drustvene prostorije

= padstojnicki stan

INSTALACHE

3 1. vodovodna instalacija od vodomjernog brojila do ventiia prije izljevnih mjesta u stanu

3.2. odvodne instalaclje od prikljudka na javnu kanalizaciju do prikljugnih sifona u stany, ukljudujudi | pedni
sifan

3.3, instalacije elektrike

instalaciie jake struje od kuénog prikljucka do brojila u stanu,

instalacije zajednitke potroSnje (stubidna rasvieta, rasvjeta podruma i tavana},
instalaciie nuZne | panine rasvijete,

instalacije zvonca i portafona (osim govornog aparata u stanu),

instalacije gromobrana,

uredaji | instalacije zajednicke radio i TV antene (osim antenskih prikijunica u stanu},
instalaciie telefona (osim instalacije u stanu},

3.4. instalacija centrainog grijanja

razvodne instalacije centralnog grijanja od razdjeljivata u katlovnici il toplinskoj stanici do
radijatorskih ventila | prigusnice - vijCane spojke {osim ogrijevnog tiela),

odzradni | kompenzcijski sustav centrainog grijanja,

kotlovnica s toplinskim podstanicama - svi uredaji, razved, zaporna i regulacijska armature

3.5, instalacije plina u zgradi od glavnog ventila do brojila u stanu

4,

UREBAJI U ZGRADI

A W & o

dizala u zgradi {oscbna i teretna),
hidrofonski uredaii,

agregal

uredaji prisilne | cbjekti prirodne ventilacije
protupozarni uredaji | instalacije.
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ZTB STAN d.0.0., Varadin, Ankice Opolski 2, QI8 08835775618, zastupano po direkioru Zoranu Maroslaveu
i

SUVLASNICI stambene zgrade u Donjoj Visnjici, Donja Visnjica 155, zastupani po oviastenom predstavniku
suvlasnika Buri Jelovicu, O1B: 46975576080,

skiopili su sljedeci

UGOVOR O UPRAVLJANJU STAMBENOM ZGRADOM

Broj ugovora 463/20186

1 OPCE ODREDBE
Cianak 1.

Utvrduje da su suvlasnici stambene zgrade u Donjcj Visnjici, Donja Visnjica 155, (u daljnjem tekstu: suviasnici),
koja je sagradena na k&.br 4985 k 0. Donja Visnjica, femeljerm MeduvlasniCkog ugovora sklopljencg

18.03 2016.godine. poslove upravijanja zgradom povjeriti ZTB STAN d.c.o . VaraZdin. (u daliniem tekstu.
upravitel]), koje je registrirano za posiove upravljanja i obavljanje drugih ovlastenja | obveza koje su suviasnici
povierili ovim ili drugim ugovorima.

ih OVLASTENJA | OBVEZE UPRAVITELJA

Clanak 2.
Suvlasnici oviagéuju upravitelja da u njihovo ime i za niihov radun obavija slijedece posiove’

organizira redovito odrzavanje zajednickih dijelova i uredaja u graditeljskom i funkcionainom stanju
{popis zajednitkih dijeiova i uredaja utvrden je Meduviasnilii ugovorom,.

obavlia povremeni i godidnji pregled nekretnine i o tome sastavija zapisnik,

utvrduje visinu sredstava zajednicke pricuve Koje snosi pojedini suviasnik.

rasporeduje i druge troskove zgrade na suviasnike, naplacuje dugovanje. te redovito podmiruie te
troskove prema tredima, sukladno sredstvima na radun zgrade,

ovlaséuje upravitelja za otvaranje pasebnog 2iro raduna zaiednicke prituve zgrade kod Privradne banke
Zagreb d.d. u Varazdinu, '

oviadéuje upravitelja za raspotaganje sredsivima zajednicke pri¢uve zgrade na Ziro ratunu koji se vodi
kod Privredne banke Zagreb d.d. u VaraZdinu,

poiaze svakom suvlasniku uredan racun o poslovanju u prethodno; kalendarskoj godini i dostavija
svakom suvlasniku na prikladan nadin na uvid isprave na kojima se temelji i to najkasnije do 30. lipnia
svake godine.

csigurava zajednitke dijelove | uredaje od rizika prema godisnjem programis,

uzima kredite radi osiguranja dodatnih sredstava za pokrice troSkova odrzavanja zgrade, a na temelju
odiuke suviasnika.

iznajmijuje. odnosnc daje u zakup ili najam te otkazie koriStenie samostainin prostorija u zgradi glede
kaih nile uspostavljeno viasnistvo pesebnog dijela, a na temelju: odluke suviasnika Ciii suviasnick:
ciielovi prelaze 50% ukupne vrijednosti suviasnickih dijelova kada je u pitapu iznajmljivanje, davanje u
zakup do 1 goding, a na dulje vrijeme temefjem sugiasnosti svih suvlasnika.

zastupa suvlasnike pred sudom i drugim tijelima drzavne viast u postupcima kofi proizlaze iz
upravijanja

Clanak 3.

Zajedritkom pricuvom upravlja Upravitei te raspolozivi dio. uz sugiasnost predstavnika suviasnika. uiale na
nadin da donosi dobit e
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Dopustena su samo ona placanja iz pri¢uve koja su udinjena radi placanja troSkova odrzavanja : pobolj§avanja
nekretnine iii otplate zajma uzetog za pokri¢e tih trodkova.

Sva platanja raCuna do iznosa od 1.000 .00 kn obavlja upravitel] bez pasebne suglasnosti suvlasnika na temelju
ovjarenth ponuda, te potpisanih koncesija ili potpisanih ugovora sa tzvodadima ili dobavijadima.

Placanje rafuna za iznose jednake i vede od 1 001.00 kn obavlja upravitel} nakon ovjere raduna od strane
predstavnika suvlasnika.

Clanak 4.
Upravitel] s& obvezuje organiziratt hitni popravak kvarova u siuéaju.

puknuca vodovedne instalacije
- puknuca ili popustanja kanalizacije
- propustanja u plinskom {li toplifikaciiskom sustavu.
kvarova na elektriénoj instalacij,
znatnijih ostecenja dimnjaka i dimovodnih kanala,
prodiranie oberinskih voda u zgradu, saniranja posljedica toga prodora, te znatnijeg ostecenja krova.
narudene staticke stabiinosti zgrade ili pojedinih dijelova zgrade,
otpadanje dijelova procelja.

U syrhu izvréenja posiova iz stavka 1. oveg Glanka. upravitel) ée organizirati cjelodnevno deZurstvo {24 sata).
ukljucujuci nedielje. drzavne blagdane | neradne dane.

Clanak 5.
Upravitelj ¢e na zahtjev i uz pristanak svih suvlasnika obavijati i poslove izvanrednog cdrZavanja zgrade, 3to de
se urediti posebnim ugovorom, kojim ¢e se utvrditi | adgovarajuca naknada upravitelju,
Suwviasnici mogu upravitelju posebnim ugovorom povijeriti da u njihovo ime | za njihov racun cbavi | druge posiove
vezane za hjihova vlasni¢ka prava na zgradi.

Clanak 6.

Poslove odrzavanja zajedniciih diielova | uredaja zgrade upravitel] preuzima u stanju u kojem se nalaze u
vrijeme sklapanja cvog Ugovora, a $to se utvrduje zapisnikom o primopredaji, koji je sastavni dio ovog Ugovora.

Clanak 7.
OCbavljanje poslova cdrZavanja upravitelj je oviasten putem ugovora povjeriti treéirm osobama registeiranim za

obavijanje takvih poslova, a sam obaviti nadzor na izvr8enim radovima.

Za poslove iz &lanka 4. upravitel] se obvezuje prikupiti najmanje tri ponude, te ugovor o obavljaniu tih poslova
sklopiti s najpovoiinijir ponudacem.
U izboru najpovoljnijeg ponudada sudjelovat ¢e i predstavnik suvlasnika.

Clanak 8,
Upravitel] se cbvezuje postove koji su predmet ovog Ugovora obavijati paznjom dobrega gospodara, &to znadi
Cuvati interese svih suvlasnika glede zgrade koja je povjerena na upravijanje upozoriti na poslove koji se moraju

obavili radi funkcionainosti gradevine. te radove &ija obveza proizlazi iz zakonskih i drugih propisa. kao na
izvanredne posiove. te predvidjeti treskove odrzavanja.

Suviasnici preuzimaju odgovornost za eventualnu Stetu zbog neizvravanja poslova na koje su upozoreni, a nisu
donijet odluku o poduzimanju posiova. niti osigurali sredstva za izvren;e tih radova

Cianak 9.

Upravitel] se obvezuje 1Zradit

Prijediog programa rada_ koji Ce sadrZavati popis planiranh poslova i plan potrebnih sredstava za iducu godinu.

= éi‘«.f(ﬁ"*t é‘
73 v

Y



najkasnije do 30 prosinca tekuce godine,

2a svaki planirani posao koji se cbavija tiekom godine izraditi tro§kovnik, vodit tehnicki nadzor i
preuzimati radove.

izviece o radu u prethodnoj godind. najkasnije do 30 lipnja tekuce godine.

Zavréni racun za prethodnu godinu, najkasnie do roka utvrdenog posebnim zakonom.
Evidenciju viasnika.

Prijedlog programa upravitelj ¢e preko ovlastenog predstavnika dostaviti suviasnicima na usvajanje, a suviasnici

se obvezuju, najkasnije o 31. sijednja tekuce godine, dostaviti utvrdeni program rada za iducu gedinu.
Ako suvlasnici ne dostave upravitelju program rada do roka utvrdenog u stavku 2 ovog Glanka. upraviteli ¢e do
usvajanja programa obavljati postove koji su nuZni radt osiguranja funkcionalne sposobnosti zajednickih dijelova
i uradaia. te radove Cija obveza proiziazt iz zakonskin i drugih propisa. a suviasnici su tijekom toga vremena
duzni osigurati sredstva najmanje u visinu utvrdenoj programom rada za prethodnu godinu

Clanak 10.

jzviedce o radu upravitel] je obvezan dostaviti predstavniku suvlasnika. koji ¢e ostale suvtasnike na prikladan
nadin upoznati sa sadriajem izviesca.

Svaki je suviasnik obvezan cémah 0o uoaEavaniu prilaviti upravitelju svaki kvar iti ostecenja zajednickih dijelova ili

uredaja zgrade. Povecan opseq Stete na stanu pojedinog suvlasnika koji je nastao zbog nepravodobne prijave
nece se otkionit iz sredstava zajednicke pricuve. Razliku Stete duZan je snositi sam suviasnik.

Clanak 11.
Suvlasnici stambene zgrade u Donjoj Visnjici. Donja Vidnjica 155, plagaju priduvu u iznosu od 1,53 kn /m2.
Upravitelj se obvezuje uspostaviti ratun pricuve prema navedenim iznosima, kako bi se odrzavanie moglo stavitt
u funkciju
i, OBVEZE SUVLASNIKA

Clanak 12.

Viasnik je duZan za svoj stan ili poslovni prostor | posebnu prostoriju, te njima namiienjena uredaje. kao i sve
druge pripatke svog viasnidtva brinuti se i tako odrzavati | koristiti se njima da drugim viaspicima ne nastane
nikakva Steta.
{ suprotnom odgovara ostalim vlasnicima za Stetu.

Clanak 13,

Suvlasnik kaii otudi svoj stan ili posiovni prostar duZan je o tome cdmah izvijestit upravitelja i predstavnika
suvlasnika.

Suvlasnik koji je ctudio sval suviasnicki dio nekretnine nema pravo zahtijevati vracanie svog doprinesa u
zajednicku priduvu, nego taj ostaje + dalje u njoj kao doprinos tog suvlasnickog dijefa

Clanak 14.

Suvlasnik j& duZan dopustiti izvodenie radova u svom stanu | drugoj samostaino prostorifi radi otkianjanja
kvarova koii uzrokuju Stetu na zajednickim dijetovima zgrade i imovini ostalih suviasnika

Clanak 15.

Po potpisu ovog Ugovora suviasnicl su dusni raskinuti desadagnji Ugovor ¢ odrzavanju | upraviianju zgradom
sklopljen sa drugom fizickom ili pravnom asobom
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v, SREDSTVA
Clanak 18.

Ugovorne su strane suglasne da za poslove redovitog odrZavanja. hitnih radova i naknadu upravitelju, koji su
sadrzani u godisnjem programu, vlasnici pfacaju naknadu u mjeseénim obrocima.

Naknadu iz stavka 1. ovog &lanka viasnici su duZnt plagati de 20-0g u mjesecu, za tekudi mjesec, a u sluéaju
zakasnjenja. obvezni su pladati zakonske zatezne kamate.
Ligovorne su strane suglasne da upravitelj, kao oviastena osoba. raspolaZe sredstvima zajednicke pri¢uve na
Zirg - radunu kod Privredne banke Zagreb d.d. u VaraZdinu.
Naknadu iz stavka 1. ovog &lanka viasnici ¢e placati uplatnicama ili na radunima za stambent ili poslovni prostor
na ra¢un sredstava zajednicke pricuve zgrade.
Uplatnice | racune ¢e upravitel] dostavijati do zadnjeg dana u mjesecu za sliededi mjesec.
lznos naknade iz stavka 1 ovoga Clanka uskladivat ¢e se pofetkom svake godine, ovisno © usvojenom
programy rada za {u godinu

Clanak 17.

Naknada za rad upravitelja za poslove redovitog odrZavanja iznosi 10% + PDV mjeseéno zaduZene pricuve.

Clanak 18.
Naknada upravitelju za zastupanje pred sudom i drugim tijelima viast utvrduju se prema propisima o
nagradama i naknadama koje pripadaju drzavnom pravobraniteljsivu kada pe punomodi zastupa pravne
osobe.

Sudske | ostale pristojbe vezane za spor. te naknada upravitelju ili kvalificiranoj osobi keju on opunomod terete
sredstva zajednicke pricuve.

U slugaju uspjeha u sporu. naknada upravitelju | sudske i ostale pristejbe. kao | eventualne kamate vracaju se
u sredsiva zajednitke priCuve.

V. ZAVRSNE ODREDBE
Cianak 19,

Za gtetu netzvréenjem obveza iz ovog Ugovora ugavorne strane odgovaraju po opcim propisima o naknadi §tete.
Ctanak 20.

Upravitel] odgovara umjesto suviasnika tre¢ima samo glede posiova utvrdenih godidnjim programom rada. te
u sludaju da su suvlasnici pravodobno osigurali sredsiva za izvrenje tog programa,

Glanak 24,

Za sve §to nije izrigito ugoverenc ovim Ugovorom vrijede | primjenjuju se odredbe Zakona o viasnistvu i drugim
stvarhim pravima, te ostalih zakonskih propisa koji ureduju to podrudje.

Clanak 22.

Qvaj Ugovor se zakijutuie na neodredeno vrijeme s tim da svaka ugovorna strana ima pravo raskida ugovora
pismeno uz otkazni rok od 80 dana.

Glanak 23,

Suviasnici koji zajedno imaju vedinu suvlasnickib dielova mogu etkazatt upravitelju uz otkazni rok od tri
mieseca koji ¢e polCeli tect od prvog dana mjeseca koji shjedi otkazyu,

¢

' ‘%‘7}&4{ b



Glanak 24.

Ugovorne strane suglasne su da sve moguée sporove iz ovog Lugovora riesavaju prvenstvenc mirnim putem, a
u sluéaju da se ne moZe postici sporazum, ugovaraju nadieZnost suda u VaraZdinu.

Clanak 25.

Ovaj Ugovor sastavijen je u 3 (tri) primjerka . od kojih 2 (dva) zadrZava upravitelj. a 1 {jedan) osoba oviadtena za
predstavijanje i zastupanje suviasnika

U Varazdinu,21.03.2016.

ZA SUVLASNIKE {predstavnik
suviasnika): v L F
) "r‘r-ge‘% W

Durg Jetovic, O1B:46975576080

Zoran Maroslavac, diptiaggradl ¢
ETE STAM ase
Ankice Dpolski 2
Yaroddin ‘
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Na temelju ¢lanka 375. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarmim pravima (NN 91/66. 88/98. 137/98. 22/00.

73/00. 129,00, 114/61 78/05. 141/06. 146/08. 38/09, 153/09) suviasnici stambene zgrade u Donjoj
Vignjict. Donja Visnjica 19 a. skiopdi su

MEDUVLASNICKI UGOVOR

Broj ugovora 464/2015-M

l. OPCE ODREDBE )
Clanak 1.

Ovim ugoverom suviasnici stambene zgrade u Donjoj Visnjicl. Donja Visnjica 19 a sagradene na K.C. broj
50151 5012 k o. Donja Visnjica {u dalinjem tekstu. suvlasnici) ureduju uzajamne odnose u SVEZI §
upravljanjem i koriStenjem te zgrade. { izvrSavanjem prava i obveza koji u svezi s tim nastaju.

Cianak 2.

Popis suvlasnika s utvrdenim suvlasnickim dijelovima sadrzan je u prilogu 1. koji je sastavni dic ovog
Lugovora.

H, UPRAVLJANJE U ZGRAD! )
Clanak 3.

Suviasnici upravijaju zajednickim dijelovima i uredajima u stambenoj zgradi (popis zajednickih dijelova i
uredaja stambene zgrade sadrZan je u pritogu 2. koji je sastavni dio ovog ugovora) na nadin utvrden ovim
ugovorom. U okvird redovrog upravijanja suviasnict donose slijedede odiuke .

s Programu cdrzavanja zajednitkih dijelova t uredaja stambene zgrade;

« planu prihoda i rashoda stambene zgrade:

o prihvacanju godidnjeg izvieséa

« odredivanju oscbe oviadtene za predstavijanje i zastupanje viasnika:

o odredivanju subiekta kojemu Ge povjeriti upravijanje stambenom zgradom (upravitelja);
s psiguranju stambene zgrade!

izboru nadstojnika. obavijanju nadstojnickih posiova i kori$tenju nadstojnitkog stana;
iznajmljivaniu davanju u zakup ifi najam zajedniCkih prostorija:

uzimanju zajmova;

kuénom redu;

stvaranju zajednicke priCuve:

»  drugim pitanjima koje predloZi upravitelj il najmanje 1/3 viasnika.

a o & @

Odiuke iz prethodnog stavka smatraju se donesenim kada se za njih izjasne suviasnici ¢iji viasnicki
dijelovi prelaze 50% ukupne vrijednosti viasnickin dijelova i iste obvezuiu sve suvlasnike

Za odiuGivanie o pitanjima koja prelaze okvire redovnog upravljanja (otudivanje, premjena namjene,
izdavanje u zakup preko godinu dana. radovi na zajednickim dijelovima i uredajima koj povecavaju
vrijednost objekta) potrebna je suglagnost svih suvlasnika,

Q pitanjima o kojima odluuju suvlasnici, suviasnik se moZe iziasniti | pismenim putern,




Clanak 4.

Zajednicke prostorije | zemljiste koje siuzi zgradi suvlasnici ¢e koristiti na slijededi nadin:

Suviasnict su suglasni da ce zajednicke prostorije zgrade koristiti za predvidene namjene.
Suviasnict su suglasni da se roskovi elekiriéne energije utroSene za zajednicke prostorje | uredaje
placaju iz sredstava zajedniCke priCuve,

Suviasnici su suglasni da se trokovi Ciscenja zajednickih prostonja rasporeduju ovisno o broju stanara po
svakom stanu ukobko se na skupu suvilasnika ne odiudi drugadije.

Suvlasnik koji ne plati u roku naknade iz st. 3. 14 ovog Clanka. duZan je platiti | zakonsku zateznu kamatu.

Clanak 5.

Suvlasnici se sasiaju naymanje jednom godisnie radi dancsenja plana prihoda i rashoda za slijedele
razdoblie, prinvatanja izviedéa o radu te donodenja programa rada za shjedecu godinu. U slucaju potrebe
suviasnict s& mogu sastajati | tedée.

Sastanke vlasnika saziva, organizira i vodi osoba oviadtena za predstavljanje | zastupanje suviasnika {u
dalpyem teksiu | predstavnik suvlasnika). i u njegovoj odsutnosti osoba koju on cviasti.

Predstavnik suviasnika duzan je sazvali sastanak kada to zafrazi najmanje 1/3 viasnika. Na sastancima
suviasnika vodi se zapisnik kojl potpisuju predstavnik suvlasnika 1 zapisniCar

Zapisnik mora sadrzavati popis prisutnih suviasnika i njihovih suviasnickin udjela, dnevni red, predmet
odluc¢ivanja donesene odluke i omyer glasova (suviasnickih udjela) kojim su donesene.

Odluke suviasnika potpisuje predstavnik suviasnika
Clanak 6.

Upravlianje zgradom suviasnici povieravaju ZT8B STAN d.c.0.. Ankice Opolski 2. VaraZdin, koje je
registrirano za posltove upravijanja.

Cianak 7.
Predstavnik suvlasnika je gospoda Milka Knezevic OiB:07540007032; JMBG 3108848035002,
Predstavnik suvlasnika odabran je na ograniéeni vermenski rok od jedne godine.
Predstavnik suviasnika ovladten je:

«  sklopiti ugovor na neodredeno vrijeme s upravitefjem o upravijanjy zgradom;

e sklopiti ugovor o koristenju, upravijanju | odrZzavanju zajednickih dijelova i uredaja koje suvlasnici
koriste zajedno sa suvlasnicima susjedne stambene zgrade NE ;

= sklopiti ugovor s nadstojnikoem:

+  zastupati suviasnike prema upravitelju i fredim osobama u poslovima vezanim za zajednicke
dijelove i uredaje stambene zgrade a koji nisu povjereni upravitelju:

= duZan je voditi brigu 0 provedeniu kucneg reda. naginu koristenja zajednikih prostorija i zemljista
koje shuzi zgradi

e organizirati naplatu zajednic¢kih troskova.

Predstavnik suvlasnika duZan je svim suviasnicima najmanje jedanput godidnie podnijeti pismeng 1zviesce
o svom radu.

: \})\\I\‘ f, - ‘)\“...,-»"*-«...,13 ‘. R
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Ukoliko cdlukom vedine suvlasnika dode do promjens predsiavnika iz stavka 1 ovog Clanka. suviasnict
ée takvu promyena utvrddi | sklapanjem anex-a ovom Ugovor.

Cianak 8.

Predstavnik suviasnika skiopiti e uime i za radun suviasnika s upraviteliem ugovor o upravijaniu kojim ce
se reguliratl .

« sadriaj | opseg poslova redovnog odrzavanja zajednickih dijelova | uredaja zgrade prema
godidniem programu odrzavanja:

s poduzimanie hitnth popravaka:

¢ pitanja u svezi posebnih zahvata na odrzavanju i poboijsaniu zgrade kojima se povecava
vrijednost zgrade:

«  obveze i rokovi izrade prijedioga godignjih programa odrzavanja. plana prihoda i rashoda.
godiénjeg izvjedéa o radu;

o nabin osiguranja sredstava za pokrice troskova upravijanja i edrzavanja:

« zasiupanje suvlasnika pred sudom i drugim tiielima drzavne viasti u postupcima koji proizlaze iz
upravijania:

« odgovornest za sluéa) neizvréenja ugovornil obveza.

Glanak 9.

Svaki suvlasnik je ovlasten | duzan bez odgadanja prijaviti Stetu upravitelju na zajednikim dijelovima i
uredajima za koju je saznao. a koja je nastala u njggovom stanu ili na zgradi.

Kad prijeti opasnost od Siete svaki je suviasnik oviasten poduzeti mjere i bez prigtanka ostalih suviasnika.
O poduzetim mjerama viasnik je duzan izvijestiti upravitelja najkasnije u roku od tri dana. Suviasnik je

duzan svoj stan i zajednicke dijelove zgrade koristiti na nadin da ne nanost $tetu drugima, a radi
uklanjanja &tete, ako je to potrebno. duZan je dozvoliti ulaz u svoj stan.

1. TROSKOVI UPRAVLJANJAE MEDUSOBNI ODNOSI SUVLASNIKA
Clanak 10.

Dok se ne utvrde vrijednosti posebnih dijelova nekretnine. udio suviasnika u trodkovima upravljanja
utvrduje se na naéin da visina udjeta odgovara odnosu korisne povriing svakog posebnog dijela

nekretnine prema zbroju korisnih povr§ina svih posebnih dijelova u zgradi, korigiran s koeficijentima iz
&lanka 14. ovog ugovora koji proizlaze iz namjene pojedinog prostora

Suvlasnici su suglasni da se povrsini posebneg dijela pripraji | povréina ko pojedini suvlasnik koristi bez
valjanog pravnog osnova (progirenje na zajedniéki proster zgrade). te da se udio u tro§kovima upravljanja
utyrduje prema ukupnoj povesini koju koristi.
Udio u trogkovima upravijanja ne predstavija osnovu za requliranje viasnickih prava.

Clanak 11.
Suvlasnik je duZan za svoj stan / posebnu prostoriju, te niima npamijenjene uredaje kao i sve druge

dielove svog viasnistva brinuti 1 tako h odriavati | koristiti da drugim suviasnicima ne nastane nikakva
steta. u protivnom odgovara suviasnicima za nastaiu Stetu.




Clanak 12.

Suviasnik kop ciudh svoj stan #i promijeni namjenu duZan je o tome odmah cbavijestiti upravitetja i
predstavnika suviasnika.

Suviasnik kojt je otudio svoy vlasnicki dic nekrainine nema pravo zahtijevati vradanje svojeg doprinosa u
zajedniCku rezervue. nego taj ostaje i dalje u njoj kao doprinos tog viasnitkog dijela.
IV. SREDSTVA

Clanak 13.

Godisnjim | videgodiéngm programom odrzavana utvrduju se sredstva potrebna za pokrica trodkova
upravijanja odnosno odrzavania (sredstva zajednicke pricuve). a najmanja sredstva koja je duZan
uplacivati svaki suviasnik iznase 0.54% od vrijednosti njegova posebnog dijela godidnje. Sredstvima
zajedniCke pricuve raspolaZe upravitely na osnovi ugovora ¢ upravijanju i u skladu s odobrenim sredstvima
odrZzavanja.

Ctanak 14,
Suviasnici su suglasni da cijena priduve iznosi 2 37 kn/m?2.
Clanak 15,

Kod obraduna troskova upravijanja / odriavanja zajednickih dijelova i uredaja na zgradi razdioba trogkova
obavija se prema ¢lanku 10. vgovora uz slijededée korekcione koeficijente:

za stambeni prostor koeficiient 1.00
za garazni prostor keeficiient .75
za garaZno mjesio v zaivorenom prostoru koeeficiient 0.50
za poslovni prostor koeficijent 2.00
za tavanski prostor koeficijent 0.50
za podrumski prostor koeficijent 0.50
za druge samostalne prostorije koeficiient 1.00

Svaki suvlasnik obvezan je pladati mjesedni doprines koji odgovara jednoj dvanaestini njegove obveze iz
stavka 1.ovoqg &lanka i to upravitelju do 20-tog u miesecu za tekudi migsec.

Ako sredstva mjesecnog doprinosa nisu dovoljna za pokrice neophodnih trodkova, poirebna sredstva
osigurat ce se dodatnim uplatama suvlasnika a prema principu utvrdenom u stavku 1 ovog Glanka.

Suvilasnik koji ne #zvrdi uplatu u roku dospijeca utvrdenom u stavku 2. ovog &lanka duzan je platiti i
zakonsky zateznu kamatu

Ctanak 16.

Ake se tijekom godine utvrdi da su neizmirene obveze vece od raspoiozivih sredstava suviasnici su
obvezni osigurall nedostatna sredstva razmjernoe svojim suvlasniékim udjelima Eventuaini vidak prihoda
prenosi se u sijedecu godinu,




Ctanak 17.

Suvlasnici su ohvezni snositi trogkove radova e izvrsenje nalozi nadleZno tijelo. razmerno nphovim
suvlasnickim udiekma

V. ZAVRSNE ODREDBE

Cianak 18.
Prava | chveze utvidene ovim ugoverom odnose se i na one suvlasnike koj su ga odbili skiopitl. ako je isti
ugovor skiopila veding suvlasnika Cil suviasnicki dio &ini vise od polovine vrijednosti svih posebnih
dijelova zgrade Qdredbe ovog ugovora imaju uginak i prema suviasniku koji je pravo viasnidiva stekao
nakon skiapanja ovog ugovora.

Clanak 19.
Na odnose koji nisu regulirani ovim ugoverom primjenjivati ¢e se Zakon o viasnistvu i drugim stvarnim
pravima kac i drugi odgovarajuci zakonski propisi.

Slanak 20.

Eventualni sporovi iz ovog ugovora pokusat Ce se Fijesiti sporazumno. a ako do sporazuma ne dode. pred
nadleznim sudom u Varazdinu.

Clanak 21.

Cvaj ugovor sastavijen je u 3 primjerka, od kojin jedan primjerak za predstavnika suviasnika i 2 primjerka
za upravitelja.

U Donjoj Vidnjici. 27.5.2015.

Erivitek. 1. Fowis suvlasika s ulvrdenin suviasrackim dyelovina

Privitak: 2. Popis zajednickih dijelova i uredeja stambene zgrade
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Prvitak, 2.

POPIS
ZAJEDNICKIH DIJELOVA | UREDAJA STAMBENE ZGRADE

1 KONSTRUKTIVNI | VANJSKI DIJELCVI ZGRADE

= temelji. nosivi konstruktivai zidovi. medukatna konstrukcija. dimnjaci. krovna konstrukciia s
pokrovom. krovna | druga van;ska limarija. fasada. vanjska stolarija i bravarija zajednickih prosiora
zgrade.

2 ZAJEDNICKI PROSTORI ZGRADE

= ulazno predvarje

= stubiSte | povrdine izvan stanova i poslovnog prostera sa svim vratima. prozorima i
instalacijama.

podrum. skloniste, prostorija za hidrofer

prostorija za smece sa svim uredajima.

zajednitke drudtvene prostorije

nadstojnitks stan

3. INSTALACHE
3 1. vodovodna instalacija od vodomjernog brojila do ventila prije izjevni mjesta u stanu

3 2. cdvodne instalacije od prikljutka na javnu kanalizaciju do prikijugnih sifona u stanu, ukljuéujuéi i podni
sifon

3 3. instalacije elektrike

instalaciie jake struje od kucnog prikliuéka do brojila u stanu.

instalacie zajednitke potrodnje (stubidna rasvijeta. rasvieta podruma i tavana),
instalacife nuZne | paniéne rasvjete,

instalacite zvonca i portafona (0sim govorneg aparata u stanu),

instalacie gromobrana,

uredaji | instalacije zajednicke radio | TV antene (osim antenskih prikljuénica u stanu)
instatacije telefona {osim instalaciie u stanu),

3.4 instalaciz centralnog grijanja
= razvodne instafacije centrainog grijanja od razdjeljivata u kotlovnic: ili toplinskoj stanici do
radijatorskih ventila i prigudnice - vijéane spojke {osim ogrijevnog tijela).
= odzratnt 1 kompenzciski sustav centralnog grijanja.
= kotlovnica s toplinskim podstanicama - svi uredaji, razvod, zaporna i regulacijska armature

3.5. instalacije plina u zgradi od glavnog ventila do brojila u stanu

4  UREDAJI U ZGRADI

= dizala u zgradi (osobna i teretna),
= hidrofonski uredaji.
= agregat )O

uredaj! prisiine 1 objekli prirodne ventilacije f\ -~ (
protupcZarn uredajt | instalacie // }\ - v

i
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ZTB STAN d.o.0., Varazdin, Ankice Opolsk: 2 OB 0683577568158, zastupand po direkloru Zoranu Maros!aveu
i

SUVLASNICI stambene zgrade u Donjo) Visnjict. Donja Visnjica 19 a zastupani po ovladtenom predstavniku
suviasnika gospodi Milki Knezevic 018 07540007032

skiopilt su sheded

UGOVOR O UPRAVLJANJU STAMBENOM ZGRADOM

Broj ugovora 464/2015

I QPCE ODREDBE
Clanak 1.

Utwrduje da su suviasnici stambene zgrade u Donjoj Visnjici, Donja Vinjica 18 a. (u daijnjem tekstu: suvlasnici),
koja je sagradena na k&.br. 501515012 k.o, Donja Vignjica. temeljem Meduvlasnitkog ugovora skiopljenog

27 5.2015 godine. poslove upravljanja zgradom povieriti ZTB STAN d.o.0.. Varazdin. (u dalinjem tekstu.
upravitel)). koje je registrirano za posiove upravijanja i obavijanje drugih oviastenja | obveza koje su suviasnici
povierii ovim ili drugim ugoverima.

i OVLASTENJA | OBVEZE UPRAVITELJA

Clanak 2.
Suviasnici oviadéuju upravitelia da u njihovo ime i za njihov ratun obavija slijedece posiove:

organizira redovito odrzavanje zajednickin dijelova i uredaja u graditeliskom t funkcionalnom stanju
(popis zajedmickih dijelova i wredaja utvrden je MeduviasniCki ugovorom),

chavija povrameni | godidnji pregled nekretnine : o tome sastavija zapisnik.

wtvrduje visinu sredstava zajednicke pri€uve koje snosi pojedini suvlasnik,

rasporeduje i druge trodkove zgrade na suvlasnike. napladuje dugovanje, te redovito podmiruje te
tro&kove prema trecima. sukiadno sredstvima na radun zgrade.

ovladéuje upravitelja za otvaranje posebnog Ziro raduna zajednitke pricuve zgrade kod Privredne banke
Zagreb d.d. u VaraZdiny,

ovlagéuje upravitelja za raspolaganje sredstvima zajednitke pricuve zgrade na Ziro ratunu koji se vodi
xod Privredne banke Zagreb d.d, u Varazdinu,

poizde svakom suviasniku uredan racun o posiovanju u prethodnej kalendarskej gedini i dostavija
svakom suvlasniku na prikiadan nadin na uvid isprave na kojima se temelji i to najkasnije do 30. lipnja
svake godine.

osigurava zajednitke dijelove | uredaje od rizika prema godiSnjem programii.

uzima kredite radi osiguranja dodatnih sredstava za pokrice froskova odrzavanja zgrade. a na temelju
cdiuke suviasnika,

- iznajmljuje. odnosno daje u zakup il najam te otkazuje koridtenje samostainih prostorija u zgradi glede
kojth nije uspostavijenc viasnistvo posebnog dijela. a na temelju odiuke suviasnika &lji suviasnicki
dijelovi prelaze 50% ukupne vrijednosti suvlasnigkih dijelova kada je u pitaju iznajmijivanje. davanje u
zakup do 1 godine. a na dulje vrijeme temeljem suglasnasti svih suviasnika,

. zastupa suvlasnike pred sudom s drugim tijelima drzavne viasti u postupcima koji proizlaze iz
upravijanja,

Clanak 3.

Zajednickom priduvom upravia Upravitel] te raspolodiv: dio. uz suglasnost predstavnika suviasnika ulaze na
nadin da donosi dobit.



Dopustena su samo ona placanja iz pricuve koja su udinjena radi placana troskova odrzavana | poboljsavanja
nekretnine il ofplate zayma uzetog za pokrce tih troskova

Sva placanja ratuna do1znosa od 1 000.0C kn obavija uprawitel] bez posebne suglasnost suvlasnika na temelju
ovjerenih ponuda le potpisanih koncesija ilt poipisanih ugovora sa izvedadima il dobavijatima.

Plaganje rauna za iznose jednake #i vece od 1 001.00 kn chavija upravitelj nakon oviere raduna od strang
predstavnika suvlasnika.

Clanak 4.
Upravitel] se obvezuje organizirati hitni popravak kvarova u sludaju;

- puknuca vodovodne instalacije

- puknuca il popustanja kanalizacije

- propudtanja u plinskom ili {oplfikaciiskom sustavu.

- kvarova na elekinénoj instalaciji.

- zZnatnijih cdtecenja dimnjaka i dimovednih kanala,

- prodiranie oborinskih voda u zgrady, saniranja posliedica toga prodora. te znatnijeg ostedenia krova,
- narudene statitke stabinosti zgrade ili pojedinih dijelova zgrade,

- otpadanje dijelova procelja.

U svrhu izvréenia poslova iz stavka 1. ovog €lanka, upravitel] ¢e arganizirati cjelodnevno dezurstvo (24 sata).
ukljuéujuci nedjelje. drzavne blagdane i neradne dane.

Clanak 5.

Upravitel] ¢& na zahtjev | uz pristanak svih suviasnika obavijati | poslove izvanrednog odriavenja zgrade. sto de
se uredii posebnim ugovorom. kojim ¢e se ulvrditi i cdgovarajuca naknada upravitelju.

Suvlasnict mogu upravitelju posebnim ugovorom povjeriti da u njihovo ime i za njihov racun obavi i druge poslove
vezane za njihova vliasnitka prava na zgrad).

Clanak 8,

Poslove odrZavanja zajedniCkih dijelova | uredaja zgrade upravitel} preuzima u stanju u kojem se nalaze u
vrijeme skiapanja ovog Ugovora. a $to se utvrduje zapisnikom o primopredaji. Koji je sastavni dio ovog Ugovera.

Clanak 7.

Obaviianje posiova odrZzavanja upravitel je oviadlten putem ugovora povjeriti tre¢im osobama registriranim za
chavljanje takvih poslova. a sam chaviti nadzor na izvrdenim radovima.

Za poslove iz €lanka 4., upravitel] se obvezuje prikupiti naimanje tri ponude, te ugovor o obavljanju tih poslova
skiopiti s najpovolinijim ponudadem.
U izboru najpovolinijeg ponudaca sudjelovat Ce i predstavnik suviasnika.

Clanak 8.
Upraviteli se obvezuje poslove kojl su predmet ovog Ugovera obavljati paznjom dobroga gospodara. to znadi
¢uvati interese svih suvlasnika glede zgrade koja je povierena na upravljanje upozoriti na paslove koji se moraiy

obaviti radi funkcionalnosti gradevine. te radove &ije obveza proizlazi iz zakonskih | drugih propisa. kao na
izvanredne poslove. te predvidjeti trodkove odrZavanja.

Suviasnici preuzimaju odgovornost za eventuainu $tetu zbog neizvr8avanja poslova na koje su upozoreni. a nisu
donijel odiuku 0 poduzimanju poslova. nitl osigurali sredstva za izvrdenje tih radova.

Cianak 9.

Upravitei] se obvezuje izraditi’

Prijedlog programa rada[o{#i ce sadrzavatl popis planiranin poslova | pian poirebrth sredstava za iducu godinu.
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nagkasnije do 30. prosinea tekuce godine.

za svaki planirani posao kojl s& obavlja tijgkom godme izraditi troskovnik, vodii tehnicki nadzor i
preuzimai radove.

izviegte o radu u prethodnoj godini. najkasnije do 30 lipnja tekuce godine.

Zavrani radun za prethodnu godinu, najkasnije do roka utvrdenog posebnim zakonon.
Evidenciiu viasnika.

Prjediog pregrama upravitelj ce preko oviastenog predstavnika dostavili suvlasnicima na usvajanie. a suviasnic
se obvezuit. najkasnije do 31, sijecnja tekute godine. dostaviti utvrdeni program rada za idudu godinu.

Ako suvlasnici ne dostave upravitelju program rada do roka utvrdenog u stavku 2 ovog Clanka. upravitelj ce do
usvajanja programa obavljati poslove koji su nuzni radi osiguranja funkcionalne sposobnesti zajednickih dijelova
i tredaja. te radove ¢ija obveza proizlazi iz zakonskin | drugih propisa. a suvlasnici su tijgkom toga vremena
duzni osigurati sredsiva najmanje u visinu utvrdencj programom rada za prethodnu goedinu

Clanak 10,

lzviedce o radu upravitelj je obvezan dostaviti predstavniku suvlasnika, koji ¢e ostale suviasnike na prikladan
nafin upoznati sa sadrzajem izvjesca.

Svaki je suvlasnik obvezan odmah po wotavanju prijaviti upravitelju svaki kvar ili oSte¢enja zajednitkih diielova ili
uredaja zgrade. Povecan opseg Stete na stanu pojedinog suviasnika koji je nastac zbog nepravodobne prijave
nece se otkloniti iz sredstava zajednicke pricuve. Razliku Stete duZan je snositi sam suvlasnik.

Clanak 11,

Suviasnici stambene zgrade u Donjoj Vidnjici. Donja Visnjica 18 a. placaju pricuvu u iznosu od 2.37 kn /m2.
Upravitel] se obvezuje uspostaviti racun priCuve prema navedenim iznosima, kako bi se odrzavanje meglo staviti
u funkgsiju.

HI. OBVEZE SUVLASNIKA

Clanak 12.
Vizsnik je duZan za svoj stan iti posiovni prostor i posebnu prostoriju. te niima namijenjena uredaje, kao i sve
druge pripatke svog viasnistva brinuti se i tako odrZavati | koristiti se njima da drugim vlasnicima ne nastane
nikakva Steta.
4 suprotnom odgavara ostalim vlasnicima za Stetu.

Clanak 13,

Suviasnik koji otudi svoj stan i poslevni proster duZan je o tome odmah izvijestit upravitelia i predstavnika
suviasnika.

Suvlasnik koji je otudio svoj suvlasnicki dio nekretnine nema pravo zahtijevali vra¢anje svog doprinosa u
zajedniéku pricuvu. nego taj ostaje i dalje u njoj kao doprinos 1og suviasniCkog dijela.

Clanak 14,

Suvlasnik |e duzan dopustit izvodenie radova u svom stanu | drugoj samostalno| prosioriji radi otklanjanja
kvarova koji uzrokuju $tetu na zajedmickim dijelovima zgrade | imovini ostalth suvlasnika.

Clanak 15.

Po potpisu ovog Ugovors suviasnici su duzni raskinuti dosadasnji Ugovor ¢ odrZavanju i upravijanju zgradom
skiopljen sa drugom fizitkom ili pravnom osobom
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V. SREDSTVA
Clanak 186,

Ugovorne su strane suglasne da za poslove redowiteg cdrzavanja. hitnih radova i naknadu upravitelju. koji su
sadrzani u godidnjem programu. viasnici placaju naknadu u mjesednim obrocima,

Naknadu iz stavka 1 ovog ¢lanka viasnici su duzni placati do 20-og u mjesecu. za tekuci miesec. a u sluéaju
zakadnjenja, obvezni su placati zakonske zatezne kamate.

Ugovorne su sirane suglasne da upravitel). kao ovladtena osoba. raspolaZe sredstvima zajednitke pricuve na
2iro - radunu kod Privredne banke Zagreb d.d. u Varazdinu.

Naknaduy iz stavka 1. ovog Clanka vlasnicl ¢e pladati uplatnicama Hi na raCunima za stambeni il poslovni prostor
na raéun sredstava zajednicke priCuve zgrade.

Upiatnice | radune ée upravitelj dostavijati do zadnjeg dana u mjesecu za sljedeci mjesec.

Izros naknade iz stavka 1. ovoga Clanka uskladivat ¢e se podetkom svake godine, ovisno o usvojenom
programu rada za tu gedinu.

Ctanak 17.

Naknada za rad upravitelja za poslove redovitog odrzavanja iznosi 10% + PRV mjesetno zaduzene pricuve.

Clanak 18.

Naknada upravitelju za zastupanje pred sudom i drugim tijelima viasti utyrduiu se prema propisima o
nagradama i naknadama koje pripadaju drzavnom pravobraniteljstvi kada po punomodi zastupa pravne
osobe.

Sudske | ostale pristojbe vezane za spor te naknada upraviteliu ili kvalificirano} escobi koju on opunomodi terete
sredstva zajednicke pricuve.

U slucaju uspieha u sporu. naknada upravitelju | sudske | ostale pristojbe, kKao t eventuaine kamate vradaju se
u sredstva zajednike priuve.
V. ZAVRSENE ODREDBE

Ctanak 18,

Za stetu neizvrsenjem obveza iz ovog Ugovora ugovorne strane adgovaraju po opdim propisima o naknadi Stete.
Cianak 20.

Upravitel] odgovara umjesto suvlasnika trecima samo glede poslova utvrdenih godiSnjim programoem rada, te
u stucaju da su suvlasnici pravodobno osigurali sredstva za izvrienje tog programa.

Clanak 21,

Za sve 3to nije izrigite ugovarenc ovim Ugovorom vrijede i primjenjuju se cdredbe Zakena ¢ viasnidtvu i drugim
stvarmnim pravima, te ostalih zakonskih propisa koji ureduju to podrudje.

Clanak 22.

Ovaj Ugovor se zakljuuje na neodredenos vrijeme s tim da svaka ugovorna strana ima pravo raskida ugovora
pismeno uz otkazni rok od 80 dana

Cianak 23.

Suviasnic koji zajedno imaju vedinu suviasnickih dijelova mogu otkazati upravitelju vz otkazn: rok od tri
myeseca koji Ce pocell t?ii od prvog dana mjeseca koji slijedi otkazu



Clanak 24.

Ligovorne strane suglasne su da sve moguce sporove iz ovog Ugovera resavaju prvensiveno mynum pulem. a
u sluZaju da se ne moze postici sporazum, ygovaraju nadleZnost suda u Varazdinu

Clanak 25.

Ovaj Ugovor sastavijen je u 3 (i) primjerka . od kojih 2 (dva) zadrZava upravitelp. a 1 (jedan) oscha ovlastena za
pradstavijane | zastupanje suviasnika

U VaraZdinu,1 6.2015.

ZA SUVELASNIKE (predstavnik

ZA UPRAVITELJA;
/ suvlasnika):

Dirgktor G 4 s Gospod’a Milka KneZevié
Zoran Maroslavac. dipling.grad.i,. ”ﬂ,,m,k.g B 07540007032
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