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  REPUBLIKA HRVATSKA
ŽUPANIJSKO DRŽAVNO ODVJETNIŠTVO U ZADRU                                               

Broj: N-DO-13/2023
Zadar, 20. travnja 2023.
LV/IK



1. GRANIT-TOKIĆ d.o.o. u stečaju
Zadar
Benkovačka cesta 26
OIB:82313767180

2. GRAD X d.o.o.
Zadar
Prolaz opatice Vekenege 6
OIB: 26917488561
                                   

ZAHTJEV REPUBLIKE HRVATSKE ZA MIRNO RJEŠENJE SPORA
(članak 186. a Zakona o parničnom postupku)


Vps: 20.000,00 Eura/150.690,00 kn

Republika Hrvatska je vlasnica k.č. 403/39, površine 77.431 m2 u k.o. Buković i ujedno vjerovnik u stečajnom postupku koji se vodi nad dužnikom Granit – Tokić d.o.o. u stečaju pred Trgovačkim sudom u Zadru pod brojem St-1071/2016.

Dokaz: nesporno, zk izvadak za k.č. 403/39 k.o. Buković

Na naprijed spomenutoj nekretnini je stečajni dužnik prije otvaranja stečaja bespravno izgradio halu, s tim što ta građevina nije legalizirana u skladu sa Zakonom o postupanju s nezakonito izgrađenim zgradama, nije utvrđeno niti zemljište za redovnu uporabu te zgrade prema odredbama Zakona o prostornom uređenju, niti postoji bilo kakav dokaz o tome da bi stečajni dužnik bio nositelj bilo kakvog stvarnog prava na toj nekretnini. Objekt izgrađen na zemljištu u vlasništvu Republike Hrvatske postao je vlasništvo Republike Hrvatske na temelju članka 152. stavka 1. Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima (dalje: ZV). Neovisno o tome, i nakon višekratnih upozorenja Republike Hrvatske u stečajnom postupku, stečajni upravitelj je uporno tvrdio kako je stečajni dužnik vlasnik građevine i predlagao njeno unovčenje, što je odbijeno na skupštini vjerovnika od 6. srpnja 2021.. Budući da je objekt izgrađen od materijala u vlasništvu dužnika, vlasnik nekretnine nije osporavao pravo stečajnog dužnika da tim materijalom raspolaže kao s pokretnim stvarima, to jest da bespravnu građevinu ukloni i eventualno unovči materijal od kojeg je izgrađena.
Na skupštini vjerovnika od 16. veljače 2023. je donesena odluka da će se unovčiti dijelovi navedene hale i to: prozori, vrata, eventualno krov i drugi lako odvojivi dijelovi, s time da troškovi demontaže padaju na teret kupca, a ako to ne bude moguće, hala se ima prepustiti Republici Hrvatskoj, s time što je stečajni upravitelj ovlašten takav ugovor zaključiti neposrednom pogodbom.

Dokaz: nesporno, zapisnik sa skupštine vjerovnika od 16. veljače 2023. 

Stečajni upravitelj je u ime i za račun stečajnog dužnika s kupcem Grad X d.o.o. zaključio kupoprodajni ugovor, ovjeren u potpisu prodavatelja po javnom bilježniku Mariji Gliboti iz Zagreba 17. ožujka 2023. pod br. Ov.-3106/23.

Dokaz: nesporno, gore naznačeni ugovor.

Predmet prodaje opisan u članku 1. ugovora predstavlja „bespravno izgrađenu halu“ na k.č. 403/39 k.o. Buković, ugovor sadrži odredbu da prodavatelj na kupca prenosi sva svoja prava koja se odnose na tu halu, odredbu o predaji hale u posjed kupcu, odredbu o odgovornosti za evikciju te klauzulu intabulandi. Iz opisanog je jasno da je stečajni upravitelj raspolagao građevinom, to jest nekretninom, a nije ugovorio demontažu te građevine i prodaju materijala, na što je bio ovlašten. Čak štoviše, jamčio je kupcu pravo vlasništva prodavatelja i ovlastio ga na upis tog prava. 
Zaključenje ugovora o prodaji nekretnine spada u radnje od posebne važnosti iz članka 230. Stečajnog zakona (dalje: SZ), za koje je stečajni upravitelj dužan dobiti suglasnost skupštine vjerovnika. Očito je sklopljenim ugovorom stečajni upravitelj prekoračio ovlasti koje ima po zakonu i na temelju odluke skupštine od 16. veljače 2023.
Slijedom toga, za stečajnog dužnika na temelju takvog ugovora nije mogla nastati bilo kakva obveza, pri čemu je za prekoračenje znala i druga strana kojoj je odluka skupštine vjerovnika bila poznata, kao i upis prava vlasništva u zemljišnoj knjizi. Stečajni upravitelj je sklapanjem spornog ugovora postupao protivno kogentnom propisu iz članka 230. SZ-a, pa je već iz tog razloga sklopljeni ugovor ništetan. Navedeni je ugovor ništetan i zbog povrede drugih prisilnih propisa jer za predmet ima neku neodređenu građevinu bez zemljišta koja samostalno ne može egzistirati u pravnom prometu jer ne predstavlja samostanu stvar. Ugovorom je povrijeđeno načelo jedinstva nekretnine iz članka 9. ZV-a zbog čega je odredbom članka 366. stavka 3. tog Zakona propisano da takvi pravni poslovi ne proizvode pravne učinke.
Prema odredbama članka 322. Zakona o obveznim odnosima ugovor protivan Ustavu Republike Hrvatske, prisilnim propisima ili moralu društva je ništetan, a prema članku 323. tog Zakona svaka je ugovorna strana dužna vratiti drugoj strani sve ono što je primila na temelju ništetnog ugovora. To znači da je prodavatelj dužan kupcu vratiti primljenu kupoprodajnu cijenu, dok je kupac dužan prodavatelju vratiti stvar u posjed. 
Na osnovi gornjeg se pozivate nastali spor riješiti mirnim putem zaključenjem nagodbe prema odredbama članka 186.a ZPP-a s Republikom Hrvatskom kao vlasnicom predmetne nekretnine, a kojom će se utvrditi ništetnost spornog ugovora o kupoprodaji kao i međusobne obveze ugovornih strana na povrat stečenog temeljem tog ugovora. 
Ukoliko u zakonskom roku iz članka 186.a ZPP-a od tri mjeseca od dana zaprimanja ovog zahtjeva ne bude zaključena izvansudska nagodba, Republika Hrvatska će nadležnom Trgovačkom sudu u Zadru protiv obje ugovorne strane podnijeti tužbu u kojoj će istaknuti sljedeći: 

Tužbeni zahtjev:

„1. Utvrđuje se da je ništetan i da ne proizvodi pravne učinke ugovor o kupoprodaji zaključen između prodavatelja Granit-Tokić d.o.o. u stečaju i kupca Grad X d.o.o., ovjeren u potpisu prodavatelja po javnom bilježniku Mariji Gliboti iz Zagreba pod brojem Ov-3106/2023 dana 17. ožujka 2023. 
2. Nalaže se tuženiku Granit-Tokić d.o.o. u stečaju da kupcu Grad X d.o.o. vrati kupoprodajnu cijenu primljenu temeljem ugovora iz točke 1. ove presude u roku od 15 dana. 
3. Nalaže se tuženiku Grad X d.o.o. da prodavatelju Granit-Tokić d.o.o. u stečaju preda u posjed građevinu predmet ugovora iz točke 1. ove presude u roku od 15 dana.
4. Nalaže se tuženicima da tužitelju naknade parnične troškove u roku od 15 dana.“


	
 

			          ZAMJENICA ŽUPANIJSKOG DRŽAVNOG ODVJETNIKA

                                                                                    Lidija Vitaljić















Privitak: kao u tekstu

Popis troška: sastav zahtjeva za mirno rješenje spora: 497,71 eura/3.750,00 kn
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