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ZAPISNIK
od 18. srpnja 2024.

0 odrZzanom roc€istu kod Trgovackog suda u Bjelovaru

Nazoc¢ni od suda: Pravna stvar:

Sanjana Zorinc, sutkinja Tuzitelj: PETRADA PROJEKT j.0.0. u stecaju
Zagreb

Maja Jeli¢i¢, zapisnicarka TuZenik: STJIEPAN SABIC, Zagreb

Radi: utvrdenja prava vlasnistva i predaje u
posjed

Pocetak u 9,15 sati.

Za tuzitelja: pun. lvana Bozi¢, odvjetnica u Odvjetnickom drustvu Tomié & partneri
d.o.o. Zagreb

Za tuZenika: Stjepan Sabié
Stranke su suglasne da se zakljudi sliedeca
SUDSKA NAGODBA

Ad.1. Stranke suglasno utvrduju da je dana 08.11.2016. zakljuéen Ugovor o
ortakluku (u daljnjem tekstu nagodbe: Ugovor) izmedu tuZenika Stjepana Sabiéa,
Ulica Brace Domany 8, Zagreb, OIB: 42436140050 i prednika tuZitelja trgovackog
drustva PETRADA PROJEKT j.d.o.0., Ulica Brace Domany 8, Zagreb, OIB:
85048838056, tada zastupanog po tuZeniku-direktoru Stjepanu Sabiéu, Ulica Brade
Domany 8, Zagreb, OIB: 42436140050, a koji Ugovor je ovjeren od strane javnog
bilieznika Damira Andrasic¢a pod brojem ovjere OV-10941/16 od 09.11.2016. te Anex
Ugovoru o ortakluku od dana 20.06.2018. godine koji Anex je ovjeren od strane
javnog bilieznika Zelike Maroslavac pod brojem ovjere OV-15774/2018 od
20.06.2018. godine. Ugovor o ortakluku i Anex ugovora o ortakluku su sastavni
dijelovi ove nagodbe.

Ad.2. Ugovorom iz to€ke Ad.1. su stranke izvrSile podjelu stanova na stambenoj
zgradi koja je izgradena na nekretnini upisanoj u Zemljisnoknjiznom odjelu Pag,
Op¢inskog suda u Zadru, k.0. 321524 Novalja, zk uloZak 2931, k.¢. 1825/97 upisane
oznake zemljista PASNJAK SKUNCA STANI, povrsine 415 m2, a na kojoj nekretnini
je kao vlasnik upisan Stjepan Sabié.

Ad.3. U skladu sa Ugovorom iz to¢ke Ad. |. ove nagodbe stranke utvrduju i priznaju
jedna drugoj pravo vlasniStva na izgradenim stanovima te se stoga ovom nagodbom:
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a) tuzitelju, PETRADA PROJEKT j.d.o.0. u stecaju, Ulica Brace Domany 8,
Zagreb, OIB: 85048838056, se utvrduje pravo vlasni$tva na 5 (pet) stanova,
steéenih Ugovorom o ortakluku od 08.11.2016. godine i u Ugovoru opisanih kao:
-stan broj 1. u prizemlju sa pripadaju¢im parkiraliSnim mjestom broj 1, 63,35 m2 neto
korisne povrsine

-stan broj 3. na | katu sa pripadaju¢im parkiraliSnim mjestom broj 3, 50,52 m2 neto
korisne povrsine

-stan broj 4. na | katu sa pripadaju¢im parkiraliSnim mjestom broj 4, 53,67 m2 neto
korisne povrsine

-stan broj 7. u potkrovlju sa pripadajuéim parkiralisnim mjestom broj 7, 40,27 m2 neto
korisne povrsine

-stan broj 8. u potkrovlju sa pripadajucim parkiraliSnim mjestom broj 8, 40,75 m2 neto
korisne povrsine,

$to ukupno iznosi 248,56 m2 neto korisne povrsine,

a koje pravo vlasnistva je povezano s odgovarajucim suvlasnickim dijelom zemlijista i
zajednickim dijelovima i uredajima zgrade.

b) tuzeniku, STJEPANU SABIC, Ulica Braée Domany 8, Zagreb,OIB:
42436140050, se utvrduje pravo vlasnistva na 3 (tri) stana, stecenih Ugovorom o
ortakluku od 08.11.2016. godine i u Ugovoru opisanih kao:

-stan broj 2. u prizemlju sa pripadaju¢im parkiraliSnim mjestom broj 2., 58,58 m2 neto
korisne povrsine,

-stan broj 5. na |l katu sa pripadajuéim parkirali$nim mjestom broj 5., 50,52 m2 neto
korisne povrsine,

-te stan broj 6. na Il katu sa pripadajuc¢im parkiraliSnim mjestom broj 6, 53,67 m2 neto
korisne povrsine,

$to ukupno iznosi 162,77 m2 neto korisne povrsine,

a koje pravo vlasnistva je povezano s odgovarajucim suvlasnickim dijelom zemljista i
zajednickim dijelovima i uredajima zgrade.

Ad.4. Stranke suglasno utvrduju da je na zahtjev tuzenika Stjepana Sabiéa stalni
sudski vjestak Zdenko Citek dana 17. rujna 2021. godine izradio Elaborat sa
procjenom trziSne vrijednosti nekretnine, sa rekapitulacijom geometrijskih
karakteristika i izmjerom stanova na licu mjesta. Elaborat sa procjenom trziSne
vrijednosti nekretnine je sastavni dio nagodbe. (u daljnjem tekstu nagodbe: Elaborat)
U skladu s Elaboratom od 17. rujna 2021. godine stranke utvrduju i priznaju jedna
drugoj pravo vlasnistva na izgradenim stanovima na nacin da se:

a) tuzitelju utvrduje pravo vlasnistva na 5 (pet) stanova, u Elaboratu opisanih kao

- stan 1 u prizemlju nekretnine, neto korisne povrSine 44,89 m2, sa pripadajuc¢im
parkiraliSnim mjestom,

- stan 3 na I. ( prvom) katu, neto korisne povrSine 44,89 m2, sa pripadajucim
parkiraliSnim mjestom,

- stan 4 na I. ( prvom) katu, neto korisne povrSine 45,13 m2, sa pripadaju¢im
parkiraliSnim mjestom,
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- stan 7 u potkrovlju, neto korisne povrsine 27,66 m2, sa pripadajuc¢im parkiraliSnim
mjestom,

- stan 8 u potkrovlju, neto korisne povrsine 28,93 m2, sa pripadaju¢im parkirali$nim
mjestom,

sve povezano s odgovaraju¢im suvlasnickim dijelom zemlji§ta i zajednickim
dijelovima i uredajima zgrade.

b) tuZzeniku se utvrduje pravo vlasnistva na 3 (tri) stana, u Elaboratu opisanih kao
-stan 2 u prizemlju, neto korisne povrsine 45,13 m2, sa pripadaju¢im parkirali$nim
mjestom,

-stan 5 na Il. ( drugom), neto korisne povrSine 44,89 m2, sa pripadajuéim
parkiraliSnim mjestom,

-stan 6 na Il. ( drugom katu), neto korisne povr§ine 45,13 m2, sa pripadaju¢im
parkirali$nim mjestom,

sve povezano s odgovarajucim suvlasni¢kim dijelom zemljiSta i zajednic¢kim
dijelovima i uredajima zgrade.

Ad.5. Stranke suglasno utvrduju da ¢e nakon pravomocnosti ove nagodbe i nakon
izrade elaborata o posebnim dijelovima zgrade (etaZiranja zgrade) dopustiti jedna
drugoj uknjizbu prava vlasni$tva na posebnim dijelovima zgrade sukladno viasni¢kim
omjerima na posebnim dijelovima nekretnine utvrdenim u ovoj sudskoj nagodbi, u
Ugovoru i Elaboratu.

U svrhu uknjizbe stranke se obvezuju potpisati i predati sve potrebne isprave za
provedbu upisa prava vlasnistva u zemljiSne knjige, a u protivnom odnosno u sluc¢aju
izostanka potpisa i predaje isprava za upis prava vlasni§tva na posebnim dijelovima
zgrade i prava suvlasnistva na odgovaraju¢éem dijelu Citave nekretnine s kojim je
pravo vlasniStva na stvarima neodvojivo povezano, uknjizba ¢e se izvrsiti na temelju
ove hagodbe.

Ad.6. Tuzenik STJEPAN SABIC, Ulica Brade Domany 8, Zagreb, OIB: 42436140050
obvezuje se u roku od 120 dana pocevsi od dana zakljué¢enja ove nagodbe:

1. lzvrSiti sve potrebe radove (elektriCarske, zidarske i druge) kako bi izgradena
zgrada sa stambenim jedinicama na k.¢. 1825/97 k.o. Novalja dobila uporabnu
dozvolu te se obvezuje ishoditi uporabnu dozvolu od nadleznog tijela.,

2. Ishoditi svu potrebnu dokumentaciju za etaZiranje zgrade i upis posebnih dijelova
zgrade u zemljiSne knjige $to ukljuCuje izradu Plana posebnih dijelova zgrade
(etaznog elaborata) po ovlastenom inZenjeru geodezije i ishodenje svih ostalih
potrebnih dozvola i isprava za provedbu etaznog elaborata u zemljiSnim knjigama.,

3. Predati svu potrebnu dokumentaciju za upis posebnih dijelova zgrade u zemljiSne
knjige na Opcinskom sudu u Zadru, zemljisnoknjiznom odjelu Pag i ishoditi rieSenje o
upisu posebnih dijelova nekretnine (stanova) sukladno podjeli i utvrdenom pravu
vlasniStva na posebnim dijelovima nekretnine iz &lanka Ad.3. ove nagodbe.,

4. O svim poduzetim radnjama i ishodenim ispravama obavijestiti zakonsku
zastupnicu tuzitelja pisanim putem u roku od 8 (osam dana) od dana u kojem su
poduzete radnje ili od dana primitka isprave nadleznog tijela.
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Ad.7. Stranke suglasno utvrduju da ¢e nakon isteka ovog roka iz tocke Ad.6. ove
nagodbe odnosno nakon isteka roka od 120 dana poCevsi od dana zakljucenja ove
nagodbe, neovisno o tome je li tuZenik ispunio sve obveze iz tocke Ad.6. ove
nagodbe u ugovorenom roku, tuZenik predati zakonskom zastupniku tuZitelja,
ste¢ajnom upravitelju u daljnjem roku od 8 (osam) dana u posjed, slobodne od stvari i
osoba 5 (pet) stanova sa pripadajuéim parkiraliSnim mjestima koji su sukladno tocci
Ad.3. i Ad.4. ove sudske nagodbe i u Ugovoru o ortakluku utvrdeni kao viasnistvo
tuzitelja- PETRADA PROJEKT j.d.o.o. u stecaju.

Stranke suglasno utvrduju da ova nagodba ima snagu ovrSne isprave te se na
temelju iste moze radi ostvarenja predaje u posjed, nakon isteka ugovorenog roka,
neposredno provesti prisilna ovrha.

Ad.8. Stranke suglasno utvrduju da nakon isteka ovog roka iz toCke Ad.6. ove
nagodbe odnosno nakon isteka 120 dana pocevsi od dana zakljuCenja ove nagodbe,
neovisno o tome je li tuZzenik ispunio sve obveze iz tocke Ad.6. ove nagodbe u
ugovorenom roku, zakonski zastupnik tuzitelja, ste¢ajni upravitelj moze u stecajnom
postupku pristupiti prodaji 5 (pet) stanova sa pripadajuéim parkiraliSnim mjestima koji
su sukladno to&ci Ad.3. i Ad.4. ove sudske nagodbe i u Ugovoru o ortakluku utvrdeni
kao vlasnistvo tuzitelja, PETRADA PROJEKT j.d.0.0. u stecaju.

Ad.9. Ukoliko tuzenik nakon isteka roka iz to¢ke Ad.6 ove nagodbe odnosno nakon
isteka roka od 120 dana pocevsi od dana zaklju¢enja nagodbe ne izvrsi sve preuzete
obveze iz to¢ke Ad.6. ove nagodbe u ugovorenom roku, tuZzenik daje suglasnost i
ovlascuje zakonskog zastupnika tuZitelja, steCajnog upravitelja da on izvrSi sve
potrebne radnje za etaZiranje zgrade i upis posebnih dijelova zgrade u zemljisne
knjige. ’

Ad.10. Stranke suglasno utvrduju da nakon etaZiranja objekta i upisa posebnih
dijelova u zemljiSne knjige nadleznog suda ostaju svi upisani tereti na listu C-
Teretovnici i to na svim postoje¢im dijelovima nekretnina (svih osam etaznih
jedinica).

Ad.11. Stranke suglasno utvrduju da su upoznate kako je u tijeku zemljiSnoknjizni
postupak povodom osnivanja, obnove ili dopune zemljiSne knjige za katastarsku
opcéinu Novalja-Nova te ovom nagodbom pristaju i obvezuju se nakon provedbe
upisa novih zemljiSnoknjiznih oznaka i podataka glede predmetne nekretnine
odnosno nakon provedbe upisa novog zemljiSnoknjiznog uloska u zemljiSne knjige
sve nove oznake nadalje primjenjivati na predmetnu nekretninu, sukladno svrsi i u
cilju ostvarenja ove nagodbe.

Ad.12. Svaka stranka snosi svoje troSkove ovog sudskog postupka.
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Ad.13. Nakon $to je ova nagodba strankama proéitana i protumaéena, iste je u znak
prihvata vlastoruéno potpisuju.

Bjelovar, 18. srpnja 2024.

TuZitelj: PETRADA PROJEKT TuZenik: Stjepan Sabié
j.d.o.0. u ste€aju, zastupan po

punomocnicima, odvjetnicima u -
Odvijetnickom drustvu Tomi¢ &
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