RAMGRAD d.0.0. u ste¢aju

ZAGREB, Vranovina 30

OIB: 39725255356

Stecajni upravitelj:

Nebojsa Antoli¢, odvjetnik, Zagreb, P.Hatza 3
(St-169/2014 Trgovackog suda u Zagrebu)

U Zagrebu, 22. veljace 2021.9.

PREDMET: Pregled i analzia parni¢nih postupaka koje su kupci nekretnina
steCajnog duznika prije pokretanja ste¢ajnog postupka, a nisu ishodili upis svojeqg
prava vlasniStva u zemlji§nim knjigama, kao trec¢e osobe pokrenuli protiv
RAMGRAD d.o.0. u steCaju Zagreb, nakon otvaranja ste¢ajnog postupka

1. P-961/2018 Opéinskog suda u Novom Zagrebu
Tuziteljica: Adriana Merli¢
TuzZeni: 4 ovrhvoditelja sa zabiljezenim ovrhama na nekretnini i 5. tuZeni
RAMGRAD d.o.0. u ste¢aju Zagreb kao ovrsenik
Radi: proglasenja da su ovrhe na nekretnini upisanoj u zk.ul.br. 4065 K.0. Strmec
Samoborski (ZdencCice 4) kao E-7 dvosobni stan C-1-102 na katu povrsine 43,80
¢m + PM20 povrsine 11,50 m2 nedopustene
Napomena: ovrsni sud je rjeSenjem Ovr-887/17 od 16.07.2019.g. odgodio ovrhe
do pravomo¢nog okonéanja predmetne parnice P-961/2018
Presudom P-961/2018 sud prvog Stupnja usvojio je tuzbeni zahtjev tuZiteljice i
sve ovrhe proglasio nedopustenim. Zalbeni postupak po izjavljenim Zalbama
tuZenika u tijeku.

2. P-285/2020 Op¢inskog suda u Novom Zagrebu (rjesenjem od 07.09.2020.g. sud
se oglasio stvarno nenadleznim i spis ustupio Trgovackom sudu u Zagrebu)
Tuziteljica: Jasna Dimié
Tuzeni: 4 ovrhovoditelja sa zabiljeZenim ovrhama na nekretnini i 5. tuZeni
RAMGRAD d.o.o0. u ste€aju Zagreb kao ovrsenik
Radi: proglasenja da su ovrhe na nekretnini upisanoj u zk.ul.br. 4065 k.o. Strmec
Samoborski (Zdencice 4) kao E-1 jednoiposobni stan C1-001 u prizemlju
povrsine 34,65 m2 + PM 23 povrsine 11,50 m2 nedopustene.

Napomene: ovr$ni sud je rjSenjem Ovr-887/2017 od 03.09.2020.9. odbio
prijedlog tuziteljice za odgodu ovrhe. Predmetni stan prodan je u ovr$nom
postupku i pravomoénim rjeSenjem o dosudi od 02.01.2020.g. dosuden u
vlasni§tvo kupcu SANDI FATIC.

Ocekuje se nastavno postupanje Trgovackog suda u Zagrebu.




3. P-1802/2020 Trgovackog suda u Zagrebu (izvorno P-428/2020 Op¢inskog suda
u Novom Zagrebu)
Tuzitelj: Bruno Bonaci
Tuzenici: 4 ovrhovoditelja sa zabiljezenim ovrhama na nekretnini i 5. tuzeni
RAMGRAD d.o.0. u ste¢aju Zagreb kao ovrsenik
Radi: proglasenja da su ovrhe na nekretnini upisanoj u zk.ul.br. 4064 k.o. Strmec
Samoborski (Zdencice 6) kao E-8 stan B1-103 povrSine 41,10 m2 + GPM9
povrsine 13,00 m2 nedopustene
Napomena: ovrsni sud je rjeSenjem Ovr-887/2017 od 15.07.2020.g. odgodio
ovrhe do pravomoénog okoncanja parnice (izvorno) P-428/2020
Napomena: 1. tuzenik IKS FENSTER d.o.0. i 3. tuzeni BETON LUCKO d.o.0. i
4. tuzenik ALU PRODUCT d.o.0o. podnscima su priznali tuzbeni zahtjev.
Presudom od 15.02.2021.g. Trgovackoi sud u Zagrebu usvojio tuzbeni zahtjev,
izjavljena zalba.

-Cinjeni¢no stranje:

- tuzitelji raspolazu sa ovjerenim kupoprodajnim ugovorima iz razdoblja koje prethodi
otvaranju steCajnog postupka, ali ne i potvrdama da su u cijelosti isplatili ugovorene
kupoprodajne cijene, niti im je prodavatelj dozvolio uknjizbu prava vlasnistva (clausula
intabulandi, valjane tabularne isprave)

- niti jedan od tuzitelja nije po otvaranju steajnog postupka steCajnom upravitelju
dostavio Stecajnim zakonom propisanu obavijest o postojanju izlu¢nog prava, a niti se
postojanje toga prava moglo utvrditi temeljem stanja i upisa u zemljisnoj knjizi (npr.
predbiljezba prava vlasni$tva, ili makar odbijeni prijedlog za uknjizbu prava vlasniStva)

- na svim nekretninama upisano je zalozno pravo izvorno razlu¢nog vjervnika VENETO
BANKA d.d. Zagreb u iznosu od 1.100.000 EUR

-Pravna situacija:

- iako su podnijete tuzbe radi proglasenja da ovrhe na nekretninama nisu dopustene, u
sustini radi se o vlasni¢kopravnim zahtjevima tuzitelja, izlu¢nim zahtjevima u smislu SZ

- iz sadrzaja i obrazloZenja nepravomoc¢nih presude P-961/2018 Opcinskog suda u
Novom Zagrebu (tuziteljica Adriana Merli¢) 1 P-1802/20 Trgovackog suda u Zagrebu
(tuzitelj Bruno Bonaci) razvidno je da parni¢ni sudovi unato¢ svim prigovorima tuzenika
ovrhe proglasavaju nedopustenima, a steCajnog duznika kao jednog od tuzenika dodatno
opterecuju obvezom naknade parni¢nih troskova tuzitelju (solidarno sa ostalim
tuZenicima) iako nije dao nikakvog povoda tuzbi

- s druge strane, a s obzirom na ¢injenicu da su sve nekretnine optere¢ene razluénim
pravom u visini od 1.100.000 EUR, ovrsnom prodajom istih prioritetno se namiruje
osigurana trazbina razlu¢nog vjerovnika, pa bi ¢ak 1 u slu¢aju uspjeha u sporovima za
steCajnog duznika nastala (u odnosu na unovcenu vrijednost ostale steCajne mase) tek
neznatna korist, dok se nastavljanjem parnica stecajni duznik izlaze nastanku obveze
naknade parni¢nih troskova tuziteljima.

Stecajni upravitelj:
Nebojsa Antoli¢, odvjetnik

.+ Digitally signed
Neboj3a by neoss

Antoli¢

Antoli¢ pate:2021.0222

08:51:53 +01'00'



		2021-02-22T08:51:53+0100
	Nebojša Antolić




