ULJANIK Proizvodnja opreme d.d. u stecaju, OIB: 66833856731,
Vodnjan, Zeljeznicka 23 (adresa za dostavljanje pismena je adresa
stec¢ajnog upravitelja Medulin, Fucane 1A), zastupan po Mileni
Veljovié¢, stecajno]j upraviteljici, kao Zakupodavac-------—-------———-

BRODOGRADITELJ MONTAZA d.o.o., FaZana, Valbandon, Pineta 32 C, OIB:
49498896436, kojeg zastupa ¢lan uprave Aldo Mati¢, kao Zakupnik ----

sklopili su dana godine sljede¢i--—-—---—-—--————————————————
-~~~ UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA / HALE I OPREME--------
e Predmet UGOVOTA-————mmm—mmommmemmememmee
o Elanak L.

(1) Zakupodavac daje u zakup poslovnu halu i pripadajuée zemljisSte
uz istu, koja se nalazi na Cestici oznac¢enoj kao ké.br. 3983/3, k.o.
Vodnjan, na adresi Vodnjan, Zeljeznic¢ka 23, 1 poznata kao "Hala G"
(u daljnjem tekstu: poslovna hala), a Zakupnik je prima u zakup radi
obavljanja svoje djelatnosti.--------""""""""""""""-"-"-"—"—"—"—"—"—"—~—~—~—~—~—~—~——
(2) Zakupodavac daje u zakup cCetiri strojeva za zavarivanje, koji se
ve¢ nalaze u Hali G, stecajnih sSifri 890, 891, 904 i 905 (u daljnjem
tekstu: oprema), a Zakupnik ih prima u zakup radi obavljanja svoje
djelatnosti.----—————-"---"-"""""""""———— - ————
(3) Zakupnik 1 njegovi kupci/radnici/dobavljac¢i/poslovni partneri
imaju pravo koristiti pristupne prometnice, protupoZarne prometnice,
rampe, ©parkiraliste, +te ostale zajednicke ©povr3ine nekretnine
(hodnike i sl.) prema njihovoj namjeni.---—-—-——---"--"-"-"-"-"-"-"-"--—-—-"—-—-—-—————
(4) Zakupnik je upoznat sa cinjenicom da se poslovna hala 1 oprema
prodaju u stecCajnom postupku pred Trgovackim sudom u Pazinu.-------—-

(1) Ugovorne strane ovaj ugovor zakljuduju na odredeno vrijeme, 1 to

od ( dvijetisucéedevetnaeste) godine do prodaje
nekretnine u ste¢ajnom postupku. Zakup prestaje S danom
pravomoé¢nosti rjes$enja o dosudi poslovne hale kupcu.-----—-—————-—--——-

(2) SteCajna upraviteljica Zakupodavca duzna Je obavijestiti
Zakupnika o donoSenju rjeSenja o dosudi nekretnine, kako bi isti do



pravomoé¢nosti tog rjesSenja mogao obaviti pripremne radnje za
preuzimanije posjeda poslovne hale i opreme od strane kupca istih.---

(1) Ugovorne strane ugovaraju mjesecénu zakupninu za poslovnu halu i
opremu u iznosu od 6.500,00 (Sesttisuc¢apetsto) kuna uvec¢ano za PDV
odnosno sveukupno 8.125,00 (osamtisuc¢astodvadesetpet) kuna
MJEeSEeC N0 . ———————
(2) Zakupninu ¢e Zakupnik plac¢ati mjesecno, najkasnije do desetog u
mjesecu za prethodni mjesec, na Ziro racdun Zakupodavca IBAN
HR9824020061100925566 koji se wvodi kod ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK
d.d.—————————
(3) Zakupnik ¢e racune za komunalnu naknadu i naknadu za uredenje
voda plac¢ati dzravno Gradu Vodnjanu u odnosu na povr$inu koju
zakupljuje, sukladno racdunima koje zaprimi od Grada Vodnjana.-------
(4) Sve ostale rezijske trodkove koji nisu navedeni u stavku 3. ovog
¢lanka (npr. struja, plin, voda, odvoz smec¢a, 1 drugo) duZan Jje
snositi Zakupnik o dospijeéu racuna kojeg =zaprimi od Zakupodavca.
Zakupodavac ¢e rezijske racune koje zaprimi od pruzatelja rezijskih
usluga prefakturirati na Zakupnika, 1 to u vrijeme sklapanja ovog
ugovora u 1iznosu od 19,00% (devetnaestposto) od iznosa racduna
pruzatelja rezijskih usluga. Ukoliko zakupnik sklopi nove ugovore o
zakupu sa drugim zakupnicima postotak rezijskih troskova <¢e se
smanjiti ili povecati ovisno o koristenoj povr$ini nekretnina.------
(5) Stecajna upraviteljica Zakupodavca duzZna je rezijske racune koji
joj budu dostavljeni od strane pruzatelja rezijskih wusluga 1
prefakturirani racdun u odgovarajuc¢em postotku dostaviti Zakupniku
najkasnije u roku od 3 (tri) dana od primitka istih na e-mail adresu
Zakupnika koji glasi amaticOO@gmail.com, a potom i po3tom na adresu
Zakupnika FaZana, Valbandon, Pineta 32 C.-————-=-—————————————————————
(6) Zakupnik Jje duZan snositi sve trosSkove stavljanja u pogon,
popravka, servisa, tehnic¢kog pregleda ili sli¢énih troskova koji
terete opremu iz c¢lanka 1. stavka 2. koja se daje u zakup.-——-——-———---
(7) Radi osiguranja plac¢anja svih obveza Zakupnika koje bi mogla
nastati temeljem ovog ugovora Zakupnik se obvezuje Zakupodavcu
predati jednu bjanko =zaduZnicu solemniziranu kod Jjavnog biljeZnika
na iznos do 100.000,00 (stotisu¢a) kuna.------—-———————-—-—-—-—-—-——-———————



(8) Zakupnik je suglasan da ovaj Ugovor ima snagu ovr3ne isprave, i
ovlasc¢uje Zakupodavca da moze na temelju ovog Ugovora bez ikakvog
njegovog daljnjeg odobrenja ili suglasnosti, neposredno pokrenuti
ovrhu na c¢jelokupnoj njegovoj imovini, a radi naplate Dbilo koje
dospjele a nepodmirene novcéane trazZbine koja proizlazi iz ovog
Ugovora., ————— == — ==

(1) Zakupnik ¢e u poslovnoj hali obavljati djelatnost obrazovanja
zavarivafa.——————————mmm
(2) Zakupnik se obvezuje sam izvrsiti potrebne prilagodbe poslovne
hale =za obavljanje svoje djelatnosti. Zakupnik ne smije vrSiti
preinake u prostoru (a pogotovo radove za koje je potrebno ishoditi
bilo kakav akt i/ili odobrenje) bez izricite pisane suglasnosti
Zakupodavca. Sva eventualna ulaganja koja Zakupnik izvr$i u prostor
ovlasdten Jje odnijeti po prestanku zakupa, ukoliko se ista mogu
fizic¢ki odnijeti bez oSteé¢enja poslovne hale, no nije ovla3ten
traziti bilo kakvu naknadu za ista.-----——-—---"-""-""-"""""""""""""-"-"-———
(3) Zakupnik se obvezuje zakupljenu halu i opremu koristiti u skladu
sa svojom djelatnos¢éu i Dbrinuti se o istoj paznjom dobrog
gospodarstvenika, a 3tetu nastalu zbog nepaZnje 1li nestrucénog
koristenja duZzan Je u cijelosti nadoknaditi Zakupodavcu 1li Jje
popraviti na svoj trosak.-------—-——----———--————
(4) Ugovorne strane suglasne su da Zakupnik u poslovnom prostoru ne
smije obavljati drugu djelatnost bez 1izricitog pisanog pristanka
Zakupodavca. Zakupnik ne moze poslovni prostor ili dio poslovnog
prostora dati u podzakup.-———————"—"—"—"—"————————-—--—————

(1) Zakupodavac nije duzan otkloniti bilo kakve kvarove, niti vrsiti
bilo kakve radove ili popravke na poslovnoj hali i opremi. Zakupnik
je upoznat sa stanjem poslovne hale i opreme, te se prilagodbu istih
svojo]j djelatnosti obvezuje uc¢initi na svoj teret.--—————---————-———-
(2) Zakupnik nije ovlasten vr3iti popravke na teret Zakupodavca, vecl
je, u slucaju da poslovna hala i oprema ne odgovaraju za obavljanje
njegove djelatnosti, ovlasSten popravke izvrsSiti na svoj teret 1ili,
ukoliko to ne Zeli, ovlasSten je raskinuti ugovor o zakupu uz otkazni
rok od deset dana.—-—————————- - ———— - mm—m o —



(1) Zakupodavac dana . ( dvijetisuc¢edevet-naeste)

predaje poslovnu halu 1 opremu u zakup Zakupniku o cemu se
potpisuje primopredajni zapisnik.--- -
(2) Vrac¢anje poslovne hale vr$i se potpisivanjem primopredajnog
zapisnika, uz prisutnost predstavnika Zakupodavca i Zakupnika.------
(3) Zakupnik je upoznat s cinjenicom da se poslovna hala 1 oprema
prodaju u stecajnom postupku i da predmetni zakup traje najkasnije
do prodaje istih u stecajnom postupku. Slijedom cega se Zakupnik
potpisom ovog Ugovora obvezuje Zakupodavcu, da ¢e po prodaji nekre-
tnine sam iseliti iz =zakupljenog poslovnog prostora 1 1istoga
oslobodenog od stvari i osoba predati zakupodavcu, a u slucdaju da to
ne uc¢ini dragovolijno, dozvoljava =zakupodavcu 1i/ili kupcu da isti
mogu protiv nijega zatraziti i provesti prisilnu ovrhu radi iseljenija
i predaje posjeda poslovne hale 1 opreme u skladu sa odredbama
Ovr3nog zakona. Zakupnik u tom sluc¢aju nema pravo na naknadu 3tete.-

(1) Zakupodavac 1ima pravo na otkaz ovog ugovora 1 prije njegovog
isteka ako Zakupnik poslovni prostor koristi suprotno odredbama ovog
ugovora ili ako ne plac¢a =zakupninu, uz otkazni rok od 10 (deset)
dana, koji poc¢inje teé¢i prvoga dana od dana primitka otkaza sukladno
stavku 3. ovog c¢lanka, =za koje vrijeme Zakupnik mora 1iseliti iz
poslovne hale, te ju predati Zakupodavcu u preuzetom stanju, kao i
predati opremu.——-———————————— - ——
(2) Zakupnik moZe u bilo koje doba otkazati ovaj ugovor uz otkazni
rok od 30 (trideset) dana.-------————————"——-—-"—-"""""""""""“"-"-"-"—"——-—————
(3) Otkaz se urucuje drugoj strani u pisanom obliku, preporucdenom
posiljkom s povratnicom, na adresu stecajnog upravitelja za
Zakupodavca odnosno registriranog sjedidta za Zakupnika. Danom
dostave otkaza smatra se dan predaje po3ti preporucene posilijke sa
povratnicom o otkazu. Istoga dana otkaz se mora u pisanom obliku
dostaviti i na e-mail adrese stranaka ovog ugovora navedene u c¢lanku
4. stavcima 5. 1 6. 0OVOg uUgOvVOra.-——————=—————————————————————————————
(4) Zakupnik Jje suglasan da ovaj Ugovor ima snagu ovrSne isprave,
tako da neposredno na temelju ovog ugovora, bez bilo kakvih daljnjih
odobrenja, privoljenja 1li izjava Zakupnika, Zakupodavac moZe po



isteku otkaznog roka neposredno pokrenuti ovrhu radi ispraZnjenja 1
predaje u posjed Zakupodavcu poslovne hale 1 opreme, slobodne od
svih osoba i svojih stvari, a u kojem slucaju Zakupnik ovim Ugovorom
unaprijed izjavljuje da se ne protivi otkazu ovog Ugovora.----------

(1) Na prava 1 obveze ugovornih strana, koja nisu posebno uredena
ovim ugovorom, primjenjuju se odredbe Zakona o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora i Zakona o obveznim odnosima.------——-"----"-----———-
(2) Po prestanku ovog ugovora (otkazom, protekom roka 1ili na bilo
koji drugi nac¢in) ukoliko Zakupnik ne preda natrag u posjed
Zakupodavcu predmet zakupa slobodan od osoba 1 stvari u roku od 8
(osam) dana, Zakupodavac Jje temeljem ovog ugovora ovlasten uéi u
posjed predmeta zakupa bez bilo kakve dozvole 1li odobrenja
Zakupnika, te se u tom slucaju Zakupnik odrice Dbilo kakvog prava
koje bi mu pripadalo temeljem njegova posjeda (ukljucujué¢i 1 pravo
na posjedovnu zasStitu). Radi otklanjanja svake dvojbe, ugovorne
strane su suglasne da se ulazak u posjed Zakupodavca u predmet
zakupa nakon prestanka ovog ugovora po bilo kojoj osnovi, nece
smatrati smetanjem posjeda.-—-—-—-——-—"""""""—"—"——"—"——"———"————————————————

(1) Izmjene 1ili dopune ovog ugovora obvezuju ugovorne stranke samo
ako su sastavljene u pisanom obliku.---—---—-------—--"——-——-—-———————————

Ugovor je sastavljen u 3 (tri) istovjetna primjerka, od cega svaka
ugovorna strana dobiva po jedan primjerak, a Jjedan primjerak ostaje
za potrebe javnog biljeznika.-------—-—----—--—-—-——————————————————

Zakupodavac 1 Zakupnik u znak razumijevanja 1 prihvac¢anja odredbi
ovog ugovora vlastorucno ga potpisuju.--—-—--—-------—-—-—-—-——————————

Zakupodavac: Zakupnik:
ULJANIK PROIZVODNJA OPREME d.d. BRODOGRADITELJ MONTAZA d.o.o.
u stec¢aj, steCajna upraviteljica ¢lan uprave Aldo Matié

Milena Veljovic¢



