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OIB: 25275332958

26. veljace 2018. godine

PODNESAK

Postovana gospodo Frankovi¢,

ovim Vam putem ukratko izloZem situaciju u predmetnom ste¢ajnom postupku vezano uz odnos
steCajnog duznika i Opcine Primosten:

a/ CINJENICNO STANJE
Izmedu ste¢ajnog duznika i opéine Primosten je potpisan ugovor i pripadaju¢im aneksima o

kupoprodaji pet zemljisnih Cestica.

Predmet kupoprodaje su sljedeée nekretnine (sve ZK Sibenik, k.o. Primosten):

1. Cest. 19582 — opéenarodna imovina;

2. Cest. 19583/3 — opéenarodna imovina:

3. Cest. 4380/4 — vlasni§tvo fizi¢kih osoba u dijelovima, iz zk izvatka vidljivo da je Opéina
Primosten pokrenula zk ispravni postupak, da su stavljena tri prigovora i zabiljezena je zalba
Opéine Primosten pod poslovnim brojem Z-6493/17 iz Cega proizlazi da je zk ispravni postupak
bio neuspjesan za Opéinu PrimoSten;

4.  Cest. 4380/24 — upisano vlasnistvo Abisala, hipoteka Hypo banke, zabiljezba ovrhe;

5. Cest. 4380/25 - upisano vlasni$tvo Abisala, hipoteka Hypo banke, zabiljezba ovrhe.



Dakle, od pet ¢estica Abisal je uknjiZzen na dvije i to 4380/24 i 4380/25.

U zadnjem Dodatku ugovora o kupoprodaji br. 3 od dana 30.12.2015. godine utvrdeno je da je do dana
sklapanja tog Dodatka Abisal isplatio iznos od 638.336,00 eura, §to se poklapa s pribavljenim

izvodom uplata. Takoder, u ¢lanku 1. je opisano stanje nekretnina kako je prethodno navedeno glede
vlasni$tva.

Konac¢no, Dodatkom 3. propisano je (u ¢lanku 2.):

»Ostatak ugovorne cijene u iznosu od 423.864,00 eur kupac se obvezuje isplatiti prodavatelju
najkasnije do 31.12.2016. godine, pod uvjetom da prodavatelj do tog dana izvr$i upis vlasnistva
nekretnina 19582, 19583/3 i 4380/4...

... U slu¢aju da Opcina Primosten ne ishodi uknjiZzbu prava vlasni$tva navedenih nekretnina do tog
dana, stranke su suglasne da Ce stranke nakon proteka navedenog roka posti¢i novi sporazum o nainu
rjeSavanja medusobnih odnosa.*

Uz navedeno, isti¢em i odredbu ¢lanka 6. osnovnog Ugovora koja je ostala neizmijenjena:

»Ovlastenje za uknjizbu prava vlasni$tva na ostalim nekretninama koje su predmet ove kupoprodaje
prodavatelj ¢e izdati kupcu istovremeno s isplatom ostatka ugovorene kupoprodajne cijene®.

Ovlastenje za uknjizbu tzv. tabularna isprava izdana je istim ¢lankom osnovnog Ugovora i to za
4380/24 14380/25.

b/ PRAVNO STANIJE
Pretpostavke stjecanja vlasnistva na nekretninama na temelju pravnog posla su:
- da postoji valjani pravni temelj, npr. ugovor o kupoprodaji;

- da je osoba koja raspolaze pravom vlasni$tva nekretnine vlasnik te nekretnine, ovlasten na takvo
raspolaganje — Op¢ina Primosten nije  vlasnik Cestica navedenih od 1 do 3 po a/

- da je na zakonom propisan na¢in prenesena vlast na nekretnini stjecatelju, odnosno da je njegovo
pravo upisano u zemljisne knjige.

¢/ ZAKLJUCNO
S obzirom na Dodatak 3., jasno je da Abisal nije platio ukupnu kupoprodajnu cijenu iz razloga $to

Op¢ina Primosten nije u zemljisnim knjigama upisala vlasni$tvo nad Cesticama navedenima pod 1 do 3
pod a/.

d/ OPCIJE RJESAVANJA SITUACUE

Postoje dvije mogucnosti rjeSavanja navedene situacije:
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1. da sukladno ¢lanku 2. Dodatka Ugovoru o kupoprodaji Br. 3 stetajni duZnik i op¢ina Primosten
pokusaju posti¢i novi sporazum o nadinu rjedavanja medusobnih odnosa. U sporazumu bi se ili
(i) produljio rok Op¢ini PrimoSten za ishodenje upisa prava vlasni$tva na predmetnim
nekretninama ili (ii) raskinuo Ugovor o kupoprodaji s pripadaju¢im aneksima u dijelu koji se
odnosi na tri ¢estice na kojima Abisal d.o.o. u stecaju nije uknjiZzen kao vlasnik te odredila
obveza Opéine Primo3ten da drustvu Abisal d.o.o u steCaju vrati iznos kupoprodajne cijene

koji je preplacen.

2. da ste¢ajni duZznik podnese tuzbu protiv Opéine PrimoSten kojom traZi isplatu iznosa
kupoprodajne cijene koji je preplac¢en obzirom da se radi o stjecanju bez osnove, odnosno u
kojoj tuzbi ¢e se tvrditi da Opéina PrimoS$ten ima obvezu vracanja dijela preplaene
kupoprodajne cijene obzirom da Op¢ina Primosten nije izvriila svoju obvezu davanja
predmetnih ¢estica u vlasnidtvo Abisal d.o.o.-a. S obzirom da preplaceni iznos kupoprodajne
cijene iznosi 362.336,00 EUR, VPS bi bio cca 2.717.520 HRK, a tro§kovi zastupanja bi
iznosili cca 27.170 HRK po radnji, te takoder treba imati na umu i potencijalno dugo trajanje

parni¢nog postupka.

Kontaktirao sam opéinu Primosten i pitao za njihov stav u predmetnom pogledu. Op¢ina Primo3ten je
izjavila da nema namjeru vratiti preplaceni iznos, kao niti baviti se ishodenjem upisa prava vlasnistva
na spornim Cesticama, vec je izjavila da bi to trebao uciniti Abisal d.o.o0. u stecaju.

Predlazem da se sazove skupstina vjerovnika kako bi se odlutilo o nainu rjeSavanje ove stvari.
S postovanjem,

Zdravko Kuzmié



REPUBLIKA HRVATSKA
SIBENSKO-KNINSKA ZUPANIJA

OPCINA PRIMOSTEN
NACELNIK

ABISAL D.0.0. U STECAJU
(zastupan po ste¢ajnom upravitelju
Zdravku Kuzmicu)

Primosten, 08. sije¢nja 2018. godine
Klasa: 740-15/17-03/06
Ur. broj: 2182/02-02-18-3

Predmet: Kupoprodaja nekretnina, Va$ dopis od 12. prosinca 2017. godine,
Otitovanje, daje se.

Postovani,

u svezi Vaseg dopisa od dana 12. prosinca 2017. godine kojim nam kao stecajni upravitelj Abisal d.o.o.-
a u stecaju u steCajnom postupku Trg. suda u Splitu. Stalna sluzba u Dubrovniku br. St-806/2015 predlaZete
sklapanje Sporazuma izmedu trg. drustva Abisal d.o.o0. u ste¢aju i Opéine Primosten. a na tragu Ugovora od dana
30. svibnja 2007. godine. odnosno Dodataka istome od dana 30. prosinca 2015. godine, a kojim Sporazumom bi
se definirale stavke kako ste specificirali, posebno u odnosu na ev. pravo na povrat preplacenog iznosa
kupoprodajne cijene Abisal d.o.0.-u u stecaju iz razloga 3to se Opc¢ina Primosten, u meduvremenu, unato¢ tome
3to je to tako stajalo u Dodatku Ugovora. ipak nije uknjizila na nekretnine ¢est. zem. 19582, 19583/3, 4380/4,
4380/24 1 4380/25, sve k.o. Primosten, ocitujemo se kako slijedi:

Nije sporno, dakle, da je firma Abisal d.o.0. u ste¢aju Op¢ini Primosten preplatila kupoprodajnu cijenu
za kupnju gore navedenih nekretnina u iznosu od: 362.336.00 EUR. te da se Op¢ina Primosten, zastupana po
odvjetnicima odvjetnitkog drudtva Raji¢ & Kasalo do dana sastavljanja ovog dopisa nije uspjela upisati kao
vlasnik navedenih nekretnina..., medutim drustvo Abisal d.o.0. u Ugovorima s Opc¢inom Primosten preuzelo je
na sebe obvezu, da ¢e posredstvom svojih pravnih zastupnika. uknjiziti gore navedene nekretnine u ime i na
korist Opcine Primosten. §to se o€ito do sada (odnosno do dana iz Ugovora -31. prosinca 2016. godine) nije
ostvarilo.. Prema tome, u tome smislu Opcina Primosten ne snosi nikakvu odgovornost...

Opcina Primosten, stoga. i dalje ¢eka da pravni zastupnici Abisal d.o.o. izvr§e Ugovorom preuzetu
obvezu knjiZenja.

S postovanjem. ,
[ !
[
Opéina Primosten
zast. po Stipi Petrina, na¢elniku

Sv. Josipa 7, 22202 PRIMOSTEN; Tel: 022/571-300; Fax: _022.'571-902
OIB 16878804200; www.primosten.hr  e-mail: info@primosten.hr



