Na temelju lanka 375, Zakona o viasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/86. 68/98. 137/99. 22/0C
7300, 128/00. 114/01. 76/06 141/06. 146/08, 38/08. 153/09) suviasnici stambene zgrade U Lepoglavi,
Hrvatskih pavlina 12, sklopili su

MEBDUVLASNICKI UGOVOR

Broj ugovora 367/2014-M

i. OPCE ODREDBE .
Clanak 1.

Gvim ugovorem suvlasnici stambene zgrade u Lepoglavi. Hrvatskih paviina 12, sagradene na k.¢. broj
2663 k o Lepogiava (u daljnjem tekstu, suvlasnici} ureduju uzajamne odnose u svezi s upravijanjem i
koridtemem te zgrade. i izvrSavanjem prava | obveza koji u svezi s tim nastaju

Clanak 2.

Popis suvlasnika s utvrdenim suviasnickim dijeiovima sadrZan je v prilogu 1. koji je sastavni dio oveog
ugovora,

il. UPRAVLJANJE U ZGRAD! .
Clanak 3.

Suviasnici upravijaju zajedniCkim dijelovima i uredajima u stambenc] zgradi {popis zajednickih dijelova
uredaja stambene zgrade sadrzan je u prilogu 2. koji je sastavn dio ovog ugovara) na nagin utvrden ovim
ugovorom. U okviry redovneg upraviianja suviasnici donose slijedede odiuke

e Programu adrZavanja zajedniékih dijelova i uredaja stambene zgrade;

e planu prihoda i rashoda stambene zgrade.

+ prihvacanju godisnjeg izvjesca;

« odredivanju oscbe ovlastene za predstavijanje 1 zastupanje viasnika:

« odredivanju subjekia kejemu ée povjeriti upravijanje stambenom zgradom {upraviteija);
= osiguranju stambene zgrade:

s izboru nadstojnika, obavljaniu nadstojnitkih poslova i koridtenju nadstojnitkog stana;
o izngjmljivanju davanju u zakup ili najam zajednickih prostorija;

e uzimanju zajmova;

o  kucénom radu;

» stvaranju zajednicke pricuve:

= drugim pitaniima koje predioZi upravite] ili najmanje /3 viasnika.

Odiuke iz prethednog stavka smatraju se denesenim kada se za njih izjasne suviasnici &iji viasniéki
dijelovi prelaze 50% ukupne vrijednosti viasniCkih dilelova 1 iste obvezuju sve suvlasnike.

Za odiuCivanie o pitanjima koja prelaze okvire redovnog upravijanja (otudivanje promjena namijene,
izdavanje u zakup preko godinu dana. radovi na zajednickim dijelovima i uredajima koji povecavau
vrijednest objekia) potrebna je suglasnost svih suvlasnika.

Q pitanima o kepma odluéuu suviasnict. suvliasnik se meZe asniti | pismenim putem

Glanak 4.

Zajedr:cke prostorije | zemiiiste koje sluzi zgradi suvlasnict e konstit! na shjededi naéin

o d




Suvlasnici su suglasni da ée zajednitke prostorije zgrade koristiti za predvidene namjene.
Suvlasnici su suglasni da se tro§kovi elektritne energile utrodene za zagjednitke prostoriie | uredaje
piacaju iz sredstava zajednicke pricuve.

Suvlasnic: su suglasni da se trodkovi Eiséenja zajednilkih prostorija rasporeduju ovisno © broju stanara po
svakom stanu ukoliko se na skupu suviasnika ne odiuéi drugadije.

Suviasnik koji ne plati u roku naknade iz st. 3. 14, oveg ¢lanka, duZan je piatiti | zakonsku zateznu kamatu.
Ctanak 5.

Suvlasnici se sastaju najmanje jednom godidnje radi donoienja plana prihoda i rashoda za slijedede
razdoblie. prinvacanja izvje3da o radu te donodenja programa rada za slijededu godinu. U sludaju potrebe
suviasnici se mogu sastajali i edée.

Sastanke viasnika saziva. organizira i vodi osoba ovladtena za predstavijanje | zastupanje suvlasnika (u
dalinjem tekstu . predstavnik suvlasnika). ili u njegovoj odsutnosti osoba koju on oviasti.

Predstavnik suvlasnika duzan e sazvati sastanak kada to zafrazi najmanie 1/3 vlasnika, Na sastancima
suviasnika vodi se zapisnik koji petpisuju predstavnik suvlasnika i zapisnicar.

Zapisnik mora sadrzavati popis prisutnih suvlasnika i njihovih suvlasnickih udjeta. dnevni red. predmet
odlu¢ivanja.donesene odluke { omjer glasova (suvlasni¢kih udjela) kojim su donesene.

Odluke suviasnika potpisuje predstavnik suvlasnika.
Clanak 6.

Upravlianie zgradom suviasnici povjeravaju ZTB STAN d.o.c.. Ankice Opolski 2, Varazdin, koje je
registrirano za poslove upravijania

Clanak 7.
Predstavnik suviasnika je Milenko Jurié, OIB: 18559015145,
Za zamienika predstavnika suviasnict oviadéuju
Predstaynik suvilasnika ovlasten je:

e skilopiti ugovor na neodredens vrijeme s upraviteljem o upravljanju zgradom;

« sklapiti ugovor o koristenju, upravijanju i odrzavanju zajednickih dijelova i uredaja koje suvlasnici
koriste zajedno sa suviasnicima susjedne stambene zgrade NE :

« skiopiti ugovor s nadstojnikom:

o zasiupatli suviasnike prema upravitelju | tredim osocbama u poslovima vezanim za zajednidke
dijelove i uredaje stambene zgrade a koji nisu poviereni upravitelju:

+  duzan je voditi brigu o provodenju kuénog reda, nadinu kondtenja zajednickih prostorija 1 zemljista
koje sluzi zgradi;

« organizirati naplatu zajednickih troSkova.

Pradstavnik suvlasnika duzan je svim suviasnicima najmanje jedanput godiénje podniieti pismeno izviedce
o svom radu.

Ukolike odlukom veémne suviasnika dode do promjene predstavnika suviasnika iz stavka 1. ovog Clanka.
suvlasnici &e takvu gromjenuy utvrditi 1 skiapanjem anex-a ovom ugovoru.

.
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Clanak 8.

Predstavnik suviasnika sklopiti ¢e ¢ ime i za raun suvlasnika s upraviteljem ugovor 0 upravijanju kojim ce
se reguliral

» sadrZzaj i opseg poslova redovnog odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade prema
godidnjem programu adrZavanja;

s« poduzimanje hitnih popravaka;

s pitanja u svezi posebnih zahvata na odrzavanju | pobolj§anju zgrade kojima se povetava
vrijednost zgrade,

s ohveze | rokovi izrade prijedloga gedisniih programa odrZavanja. plana prihcda | rashoeda,
godidnjey izviedca o raduw:

« nadin osiguranja sredstava za pokrice trodkova upravijanja t odrZavana:

o zastupanje suviasnika pred sucdom i drugim tjelima drzavne viasti u postupcima keji proiziaze iz
upravijania.

o odgovornost za stuéaj neizvréenja ugovornih obveza.

Clanak 9.

Svaki suviasnik je oviasten i duZan bez odgadanja prijaviti tetu upravitelju na zajednitkim dijelovima i
yredajima za koju je saznao. a koja je nastala u njegovom stanu i na zgrad

Kad prieti opasnost od stete svaki je suviasnik oviasten poduzeti mjere | bez pristanka ostaiih suviasrka
O poduzetim mjerama viasnik je dufan izvijestit upravitelja najkasnije u roku od tri dana. Suvlasnik je

duZan svoi stan | zajednicke dijelove zgrade koristiti na nacin da ne nanosi Stetu drugima, a radi
uklanjanja Stete. ako je to potrebno. duzan je dozvoliti ulaz u svoj stan,

11, TROSKOVI UPRAVLJANJA | MEDUSOBNI ODNOSE SUVLASNIKA
Clanak 10.

Dok se ne utvrde vrijednosti posebnih dijelova nekreinine, udio suvlasnika u tredkovima upravijania
utvrduje se na nadin da visina udjela odgovara odnosu korisne povrdine svakog posebnog dijela
nekratnine prema zbreju korisnih povrdina svih posebnih dijelova u zgradi. korigiran s koeficijentima iz
dlanka 14 ovog ugovora koji proiziaze iz namijene pojedinog prostora

Suvlasnici su sugiasni da se povrdini posebnog dijela pribroji | povréina koju pojedini suvlasnik koristi bez
valianog pravnog osnova (proéirenje na zajednicki prostor zgrade), te dz se udio u troSkovima upraviianja
utvrduje prema ukupno] povrsint koju koristi.

Udio u trodkovima upravljania ne predstaviia osnovu za reguliranje viasnickih prava

Clanak 11.

Suviasnik je duZan za svoj stan / posebnu prostoriju, te njima namijenjene uredaje kao i sve druge
dijelove svog viasnidtva brinuti | tako in odrZavati { koristiti da drugim suvlasnicima ne nastane nikakva
§teta, u protivnom cdgovara suviasnicima za nastalu stetu,

Cianak 12

Suvlasnik koji otudi svoj stan ili promieni namjenu duZan je o tome odmah obavijestitt upravitelja i
predstavaika suviasnika

Suvlasnik koji je otudio svoy viasnidki dio nekretnine nema praveo zahtijevat vra¢anje svojeg doprinosa u
zajedniéku rezervu, nego taj ostaje i dalje u njoj kao doprinos tog viasnickeg diela



V. SREBSTVA

Clanak 13.
Godisnjim 1 viSegodisnjim programom odrZavanja utvrduju se sredstva potrebna za pokrice troskova
upravijanja odnosno odrzavanja (sredstva zajedniéke priuve}. a najmanja sredstva koja je duzan
uplacivati svak suvlasnik iznose 0.54% od vrijednosti njegova posebnog dijela godiinje. Sredstvima
zajednicke pricuve raspolaZe upravitel] na osnovi ugovera o upravljanju i & skladu s odobrenim sredstvima
odrzavanja.

Ctanak 14.
Suviasnici su suglasni da cijena priCuve iznosi 2.83 kn/m2.

Clanak 15.

Kod obrauna trogkova upravijanja / odrZavanja zajednickih dijelova | uredaja na zgradi razdicba troskova
obavlja se prema &lanku 10. ugovora uz slijedede korekciong koeficljente:

za stambeni prostor keeficijent 1.00
za garazni prostor koeficijent 075
za garaZzno mjesto u zatvorenom prostoru koeficijent 0.50
za posiovni prostor keoeficijent 1.00-2.00
za tavanski prostor koeficijent 0.50
za podrumski prostor koeficijent 0.50
za druge samaostalne prostorije koeficijent 1.00

Svaki suvlasnik cbvezan je placati mjeselni doprines koji odgovara jedno} dvanaestini njegove obveze iz
stavka 1 ovog dlanka i to upraviteliu do 20-tog u mjesecy za tekudi mjesec.

Ako sredstva mjesetnog doprinasa nisu dovolina za pokri¢ée neophodnih trodkova. potrebna sredstva
osigurat ¢e se dodatnim uplatama suviasnika a prema principu utvrdenom u stavku 1 ovog &lanka

Suvlasnik koji ne izvrdi upiatu u roku dospijeca utvrdenom u stavku 2. ovog &lanka duZan je piatiti i
zakonsku zateznu kamatu.

Clanak 16.
Ako se tijiekom godine utvrdi da su neizmirene obveze vede od raspolozivih sredstava suviasnicl su
obvezni osigurali nedostatna sredstva razmjernc svojim suvlasnitkim udjelima. Eventuaini visak prihoda
prenosi se u slijedetu godinu.

Clanak 17.
Suvlasnici su obvezni snositi troskove radova &ije izvrdenje naloZi nadleino tijelo, razmjerno njihovim
suvlasni€kim udjelima.
V. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 18,

Prava i obveze utvrdere ovim ugovorom odnose se i na one suvlasnike xoji su ga odbili sklopiti, ako ie st
ugovor sklopita vedma suvlasnika 2ij suviasnicki dio &in! vise od polovine vrijednost svih posebnih



dijelova zgrade. Odredbe ovog ugovora imaju udinak | prema suvlasniku koji je pravo vlasniStva stekao
nakon sklapanja ovog ugovoera.

Clanak 19.
Na odnose koji nisu regulirani ovim ugovorom primjenjivati £ se Zakon o viasniStvu { drugim stvarnim
pravima kao i drugi edgovarajuci zakonski propisi.

Clanak 20,

Eveniualni sporovi iz ovog ugovora pokusat ce se rijeSitt sporazumno, a ake do sporazuma ne dode, pred
nadieZnim sudom u Varazdinu.

Glanak 21.

Qvaj ugovor sastaviien je u 3 primjerka, od kejih jedan primjerak za predstavnika suvlasnika i 2 primjerka
Za upravitelja,

U Lepoglavi, 31.12.2014.

Privitak: 1. Popis suviashika s ulvrdenim suviasniSkim dijelovima

Privitak: 2. Popis zajednickih dijelova i uredaja stambens zgrade
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Frivitax: 2.

POPIS
ZAJEDNICKIH DIJELOVA | UREDAJA STAMBENE ZGRADE

1. KONSTRUKTIVNI | VANJSKI DIJELOVI ZGRADE

« temelji, nosivi konstruktivai zidovi, medukatna konstrukeija, dimnjaci, krovna konstrukcija s
pokrovom, krovna i druga vanjska limarija, fasada, vanjska stolarija i bravarija zaiednigkin prostora
zgrade.

2. ZAJEDNICKI PROSTORI ZGRADE

» ulazne predvorje

siubiste § povrdine izvan stanova i poslovnog prostora sa svim vratima, prozotima i
instalacijama,

podrum, skloniste, prostorija za hidrofor

orostoriia za smede sa svim uredajima,

zajednitke drultvene prostorije

nadstojnitki stan

3. INSTALACHE

3.1, vodovodna instalaciia od vodomiernog brojila do ventila prije izljevnin mjesta u stanu

3.2. odvodne instalacije od prikljutka na javnu kanalizaciju do prikljuénih sifona u stanu, ukiucujudi i podni
sifon

3.3. instalacije elekirke

*  instalacije jake struje od kuénog prikljugka do brojiia u stanu,

= instalacije zajednicke potrodnje (stubidna rasvieta, rasvieta podruma i tavana),

= instalaciie nuine | panitne rasviete,

= Instalacije zvonca { portafona {osim govornog aparata u stanu),

» instalacije gromobrana,

= uredaji i instalacije zajednicke radio | TV antene (osim antenskih prikljugnica u stanu),
s instatacije telefona (osim instalacije u stanu),

3.4, instalaciia centrainog grijanja

» razvodne instalacie centralnog grijanja od razdieljivada u kotlovnici ili toplinskoj stanici do
radijatorskih ventila i prigusnice - viitane spojke (osim ogrijevnog tiigia),

= odzraéni i kompenzeijski sustav centralnog grijanja,

= kotlovnica s toplinskim podstanicama - svi uredaji, razvod, zanorna i regulacijska armature

3.5. instalacije plina v zgradi od glavnog ventila do brojila u stanu
4, UREDAJI U ZGRADI

dizala u zgradi (osobna i teretna),
hidrofonski uredai,

agregat

uredaji prisiine i objekti prirodne ventilacije
protupozarni uredaji | instalacije.

a = A o L]



ZTB STAN d.o.0., Varazdin, Ankice Opolski 2. QI8: 08835775619, zastupano po direktoru Zoranu
Marosiavcu

SUVLASNICI stambene zgrade u Lepoglavi. Hrvatskih Pavling 12. zastupani po oviadtenom predstavniku
suvlasnika Milenku Juriéu, OIB: 18559015149,

sklopii su sligded

UGOVOR O UPRAVLJANJU STAMBENOM ZGRADOM

Broj ugovora 387/2014

L OPCE ODREDRE
Clanak 1.

Utvedije da su suviasnict stambene zgrade u Lepoglavi. Hrvatskin Pavling 12, (u daljnjem tekstu. suviasniciy.
koja je sagradena na ké.br. 2663 k.0. Lepogiava. temeljem Meduvlasniékog ugovora skioplienog

31 12.2014. godine. posiove upravljanja zgradom povjerili ZTB STAN d.o.o.. Varazdmn, (u daljnjem fekstu.
upravitelf. koje 2 registrirano za poslove upravijanja t obavljanje drugih oviastenja | obveza koje su suviasrc
povierd ovim 1l drugim ugovorima.

i OVLASTENJA | OBVEZE UPRAVITELJA

Clanak 2.
Suviasnic oviadéuju upravitelja da u njihove ime | za njihov raun cbavlja slijedede poslove:

- organizira redovito odriavanje zajedni¢kih dijelova i uredaja u graditeliskom | funkdonalnom stanju
{popis zajednidkih dijelova i uredaja utvrden je MeduviasniCki ugovorom),
obavia povrement | godidnji pregled nekretnine | o tome sastavlja zapisnik,
utvrduje visinu sredstava zajednitke priCuve koje snosi pojedini suviasnik.
rasporeduje | druge tre$kove zgrade na suviasnike, napladuje dugovanje. te redovito podmiruje te
trodkove prema treé¢ima, sukladno sredstvima na ra¢un zgrade.
ovlagcuie upravitelja za otvaranje posebnog Ziro racuna zajednike priCuve zgrade kod Privrednes
banke Zagreb d.d. u Varazdinu.
oviaséuje upraviteija za raspolaganje sredstvima zajednicke priCuve zgrade na Ziro radunu kojt se
vodi kod Privredne banke Zagreb d.d. u VaraZdinu.
polaze svakom suviasniku uredan radun o posiovanju u prethodnoj kalendarsko godinii dostavlja
svakam suviasniku na prikladan nadin na uvid isprave na kojima se temelji i to najkasnije do 30.
lipnia svake godine,
osigurava zajednitke dijelove i uredaje od rizika prema godisnjem programu,
uzima kredite radi osiguranja dodatnin sredstava za pokrice tfrodkova odrzavanja zgrade. a na
temelju odiuke suvlasnika,

- iznajmijuje. odnosno daje u zakup il najam te otkazuje koristenje samostalnih prostorya u zgradi
glede kojih nije uspostavijeno vlasnistvo posebnog dijela, a na temelju odluke suvlasnika &iji
suvlasnicki dijelovi prelaze 50% ukupne vrijedrosti suvlasnitkin dijslova kada je u pitaju
znapnljivarie. davanje u zakup do 1 godine. a na dulje vrijeme temeljem suglasnosti svih suviasnia
zastupa suviasnike pred sudom i drugim tijelima drzavne viasti u postupcima kol proiziaze iz
upravijana.

Clanak 3.

Zajedniékom pricuvom upravija Upravite)j te raspoloZivi dio, uz suglasnost predstaviika suviasnika, ulaze na
naéin da donocs: dobit,

Dopustens su samo ona placama iz prduve koja su udnjena radi placanja troskova odrzavania B
poochsavarya nekretning b otplate zajma uzelog za poince th rodkova . ‘;
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Sva platanja ratuna do iznosa od 1.000,00 kn obavla upravitel] bez posebne suglasnosti suviasnika na
temelju avjerenih ponuda. te potpisanih kencesija il potpisanih ugovora sa izvodaéima ili dobavijadima.
Plaanje raduna za iznose jednake il vece od 1.001.00 kn obavlja upravitelj nakon oviere raduna od strane
predstavnika suviasnika,

Clanak 4.
Upravitelj se obvezuje organizirat: hitni popravak kvarova u slucaju:

puknuéa vodovodne instalacije
puknuéa il popustanja kanalizacije
propustania u plinskom il toplifikacijskom sustavu,
kvarova na elektriCnoj instalacii.
- znainijih osteden)a dimnjaka { dimovodnih kanala,
prodiranje oborinskih voda u zgradu. saniranja posljedica toga prodora, te znatnijeg odtedenja krova.
naruene statiCke stabilnosti zgrade ili pojedinih dijelova zgrade,
otpadanje dijelova proelja.

U svrhu izvrSenja posiova iz stavka 1. ovog &lanka. upravitelj ¢e organizirati cjelodnevno defurstvo (24 sata),
ukbutujudt nedjelie, drizavne blagdane i neradne dane.

Ctanak 5.

Upraviteli Ce na zahtjev i uz pristanak svih suviasnika obavljati | poslove fzvanrednog odrzavanja zgrade, &to
¢e se uraditi posebnim ugovorom, kojim ¢e se utvrditi | odgovarajuéa naknada upravitelju.

Suvlasnici mogu upravitelju posebnim ugoverom povjeriti da u njihovo ime i za njihov racun abavi | druge
posiove vezane za njihova viasnicka prava na zgradi,

Ctanak 6.

Poslove odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade upravitel] preuzima u stanju u kojem se nalaze u
vrijeme sklapanja ovog Ugovora. a 8to se utvrduje zapisnikom o primopredaiji. koji je sastavni dio ovog
Ugovora.

Clanak 7.

Cbavljanje poslova odrzavanja upravitel] je oviadten putem ugovora povjeriti trecim osobama registriranim za
obavijanje takvih posiova, a sam obavill nadzor na izvrsenim radovima.

Zz posiove iz dlanka 4. upravitel) se obvezyje prikupiti najmanie tri ponude, te ugovor o obavljanju tih
poslova skiopiti s najpovoliniiim ponudadem.
U izberu najpovolinijeg ponudala sudjelovat ¢e i predstavnik suvlasnika.

Clanak 8.

Upravitel; se obvezuje poslove koji su predmet ovog Ugovora obavijati paZnjom dobroga gospodara. §to znadi
Cuvati interese svih suvlasnika glede zgrade koja je povjerena na upravijanje upozorits na poslove koji se
moraju ohaviti radi funkcionalnosti gradevine. te radove &ija obveza proiziazi iz zakonskih 1 drugih propisa.
kao na izvanredne poslove. te predvidjeti trodkove cdrZavanja.

Suvlasnici preuzimaju odgovornost za eventuainu $tetu zbog neizvriavanja posiova na koje su upozoreni. a
nisu donijeli odiuku ¢ poduzimanju posiova. niti osigurali sredstva za izvrSenje bh radova.
Clanak 9.

Upravitel] se cbvezuje izraditi:

Priadiog programa rada, koji e sadriavati popis plamranih posiova | plan potrebrih sredstava za idudu
godinu. najkasnije do 30. prosinca tekude godine,




za svaki planirant posao Xo)i se cbavija tjekom godine izraditi troSkovnik. voditi tehnicki nadzor |
preuzimat radove,

izviedée o radu u prethodnoj godini. najkasnije do 30 lipnja tekude godine.

Zavréni radun za prethodnu godinu, najkasnije do roka utvrdenog posebnim zakonom.
Evidenciju vlasnika.

Prijedlog programa upravitel] ¢e preko oviadtenog predstavnika dostaviti suviasnicima na usvajanje, a
suvlasnict se obvezuju. najkasnije do 31. sijeénja tekuce godine, dostaviti utvrdeni program rada za idudu
godinu.

Ako suviasnici ne dostave upravitelju program rada do roka utvrdenog u stavku 2 ovog lanka, upravitelj ce

do usvajanja programa obavljati posiove koji su nuzni radi osiguranja funkcionaine sposobnosti zajednickin

dijelova | uradaja. te radove &ija cbveza proiziazi iz zakonskih ¢ drugih propisa. a suviasnici su tijekom toga

vremena duZni osigurati sredsiva najmanje u visinu utvrdenoj programom rada za prethoednu godinu.
Clanak 10.

Izvjedde o radu upravitel] je obvezan dostaviti predstavniku suvlasnika Koji ¢e ostale suvlasnike na prikiadan
nadin upoznall sa sadrzajem izviesca.

Svaki je suviasnik obvezan odmah po uofavanju prijaviti upravitelju svaki kvar il ostedenja zajednickin
dijelova ili uredaja zgrade. Povecdan opseg $tete na stanu pojedinog suviasnika koji je nastao zbog

nepravodobne prijave nede se otkloniti iz sredstava zajednitke pricuve Razliku Stete duZan je snositi sam
suviasnik

Clanak 11.
Suvlasnici stambene zgrade u Lepoglavi. Hrvatskih Paviing 12, placaju priduvu u iznosu od 2.53 kn /m2
Upravitel] se obvezuie uspostavili radun pricuve prema navedenim iznosima. kako bi se odrZavanje mogio
staviti u funkeiju.
Hi. OBVEZE BUVLASNIKA

Clanak 12.
Viasnik je duzan za svoj stan ili poslovni prostor | posebnu prostariju. te njima namijenjena uredaje, kao | sve
druge pripatke svog viasmstva brinuti se | tako odrzavati | kosistiti se njima da drugim vlasnicima ne nastane
nikakva steta.
U suprotnom odgovara ostalim viasnicima za Stetu,

Clanak 13,

Suvlasnik koii otudi svoj stan il poslovni prostor duZan je o fome odman izvijestit upravitelja i predsiavnika
suviasnika.

Suwviasnik koji je otudio svoj suviasnicki dio nekratnine nema pravo zahtijevat vracanje svog doprincsa u
zajednidku pricuvy. nego taj ostaje | dalje u njoj kao doprines tog suvlasnickog dijela.

Glanak 14.

Suviasnik je duzan dopustiti izvedenjs radova u svom stanu i drugo| samostalnoj prostoriji radi otklanjanja
kvarova koji uzrokuju Stetu na zajednicékim dijelovima zgrade 1 imovini ostalih suvlasnika,

&lanak 15.

Po potpisu ovog Ugovora suviasnicl su duZni raskinuti dosadadnji Ugovor o odrZavanju + upravijanju zgradom
skioplien sa drugom fizi¢kom ili pravnom osobom




V. SREDSTVA
Cianak 16.

Ugevorne su strane suglasne da za posiove redovifog odrZzavanja. hitnih radova i naknadu upravitelju, kojt s
sadrZzani u godidnjem programu. viasnici placdaju naknadu u mjeseénim obrocima

Naknaciu iz stavka 1. ovog ¢lanka viasnici su duZni pladati do 20-0g u mjesecu. za tekudt miesec, a u sluc¢aju
zakasnjenja. ocbvezni su pladati zakonske zatezne kamate.

Ugovorne su strane suglasne da upravitelj. Kao ovladiena osoba, raspolaZe sredstvima zajednicke priduve na
Ziro - ratunu kod Privredne banke Zagreb d.d. u Varazainu.

Naknadu iz stavka 1. ovog ¢lanka viasnid ée pladati uplatricama ili na radunima za stambeni ili posiovni
prostor na racun sredstava zajednicke pricuve zgrade

Uplatnice i raune e upravitelj dostavljati do zadnjeg dana u mjesecu za sljededt mjesec.

iznos naknade iz stavka 1. ovoga £lanka uskiadivat ¢e se pofetkom svake godine, ovisno o usvojenom
pregramu rada za tu godinu.

Clanak 17,

Naknada za rad upraviielja za posiove redovitog odrzavanja iznosi 10% + PDV mjesedno zaduZene priGuve,

Clanak 18,
Naknada upravitelju za zastupanje pred sudom i drugim tijelima viasti utvrduju se prema propisima o
nagradama i naknadama koje pripadaju drzavnom pravebraniteljstvu kada po punomod: zastupa pravne
osobe.

Sudske i ostale pristojbe vezane za spor, te naknada upravitelju ili kvalificiranoj osobi koju on opunomodi
terete sredstva zajednifke prifuve.

U slu€aju uspjeha u sporu. naknada upraviteiju . sudske i ostale pristojbe, kao i eventualne kamate vracaju
se U sredstva zajednitke priduve,

V. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 19.
Za stetu neizvrienjem obveza iz ovog Ugovora ugevorna strane odgovaraju pe opcim propisima o naknadi
stete.

Cianak 20.

Upravitelj cdgovara umjesto suviasnika trecima samo glede posiova utvrdenih godignjim programom rada.
te u siuCaju da su suvlasnici pravodaobno osigurali sredstva za izvrienje tog programa.

Clanak 21.

Za sve §to nije izridito ugovoreno ovim Ugovorom vrijede i primjeniuju se odredbe Zakona o viasnidivu i
drugim stvarnim pravima. e ostalih zakonskih propisa koji ureduju to podrudje.

Clanak 22.

Ovaj Ugovor se zakluduje na neodredeno viijeme s tim da svaka ugovorna strana ima pravo raskida
ugovora pismeno uz otkazni rok od 90 dana.

Clanak 23.

Suvtasnici koji zajedno imaju vedinu suvlasnickih dijeiova mogu otkazatl upraviteliu uz otkazni rok od tri
myeseca Koji ¢e polet tedi od prvog dana mjeseca koj sliedi otkazu,

Glanak 24.

Ugoverne strane suglasne su da sve moguce sporove iz ovog ugovora riedavaju prvensiveno mirmiim
putem. a v slucant da se ne moze postic: sporazum, ugoevaraj nadieznost suda u VaraZd:nu P
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Clanak 25.

Ovaj Ugovor sastavijen je u 3 (irl) primjerka . od kojin 2 {dva) zadrZava upravitelj. a 1 {jedan) osoba oviaitena
za predstavijanje i zastupanje suvlasnika.

U Varazdinu. 05.01.2014

ZA UPRAVITELJA C e, ZA SUVLASNIKE (predstavnik
; S suviasnika):
: - .y g ety bl ] o
Direktor R Milenko Juri¢. OIB: 18558015148
Zoran Maroslavac, dipling.grad. /
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Na temelju ¢lanka 375. Zakona o viasni$tvu | drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98. 137/99, 22/00,
73/00. 129/00, 114/01 76/06, 141/06. 145/08. 38/08, 153/09) suvlasnici stambene zgrade u Bednil,
{zidora Poliaka 23 sklopili su

MEBDUVLASNICKI UGOVOR

Broj ugovora 444/2016-M

1. OPCE ODREDBE )
Clanak 1.

Ovim ugovarom suvlasnici stambene zgrade u Bednji. lzidora Poljaka 23, sagradene na k.C. broj 3949/1
k o. Bednja (u datjnjem tekstu, suvlasnici) ureduju uzajamne odnose u svezi s upraviianjem i koristeniem
te zgrade, | izvr§avanjem prava i obveza koji u svezi s tm nastaju.

Clanak 2.

Popis suviasnika s utvrdenim suvlasnickim dielovima sadrzan je u priiogu 1. koji je sastavni dio ovog
ugaevora

H, UPRAVLJANJE U 2GRADI }
Clanak 3.

Suvlasnici upravijaju zaiednickim dijelovima { uredajima u stambencj zgradi (popis zajednickih dijelova i
uredaja stambene zgrade sadrzan je u prilogu 2. koji je sastavni dio ovog ugovera) na nacin utvrden ovim
ugovorom. U okviru redovnog upravijanja suviasnici donose slijedece cdiuke

[

Programu cdriavanja zajiednickih dijelova i uredaja stambene zgrade:

olanu prinoda | rashoda stambene zgrade;

prihvacanju godidnjeg izvjesca;

odredivanju osobe oviadtene za predstavijanje | zastupanje viasnika:

odredivanju subjekia kojemu ¢e povieriti upravijanje stambenom zgradom (upravitefja),
osiguranju stambene zgrade;

izboru nadstojnika, obavijanju nadstojnickih poslova i koristenju nadstojniCkog stana;
iznaimijivanju davanju u zakup ili najam zajednickih prostorija:

uzimaniu zajmova,

kuénom redu:

stvaraniu zajednicke pricuve,

+ drugim pitanjima koje predioZi upravitelj ili najmanje 1/3 viasnika.

& & e & & & @ @ 9

Odiuke iz prethodnog stavka smatraju se donesenim kada se za njih izjasne suviasnici &iji viasnicki
dijelovi prelaze 50% ukupne vrijednosti viasnickih dijelova i iste obvezuiu sve suviasnike.

Za odlutivanie o pitanjima koja prefaze okvire redovnog upravijanja {ctudivanie. promjena namjene.
izdavanje u zakup preko godinu dana. radovi na zajednickim dijglovima i uredajima koji povecavaju
vrijednest objekia) potrebna je suglasnost svih suvlasnika.

O pitanjima o kejima odluduju suvlasnict, suviasnik se moze izfasniti | pismenim putem.
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Clanak 4.

Zajednicke prostoriie | zemijidte koje sluZi zgradi suvlasnici ce koristiti na slijededi nadin;

Suvlasnicl su suglasni da ¢e zajednicke prostorije zgrade koristiti za predvidene namjene.
Suvlasnici su suglasni da se froSkovi elekiriCne energije utroSene za zajednitke prostorije I uredaje
placaiu iz sredstava zajedniCke pricuve.

Suvlasnicl su suglasni da se troskovi &iScenia zajednitkin prostorija rasporeduju ovisne o broju stanara po
svakom stanu ukoliko se na skupu suviasnika ne odiudi drugadije.

Suvlasnik koji ne plati u roku naknade iz st. 3. 14. ovog ¢lanka, duZan je platiti i zakonsku zateznu kamatu.
Clanak 5.

Suvlasnici se sastaju najmanje jednom godiSnje raci donodenja plana prihoda i rashoda za slijedede
razdoblje, prihvacania izvieséa o radu te donodenja programa rada za slijededu godinu. U siuéaju potrebe
suviasnici se mogu sastaiati | ¢esce.

Sastanke viasnika saziva. organizira i vodi osoba oviadtena za predstavijanje i zastupanje suviasnika (u
daljnjem tekstu . predstavnik suviasnika), ili u njegovo] odsutnosti csoba koju on ovlasti.

Predstavnik suvlasnika duZan je sazvali sastanak kada to zatraZi najmanje 1/3 viasnika. Na sastancima
suvlasnika vodi se zapisnik koji poipisuju predstavnik suviasnika i zapisni€ar

Zapisnik mora sadrZavati popis prisutnih suvlasnika i nthovih suvlasniékih udjela, dnevni red, predmet
odluivania donesene odluke | omjer glasova (suviasnickih udjela) kojim su donesene.

Cdluke suviasnika poipisuje predstavnik suviasnika.
Clanak 6.

Upravlianje zgradom suviasnici povjeravaju ZT8 STAN d.o.o., Ankice Opolski 2, VaraZdin, koje je
registrirano za poslove upravijanja.

Clanak 7.
Predstavnik suviasnika je Damir Sprem, OiB: 05218261573,
Predstavnik suviasnika oviadten je:

+  sklopiti ugovor na necdredeno vrijeme s upraviteljem ¢ upravijanju zgradom,
sklopiti ugovor o koridtenju, upravljanju i odrzavanju zajedniSkih dijelova i uredaja koje suvlasnici
koriste zajedno sa suvlasnicima susjedne stambene zgrade NE :

e sklopiti ugovor s nadstojnikom;

s zastupati suvlasnike prema upravitelju i tredim oscbama u poslovima vezanim za zajednicke
gijelove | uredaje stambene zgrade a kgji nisu poviereni upravitelju;

s duZan je voditi brigu o provadenju kucnog reda, natinu keristenja zajednickih prostorija | zemljista
koje sluzi zgradi,

o organizirati naplatu zajednickih troSkova.

Predstavnik suvtasnika duZan je svim suviasnicima najmanje Jedanput godiSnje podnijeti pismeno izvjeste
0 svom radu.

Ukolike adlukom vedine suviasnika dode do promjene predstavnika iz stavka 1. ovog &lanka. suvlasnict
ce takvu promjeny utvrditi | sklapanjem anex-a ovom ugovoru.



Glanak 8.

Predatavnik suviasnika sklopiti ¢e u ime i za radun suviasnika s upraviteljem ugovor o upravlianju kojim ¢e
se regulirati

s sadr?aj | opseg poslova redovneg odrZavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade prema
godisnjem programu odriavanja,

s poduzimanje hitnih popravaka;

s pitania u svezi posebnih zahvata na odrzavanju i pobolj$anju zgrade kojima se povecava
vrijednost zgrade,

= obvaze i rokovi izrade prijedioga godisnjih programa odréavanja, plana prihoda i rashoda,
godignjeg izviesca o radu:

+ natin osiguranja sredstava za pokri¢e trodkova upravijanja i odrzavanija:

+ zastupanje suviasnika pred sudom i drugim tijelima drzavne viasti u postupcima koji proiziaze iz
upravijanja;

o odgovornost za siucaj neizvrenja ugovornih obveza.

Cianak 8.

Svaki suviasnik je oviagten i duzan bez ocdgadanja prijaviti Stetu upravitelju na zajednitkim dijelovima i
wredajima za koju je saznao. a koja je nastala u njegovom stanu ilt na zgradi.

Kad prileti opasnost od Stete svaki je suvlasnik oviasten poduzeti mjere | bez pristanka ostalih suvlasnika.

O poduzetim mjerama viasnik je duZan izvijestiti upravitelja najkasnije u roku od tri dana. Suvlasnik je
duzan svoj stan i zajednicke dijelove zgrade koristiti na nacin da ne nanosi tetu drugima, a radi
ukianjanja Stete. ako je to potrebno, duZan je dozvoliti ulaz u svoj stan.

i1, TROSKOV] UPRAVLJANJA | MEBUSOBNI ODNOSE SUVLASNIKA
Clanak 10.

Dok se ne utvrde vrijednosti posebnin dijelova nekretnine, udio suvlasnika u troskovima upravijanja
utvrduje se na nagin da visina udjela odgovara odnosu korisne povréine svakog posebnog dijela
nekretnine prema zbreju korisnih povréina svih posebnih dijelova u zgradi, korigiran s kosficijentima iz
¢lanka 14. ovog ugovora koji proizlaze iz namjene pojedineg prostora

Suvlasnici su suglasni da se povrini posebnog dijela pribroji | povrsina koju pojedini suvlasnik koristi bez

valjanog pravnog osnova (prosirenje na zajednidki prostor zgrade), te da se udio u trodkovima upravijanja
utvrduje prema ukupnoj povrsini koju koristi.

Udio u trogkovima upravijanja ne predstavija osnovu za reguliranje vlasniCkih prava.

Clanak 11.
Suviasnik je duzan za svoj stan / posebnu prostoriju. te niima namijenjene uredaje kao i sve druge
dijelove sveg viasnidtva brinuli i tako ih odrzavati | koristiti da drugim suviasnicima ne nastane nikakva
teta, u probvnom odgovara suvlasnicima za nastalu Stetu.

Clanak 12.

Suvlasnik koji otudi svoj stan ili promijeni namjenu duzan je o tome odmah obavijestiti upravitetja i
oredstavnika suviasnika.



Suvlasnik koji je otudio svoj viasnicki dio nekretnine nema pravo zahtijevati vradanje svojeg doprinosa u
zajednicku rezervu. nego taj ostaje { dalje u njoj kao doprinos tog viasnickog diiela.

V. SREDSTVA
Ctanak 13.

Godisnjim i viSegodisnjim programom odrzavanja utvrduju se sredstva potrebna za pokriée frogkova
upravijanja cdnosno odrzavanja (sredstva zajednicke pricuve), a najmania sredstva koja je duzan
uplacivati svaki suvlasnik iznose ,54% od vrijednosti njegova posebnog dijela godisnje Sredstvima
zajednicke pricuve raspolaZe upravitel] na osnovi ugovora o upravianju i u skladu s odobrenim sredstvima
odrZzavania.

Clanak 14.
Suviasnici su suglasni da cijena priCuve iznesi 3,50 kn/m?.
Clanak 15.

Kod obratuna troskova upravijanja / odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja na zgradi razdioba trokova
ohavlja se prema &lanku 10. ugovora uz slijedece korekcione koeficijente:

za stambeni prostor koeficijent 1.00
za garaini prosior koeficijent 0.75
za garazno mjesto U zatvorenom prostoru koeficijent 0.50
za poslovnt prostor koeficjent 2.00
za tavanski prostor koeficijent G.50
za podrumski prostor koeficijent G.5C
za druge samostalne prostorije koeficijent 1.0C

Svaki suvlasnik obvezan je placati mjesedni doprinos koji odgovara jednoj dvanaestini njegove chveze iz
stavka 1.ovog &lanka i to upravitelju do 20-tog u miesecu za tekudi miesec.

Ake sredstva mjeselnog doprinosa nisu dovoljna za pokrice nsophodnih troskova, potrebna sredstva
osigurat e se dodatnim uptatama suvlasnika a prema principu utvrdenom u stavku 1 ovog clanka.

Suvlasnik koji ne izvrsi uplatu u roku dospijeca utvrdenom u stavku 2. ovog Clanka duzan je platiti i
zakonsku zateznu kamatu.

Clanak 18.

Ako se tiekom godine utvrdi da su neizmirene ohveze vede od raspoloZivih sredstava suviasnici su
obvezn: osigurati nedostatna sredstva razmjerno svojim suvlasniékim udielima. Eventualni vidak prihoda
prencsi se u slijededu godinu.

Clanak 17.

Suvlasnici su obvezni snositi {roSkove radova Cije izvrdenje nafoZi nadieZno tielo, razmjerno njihovim
suvlasnitkim udjetima.
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V. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 18.
Prava i obveze utvrdene ovim ugovorom ocdnose se i na one suvlasnike koji su ga odbili skiopiti, ako je isti
ugovor skiopila vecina suviasnika Ziji suvlasmicki dio &int vise od polovine vrijednosti svih posebnin
dijelova zgrade. Odredbe ovog ugovora imaju udinak i prema suvlasniku koji je pravo viasnistva stekao
nakon sklapanja ovog ugovora.

Clanak 19.
Na odnose koji nisu regulirani ovim ugovorom primjenjivati e se Zakon o viasnistvy i drugim stvarnim
pravima kac i drugi odgovarajuci zakonsk: propisi.

Clanak 20.

Eventualni sporovi iz ovog ugovora pokusat ¢e se rijesitl sporazumno, a ako do sporazuma ne dede, pred
nadleZznim sudom u Varazdinu,

Clanak 21.

Ovaj ugovor sastavien je u 3 orimjerka, od kojih jedan primjerak za predstavnika suviasnika i 2 primjerka
za upravitelia.

U Bednji, 25.01.2016.

Privitak: 1. Popis suvlasnika s utvrdenim suviasnickim dijelovima

Privitak: 2. Popis zajedni¢kih dijelova i uredaja stembene zgrade
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Privitak: 2.

3.

PORIS
ZAJEDNICKIH DIJELOVA | UREDAJA STAMBENE ZGRADE

KONSTRUKTIVNI | VANJSK! DIJELOVI ZGRADE

=

temelji, nosivi konstruktivni zidovi, medukatna konstruketja, dimnjaci, krovna konstrukcija s
pokrovom, krovna | druga vanjska limarija, fasada, vanjska stolarija { bravarija zajednigkih prostora
zgrade.

ZAJEDNICK! PROSTOR! ZGRADE

ulazno predvorie
stubidte i povréine izvan stanova i poslovnog prostora sa svim vratima, prezorsima i
instalaciiama,

= podrum, skloniste, prostorija za hidrofor
= prostorija za smece sa svim uredajima,
v zajednike drustvene prostorije

= nadstojnicki stan

INSTALACIIE

3.1. vodovodna instalacija od vodomjernog broiifa do ventila prije izljevnih mjesta u stanu

3.2. cdvodne instalacije od prikljuéka na javnu kanalizaciju de prikijuénib sifona u stanu, ukhudujuci i podni

sifon

3.3, instalacije elektrike

instalaciie jake struje od kuénog prikfiucka do brojita u stanu,

instalacije zajednitke potrodnje (stubidna rasvieta, rasvjeta podruma i tavana),
insialacije nuZne | paniéne rasvjete,

instalacije zvonca i portafona {osim govornog aparata u stanu),

instalacije gromobrana,

uredaji i instalaciie zaiednitke radio 1 TV antene {osim antenskih prikljutnica u stanu),
instalacije telefona (osim instalacije u stanuj},

3.4. instalaciia centralnog grijanja

razvodne instalacije centralneg grijanja od razdjeliivada u Kotlovnici i toplinsko] stanici do
radijatorskih ventila i prigusnice - vijtane spojke (osim ogrijevhog tijela),

odzrattni | kompenzcijski sustav centralnog grijanja,

kotlovnica s toplinskim podstanicama - svi uredaji, razvod, zaporna | regulacijska armature

3.5, instalacije plina u zgradi od glavnog ventila do brojila u stanu

4,

LUREBDAJI U ZGRADI

dizafa u zgradi (oscbna i teretna),
hidrofonski uredaji,

agregst

uredaji prisiing | objekii prirodne ventitacije
protupczarmi uredaji t instalacije.
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2T STAN d.0.0., VaraZdin, Ankice Opolski 2, OIB. 06835775819, zastupano po direktoru Zoranu Maroslavcu
i

SUVLASNIC! stambene zgrade v Bednji, smdora Poljaka 23, zastupani po ovlagtenom predstavniku suvlasnika
Damiru Sprem. OIB. 05218281573,

skiopili su sijeded

UGOVOR O UPRAVLJANJU STAMBENOM ZGRADOM

Broj ugovora 444/2018

1. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Utvrduie da su suvlasnici stambene zgrade u Bednji, 1zidora Poljaka 23, (u daljnjem tekstu: suvlasnici), koja je
sagradena na k& br. 3949/1 ko Badnja, temeljem Meduviasnickog ugovora sklopliencg 25.01.2016.godine.
poslove upravljanja zgradom povjerili ZTB STAN d.o.0., Varazdin, (U datinjem tekstu. upravitelj). koje e
registrirano za poslove upraviiania i obavijanje drugin oviastenja i obveza koje su suviasnici povierili ovim il
drugim ugovorima.

i, OVLASTENJA | OBVEZE UPRAVITELJA

Clanak 2.
Suvlasnici oviadéuju upravitelja da u njinove ime i za njinov radun obavlja slijedece posiove

organizira redovito odrzavanje zajednitkih dijelova i uredaja u graditeljskom i funkcionatnom stanju
(popis zajednickih dijelova i uredaja vtvrden je Meduviasnicki ugoveromy,

cbavlja povremeni i godisnji pregled nekretnine | o tome sastavija zapisnik.

utvrduje visinu sredstava zajednicke pricuve kojé snosi pojadini suviasnik,

raspereduje i druge troskove zgrade na suvlasaike, naplacuje dugovanje. te redovito podmiruje te
trodkove prema trecima, sukladno sredstvima na raun zgrade,

ovlagéuje upravitelja za otvaranje posebnog Ziro ratuna zajednitke pricuve zgrade kod Imex banke d.d.. U
Varazdinu,

oviascuje upravitelia za raspolaganie sredstvima zajedni¢ke pricuve zgrade na ziro ratunu koji se voudi
kod Imex banke d.d.. u VaraZdinu,

polaze svakom suviasniku uredan raéun o poslovanju u prethodnoj kalendarskoi godini i dostavlja
svakom suviasniku na prikladan nadin na uvid isprave na kojima se temelji i 1o najkasnije do 30. lipnja
svake godine.

osigurava zajednicke dijelove | uredaje od nzika prema godidnjem programu.

uzima kredite radi osiguranja dodatnih sredstava za pokrice trofkova odrZavanja zgrade, a na temelju
odluke suviasnika,

iznajmljuje. odnosno daje u zakup ifi najam le otkazuje koristenje samostainih prostorija u zgradi giede
kojit nije uspastavijeno viasnistve nosebnog diela. & na temelju odiuke suviasnika Ciji suviasnitki
dijelovi pretaze 50% ukupne vrijednosti suviasnickih dijelova kada je u pitaju iznajmijivanje. davanie u
zakup do 1 godine. a na dulie vrijerne temeljem sugiasnosti svih suviasnika,

zastupa suvlasnike pred sudom drugim tijglima drzavne viasti U postupcima koji proizlaze iz
upravijania.

Clanak 3.

Zajednickom pricuvom upravija Upravitel) te raspolofiv dio, uz suglasnost predstavnika suvlasnika, ulaZe na
nadin da donos: dobit

L :_'.!—w’l«(v‘i- LR




Dopustena su samo ona pladanja iz pri¢uve koja su udinjena radi placanja trodkova odrzavania i pobolj8avania
rekretning i otplate zajma uzetog za pokride tih trodkova.

Sva plaganja raduna do iznosa od 1.000,00 kn obavija upravitelj bez posebne suglasnosti suviasnika na temetju
ovierenih ponuda, te potpisanih koncesija ifi potpisanih ugovora sa izvodadima il dobavijadima.

Placanje ratuna za iznose jednake ili vec¢e od 1.001.00 kn cbavija upravitelj nakon oviere ra&una od strane
predstavnika suviasnika.

Clanak 4.
Upravitelj se obvezuje organizirati hitni popravak kvarova u sluéaju:

- puknucéa vodovodne instalacije
- puknuca ili popustanja kanalizacije
propuétanja u plinskom ili toplifikacijskom sustavu,
kvarova na elekiri¢noj instalacifi,
znatnijin o3tecenja dimnjaka i dimovodnih kanala,
prodiranje oborinskih voda u zgradu, saniranja posliedica toga prodora. te znatnijeg ostecenja krova,
narusene staticke stabilnosti zgrade il pojedinih dijelova zgrade.

olpadanje dijelova prodelja.

U svrhu izvréenja poslova iz stavka 1 ovog Slanka. upravitel] ¢e organizirali cjelodnevno de2urstvo (24 sata),
ukijutujuci nedjelje. drzavne blagdane i neradne dane.

Clanak 5.
Upravitelj ce na zahtjev i uz pristanak svih suvlasnika obavljati | posiove izvanrednog odrZavanja zgrade, §to e
se urediti posebnim ugovorom, kojim ce se utvrditi | odgovarajuca naknada upravitelju.
Suwviasnici mogu upravitelju posebnim ugovorem povjeriti da u njibovo ime i za njihoy racun obavi | druge poslove
vezane za njihova viasnidka prava na zgradi,

Clanak 6.

Poslove odrZavanja zajednigkin dijelova i uredaja zgrade upravitel; preuzima u stanju u kojem se nalaze u
vrijgme sklapanja ovog Ugovora, a §to se utvrduje zapisnikem o primopredaii, koii je sastavni dio ovog Ugovora,

Clanak 7.
Obavijanje poslova odrzavanja upravitelj je oviasten putem ugovora povjeriti treéim osobama registriranim za

obavlianje takvih poslova, a sam obaviti nadzor na izvréenim radovima.

Za poslove iz ¢lanka 4., upravitelj se obvezuje prikupiti najmanje tri ponude, te ugovor o obavljanju tih posiova
skiopiti s najpovoljnijim ponudadem.
U izboru najpovolinijeg ponudaca sudjelovat é& i predsiavnik suviasnika.

Clanak 8.
Upravitel] se obvezuje poslove koji su predmet ovog Ugovora cbavljati paZnjom dobroga gospodara, §to znadi
Cuvati inferese svih suvlasnika glede zgrade koja je povierena na upravlianie upozoriti na posiove koji s& moraju

obavitt radi funkcicnalnosti gradevine. te radove &ija obveza proiziazi iz zakonskih | drugih propisa, kao na
izvanredne posiove. te predvidjeti troSkove odriavanja.

Suvlasnici preuzimaju cdgovornost za sventualnu $tetu zbog neizvrdavanja peslova na koje sU upozoreni. a nisu
donijah odiuku 0 poduzimaniu poslova. niti osigural sredstva za izvréenje tinh radova.

Clanak 9.

Upravitelj se obvezuje izraditi:

Prijedlog programa rada. koji ¢e sadriavati popis pianiranih postova i plan potrebnih sredstava za idudu godinu,



najkasnije do 30 prosinca tekuce godine,

za svaki planirani posao koji se obavija tjekom godine izradit trokovnik, voditi tehniéki nadzor i
prevzimati radove,

izviedte o radu u prethodno) godini. najkasnije do 30. lipnja tekuée godine,

Zavréni ratun za prethodnu godinu. najkasnije do roka utvrdenog posebnim zakonom,
Evidenciju viasnika.

Prijediog programa upravitelj ¢e preko oviastenog predstavnika dostaviti suvlasnicima na usvajanje, a suvlasnici
se obvezuiu, najkasnije do 31. sijeénja tekuCe godine. dostaviti utvrdeni program rada za idudu godinu,

Aka suvlasnici ne dostave upravitelju program rada do reka utvrdenog u stavku 2 ovog Clanka, upraviiel] ¢e do
usvajanja programa obavljati posiove koji su nuzni radi osiguranja funkcionalne sposobnosti zajednickih dijelova
i uredaja, te radove Gija obveza proizlazi iz zakonskih i drugih propisa. a suviasnici su tijekom toga vremena
duzni csigurati sredstva najmanje u visinu utvrdencj programom rada za prethodnu godinu,

Clanak 10.

lzvjesce o radu upravitelj je obvezan dostavili predstavniku suvlasnika, koji ¢e ostale suviasnike na prikladan
natin upoznati sa sadrzajem izvjesca,

Svaki je suvlasnik obvezan odmah po uolavanju prijaviti upravitelju svaki kvar it odtedenja zajednickih dijelova il
uredaja zgrade. Povecan opseg $tete na stanu pojedinog suviasnika koii je nastao zbog nepravodobne prijave
nece se otkloniti iz sredstava zajednitke pricuve. Raziiku Stete duzan je snositi sam suvlasnik.

Clanak 11.
Suviasnici stambene zgrade u Bednii, |zidora Poljaka 23, pla¢aju pricuvu u iznosu od 3,50 kn Im2.
Upravitelj se obvezuje uspostaviti ralun pricuve prema navedenim iznosima, kako bi se odr¥avanje mogio staviti
u funkeiju
1S OBVEZE SUVLASNIKA

Clanak 12.
Viasnik je duzan za svoj stan ili poslovni prostor i posebnu prostoriju. te njima namijenjena uredaje, kao i sve
druge pripatke svog vlasnistva brinuti se i tako odrzavati i koristiti se njima da drugim viasnicima ne nastane
nikakva Steta.
U suprotnom odgovara ostalim viasnicima za Stetu.

Clanak 13.

Suvlasnik koj: otudi svoj stan ili poslovni prostor duZan je o tome odmah izvijestit upravitelja | predstavnika
suvlasnika

Suviasnik koji je otudio svoj suvlasnicki dio nekretnine nema pravo zahtijevati yraganje svog doprinosa u
zajedniéku pricuvu, nego taj ostaje i dalje u njo] kao doprinos tog suvlasnickog diela.

Clanak 14.

Suvlasnik je duZan dopustiti izvogenje radova U svom stanu | drugoj samostaingj prostoriji radi otklanjanja
kvarova Koji Lzrokuiu Stetu na zajednickim dijelovima zgrade i imovim ostalih suvlasnika

Clanak 15.

Po potpisu cvog Ugovora suvlasnics su duzni raskinuti dosadasnji Ugovor o odrzavanju i upravljanju zgradom
sklopljen sa drugom fizickom ili pravnom osobom.




v, SREDSTVA
Clanak 18.

Ugovorne su strane suglasne da za poslove redovitog odrZavanja, hitnih radova i naknadu upravitelju, koji su
sadrZani u godidnjem programu. vlasnici plfacaju naknadu u mjesednim obrocima.

Naknadu iz stavka 1. oveg Clanka viasnici su duZni pladati do 20-0g U mjesecu. za tekudi mjesec, a u sludaju
zakasSnjenja, obvezni su placat zakonske zatezne kamate.
Ugovorne su strane suglasne da upravitel]. kao ovladtena osoba, raspolaZe sredstvima zajednitke pricuve na
2170 - radunu kod imex banke d.d.. Varazdin.
Naknadu iz stavka 1 ovog Elanka vlasnici ¢e placati uplatnicama ili na ra¢unima za stambeni ili poslovni prostor
na ratun sredstava zajednitke pricuve zgrade.
Uplatnice | raCune ce upravitel] dostavljati do zadnjeg dana u mjesecu za sljededi mjesec.
lznos naknade iz stavka 1. ovoga ¢lanka uskladivat ¢e se pocetkom svake godine, ovisno o usvojenom
programu rada za tu godinu.

Clanak 17.

Naknada za rad upravitelja za poslove redovitog odrZavanja iznosi 10% + PDV mjeseéno zaduZene pricuve.

Clanak 18.
Naknada upravitefju za zastupanje pred sudom i drugim tijelima vlasti utvrduju se prema propisima o
nagradama i naknadama koje pripadaju drZavnom pravobraniteljstvu kada po punomedi zastupa pravne
osobe.

Sudske i ostale pristojbe vezane za spor, te naknada upravitelju ili kvalificirano} osebi koju on opunomcdi terete
sredstva zajednicke pricuve.

U slugaju uspieha u sporu, naknada upravitelju | sudske i ostale pristojbe, kao i eventualne kamate vraéaju se
u sredstva zajednicke pricuve.

V. ZAVRSNE ODREDBE
Ctanak 19.

Za stetu neizvrdenjem obveza iz ovog Ugovora ugaverne strane odgovaraju po opéim propisima o naknadi Stete.
Clanak 20.

Upravitelj odgovara umjeste suvlasnika trecima samo glede poslova utvrdenih godidnjim programom rada, te
u sluéaju da su suvlasnici pravodobno osigurali sredstva za izvr§enje tog programa.

Cianak 21.

Za sve $to nije izricito ugovoreno ovim Ugovorom vrijede i primjeniuju se odredbe Zakona o vlasnidtvu | drugim
stvarnim pravima, te ostalih zakonskih propisa koji ureduju to podrudie.

Clanak 22.

Ovaj Ugovor se zakljuCuje na neodredenoc vrijeme s tim da svaka ugavorna strana ima prave raskida ugovora
pismeno uz otkazni rok od 90 dana.

Glanak 23.

Suvlasnict koji zajedno imaju vedinu suviasniékih dijelova mogu otkazati upraviteliu uz otkazni rok od tri
mjeseca koji ce pocell teci od prvog dana mieseca koji shjedi otkazu.



Clanak 24.

Ugovorne strane suglasne su da sve moguce sporove iz ovog ugovora rigdavaju prvenstveno mirnim putem, a
u siutaju da se ne moze postici sporazum, ugovaraju nadieznost suda u VaraZdinu.

Clanak 25.

Ovaj Ugovor sastavljen je u 3 (tri) pimjerka , od kojih 2 {dva) zadrZava upravitel]. a 1 (jedan} osoba ovlastena za
predstavijanje i zastupanje suvlasnika.

U Varadding, 26.01.2016.

- ZA SUVLASNIKE (predstavnik
suvlasnika):

e :’f\:‘ "
Direktor <+~ CP STAN Damir $prem. OIB: 05218261573
Zoran Maroslavac. dipling.grad. Asace dpniski 2 E
o ; :" i //
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Na temelju ¢lanka 375, Zakona o viasni$tvu | drugim stvarnim pravima (NN 91/86, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 128/00, 114/04, 76/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09) suvlasnici stambene zgrade u Ivancu,
Akademika Ladislava Sabana 15, skiopili su

i ANEX
Meduviasniékog ugovora .
suviasnika zgrade u lvancu, Akademika Ladislava Sabana 15

Glanak 1.

Utvrdule se da su suvlasnici stambene zgrade u lvancu, Akademika Ladislava Sabana 15 dana
31.07.2014.g. skiopili Meduvlasniki ugovor.

Clanak 2.
U danku 7. stavak 1. mijenja se i glasi:

Predstavnik suvlasnika je IVICA SANTALAB, O|B:63933547259 .

Clanak 3.

Sve ostale odredbe Meduvlasnitkog ugovora | daije ostaju na snazi ukeliko nisu izmijenjene ovim
Anaxom ugovora.

Clanak 4.

Ovaj Anex stupa na snagu kada ga potpiSu suvilasnicl &iji suvlasnitki dijelovi gine viSe od 50% cijele
nekretnine.

Potpis suvlasnika s ulvrdenim suviasni¢kim dijelovima i udjelom u tredkovima odriavania prilaZe se ovom
Anexu i €ini njegov sastavni dio.

Clanak 5.

Ovaj Anex je sastaviien je u 3 {tri} primjerka, od &ega 1 (jedan) primjerak zadrZava predstavnik
suvlasnika, a 2 (dva) primjerka se dostavijaju Upravitelju.

U Varazdinu , 01.06.2021. godine

Privitak: Qdluka suvlasnika
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Na temefju &lanka 373. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarmnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129100, 114101, 76/08. 141,06, 146/08. 38,09, 153/09) suviasnici stambene zgrage u lvancu, Akademika Ladistava
Sabana 15, sklogili su

MEDUVLASNICKI UGOVOR

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovim ugovorom suviasnici stambene zgrade u lvancu, Akademika Ladislava Sabana 15. sagradene na k.&. broj 567
k.o fvanec (u dalinjem tekstu, suvlasnici) ureduju uzajamne odnose u svezi s upravljanjem i koristenjem te zgrade, |
izvrsavanjem prava | obveza koji u svezi s tim nastaju.

Clanak 2.

Popis stvlasnika s utvrdenim suvlasniCkim dijelovima sadrzan je u prilogu 1. koji je sastavni dio oveg ugovora.

1. UPRAVLJANJE U ZGRADI
Clanak 3.

Suvlasnici upravijaju zajednickim dijelovima i uredajima u stambenoj zgradi (popis zajednickin dijelova i uredaja
stambene zgrade sadrzan je u pritogu 2. koji je sastavni dio ovog ugovora) na nacin utvrden ovim ugovorom. U okviru
redovnog upravlianja suviasnici donose sliedece odiuke |

« o Programu odrzavanja zajednickin dijelova i uredaja stambene zgrade,;

o planu prinoda i rashoda stambene zgrade;

+ o prihvacanju godiSnjeg izviesca;

. o odredivanju osobe oviaitene za predstaviianje | zastupanje viasnika,

+ ¢ odredivanju subjekta kojemu ¢e povieriti upravijanje stambenom zgradorn (upravitelja);
+ 0 osiguranju stambene zgrade;

+ 0 izhoru nadstojnika, obavljanju nadstejnickih poslova i koristenju nadstojnickog stana;
+ 0 iznajmijivaniu davanju u zakup # najam zajednickih prostorija;

+ ¢ uzimanju zajmova;

s 0 kucnom redi;

+ o stvaranju zajednicke pricuve:

« o drugim pitanjima koje predioZi upravitel] il najmanje 1/3 vlasnika.

-

Odluke iz prethodnog stavka smabraju se donesenim kada se za njih izjasne suvlasnici &l viasnicki dijelovi prelaze
50% ukupne vrijednosti viasnickih dijglova i iste obvezuju sve suviasnike.

L
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e
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Za odlucivanje o pitanjima koja prefaze okvire redovnog upravijanja (otudivanje, promiena namijene, iZdavanje u
zakup preko godinu dana, radovi na zajednickim dijelovima i uredajima koji povecavaju vrijednost objekta) potrehna e
sugiasnost svih suvlasnika.
O pitanjima o kojima odluCuju suviasnici, suviasnik s moze izjasniti i pismenim putem.
Clanak 4.
Zajednicke prostorile | zemljiSte koje shizi zgradi suvlasnici ¢e koristiti na sfijededi nagin:
Suvlasnici su suglasni da &e zajednicke prostorije zgrade koristiti za predvidene namjene.
Suvlasnici su suglasni da se trodkovi elektricne energile utrodene za zajednicke prostoriie i uredaje pladaju iz

sredstava zajednicke pricuve.

Suvlasnici su suglasni da se trodkovi Ciscenja zajednickih prostorija rasporeduju ovisno o broju stanara pe svakom
stanu ukelko se na skupu suviasnika ne odiudi drugadie.

Suvlasnik koji ne plati u roku naknade iz st. 2.1 3. ovog Clanka, duzan je platiti | zakensku zateznu kamatu,

Clanak 5.
Suvlasnici se sastaju najmanje jedhom godiSnje radi donoSenja plana prihoda i rashoda za slijedeée razdoblie,
prinvacanja izviesta o radu te donosenja programa rada za slijledecu godinu. U sluCaju potrebe suviasnici se mogu
sastaiati i éeste,

Sastanke vlasnika saziva, crganizira | vodi osoba ovlastena za predstavijanje | zastupanje suviasnika (U daljnjem
tekstu | predstavnik suviasnika), iii u njegovoj odsutnosti osoha koju on ovlasti,

Pregstavnik suvlasnika duZan je sazvati sastanak kada to zatraZi najmanje 1/3 vlasnika, Na sastancima suvlasnika
vodi se zapisnik koji potpisuju predstavnik suvlasnika i zapisnicar.

Zapisnik mora sadrzavati popis prisutnih suvlasnika i njihovih suviasnickih udjela, dnevni red, predmet
odlucivanja,donesene odluke i omjer glasova (suviasnickih udjeta) kojim su donesena.

Odluke suviasnika potpisuje predstavnik suvlasnika,
Clanak 6.

Upravljanje zgradom suviasnici povieravaju Z78 STAN d.o.0,, Ankice Opolski 2, VaraZdin, koje je registrirano za
poslove upraviianja.

Clanak 7.
Predstavnik suviasnika je Nenad Bosak, OIB:49566584608
Predstavnik suvlasnika ovlasten je:
= sklopiti ugovor na neodredeno vrijleme s upraviteljem o upravlianju zgrador;
=+ sklopiti ugovor o koridtenju, upravijanju i cdrzavanju zajednickih dijelova i uredaja koje suviasnici koriste

zajedno sa suviasnicima susjedns stambene zgrade NE ;
»  skiopiltl ugovor s nadstojnikom;




= zastupati suviasnike prema upravitelju i tre¢im osobama u poslovima vezanim za zajednicke dijelove i
uredaje stambene zgrade a oji nisu povjereni upravitefju,

s duzan je voditi brigu o provodenju kucnog reda, nadinu koristenja zajedniCkih prostorija | zemijista koje siuZi
zgradi;

« organizirali naplaiu zajednidkih troskova.

Predstavnik suviasnika duzan je svim suvlasnicima najmanje jedanput godinje podnijeti pismeno izvjeste o svom
radu.

Clanak 8.

Predstavnik suviasnika skiopiti ¢e u ime | za ratun suvlasnika s upraviteljem ugovor o upravianju kojim e se
regulirati :

« sadrzaj i opseq poslova redovnog odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade prema godisniem
programu odrzavanja,

« poduzimanje hiinih popravaka;

» pitanja u svezi posebnin zahvata na odrZavanju i poboljdanju zgrade kojima se povecava vrijednost zgrade;

« obveze i rokovi izrade prijedicga godiénjih programa cdrzavanja, plana prihoda i rashoda, godisnjeg izvjesca
o radu;

o nadin osiguranja sredstava za pokrice troskova upravijanja i odrzavanja;

»  zastupanie suvlasnika pred sudom i drugim tijelima drZavne viasti u postupcima koji proiziaze iz upravifanja;

o odgovornost za sluéaj neizvrSenja ugovornin obveza.

Clanak 9.

Svaki suvlasnik je oviasten i duzan bez odgadanja prijavitl Stetu upravitelju na zajedniCkim dijelovima i uredajima za
koiu je saznac, a koja je nastala u njegovom stanu i na zgradi.

Kad prijeti opasnost o¢ 3tete svaki je suvlasnik ovlasten poduzeti mjere i bez pristanka ostalih suviasnika.

O poduzetim mjerama viasnik je duzan izvijestiti upravitelja najkasnije u roku od tri dana. Suviasnik je duzan svoj stan
i zajednicke dijelove zgrade koristiti na nacin da ne nanosi Stetu drugima, a radi uklanjanja Stete, ake je to potrebno,
duzan ie dozvoiiti ulaz u svoj stan.

1, TROSKOVI UPRAVLJANJA [ MEDUSOBNI ODNQOSI SUVLASNIKA

Clanak 10.

Dok se ne utvrde vrijednosti posebnih dijelova nekretnine, udio suviasnika u troskovima upravijanja utvrduje se na
natin da visina udjela odgovara odnosu korisne povrsine svakog posebnog dijefa nekretnine prema zbroju korisnih
povréina svih posebnih dilglova u zgradi, korigiran s koeficijentima iz Clanka 14, ovog ugovora koji proizlaze iz
namjene pojedineg prostora

Suvlasnici su suglasni da se povedini posebnog dijela pribroji i povréina koju pojedini suvlasnik koristi bez valjanog
pravnog osnova (prodirenje na zajednicki prostor zgrade), te da se udio u troskovima upravijanja utvrduje prema
ukupnoj pavrsini koju koristi,

Udio u trodkovima upravijanja ne predstavija osnovu za reguliranje viasnickinh prava.




Clanak 11,
Suvlasnik je duZan za svoi stan / posebnau prostoriju, te nima namijeniene uredaje kao i sve druge dijelove svog
viasniStva brinuti i tako ih odrZavati | koristiti da drugim suvlashicima ne nastane nikakva Steta, u protivnom odgovara
suvlasnicima za nastalu tetu.

Clanak 12,

Suviasnik koji otudi svoj stan ili promijeni namjenu duzan je o tome odmah obavijestiti upraviteljia i predstavnika
suviasnika.

Suviasnik koji je otudio svoj viasnicki dic nekretrine nema prave zahtjjevati vracanje svojeg doprincsa u zajednicky
rezervu, nego taj ostaje i dalie u njoj kao doprinos tog viasnitkog dijela.

V. SREDSTVA

Clanak 13.
Godisnjim | visegodiSnjim programom odrZavanja utvrduju se sredstva potrebna za pokrice trodkova upravijanja
odnosno odrZavanja (sredstva zajednicke priCuve), a najmanja sredstva koja je duzan uplacivati svaki suviasnik
iznose 0,54% od vrijednosti njgova posebnog dijela godisnje. Sredstvima zajednicke pricuve raspolaZe upravitelj na
osnovi ugovora o upraviianiu i u skladu s odobrenim sredstvima odrzavanja.

Clanak 14.
Suvlasnict su sugiasni da cijena pricuve iznosi 1,53 kn/m?,

Clanak 15.

Kod obracuna troskova upravijanja / odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja na zgradi razdioba troskova obavlia se
prema Clanku 10. ugovara uz sljedece korekcione koeficijente:

za stambeni prostor koeficijent 1.00
za garazni prostor koeficijent 0.75
za garazno miesto u zatverenom prostoru koeficijent 0.56
za poslovni prostor koeficiient 2.00
za stanove koji se u cijelosti koriste kao poslovni prostor koeficiient 1.50

za druge samestalne prostorije kosfickent 1.00




Svaki suvlasnik obvezan je platati miesecni doprinos koji odgovara jednoj dvanaestini njegove obvere iz stavka
1.ovog Clanka i to upraviteliu do 20-tog u mjesecu za tekuci mjesec.

Ake sredstva mjeseénog doprinosa nisu dovolina za pekrice neophodnih troskova, potrebna sredstva csigurat &g se
dodatnim uplatama suvlasnika a prema principu utvrdenom u stavku 1 ovog Clanka.

Suvlasnik koji ne izvréi uplatu u roku dospijeta utvrdenom u stavku 2. ovog tlanka duZan je platiti | zakonsky zateznu
kamatu.

Clanak 18.

Ako se tijekom godine utvrdi da su neizmireng obveze vece od raspoloZivih sredstava suviasnici su obvezni osigurat
nedostatna sredstva razmjero svojim suvlasnickim udjelima. Eventualni vidak pritoda prenosi se u sliiedecu godimy.

Clanak 17.

Suvlasnici su obvezni snositi trodkove radova ¢fe izvidenje naloZi nadlezno tielo. razmjerno  njihovim
suvlasnitkim udjelima.

V. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 18.
Prava i obveze utvrdene ovim ugovorom odnose s i na one suvlasnike kaji st ga odbili sklopiti, ako je isti ugovor
skiopila vetina suviasnika &ifi suviasnicki dio Eini vise od polovine vrijednost; svih posebnih dijelova zgrade. Odredbe
ovog ugovora imaju utinak | prema suvlasniku Xoji je pravo vlasnitva stekac nakon sklapanja ovog ugovora.

Ctanak 19.

Na odnose koji nisu reguliani ovim ugovorom primjenjivati ¢e se Zakon o viasnistvu i drugim stvarnim pravima kao |
drugi odgovarajuéi zakonski propisi

Clanak 20,

Eventualni sporovi iz ovog ugovora pokusat ¢e se rijesiti sporazimno, a ako do sporazuma ne dode, pred nadleznim
sudom U Varazdinu.

Clanak 21.

Ovaj ugovor sastavlien je u 3 primjerka, od kofih jedan primierak za predstavnika suviasnika i 2 primjerka za
upraviteija.

U lvancu, 31.07.2014,

Privitak: 1. Popis suvlasnika s utvrdenim suviasnickim dijelovima
Privitak: 2. Popis zajednickih dijelova i uredaja stambene zgrade
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PRIVITAK 2.
PCPIS

ZAJEDNICKIH DIJELOVA | UREDAJA STAMBENE ZGRADE

KONSTRUKTIVNE | VANJSKI DUELOVI ZGRADE

i temelii, nosivi konstruktivni zidovi, medukatna konstrukciia, dimnjaci, krovna konstrukelja s pokrovom,
krovna | druga vanjska Imarija, fasada, vanjska stolarja i bravarija zajednickih prostora zgrade.

2. ZAJEDNICK! PROSTOR} ZGRADE
i ulazno pradvorje
1 stubiSte i povrsine izvan stanova i poslovnog prostora sa svim vratima, prozorima { instalaciama,
8 podrum, sklonifte, prostorija za hidrofor

prostorija za smeée sa svim uredajima,

o

§  zajednitke drustvene prosiorije

§  nadstojnicki stan

3, INSTALACME
3.1. vodovadna instalacia od vodomiernog brojila do ventila prije izjevnih mjesta u stanu
3.2. odvodne instalaciie od prikjucka na javau kanafizaciu do prikfuénih sifona u stanu, ukljucujuéi i podni sifon
3.3. instalaciie elekirke
1 instalacije jake struje od kucnog prikljudka do brojila u stanu,
i instalacije zajednitke potro$nje (stubisna rasvieta, rasvieta podruma | tavana),
0 instalaciie nuZne i panine rasviete,
5 instalacile zvonca i portafona (osim govornog aparata u stanul,
0 instalacie gromchrana,
5 uredaj i instalacie zajednicke radio i TV antene (osim antenskih prikijucnica u stany),

i instalaciie telefona (osim instalacie u stanu),



3.4. instalacia centralnog grijania

§  razvodne instalaciie centrainog grijanja od razdijeljivaca u kotiovnici i topfinskoj stanici do radijatorskih
vantila i prigudnice - viitane spojke (osim ogrifevnog tijela},

§ odzraénii kompenzcijski sustav centrainog grijania,
i kotlovnica s foplinskim podstanicama - svi uredajt, razvod, zapoma i regulacijska armatura

3.5. instalacije plina u zgradi od glavnog veniila do brojila u stanu

4. UREBAJI U ZGRADI
ff dizala u zgradi {osobna i teretna),
i hidrofonski uredaji,
& agregat
& uredaji prisilne i objekyi prirodne ventilacije

t  protupozarni uredaji  instalacie.



778 STAN d.0.0.. varazdin, Ankice Opolsxi 2. OIB (38353775619 zastupano po direklory Zoranu Marosiayou
i

SUVLASNICE stambene zgrade u ivancu. na adresi Akademika Ladislava Sabana 15

Zastupani po oviastenam predstavniku suvlasnika Nenadu Bosak. Q149566554608

skiopili su stjededi:

2|
Lir. bg) ST ;f

RIRCENOEE

UGOVOR O UPRAVLJANJU STAMBENOM ZGRADOM

U Varazdinu, 22.08.2014

Broj ugovora 397/2014

I, OPGE ODREDBE

Clanak 1.

Utvrduje da su suvlasnici stambens zgrade u lvancu, Akadernika Ladislava Sahana 15 . (u dalinjem fekstu: suviasnict). koja je sagradena na k&.0r.
587 k.o. vanec. temeljem MeduviasniSkog ugovora skloplignog 31.07.2014.godine, posiove upravijanja zgradom povieril ZTB STAN dao.,

Varaztin {u daliniem teksty. upravitelj), koje je registiranc za poslove upravijania i cbavijanje drugih oviaSlenjaiobveza koje su suvlasnici pavierii
ovim ili drugim ugovorima.

OVLASTENJA QBVEZE UPRAVITELJA

Cianak 2.

Suvlasnici oviastuu upravitelja da u njinove ime | za njiov ratun obavija sliiedede poshove:

organizira redovito odrzavanje zajednickih dijelova i uredaja u graditefjskom i funkcicnalnom stanju {popis zajednickin dijelova
uredaja utvrden je Meduvlasricki ugovorom).

obavlja povremeni | godisnji pregled nekretnine i o fome sastaviia zapisnik,

utvrdute visinu sredstava zajednicke pricuve koje snosi pojediat suviasnik,

rasporeduje | druge trodkove zgrade na suvlasnike, napladuje dugovanje. te redovito podmiruje e frodkove prema tretima,
sukiadno sredstvima na radun zgrade.

oviadéuje upravitelja za otvaranje posebnog #iro ratuna zajednicke pricuve zgrade kod Privredne banke Zagreb d.d. u Varaiding,
oviaséuie upravilelja za saspelaganje sredstvima zajednicke priduve zgrade na iro rafunu koji se vodi kod Privredne banke
Zagreb d.d. u VaraZdinu,

polate svakom suvlasniku uredan radun o posiovaniy u prethodnoj kalendarskej godini i destaviia svakom suvlasniku na
orikladan nacin na wvid isprave na kojima se temelji 1 to najkasnije do 30. lipnja sveke godine.

osigurava zajednicke dijelove i uredaje od rizika prema godisnjem programu.

uzima kredite radi osiguranjz dodatnih sredstava za pokrice troskova odrZavanja zgrade. a na temelju odluke suvlasnika.
iznajmijuje. odnosno daje u zakup ili najam te olkazuje koristenje samostalnih prosterija u zgradi glede kofih nije uspostavijeno
viasnigtvo posebnog diiela. a na temelju odiuke suvlasnika Ciji suviasnicki dijetovi prelaze 50% ukupne wrijednost suviasnickih
dijelova kada je u pitaju iznaimtivanis, davanie u zakup do 1 goding. 2na dulje wijame temeijern suglasnosti swih suviasnika.
zastupa suviasnike prad sudem i drugim tijelima dravne viasti u posiupcima koji proizlaze iz upraviana,




Cianak 3.

Dopustena st samo ona pladanja iz piduve ko su utinzzna radi platanja robkava odrZavanal poboiiSavanja nekrelnine il olplate zaima uzetog
za pokrice tih troskova.

Sva placanja rafuna do 1znosa od 1.000.00 kn obavlja upravitelj bez posebne sugiasnosti suvlasnika na temeiju ovierenih ponuda. te potpisanih
koncesya ifi polpisanih ugovora sa izvodadima il dehaviialima.
Placanje raduna za iznose jednake ili vete od 1.001.00 kn obavla upravitel] nakon oviere ratuna od strane predstavnika suvlasnikz,

Clanak 4.

Upravitel] se obvezuje organizirati hitni popravak kvarova u sluGaju:
- pukauca vodovodne instalacije
- puknuca ili popudtania kanatizacije
propudtanja u plinskom ili topkfkacijskom sustav,
kvarova na elekiriénoj inglalacii.
- znatnijih ostecenja dimnjaka | dimovednih kanala,
prodiranje aborinskih voda u zgradu, sariranja posliedica toga prodera. te znatnijeg ostecenja krova,
- narudene staticke stabiinosti zgrade il: poiedinih dijelova zgrade.
- otpadanje dijelova proceja.

U svrhu izvréenia poslovaiz stavka 1. oveg Slanka, upravitelj ¢e organizirati cjelodnevno deZurstvo (24 sata). ukljudujudi nedjelje. driavne blagdane
i neradne dane.

Clanak 5.

Upravitel] ée na zahtjev | uz pristanak svih suvlasnika obavijati i poslove izvanrednog odrzavanja zgrade. §to e se urediti posebnim ugovorom.
kojim ée se utvrditi i odgovarajuta naknada upravitefju.

Suviasnici mogu upravitelju posebnim ugovorom povjeriti da u njihovo ime | za njihov raéun obavi | druge poslove vezans za njihova viasnicka prava
na zgradi.

Clanak 6.

Posiove odr2avanja zaiedni¢iih dijelova i uredaja zgrade upravitel] preuzima o stanju u kojem se nalaze u viiigme sklapanja ovog Ugovora. a Sto se
utvrduje zapisnikom o primopredaii. koii je sastavni dic ovog Ugovora.

Clanak 7.

Obavljanje posiova odrzavanja upravitel] je ovladten putem ugovora povieriti trefim osohama registriranim za shavijanje takvih poslova. a sam
obaviti nadzor na izvrdenim radovima.

Za poslove iz &anka 4., upravilel; se obvezuje prkupiti najmanje tri ponude, te ugovar o obavijanju tih peslova sklopiti s najpovelniim ponudadem.
L izhoru najpovoljnifeg ponudada sudielovat ¢e i predstavnik suvlasnika.

Clanak 8.

Upraviteli se obvezuje poslove keji su predmet ovog Ugovora obavijati paznjom dobroga gospodara, Ste znadi Cuvati interese svih suvlasnika glede
zgtade koja je povierena na upravijanie upozoriti na poslove koji se moraju obaviti radi funkcionalnosti gradevine, te radove &ija obvaza proiziazi iz
zakonskih | drugih propisa, kas na izvanredne poslave, fe predvidjeti troskove adrZavanja.

Suvlasnici preuzimaju odgovernost za eventualnu 3tetu zbog neizvrdavanja posiova na koje su upozoreni. a nisu donijeli odiuku o poduzimanju
posiova, niti osigurali sredstva za izvrienje tih radova.

Clanak 9,

Upravitel] se obverue izraditi:
Prijzdiog programa rada, koft e sadrzavali popis planiranih poslova i plan potrebnih sredstava za idutu godinu. najkasnije do 30, prosinca tekude
godine,

- za svaki planirani posao koji se obavija tiiekom godine izradit! troSkovnik, voditi tehnicki nadzor i preuzimati radove,

- irviesce o radu u prethodrol godini, najkasnije do 3¢. lipnja tekuce godine.

- ZawrEniradun fa prethodny godinu. najkasnije do roka utvrdenog posebnim zakonom,

b

H
IR}

P i
Nt

rii | e



Evidencii viasnika

Prijedicg programa uprasitel €2 preko oviagtency predstavnika dostaviti suviasnicima na usvajanie. a suvlasnici se obvezui,
najkasnije do 31 siiednja lekuce godine. dostavili utvrden: program rada za naredne razdoblie,

Ako stvlasnici ne dostave upravitelu program rada do roka utvrdenog u stavku 2 oveqg Slanka. upravitel] Ce do usvajanja programa chavijati posiove
koii su nuzni radi osiguranja funkcionalne sposobnost zajednickin dijelova | uredaja te radove Cija obveza proiziazi iz zakonskin i drugih propisa, @
suvlasnic: su tijekom toga wemena duZni osigurati sredstva naimanje u visinu uivrdeno) programom rada 2 prethodnu godinu.,

Clanak 10.

lzvjaste o radu upravitel} je obvezan dostavill predstavniku suvlasnika. kaji 22 oslale stvlasnike na prikiadan naém upoznali sa sadrzajem izviesca.
Svaki je suvtasnik cbvezan odmah po uodavanju prijaviti upravitelju svaki kvar i o3lecenja zajednitkih dijelova ili uredaja zgrade. Povecan opseg
&tete na stanu pojedinag suvlasnika koji je nagtao zbog nepravodobne prijave nede se otkioniti iz sredstava zajednicke pricuve. Raziiku Stete duzan
je snositi sam suvlasnik.

Clanak 11.

Syvlasnici stambene zgrade u Jvancu. Akademika Ladislava Sabana 15 . plataju priduvy u iznosy od 1.53 kn /m32.
Upravitelj se obvazuje uspostavi radun priéuve prema navedenim iznosima. kako bi se odrZavanje moglo stavili u funkelju.

{Hi, OBVEZE SUVLASNIKA

Clanak 12,

Viasnik je dutan za svoj stan ili posiovni prostor | posebnu prestoriju. te njima namijenjena uredaje, kao i sve druge pripatke svog viasaiStva brinut:
se | 1ako odrZavati ¢ koristiti se njima da drugim vlasnicima ne nastane nikakva Steta,

U suprotnom odgovara ostalim viasnicima za Sletu.
Clanak 13.

Suvlasnik koji otudi svoj stan ili paslovni prostor duzan je o tome odmah izvijestit upravite!ja i predstavnika suvlasnike.

Suviasnik koji je otudio svoj suviasnicki dio nekretnine nema pravo zahtijevati veatanje svog doprinosa u zaiednicku pricuvu, nego laj ostaje i dalie
u njoj kao doprinos fog suvlasaickeg dijela.

Clanak 14,

Suvlasnik je duzan dopustiti izvedenje radova u svom stanu | drugoj samostalnoj prostorii radi otklanjanja kvarova koji uzrokuju §tetu na zajednickinm
dijelovima zgrade i imovini ostalih suviasnika.

Clanak 15,

Po poipisu ovog Ugovora suviasnici su duzni raskinuti dosadadnji Ugovor ¢ odrzavanju © upravijanju zgradom sklopdjien sa drugom fiziCkom it
pravnom asoborm,

IV, SREDSTVA

Clanak 16

Ugovorne su strane suglasne da za poslove redevitog odrzavanja. hitn'h radova i naknadu upraviteliu. koji su sadrzani u godisnjem programu.
viasrict pladaju naknadu v mjeseénim cbrocima

Naknadu iz stavka 1. ovog tlanka viasnici su duni pladali do 20-0g v miesecy, 2a tekudi miesec. a 4 sluéaiu zaradnjenja. obvezni su placail
zakonske zatezne kamate.

Ugovome su strane suglasne da upravitel. kac oviastena osoba. raspolaZe sredstvima zajedniCke pricuve na Ziro - radunu kod Privredne banie
Zagrab d.d. u VaraZdinu,

Naknadu iz stavka 1. oveg &lanka viasnici ¢e placati uplainicama fii na rafunima za stambeni it poslovni prostor na radun sredstava zejedriCke
pricuve zorade. i




Uptatnice 1 radune de uprawtel dostavhati do zadnjeg dana u miesecu za sijededi mjesec.
iznos naknade iz stavka 1. ovoga Clanka uskladivat Ce se podetkom svake godine. ovisno ¢ usvojenom programu rada za tu godinu,

{lanak 17,
Naknada za rad upravitelja za poslove redovitog odrZavana iznes! 10% + POV mijesedéno zaduZene pricuve.

Clanak 18.
Maxnada upraviteliu za zasiupanie pred sudom i drugim tilima viasti utvrdisy se prema Tarfi o nagradama | naknadi trodkova za rad odvetnika,
Sudske i ostale cislohe vezane a spor, te naknada upravitelju il kvalificiranc: osobi koju on opunomodi terete sredstva zajednicke priduve.

t
U siuCaju uspieha U spory, naknada upravitelju. sudske i ostale pristojbe. kao t eventualne kamate vracaju se u sredstva zajednidke pricuve.

V. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 19.

Za Sletu neizvréenjem obveza iz ovog Ugavora ugovorne slrang sdgovarau po opéim propisima o naknadi Stete sukladno Slancima (1045 >) glave
iX Zakona ¢ obveznim odnosima

Clanak 20.

Upravitel cdgovara umjesto suvlasnika tratima samo glede poslova utvrdenih godiSnfim programom rada. te u slu€aju da su suvasnici
pravodobne osigurali sredstva za izvrienje fog programa.

Clanak 21,

Za sve Sto nije fzrilito ugevoreno ovim Ugoverom vrijede | primjeniiiu se odredbe Zakona o viasnistvy | drugim stvarnim pravima. te ostaiin
zakens«ih propisa koj ureduju o podrudle.

Clanak 22.

Ovaj Ugowor se zakijuCuje na neodredeno vrijeme s tim da svaka ugovorna strana ima prave raskida ugovora pismanc uz otkazni rok od 90 dana.
Clanak 23.

Suviagnuci ko zajedno imaju vedinu suviasnickin dijelova mogu otkazali uprawtelju uz otkazni rok od tri mieseca koji ¢e podeti teéi od prvog dana
migseca koji shijedi otkazu.

Clanak 24.

Ugoverne strane suglasns su da sve mogute sporove iz oveg ugovora rjedavaju prvenstvens mimim putem. a u siudaju da se ne maie postidi
sporazum. ugovaraiu nadleznost suda u VaraZdinu,

Elanak 25.
Ovaj Ugovor stupa na snagu od 11.09.2014 godine.
Elanak 26,

Qvaj Ugcvor sastavijen je u 3 {tri) primjarka . od kojih 2 (dva) zadrZava upravitel]. 2 1 (jadan) csoba oviadtena za predstavjania i zastupanie
suvlasnika.

U Varaidinu. 22.03 2014

ZA UPRAATELIA: ZA SUVLASNIKE (predstavnk suvlasnika)

Y L
Dikor Lo

Zotan Maroslavac. diy ing grad

A

Nenad Bosak, Q1B 45566584808




Lir, hrod 5\” f{i 24

Ny -7 A

s

Na temefju Glanka 375. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96. 58/98. 137/98, 22:00. 73/0C.
120:00. 11401, 76/06. 141/06, 145/08. 38/0%, 153/09) suviasnici stambene zgrade u lvancu, Akademika Ladislava
Sabana 9, sklopil: su

MEDUVLASNICKI UGOVOR

Broj ugovora 394/2014-M

|. OPCE ODREDBFE

Clanak 1.

Ovim ugovorom suvlasnici stambene zgrade u lvancu, Akaderika Ladislava Sabana 9. sagradene na k.&. broj 574
k.o. Ivanec (u daljnjem tekstu, suvlasnici) ureduju uzajamne odnose U svezi s upraviianjem i koristenjemn te zgrade, |
izvravanjem prava i obveza koji u svezi s tim nastaju.

Clanak 2.

Popis suvlasnika s utvrdenim suvlasnickim dijelovima sadrzan je u prilogu 1. koji je sastayni dio ovog ugovora.

i1, UPRAVLJANJE U ZGRAD!
Clanak 3.

Suvlasnici upravijaju zajednickim dijelovima | uredajima u stambenoj zgradi (popis zajednickin dijelova i uredaja
stambene zgrade sadréan je u prilogu 2. koji ie sastavni dio oveg ugovera) na natin utvrden ovim ugovorem. U okviru
redovnog upraviianja suvlasnici donose sfijedede odiuke :

+ o Pregramu odrZavania zajednickih diielova i uredaja stambene zgrade:

+ ¢ planu prinoda i rashoda stambene zgrade;

+ o prihvacaniu godiSnjeg izviesta;

+ 0 odredivaniu 0sobe oviadtene za predstavijanie i zastupanje viasnika;

+ 0 odredivanju subjekta kojemu ce povieriti upravijanje stambenom zgradom (upravitelia).
+ 0 osiguraniu stambene zgrade;

+ g izboru nadstojnixa. obaviianju nadstojnickin poslova i koriStenju nadstojnickog stana:
+ o izngjmliivanju davanju u zakup ili najam zajedniCkin prostorfa;

+ 0 uzZimanju Zajmova,

+ o kucnom radu;

+ g stvaranju zajednicke priCuve;

o drugim pitanjima koje predioZi upravitel} il najimanje 13 viasrika.

Odiuke iz rethodnog stedka smatraju se donesenim xada se za njih izjasne suvlasrict Gifi vlasnitki dielovi prefaze
507 ukupne vriledrosti viasnickin digiova | iste obvezuu sve suvlasnike



Za odlucivanie o pitanjima koja prelaze ckvire redovnog upraviianja {otudivanje, promiena namjene, izdavanie u
zakup preko godinu dana, radovi na zajedniZkim dijelovima i uredajima koji povedavaju wijednost objekta) potrebna je
suglasnost svit suvlasnika.

O pitanjima o kojima odlutuju suvlasnici, suvlasnik se moze izjasniti i pismenim putem.
Clanak 4.
Zajpdnitke prostorije | zemijiSte koje sluzi zgradi suvlasnici ée koristiti na slijededi nadin:
Suviasnici su suglasni da ¢e zajednitke prostoriie zgrade xoristiti za predvidens namiene.
Suviasnici su suglasni da se troSkovi elektricne energile utroSene za zajednicke prostorie i uredaje plataju iz

sredstava zajednitke priduve.

Suvlasnici su suglasni da se troSkovi CisCenja zajedniCkih prostorija raspareduju ovisno o broju stanara po svakom
stanu tkolike se na skupu suvlasnika ne odiuci drugatije.

Suvlasnik koji ne plati u roku naknade iz st. 3.1 4. ovog Elanka, duZan je platiti | zakonsku zateznu kamatu,

Clanak 5.

Suviasnici se sastaju najmanje jednom godidnje radi doncSenja plena prihoda i rashoda za slijedete razdoblje,
prifvacanja izvjedta o radu te denoSenia programa rada za slijedecu godinu. U shucaju potrebe suvlasnici se mogu
sastajati  Cedle.

Sastanke viasnika saziva, organizita | vodi osoba oviaStena za predstaviianje i zastupanje suvlasnika {u daljinjem
tekstu ; predstavnik suvlasn:ka) ifi u njegovoj odsuingsti osoba koju on ovlasti,

Predstavnik suviasnika duzan je sazvati sastanak kada to zatraZi najmanje 1/3 viasnika. Na sastancima suvlasnika
vodi se zapisnik koji potpisuju predstavnik suvlasnika i zapisnicar,

Zapisnkk mora sadrzavati popis prisutnih suvlasnika i njthovih suviasniSkih udjela, dnevni red, predmet
adludivanja,donesene odiuke | omier glasova (suviasnitkih udjefa) kojim su donesene.

Odiuke suviasnika poipisuje predstavalk suvlasnlka,
Clanak 8.

Upravljianie zgradom suvlashici povjeravaju ZTB STAN d.0.0., Ankice Opolski 2, VaraZdin, koje ie registrirano za
posiove upravijanja.

Clanak 7.
Predstavnik suviasnika je Barbara OreSki, OIB: 33888643796,
Predstavnik suviasaika oviadten je:
« sklopiti ugovor na neodredeno vrijeme s upraviteliem o upravijanju zgradom;
+  sklopiti ugoveor ¢ keridtenju, upravianju | odrzavanju zaledniCkih dl}&FOVS Et uredaja Koje suvlasmcr Koriste

zajedno sa suviasnicima susgedne stambene zgrade
+  sklopiti ugovor s nagstopnikom;

H




o zastupati suvlasnike prema upravitefju i tre¢im osobama u poslovima vezanim za zajednicke dijelove i
uredaje stambene zgrade a koji nisu poviereni upravitefju,

«  duan je voditi brigu o provodenju kuénog reda, nadinu koriStenja zajednitkih prostorija i zemijista koje slui
zgradi;

« organizirai naplatu zajednikih froskova.

Predstavnik suviasnika duzan Je svim suviasnicima najmanje jedanput godiSnje podnijeti pismeno izvje§te o svom
radu.

Ukoliko odlukorn vedine suvlasnika dode do promiene predstavnika iz stavka 1. ovog Clanka, suvlasnici e takwvu
promjenu utyrditi | sklapanjem anex-a ovorm ugovoru.

Clanak 8.

Predstavnik suviasnika sklopifi Ge u ime | za rafun suvlasnika s upraviteljem ugovor o upravijanju kojim Ce se
requiirati :

« sadriaji opseg poslova redovnag odrzavanja zajednitkih dijetova i uredaja zgrade prema godidniem
programu odrzavanja;

« poduzimanje hitnih popravaka;

«  pitania u svezi posebnin zahvata na odrzavanju i pobolj§anju zgrade kojima se povetava vrijednost zgrade;

a obvzze i rokovi izrade prijedioga godidnjih programa odriavanja, plana prihoda i rashoda, godisnieg izviedca
o radu;

s natin osiguranja sredstava za pokrice troSkova upravianja i odrzavania;
zastupanje suvlasnika pred sudom i drugim tijeima driavne viasti u postupcima koj proizlaze iz upravljanja;

» odgovornost za sludaj neizvrdenja ugovornih obveza,

Slanak 9.

Svaki suvlasnik je oviadten | duzan bez odgadanja prijaviti Stetu upraviteliu na zajedniCkim dijelovima i uredajima za
koju je saznao, a koja je nastala i njegovom stanu ifi na zgradi.

Kad rijeti opasnost od Stete svaki je suviasnik oviadten poduzeti mjere i bez pristanka ostafift suvlasnika.

0 poduzelim mjerama viasnik je duzan izvijestiti upravitelia najkasnije u roku od i dana. Suvlasrik je duZan svoj stan
i zajednicke dijelove zgrade koristiti na nacin da ne nanost Stetu drugima, a radi uklanjanja Stete, ako je to potrebno,
duzan je dozvoliti uiaz U svoj stan.

{1, TROSKOVI UPRAVLJANJA | MEDUSOBNI ODNOSI SUVLASNIKA

$lanak 10,

Dok se ne utvrde vrijednosti posebnin dijelova nekretnine, udio suviasnika u froskovima upravlianja ulvrduje se na
nadin da visina udiela odgovara odnosu korisne povréine svakog posebnog dijela nekratnine prema zhroju korisnih
povrdina svih posebnih dijelova u zgradi, kotigiran s koeficiientima iz glanka 14, ovog ugovera koji proizlaze iz
namjene pojedinog prostora

Suviasnici su suglasni da se povréini posebnog dijela pribrofi | povrsina koju pojedini suvlasnik koristi bez vajanog
pravnog osnova {prodirenje na zajednicki prostor zgrade), te da se udio u trodkovima upravijania utvrduje prema
ukupnol povrSini koju korist.

Udiio u trokovima upravijania ne predstavija osnovu za reguilranje viasniCkih prava.



Clanak 11.

Suviasnik je duZan za svof stan / posebnu prostorijy, te ajima namijenjene uredaje kao [ sve druge dijelova svog
vlasniStva brinuti i tako ih odrzavati | koristitt da drugim suvlasnicima ne nastane nikakva Steta, u protivnom odgovara
suviasnicima za nastalu Stetu.

Clanak 12.

Suviasnik koji ofidi svoi stan ill promijeni namjenu duZan je o tome odmah obavijestiti upravitefja | predstavnika
suviasnika,

Suviasnik koji je otudio svoji viashiéki dic nekretnine nema pravo zahtijevali vraCanje svojeg doprinosa u zajednitku
rezervil, nego tai ostaje 1 dalle u njoj kac doprinos tog viasnitkeg dijela.

V. SREDSTVA

Clanak 13.
Godisnjim i viSegodidnjim programom odrZzavania utvrduju se sredstva potrebna za pokrice troSkova upravijanja
oanosno odrzavanja (sredstva zajednitke pricuve), a najmania stedstva koja je duZan upladivati svaki suviasnik
iznose 0,54% od vrijedncsti njegova posebnog dijela godidnje. Sredstvima zajednitke priCuve raspolaze upravitel na
osnovi ugovora o upravijanju i u skiadu s odabrenim sredstvima odrZavanja.

Clanak 14.
Suvlasnici su suglasni da ciiena pricuve iznosi 3,40 knfm?,

Clanak 15.

Kod obratuna tro§kova upraviianja / odrzavanija zajednickih dielova | uredaja na zgradi razdioba troSkova obavija se
prema Elanku 10. ugovora uz slijedede korekcione koeficijente:

z& stambeni prostor koeficiient 1.0

za garazni prostor koeficijent 0.75

za garazno miesto u zatvorenom prostoru koeficijent 0.50
za poslovni prostor koeficijent 2.00
za tavanski prostor koeficijent 0.50
za podrumski prostor koeficiient 0.50
za druge samostaine prostoriie koeficiient 1.00

Svaki suvlasnik obvezan je platati mjgsedni doprinos koji odgovara jednoj dvanaestini njegove obveze iz stavka
1.ovog &lanka i to upravitali do 20-tog U miesecu za tekudi mjesec.



Ako sredstva mieseénog doprinosa nisu dovoljna za pokiice neophodnih troskova, potrebna sredstva osigurat &e se
dodatnim uplatama suviasnika a prema principu utvrdenom u stavku 1 ovog clanka.

Suvlasrik koii ne izvr§i uplatu u roku dospije¢a utvrdenom u stavku 2. ovog Clanka duzan je platit | zakonsku zateznu
kamaiu.

Clanak 16.

Ako s tiiekom godine utvrdi da su neizmirene obveze vece od raspolozivih sredstava suvlasnici su obvezni osigurati
nedostaina sredstva razmisrno svojim suvlasnitkim udielima. Eventualni vidak prihoda prenosi se u slijipdetu godint.

Elanak 17.

Suviasnici  su obvezni sacsiti frodkove radova e izvrdenje naloZi nadleZno tiglo, razmjerno  njihovim
stviasnickim udjelima.

V. ZAVRSNE CDREDBE

Clanak 18
Prava | obveze utvrdene ovim ugovorom odnose se i na one suvlasnike koji su ga odbili skiopiti, ako je isti ugovor
sklopila vecina suvlasnika Giji suvlasnicki dio ini viSe od pofovine vijednosti svih posebnih dijelova zgrade. Odredbe
ovag ugovora imaju uginak i prema suvlasniku koji je pravo viasniStva stekao naken skiapania ovog ugovora.

Clanak 19.

Na odnose koji nisu regufirani ovim ugoverom primjenjivati ce se Zakon o viasnistvu i drugim stvarnim pravima Kao i
drugi odgovarajuci zakonski propisi.

Clanak 20.

Eventualni sporovi iz ovog ugovora pokusat ée se rijeiti sporazumno, a ako do sporazuma ne dode, pred nadleZnim
sudom u Varazdinw.

Clanak 21.

Ovaj ugovor sastavlien je u 3 primjerka, od kofih jedan primjerak za predstavnika suvlasnika { 2 primjerka za
upravitelia.

4 tvancu, 14.06..2014,

Privitak: 1. Popis suviasnika s utvedenim suviasnickim dijelovima
Privitak: 2. Popis zajednickin dijelova i uredaja stambene zgrade
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PRIVITAK Z.

POPIS

ZAJEDNICKIH DIJELOVA | UREDAJA STAMBENE ZGRADE

KONSTRUKTIVNI | VANJSKI DIJELOVI ZGRADE

¢ ftemelli, nosivi konstruktivni zidovi, medukatna konstrukeiia, dimnjaci, krovina konstrukcija s pokrovom,

krovna i druga vanjska limarija, fasada, vanjska stolarija i bravarija zajedni¢kih prostora zgrade.

2. ZAJEDNICKI PROSTORI ZGRADE

§

ulazno predvorie

stubiste | povrdine fzvan stanova i poslovnog prostora sa svim vratima, prozorima i instalacijama,
nodsum, skionidte, orostoriia za hidrofor

prostorija za smete sa svim uredajima,

zajednicke drustvena prostorije

nadstoinicki stan

3. INSTALACUE

3.1, vodovodna instalaciia od vodomiernog broiila do ventila priie izljevnih miesta u stanuy

3.2, pdvodne instalaciie od prikljutka na javnu kanalizaciu do prikijuénih sffona u stany, ukljuujuci | podni sifon

3.3. insialacije elekirke

instalaciie jake struje od kuéneg prikijutka do brojia u stanu,

instalacije zajednicke potrodnje (stubi$na rasvieta, rasvieta podruma i tavanay),
instatacije nuZne i panitne rasviete,

instalacije zvonca i portafona {osim govormnog aparata u stanu),

instalacije gromobrana,

uredaji i instafacije zajednitke radio | TV antene (osim antenskih prikfjucnica ¢ stanu),

instatacije telefona {osim instalacie u stanu),



3.4, instalacia centralnog gritanja

razvadne instalaciie centralnog grijanja od razdjefiivata u kotlovnici lli toplinskoj stanici do radijatorskih
ventiia { priguinice - vijgane spojke (osim ogrijevnog tieta),

odzratni | kompenzciiski sustay centrainog grijania,
kotlovnica s toplinskim podstanicama - svi uredaji, razvod, zaporna i regulacijska armatura

3.5. instalacije plina u zgradi od glavnog ventila do brojila u stanu

4. URERAJIU ZGRADI
dizala u zgradi (osobna i teretna),
hidrofonski uredai,
agregat
¢ uredaji prisiine | objekti prirodne ventitacie

i protupoZamni uredaji i instalacije.
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ZTB STAN d.o.0., Varazdin Ankae Opolski 2 C18 06835775619 zaslupano po direkicry Zoranu Harnsiavcy

SUYLASNIC! stambene zgrade u fvancu. Akademika Ladislava Sabana 9.
Zastupan: po o4asienom predstaveiku suviasnika Barbari Creski, 018: 33889643795,

skiopili su sijededn

UGOVOR O UPRAVLJANJU STAMBENOM ZGRADOM

U Varazdiry, 17.06..2014.

Broj ugovora 3842014
¢ OPCE ODREDBE

Clanak 1.

trerduie da su suviasecl stambene zgrade  vancu, Akademixa Ladistava Sabana 9. (u dajinjem fekstu: suasnici). koja je sagradena na k& i
571 ko. ivanec. temeljem Meduvlasnickog ugovora sklopljenog 14.06.2014.godine. poslove upraviiania zgradom povierti ZTB STAN doo.
YaraZdin. {u daiinem tekstu. upravitell} koje je registrirana za posiove upraviianja | obavianje drusth oviastenja | obveza Koje s suvlasnicl povient
o il drugin ugovonma,

OVLASTENJA | OBVEZE UPRAVITELJA
Clanak 2,

Suvasnicl ovastu upravieis da u nshova ime i za njhov radun obavija sledece posiove:
arganizica redovito odriavanje zajedniCkih diglova furedaa u graditefjskorn i funkcionalnom stanju (popis zajedriChih dieloa
uredaja ulvrden je Medwdasnitki ugovorom;)
chavia povremeni i godi$nil pregled nekretning i o tome sastavija zanisnik,

- utvrduje visinu sredstava zajednicke pricuve koje snosi pojedini suviasnik.
rasporeduje i druge kroskove 2grade na swvlasnike. napiacuje dugovanje te redovito pedminiis e troskove prema edima,
sukiadno sredstvima na radun zgrade.

- oviascuje upravitelia za otvaranie posebnog Ziro raduna zajednicke priduve zgrade kod Privredne banke Zagreb d.d.ouvVarazdinu.
oviastuje upravitelja za raspolaganie sredsivima zajednicke priCuve zgrade na iro radunu koji se vodi kod Priviedne barke
Zagreb d.¢. u YaraZdinu.

- poiala svakom suvlasniku uredan ralun o posiovaniy u prefodno; kalendarskoj godini i dostavija svakom suvlasniky na
prikiadan nadin na uvid isprave na kejima se temeii i to najkasniie do 3C. ipnja svake godine.
osigurava zajednicke dielove i uredaje od rizika prema godisnjem programu.
uzima kiedite radi osigurania dodatnih sredslava za puknce troskova odrzavanja zgrade. a ra temeliu odluke saviasnika

- mnapriug odnosno daje u zakup il najam te otkazuje soridtenje samostainih prostoria u zgradh glade kojin nij2 uspestaviane
vaseisvo posebnog diisfa. & na lemalju cdluke suviasnika ji suviasnick: dijelovi pralaze 50% ukupre wnjednosti suviasnitks
difziova kada je u pitaiy iznapmljivanie. davanie J zakup do 1 godine a na duje vigerme lemenam sugiasrost s« b suasnsa.

- zaswpa sudasnixe pred sudem i drugim tijelima drzane wiast u postupsima kofi proizlazs iz upradanja.

Clanak 3.

Ponudlena su same ond plataniz 2 prauve woa sy ulngna rad placana todkova curdzdaral ponaiianaria nghraliung I otplate 23ma WZelty




Svi piacanya raCura de izoosa od 1 000.00 kn chavifa upravitel] bez posebne suglasrosti suviasnika na temeliu ovjeranh panuda. te potpisand
koncesta il potpisanih ugovora sa izvodadima |k dobavijadima.
Platanje raduna za iznose jadnake it vade od 1.001.00 kn obaviia upravitalj naken oviere raduna od strane predstavniz suviasnika

Clanak d.

Upravitel] se cbvezuje organizirat hitni popravak kvarova u stucaju:
puknuéa vosdovodng instalacie
purnuta i popudlanja kanaitzache
propustanja u plinskom i toplifikacijskom sustavu.
- kvarova na elektriéng) instalacyi.
znalnijin ostetenia dimnjaka | dimovodnin kanata.
- proditanje oborinskih voda u zgradu. saniranja posijedica togs prodora. te znatnijeg oStecenja krova,
- naruene staficke stakinost: zgrade ili pojedinih dijstova zgrade.
otpadane dislova prodelia

U surhu izvebenia posious iz stavea 1. ovog ianka upravitel] e orqanizirati cjelednerno dedurstve {24 sata). ukliuéujuéi nedjsie. drzame iagdars
i neradne danz.

Clanak 5.

Upravia] &e na zahljev | vz pristansk s+ suvlasnka obavial | postove izvanrednog odrzavanja zgrade. §to e s uredit posebnim ugovorem
Kojim ¢e se umdm otgovarajuéa naknada upraviteiju.

Suvlasnict mogt uprax
na zgradi

il posebnim ugevorom poviedt da u nihove ime * za ~ihov radun chavi druge posiove vezans za njhova vasniéka srava

Clanak 6.

Poslove odriavanja zaisdmiCkih dyeiova | uredaja zgrade upravitelj prauzima u stanju ¢ kojern se nalaze u vrijeme skia
utvrduje zapismkam o primopredal. koji je sastawni dio ovog Ugovora.

aria ovog Ugovors. a Sto sa

Clanak 7.

Obavifanie poslova odrZavania uprasitedi je ovlasten putem ugovora povienti tre¢im oscbama registriranim za obavijania takah posiova. a sam
obavili nadzor na izvrserdn radovima.

Za posiove iz Clanka 4. upravilelj se obuezuje prikupiti najmanje tri ponude, te ugover o obaviianj tik poslova skiopit s naipous
U zbary najpoveindeg porudada sudielovat Ce 1 predstavnik suvlasnika.

fim sonudadem.

Clanak 8.

Upravitelj se obvezuje posiove koji su pradmet ovog Ugovera obaviali paznjom dobroga gospodara. &to znad duvati interese svih suviasnika glede
zgrade koja Je povierena na uprasiane upozort na poslove koji se moraju ohaviti radi funicionalnosti gradevine. te radove ija ohveza praiziazi iz
zakonskih F drugth propisa. kao n4 izvanredne poslove, te predvidjeti troskove odrzavania.

Suviasnici preuzimaju odgevarnast za evenluainu Stelu zbog nelzvrdavenia poslova na kofe su upozoreni. a nisu deniisl odiuke o peduzimaniu
posieva. il osigueali sredstva za izvrdenje tih radova

Clanak 9,

Upravitel se cbvezuje izraditi
Priediog programa rada. keji &e sadrzavati popis planirani posiova i plan potrebnih sredstava za idutu godinu, najkasnie de 30 prosinca tekude
godine,
23 svart planiran posac kog se obavia tiekom godine zrad® roSkovnil vodi tehnicki nadzor - preszimali rade e
izvie§de o radu v prethodnoj godini. najkasnije do 39 dpnja tekuds godine
avrény radun za prethodnu gadinu, najkasatie oo roxa utvrdenag posebrim zakonom
Evidienciu vasnka

fiog programs Lpa : vizStancg oredsiavnika dostadl sidasnicima n
! ,fkasra jé do 3t silediia tekule goding, dostawali wtyrdert program rada za dudu goding




£ko stwinsnic: ne dostave upravitelu program rada do roka utvrdenog u stavks 2 ovog Elanka, upravitel] Se do usvajania programa obavijat posuve
koit su nuzni radi osiuranya funkelonaine sposobrost: zajednickih dijelova turedaja. te radove Jila obveza proziazl iz zakonskh - drugh propisa a
suAasmicl su tjekom toga wiemena duZni osigurat sredstva najmanje u visinu utvrdenoj programor- rada za prethednu gothni,

Cianak 10.

1z+jesite o radu upravitel; je obvezan dostavil predstavniku suviasnika. koji ¢e ostale suviasnike na prikladan nacin upoznali sa sadrZaiem izvigsca.
Svak: je suvlasnik ohvezan odmah pe uodavanju prijavin upravitelju svak: kvar 1 ostedenja zajednicki: dijelova il uredaja zgrade. Povstan opseg
itele na stanu pojedinog suviasnika ko je nastao zhog nepravodabne priave nete se otkloall iz sredstava zajedrike priduve. Raziku Stete dudap

i@ snosit sarm suviasnik,

Clanak 11.

Suviasrict stambene zgrade v lvancu. Akademika Ladistava Sabana 9. plataiu pricuvy v iznosu od 3.4C kn im2,
Upraviteli se obveziie uspostavit radun prtuve prema navedenim iznosima, kako bi se odréavanie magio staviti u funkcii,

1. OBVEZE SUVLASNIKA

Clanak 12.
ylusndk je duzan 2a svoj ster ¥ posiouni prostor | posebnu prestoriv. le niima namijeniena uredaje. kao | sve druge pripatke svog viasislva Dringt
se i tako odrzavali | koristit se njima da drugim viasnicima ne nastane nikakva stela.

5 supreinom odgovara ostaEm vinsnicima za Stetu.

Clanak 13.

Suvtasnik koji otudi svoi stan ili posiewni prostor duzan je ¢ tome cdmah izvijesit upravitelia | predstavnika suviasnika,
Suvlasrik koji i2 otudio svo] suvasricki dic nekrefine nama pravo zahtijevat vratanje sv0g doprinosa u zagednicku préuvu. rego ta) ostaje | dalis
ola.

u 1o kao doprines tog sindasriérog o

Clanak 14,

Suvlasrik je duzan dopustifiizvodenje radova u svom stanu | drigoj samostalnoj prostorii radi otklanjania kvarcva kojl uzrokup Stetu na zasedrikin
diielovira zgrade | imovin! ostalih suasnika.

Clanak 15,

Po polpisu ovag Ugovora suviassios su duini raskinuli dosadadnji Ugovor o odriavaniu § upravijaniu zgradom skioplien sa drugem fizickorm 1
pEBYNOM HS0DoM.

V. SREDSTVA

Gianak 18.

tgovorne su strane suglasns da za poslove redovitog odravania. hitnih radova i naknadu upraviteliu. koji st sadriant u godisnjem program.
dasnici placaii naknadu u missednan ohrocima.

tlaknady iz stavka 1 ovog flanka viasnici su duzni placati do 20-cp u mjesecu. za tekudl mjesec. @ u slucaju zakadnjenia abvezn: su pladat
zakonske zatezne kamale.

Unoverne su strane suglasne da upravitell, kao oviadtena osoba. raspolaZe sredstvima zajedniCke pricuve na &iro - ratunu kod Priviedne barke
Zagtab 4.4, u Veradding,

saknadu iz stavia 1 ovag Slanka viasnioi £2 pladati vplatnicama 41 na ralusima za stambeni li postovnd prostor na rafun sredstava zegdndhe
préuve zgrade.
vatnice | rabune 62 upravite: dostavjati de zadnjeg dana 4 migsesy Za siededi migsec. _

os naknade i~ stavka 1 cvoga Hanka uskiadwat Ce se podelkam svake goding visno © usvoRRO™M programu rada za W godicy

H

Clanak 17.

oG edrdavana Zres: |




Clanak 18.

Laknada ypraiteliu 7a Zastupanie pred sudom | drugim Helima viasti alvrdue se prema propisima o nagradaman naknadama koje pripadau
driavnom pravobranitelistyu kada po puncmodi zastupa pravne osobe.

Sudske | ostale pristojbe vezane za spor. te naknada upravitelju il kvalificirancj osabi koju on opunomedi terete sredstva zaiedniCke priduve

U siuéajy uspieha v spory. naknada upravitebu - sudske i ostale pristojbe. kag i eventualne kamate vracaju se o sredsiva zajednitke priéuve.

V. ZAVRENE ODREDBE
Clanak 19,
Za §telu neizviSeniam obveza iz oveg Ugovora ugevome sirane odgovaraju po oplm propisima o naknadi Slete.

Clanak 20.
Upravitel| cdgevara umjesio suvlasnika tre€ima samo gleda posicva utvrdenih godisnjim programom rada. te u siuCafu da su suvlasnist
pravodobno osiguras sredstva za izvrdene tog programa.

Clanak 21.

Za sve $to nije izidits ugovoreno svim Ugovorom vrijede § primjenjuui se odredbe Zakona o viasniStvu i drugim stvarnies pravima. te ostalih
zakonskih propisa kol weduiu to podrude.

{lanak 22.

-

Cwval Ugovor se zakluduje na neodredeno vrijeme s im da svaka ugovorna strana ima pravo raskida ugevara pismend uz otkaze! rek od 80 dana.

Clanak 23.

Surdasnic! kol zajedro n
mjoseca kol $hiedi otkazy,

eainu suviesmiékih dijelova mogu ofkazat upravitelju uz olkazni rok od tnmpeseca ki

t¢ podet: ledi od orvog dana

Clanak 24,

Ugovorne strane suglasne su da sve moguée sporove iz cveg ugovora fjeSavaju prvenstveno mirmim putem, a u siucaju da se ne moze postdi
sporazum ugovarajy nadieZnost suda u Varazdinu,

Clanak 25.

Cvaj Ugovor sasta<dien je u 3 (tr) pdmierka | od kofih 2 [dva) zadrZava upravitell. a 1 (jedan) osoba o:iadtena za predstavijanie | zastupanje
siitasnka

U Varazdinu. 17 08 2014,

ZAUPRAVITELJA ZA SUVLASHIXE {predstavnik suviasnika)

Dieklor 2

Barbara Qredic. OB 32089543796
Zosan Maroslayvas dipling grad E'} _ %

\ A RN S AL
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Ur. brag v

8908 201

fedy

Na temelju &anka 375. Zakona o viasnistvu § drugim stvarnim pravima (NN §1/00, 68/98, 137/98, 22/00, 73/00,
126700, 114/01, 76/06, 141108, 146/08, 38/09, 153/09) suvlasnici stambene zgrade u Varazdinskim Toplicama, Matije
Gupca 18, skiopiti su

MEDUVLASNICKI UGOVOR

Broj ugovora 472/2014-M

1, OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovim ugoverom suviasnici stambene zgrade v VaraZdinske Toplice, Matije Gupca 18, sagradene na k.. broj 30/1
k.0. Varazdinske Toplice (u dafinjem tekstu, suvlasnici) ureduju uzajamne cdnose u svezi s upravijaniem i koristenjem
te zgrade, i izvrSavanjem prava i obveza koji u svezi s tim nastaju.

Clanak 2.

Popis suvlasnika s utvrdenim suvlasnickim dijelovima sadrZan je u prilogu 1. kojf je sastavni dio oveg ugovora.

4, UPRAVLJANJE U ZGRADI
$lanak 3.

Suvlasnici upraviiaju zajednitkim dijelovima i uredajima u stambenoj zgradi (popis zajedniCkih dijelova i uredaja
stambene zgrade sadrian je u prilogu 2. kofl je sastavni die ovog ugovera) na nain utvrden ovim ugevorom. U okviry
redovnog upravijanja suvlasnici donose sfijedece odlttke |

» o Programu odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja stambene zgrade;

+ ¢ planu prinoda i rashoda stambene zgrade;

o prihvaéanju godinieg izvjedts;

o odredivanju osobe oviastene za predstavijanje | zastupanje viasnika;

0 odredivanju subjekta kojemu ¢e povjeriti upravijanje stambenom zgradom (upravitelja);
o osiguranju stambene zgrade;

o izboru nadstojnika, obavijanju nadstojnickin postova i koridtenju nadstojnickog stana;
o iznajmijivanju davanju u zakup iii najam zajednickih prostorija;

O Uzimanju zajmova;

0 kuénom redu;

o stvaranju zajednicke pricuve;

« o drugim pitaniima koje predioz! upravitel] il najmanje 1/3 vlasnika.

- & 0

- = o+ = =

Odiuke iz prethodnog stavka smatraju se donesenim kada se za njih izjasne suvlasnici Cifi viasnick! dijelovi prelaze
50% ukupna vrijednosti viasnickh diielova i iste obvezuju sve suviasnike.

A



Za odiucivanje o pitanjima koja prefaze okvire redovnog upravijanja {ofudivanje, promiena namjene, izdavanje u
zakup preko godinu dana, radovi na zajednickim dijelovima i uredajima koji povecavaju vrijednost objekta) potrebna je
sugfasnost svih suviasnika,

O pitanjima o kojima odlutuju suvlasnici, suviasnik se moZe izjasniti i pismenim putem.
Clanak 4.
ZajedniCke prostorie | zemifiSte koje sluZi zgradi suvlasnici ¢e koristiti na slijededi nadin:
Suvlasnici su suglasni da ¢e zajednicke prostorije zgrade Koristiti za predvidene namijene,
Suvlasnici su suglasni da se trodkovi elekbritne energile utroSene za zajednitke prostoriie i uredaje pladaju iz

sredstava zajednicke pricuve.

Suvlasnici su suglasni da se troSkovi CiSéenja zajednickin prostorija rasporeduju ovisno o broju stanara po svakom
stanu ukoliko se na skupu suvlashika ne odiudi drugadije.

Suvlasnik koji ne plati u roku naknade iz st. 2. 13, avog ¢lanka, duZan je platiti | zakonsku zateznu kamatu.

Clanak 5.

Suviasnici se sastaju najmanje jednom godiénje radi donoSenja plana prihoda i rashoda za slijedete razdobie,
pritvacanja izviesca o radu te donoSenja programa rada za stijedecu godinu. U siugaju potrebe suviasnici se mogu
sastajati | Sesée.

Sastanke viasnika saziva, organizira i vodi osoba ovladtena za predstavijanje i zastupanje suviasnika {u daljnjem
teksiu : predstavnik suvlasnika), ifl u njegove] odsutnosti osoba kojis on ovlasti.

Predstavnik suvlasnika duZan je sazvati sastenak kada to zatraZi najmanje 1/3 viasnika. Na sastancima suvlasnika
vedi se zapisnik koji pofpisuju predstavnik suviasnika | zapisnigar.

Zapisnik mora sadrzavati popis prisutnih suvlasnika { njihovih suviasnickit udjeta, dnevni red, predmet
odiudivanja donesene odiuke [ omjer glascva (suviasnickin udiela) kojim su donesene.

Odiuke suviasnika polpisuje predstavnik suviasnika.
Clanak 6.

Upravljanje zgradom suviasnici povieravaju ZTB STAN d.0.0., Ankice Opolski 2, VaraZdin, koje je registrirano za
posiove upravijanja.

Clanak 7.
Pregstavnik suvlasnika je Mariia Jurse, JMBG : 1711952326705, OIB: 52754379647,
Predstavnik suvlasnika ovlasten je:
»  skiopiti ugover na neodredeno vrijeme s upravitefjem o upravijaniu zgradom;
»  sklopiti ugovor o keristenju, upravijanju | odrZavanju zajednitkih dilslova | uredaja kole suviasnici koriste

zajedno sa suvlasnicima susiedne stambene zgrade NE X
+  sklopiti ugovor s nadstojnikom;

o/



»  zaslupati suviasnike prema upravitelju | freim osobama u postovima vezanim za zajednike dijelove |
uredaje stambene zgrade a koji nisu povjereni upravitelju;

»  duzan je voditi brigu o provodenju kutnog reda, nadinu koriStenja zajednickih prostorija i zemljista koje slui
zgradi;

» organizirati napiatu zajednickih troskova.

Predstavnik suvlasnika duzan ie svim suviasnicima najmanie jedanput godiSnie podnijeti pismeno izvje§ée o svom
rady,

Clanak 8.

Predstavnik stviasnika sklopiti ¢e u ime | za ratun suviasnika s upraviteljem ugovor ¢ upravijanju kojim ¢e se
regufirati ;

»  sadriaj i opseq poslova redovnog odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade prema godidnjam
pregramu odriavanja;
poduzimanie hitnih popravaka;
pitanja u svezi posebnih zahvata na odrZavanju i pobolifanju zgrade kojima se povecava yrijednost zgrade;
obveze i rokovi izrade prijedloga godignjin programa odrzavanja, plana prihoda | rashoda, godiSnjeg izvjesta
o rady;
»  nadin osiguranja sredstava za pokeice troskova upravijania | cdrzavanja;
zastupanje suviashika pred sudom i drugim tijelima drzavne viasti u postupcima koji profzlaze iz upravijanja;
»  odgovornost za siutaj nefzvrdenja ugovornih obveza.

Clanak 9.

Svaki suvlasnik je oviadten i duzan bez odgadanja prijaviti Stetu upravitelj na zajedniCkim dijelovima f uredajima za
koJu je saznao, a koja je nastaia u njsgovom stanu i na zgradi.

Kad prijeti opasnost od §tete svaki je suviasnik oviasten poduzeti mjere i bez pristanka ostalih suviasnika,

0 poduzetim mjerama viasnik je duzan izvijestiti upravitefja najkasnije u roku od tri dana. Suviasnik je duZan sve stan
i zajednicke dijelove zgrade koristiti na nacin da ne nanosi Stelu drugima, a radi ukianjanja Stete, ako je to potrebno,
duZan je dozvoliti ulaz u svoj stan.

1. TROSKOVI UPRAVLJANJA | MEBUSOBN! OBNOSI SUVLASNIKA

Gtanak 10.

Dok se ne utvrde vrilednosti posebnih dijelova nekretnine, udio suvlasnika u troSkovima upravijanja utvrduje se na
nadin da visina udjela odgovara odnosu korisne povrsine svakog posebnog dijela nekretnine prema zbroju kerisnih
povrsina svih posebnin dijelova u zgradi, korigiran s koeficiientima dlanka 14. ovog ugovora koji proiziaze iz
namiene pojedinog prostora

Suvlasnici su suglasni da se povréini posebnog dijela pribroji | povrdina koju pojedini suvlasnik koristi bez valjanog
pravriog osnova (proirenje na zajednitki prostor zgrade), te da se udio u troskovima upravijanja utwduie prema
ukupnoj povrdini koju koristi.

Udio u troskovima upravijania ne predstavija osnovu za reguliranje viasnickin prava.



Clanak 11,
Suvlasnix je duzan za svoj stan / posebnu prostoriju, te njima namijenjene uredaje kao | sve druge diefove svog
viasnidtva brinuti i tako ik odrzavati | koristits da drugim suvlasnicima ne nastane nikakva Steta, u protivnom odgovara
suviasnicima za nastaly Stefu, '

Clanak 12.

Suvlasnik koji otudi svoj stan il promijeni namjenu duZan je o tome odmah cbavijestiti upravitelja i  predstavnika
suviasnika.

Suvtasnik koji fe otudio svo] viasniCii dio nekretnine nema pravo zahtijevati vratanje svojeg doprinosa u zajednidku
rezervy, nego taj ostaje i dalje u njoj kao doprinos tog viashitkog dijela.

V. SREDSTVA

Clanak 13.
Godignjim i visegodisnjim programom odrzavanja utvrduju se sredstva potrebna za pokrice troSkova upravijanja
odnosno odrZavanja (sredstva zajednicke pricuve), a najmanja sredstva koja je duZan uplativati svaki suviasnik
iznose 0,54% od vrijednosti njegova posebnog dijeta godidnje. Sredstvima zajednitke priGuve raspolaZe upravitel] na
osnovt ugovera o upravijanju { i skladu s odobrenim sredstvima odrZzavanja.

Clanak 14.
Suvlasnici su suglasnl da cliena priduve Iznosi 3,50 kn/m?,

Clanak 15.

Kod obsatuna troSkova upravijanja / odrZavanja zajednickih dijelova i uredaja na zgradi razdioba troskova obavlia se
prema tlanku 10. ugovora uz slijedede korekeione koeficijente:

za stambeni prostor koeflcijent 1.00
7a garaini prostor koeficiient 0.75
za garaZno mjesto u zatvorenom prostery koeficjent 0.50
za poslovni prostor koeficient 2.00
za stanove koji se u ciieicstt koriste kao posioval prostor koeficiient 1.00
za druge samostalne prostorije kogficent 1.00



Svaki suviasnik obvezar je placati mjesedni doprinos koji odgovara jednoj dvanaestini njegove obveze iz stavka
1.0vog dlanka i to upravitelju do 20-tog u mjesecu za tekuti mjesec.

Ako sredstva mjesednog doprinosa nisu dovoljna za pokrite neophodnih trogkova, potrebna sredstva osigurat e se
dodatnim uplatama suviasnika a prema principu utvrdenom u stavku 1 ovog Slanka.

Suviasnik kojf ne izvri uplatu u roku dospijeda utvrdenom u stavku 2. ovog glanka duZan le platiti | zakonsku zateznu
kamatu,

Clanak 16.

Ako se tijekom godine utvrdi da su neizmirene ohveze vece od raspoloZivin sredstava suviasnici su obvezni esigurali
nedostatna sredstva razmiemo svojim suviasnickim udjefima. Eventualni vidak prihoda prenost se u stijedetu godinu.

Clanak 17.

Suviasnici su obvezri snositi bodkove radova Sl izvrdenje naloZi nadieZno tijelo, razmjerno  njihovim
suvlasnitkim udjelima,

V. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 18.

Prava | obveze utvrdene ovim ugovorom odnose se i na one suviasnike koft su ga odbii sklopiti, ako je isti ugovor
skiopita vedina suviasnika Giji suviasnicki dio ¢ini vise od polovine vriiednosti svih posebnih dijelova zgrade. Ocredbe

ovog ugovora imaju ucinak i prema suviasniku koji je pravo vlasnistva stekao nakan sklapania ovog ugovora.
Clanak 18.

Na odnose koff nisu regulirani ovim ugovorom primjenjivati ¢e se Zakon o viasnistvu i drugim stvarnim pravima kao i
drugi odgovarajuci zakonski propisi.

Clanal 20.

Eventualii sporovi iz ovog ugovora pokudat ée se rijesiti sporazurmno, a ako do sporazuma ne dode, pred nadieinim
sudom u VaraZdinu.

$lanak 21.

Ovaj ugovor sastavlien je u 3 primjerka, od kojih jedan primjerak za predstavnika suvlasnika | 2 primjerka za
ypravitelja.

U Varazginskim Toplicama, 04.09.2014.

Privitak: 1. Popis suviasnika s utvrdenim suvlasnickim dijelovima
Privitak: 2. Popis zajednitkih diiglova | uredaja stambene zgrade
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PRIVITAK 2.
PCOPLS

ZAJEDNICKIH DIJELOVA | UREDAJA STAMBENE ZGRADE

KONSTRUKTIVNI 1 VANJSKI DUJELOVI ZGRADE

& temeli, nosivi konstruktivni zidovi, medukatna konstrukcija, dimnjaci, krovna konstrukciia s pokrovorn,
krovna i druga vanjska limarija, fasada, vanjska stolarija i bravarija zajedniCkih prostora zgrade,

2. ZAJEDNICK! PROSTCOR! ZGRADE
8 ulazno predvorje
stubiste i povrdine izvan stanova | poslovnog prostora sa svim vratima, prozorima ! instalacijama,

podrum, sklonidte, prostoriia za hidrofar

iz

i prosiotiia za smefe sa svim uredajima,
zajednitke drudtvene prostoriie

B nadstojnicki stan

3. INSTALACNE
3.1, vodovodna instatacija od vodomiemog brojila do ventita prije izjevnih miesta u stanu
3.2. odvodne instalaciie od prikijucka na javnu kanalizaciju do prikljucnih sifona u staru, ukljudujudi i podni sifon
3.3, instalacije elekirke
1 instalaclie jake struje od kuénog prikljucka do Drojfila u stany,
1 instalaciie zajedniCke potrodnje (stubiSna rasvieta, rasvieta podruma i tavana),
instalacie nuZne | paniéne rasviele,
instalaciie zvonca | portafena (osim govornog aparata u stanu),
instalace gromobrana,

¢ uredajl i instalacije zajedniéke radio i TV anfene (osim antenskih prikljudnica u stanu),

B instalacie telefona (osim instalace u stanu),



3.4, instalaciia centralnog grijanja

fi

3.5, instalacije plina u zgradi od glavnog ventila do brojila u stanu

razvodne instalacije centrainog grijanja od razdjeljivaca u kotlevnict il toplinskoj stanict do radfjatorskib

ventila i prigusnice - vijiGane spojke {osim ogrilevnog tijeta),
odzratni | kompenzciiski sustav centrainog grijanja,

kotiovnica s toplinskim podstanicama - svi uredaji, razvod, zaporna | regulacijska armatura

4. UREDAJI U ZGRADI

i

oo

dizala u zgradi (oscbna | teretna),
hidrofonski uredali,

agregat

uredaji prisiine i objekti priradne ventitacije

protupoZarni uredaji i instalacie.

D






778 STAN d.0.0., Varazdin. Ankice Opolski 2. O1B: 06835775619, zastupano po direktoru Zorany Maroslavcu
i

e, bves)

SUYLASNICE stambene zgrade u Varazdinskim Toplicama. Matje Gupca 18,
Zastupani po oviadtenom predstavniky suvlasnika Mariji Jurde. OIB: 52754370647, ﬁ '3 ’“QB‘”

sklonii su shededs

UGOVOR O UPRAVLJANJU STAMBENOM ZGRADOM

U Varaidinu, 08.0%.2014

Broj ugovora 472:2014
|, OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Utvrduie da su suviasnici stambene zgrade u Varaddinskim Toplicama, Matie Gupea 18. (u daiinjem tekstu: suvlasnici) koja je sagradena nz k&.br.
304, ko Varaidinske Toplice. temeljern MeduviasniCkog ugavora skiopliensg 04 03.2014 godine. posiove upravijania zgeadom povierdl ZT8
STAN d.oo . Varazdin. {u daljnjem tekstu. upravitalj), koje je registriranc za poslove upravijania i obavijanje drugin oviadtenja | obveza kaje su
suvlasnici pavierii ovim il drugim ugovorima

OVLASTENJA OBVEZE UPRAVITELJA
Elanak 2,

Suviashici oviastuju uprasitelia da u njihovo ime i za njibay ratun chavija slijedede posiove:

organizira redovito cdrzavanje zajednickih dijelova i uredaja u graditeljskom i funkcionalnom stanju (popis zajednickih dizlova i
uredaja utvrden je Meduviasnicki ugovorom),
obavlja povremeni i godinii pregled nekretnine to tome sastavija zapisnik,
utvrduie visinu sredstava zajedniCke pricuve koje snost pojedini suvlasnik, g
rasporeduie | druge trodkove zgrade na suviasnike. naplatuje dugovanie, te redovito padmiruje te trogkove pr%a,, tredima,
sukladno sredstvima na rafun zgrade. '

. oviadtuis upravitelja za otvaranje posednog Ziro ratuna zajednike priduve zgrade kod P kA aereEr e :
ovlaséuie upravitelja za raspolaganie sredstima zaj%jéke pricuve zgrade na Ziro raéunu koji se vod: kod Prvredne-harke

Zdipes lroax banke d.d, .

imex bunke d.d o

HeQ

polaze svakom suvlasniku uredan ralun o posiovanju u prethodnoj kalendarsko; godini | dostavija svakom suvlasniku na
prikiadan naéin na uvid isprave na kojma se temelji | o najkasnie do 30 lipnja svake godine,

osigurava zajednicke dijelove i uredaje od rizika prema godiSnjem programu,

uzima kredite radi osiguranja docatnih sredstava za pokrice troSkova odravanja zgrade, a na temelju odiuke suviasnka.
iznajmijuje. odnosno daje u zakup il najam te ctkazuje koristenje samostalnih prostoriia u zgradi glede kajih nije uspostaviienc
Jlasnistvo posebnog dijela. a na temelju odiuke suviasnika ¢ suvlasnick dijelovi prelaze 50% ukupne vrijednosti suviasnickih
dijelova kada je u pilaju iznajmiivanje. davanje u zakup do 1 godine. ana dulje vrijgme temeljem sugtasnosti svih suviasnika.
zastupa suviasnike pred sudam i drugim tijglima drZavne viasti u postupcima koji proiziaze iz upravijanja.

Glanai 3.
Dopustera su samo ona piacanja iz pricue koja su utinjena radi placana irodkova odriavan;a i pobofisavania nekretnine i otolate zejma uzeiog
za pakrice th mdkova.
Sva plasaria radurs do znosa od 1000 £ <r obavya Lprasitel] bez posebre suglasnesti sulasnika na tame ju ovjgrenih penuda 2 potgisania
'\s
ey

-
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koncesia ili potpisanih ugovora sa izvodadima ili debavijadima.
Platanje ratuna za iznose jednake il vede od 1.001.00 kn obavija upravitel] nakon ovjere raduna od strane predstavnika suvlasnika

Cianak 4.

Upravitelj se obvezuje organizirati hitni popravak kvarova u slucaju:

- puknuéa vodovodne instalaciie

- puknuéaifi popustanja kanalizacije

- propustanja u plinskom ili toplifikacijskom sustavu,
kvarova na elekiricne] instataci,
znatnizh ostedenja dimnjaka i dimovodnih kanala,
prodiranje oborinskih voda u zgrady. saniranja posijedica toga prodora, te znatnijeg ostetenja krova,
narudene statitke stabilnosti zgrade ifi poiedinih dijelova zgrade,
otpadanje dijelova prodelia,

U svrhu izvrenja poslova iz stavka 1. ovog Glanka. upravitelj ¢e organizirati cjelodnevno dezurstvo (24 sata). ukijudujudi nedielie. drzavne blagdane
i neradne dane.

Clanak 5.

Upravitet; Ce na zahtjev | vz pristanak svih suviasnika cbavijati i poslove izvanrednog odrZavanja zgrade, §to #e se urediti posebnim ugoverom,
kojim &e se ulwrdili f odgovarajuéa naknada upravitelju.

Suvlasnici mogu upravitelju posebnim ugovorom povieriti da u njihovo ime i za jihov ratun obavi | druge poslove vezane za njiova viasnicka prava
na zgradi

Ctanak 6.

Postove odrZavanja zajedniCkin dijglova i uredaja zgrade upravitel} preczima u stanju u kojemn se nataze u vrijeme skiapanja ovog Ugovera. a &to se

utvrduje zapisnikom o primopredaji. koji je sastavni dio ovag Ugovora.
Glanak 7,

Obavijanje posiova odrzavanja upravitel je oviaSien putem ugovora povierdli tredim osobama registriranim za obavijanje takvih posiova. a sam
obavifi nadzor na izvrienim radovima.

Za poslove iz Clanka 4., uprawitel; se obvezuje prikupili najmanje tr ponude. te ugovor o obavljaniu tih postova sklopiti s najpevoljnijim penudasem.
U izboru najpovelinijeg ponudata sudielovat &e i predstavnik suviasnika.

Clanak 8,

Upravitel] se ohvezuje posiove kajl su predmet ovog Ugovora obaviiati paZnjom dobroga gospodara. 3t znadi Suvati interese svih suvlasnika glede
zgrade koja je povjerena na upravijanje upozoriti na postove koji se moraju obavili radi funkcionalnosti gradevine, te radove &ija obveza proiziazi iz
zakonskih | drugik propisa, kao na izvanredne poslove, te predvidjeli rodkove odrzavanja.

Suvlasnici preuzimaju odgovornost za eventualnu $tetu z50g neizvrSavanja peslova na koje su upozoreni, a nisu donijeli odiuku o poduzimanju
poslova, nifi osigurali sredstva za izvr3enje h radova.

Glanak 5.

Upravitel se obvezuje ‘zraditi:
Prijediog programa rada. koji ¢e sadrzavati popis planiranih posiovs i plan pofrebnih sredstava za iduCu godinu. najkasaije do 30. prosinca lekute
godine,

za svaki planirani posao koji se obavlja tekom gadine izraditi trodkovnik. voditi tehnicki nadzor i preuzimati radove.

izvieSce o radu u prethadnoi godini, najkasnile do 3Q. Epnja tekute godine.

Zavrsni radun za prethodnu godinu. nakasnije do roka utvrdencg pesabnim zakonom.

Evidenciju viasnika.

Prijgdiog orograma upravitel] Ce preko ovlastenog predstavnika dostavili suvlasnicima na usvajanje. 3 suvlasnici se obvezuju.
rajkasniie 40 31, sfjednia tekuce godine. dostaviti utvedend program rada za idudu godinu.



Ako suvlasnici ne dostave upraviteliu program rada da roka utvrdenog u stavku 2 ovog Slanka, upravitel; ¢e do usvajanjs programa obavijati poslove
koif su nuini radi osigurania funkcionaine sposobnosti zajednickih dijelova i uredaja, te radove ¢ia obveza proizlazi iz zakonskih i drugib propisa, a
suviasnic: su tiekom toga vremena duZni osigurati sredstva najmanie u visinu utvrdenoj programom rada za prethednu godiny,

Clanak 10,

fzvjedte o radu upravitefj je obvezan dostaviti predstavniku suviasnika, koji e ostale suvasnike na prikladan nagin upoznati sa sadrfajem izviedta.
Svaki je suviasnik obvezan odmah po uotavanju prijaviti upravitefju svaki kvar ifi odtetenja zajednidkin dijelova il uredaja zgrade, Povedan cpseg
Stete na stanu pojedinog suviasnika koji je nastao zbog nepravodebne prijave nede se otkloniti iz sredstava zajednicke pricuve. Razliku Stete duzan
ie snogiti sam suvlasnik,

Clanak 11.

Suviasnici stambene zgrade u Vara¥dinskim Toplicama, matje Gupea 18, pladaju priuvu u iznosu od 3,50 kn fme.
Upravitelj se obvezuje uspostaviti ratun pricuve prema navedenim iznosima, kako bi se odriavanje moglo stavili u funkeiju.

IIl. OBVEZE SUVLASNIKA

Clanak 12,

Viasnik je duzan za svoj stan ili poslovni prostor i posebnu prostoriju, te njima namijenjena uredaje, kac i sve druge pripatke svog viasnidtva brinugi
se i tako odriavati i koristiti se njima da drugim vlasnicima ne nastane nikakva $teta,

U suprotnom odgovara ostalim viasnicima za Sletu,
Clanak 13.

Suviasnik kojt otud: svoj stan i poslovni prostor duzan je o tome odmah izviestit upravitelja | predstavnika suviasnika.

Suviasnik kojt je otudio svoj suvlasnicki dio nekretnine nema prave zahtievati vratanje svog doprinosa u zajedniéku priuvy, nego taj ostaje | dale
u njoj kao doprinos fog suviasnitkeg dijsla.

Gianak 14.

Suvlasnik je duzan dopustiti izvodenie radova u svom stanu i drugoj samestainej prostot(ji radi olklanjanja kvarova koji uzrokuju 3tel na zajedniCkim
dijelovima zgrade {imovini ostalih suviasnika.

Cianak 15,

Pc potpisu ovog Ugovora suvlasnici su duzni raskinuti dosadasnii Ugovor o odrZavanju i upravijanju zgradom sklopfien sa dragom fizitkom &
pravnom osobom.

IV. SREDSTVA

Clanak 16,

Ugoverne su strane sugiasne da za poslove redovitog cdriavanja, hitnih radova | naknadu upravitelju, koji su sadrzani u godiSnjerm programu,
viasnici plataju naknady u mjesednim obrosima.

Naknadu iz stavka 1. ovog &lanka viasnici su duini placati do 20-09 u mjesecu, za tekuti mjesec, a u sluéaju zakaSnjenja, obvezni su platati
zakonske zatezne kamate.

Ugovorne su strane suglasne da upravitelj, kao cvlaSiena osoba, raspofaZe sredstvima zajednitke priduve na Zro - rabunu kod Priviedne banke
Zagreb 6.4. u VaraZdinu.

Naknady iz stavia 1. ovog Glanka viasnici ée placati uplatnicama ili na raSunima za stambeni {li posiovni prostor na rafun sredstava zajedniCke
pricuve zgrade.
Uplatnice | ratune ¢e upravitel] dostavljati do zadnjeg dana u mjesecy za sfiededi miesec.

iznos naknade iz stavka 1. ovoga clanka uskladivat Se se poCetkom svake goding, ovisno ¢ usvejenom programu rada za lu godinu.
Clanak 17.

Naknada za rad upravitelia za poslove redovitog odrzavanja iznosi 10% + PDV mjesetno zaduZene pricuve.

S



Clanak 18.

Naknada upravitel za zastupanje pred sudom i drugim tjefima viasti utvrduju se prema propisima o nagradama i naknadama koje pripadaju
drZavnom pravobraniteiistvy kada po punomodi zastupa pravne osobe.

Sudske | ostale pristojbe vezane za spor, te naknada upravitelju i kvalificirano] osehi kaju on opunomocdi terete sredstva zajednicke priduve,
U siuCaju uspjeha U spory, naknada upraviteliu . sudske | ostale pristojbe. kao | eventuaine kamate wacaju se u sredstva zajednicke prituve.

V. ZAVRSNE ODREDBE
+

Clanak 19,

Za Stetu neizvrdenjem cbveza iz oveg Ugovora ugoveme strane odgovaraju po opéim propisima o naknadi Stete sukladno lancima {1045 >) glave
iX Zakona o obveznim odnosima

Clanak 26.

Upravitelj odgovara umjesto suviasnika tre¢'ma samo glede poslova utvrdenih godisnjim programorm rada. te u sluéaju da su suvlasnic
pravadobne osigurali sredstva za izwienje tog programa.

{lanak 21.

Za sve §lo nije izridito ugovorene ovim Ugovorom wrijede i primjenjuju se odredha Zakona o viasni$tvu i drugim stvarnim pravima, te ostatiz
zakonskih propisa koj uredujy fo padrudie.

{lanak 22.

Qvaj Ugovor se zak{jutuje na neodredeno vifjeme s tim da svaka ugovorna strana ima pravo raskida ugovora pismens uz otkazni rok o 90 dana.
Clanak 23.

Suvlasnici koj zajedne imaju vetiny suviasniékin dijelova mogu otkazati upravitefju uz otkazni rok od tri mizseca koji ée podeti te¢i od prveg dana
mieseca ko slijedi otkazu.

Clanak 24.

Ugeverne strane suglasne su da sve moguée sporove iz 0vag ugovora rie§avalu prvenstveno mirim putem, a u shicaju da se ne mods postici
sporazum, ugovaraju nadleZnost suda u Varaidinu.

Clanak 25,
Ovai Ugovor stupa na snagu od 01.01.2015.godine.
Clanak 25.

Ovaj Ugevor sastavlien je u 3 (1) primierka | od kojih 2 (dva) zadréeva upraviteli, a 1 {jedan) osoba oviastena za predstaviianje | zastupame
suviasnika.

U Varazdinu. 08.09.2014

28 UPRAYITELJA: ZA SUNMLASNIKE (predstainik suviasrika):
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