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Predmet: ROCIO DEVELOPMENT d.o.0., OIB 86678013400 - zahtjev za osiguranje dokaza
i ispitivanje mogucih zahtjeva za pobijanje, povrat nekretnine i naknadu vrijednosti u vezi s
prijenosom nekretnine od 15.12.2023.

Postovani,

u vezi sa stecajnim postupkom nad drustvom ROCIO DEVELOPMENT d.o.0., poslovni broj
23. St-1956/24, zahtijevam osiguranje i provjeru svih isprava povezanih s navodnom
prodajom ili prijenosom nekretnine dana 15. prosinca 2023. godine, koja je prema mojim
saznanjima bila namijenjena projektu tvornice peleta | briketa u Tr8¢u.

BN Immobilien GmbH imala je neposredni udio od deset posto u temeljnom kapitalu ROCIO
DEVELOPMENT d.o.0. Nadalje, u korist zajmodavca postoje prava osiguranja na dodatnih
deset posto poslovnih udjela.

Predmetna nekretnina bila je, prema mojim saznanjima, izravno povezana s projektom koji je
trebao biti financiran namjenskim zajmom u iznosu od 1.500.000,00 EUR. Zajam se smio
koristiti isklju¢ivo za nabavu postrojenja, izgradnju pogona i njegovo stavijanje u rad.

Prema dostupnim informacijama, nekretnina je navodno prodana ili prenesena na drustvo
Casa Vita. Kao kupoprodajna cijena navodi se iznos od 150.000,00 EUR. Medutim, nije
razvidno je li taj iznos stvarno i u cijelosti placen drustvu ROCIO DEVELOPMENT d.o.0.

Postoje naznake da je umjesto stvarne uplate moZda izvrSen prijeboj s navodnim
trazbinama. Nije mi poznat niti mi je dostavijen valjan ugovor o uslugama, ugovor o djelu,
savjetodavni ugovor ili drugi pravni temel] koji bi opravdao takav prijeboj.

a4 Z a1 Fee L Fan o 0d
S8 A0 Sungart HRA M62a00 Srz dor Gesedschay Wol aer St Gesshamaluhienm B gate Mastdreum
Bashwerhmdungen Virsspiakaive Ronioger IBAN DEAT KM S1T0 D000 MO0 BIC RmDEAR



"l

Pravna osnova

Prema Zakonu o trgovackim drustvima (ZTD), uprava je duZna voditi poslove drustva s
paZnjom urednog i savjesnog gospodarstvenika, uredno voditi poslovne knjige i tititi
imovinske interese drustva.

Ako je imovina druStva prenesena prije ili tjekom gospodarske krize bez odgovarajuce
protucinidbe, ispod trZiSne vrijednosti ili uz pogodovanje pojedinim osobama, potrebno je
ispitati odredbe Stecajnog zakona (SZ) o pobijanju pravnih radnji i povratu imovine.

Dodatno, primjenjive mogu biti odredbe Zakona o obveznim odnosima (ZOO) o pobijanju
duznikovih pravnih radnji. Pravne radnje mogu biti pobojne ako su dovele ili su trebale
dovesti do oStecenja vjerovnika.

Molim da se osobito ispitaju | dokumentiraju sljedece okolnosti:

1. Tko je inicirao, potpisao i proveo prijenos nekretnine u zemljinim knjigama?

2. Na kojoj ugovornoj i drustvenopravnoj osnovi je prijenos izvrsen?

3. Jeli postojao valjan zakljutak skupstine drustva? Ako jest, molim dostavu odluke,
zapisnika, poziva i svih dokaza o suglasnosti.

4. Je li kupoprodajna cijena od 150.000,00 EUR u cijelosti placena? Ako jest, molim
podatke o raéunu, datumu plaéanja i platitelju.

5. Je li kupoprodajna cijena u cijelosti ili djelomicno prebila? Ako jest, molim podatke o
svakoj pojedinoj protutraZbini, ugovornoj strani, ugovoru, racunu, dokazu izvrSene
usluge i knjiZzenju.

6. Je li postojao ugovor o uslugama, ugovor o djelu, savjetodavni ugovor ili drugi ugovor
s drustvom Casa Vita ili povezanim osobama? Ako jest, molim dostavu svih ugovora,
ratuna i dokaza o izvrSenju.

7. Je li nekretnina procijenjena po trzidnoj vrijednosti? Ako jest, molim dostavu procjene
ili drugog dokumenta o vrednovaniju.

8. Jeli u trenutku prijenosa postojala nesposobnost za placanje, prezaduZenost ili
ozbiljna gospodarska kriza drustva ROCIO DEVELOPMENT d.0.0.?7

9. Postoje li prema hrvatskom gradanskom, trgovatkom i steajnom pravu zahtjevi za
pobijanje, povrat nekretnine, naknadu vrijednosti ili naknadu $tete?

Ovim se ne tvrdi kona¢no da je prijenos nekretnine nevaljan. Medutim, nejasna isplata
kupoprodajne cijene, nedokazana osnova prijeboja, kasniji stetaj i izostanak obavjestavanja
Clana dru$tva stvaraju ozbiljnu potrebu za provjerom i osiguranjem dokaza.

S postovanjem,

Bt LussSeeiim

Brigitte Helga Nussbaum
za BN Immobilien GmbH

Bankoerbindusgen Emayiabaion Ba0inpen IBAN T840 0005 ZUU1 0000 790000 MIC E3KRE b



