FINANCIJSKA AGENCIJA
FINANCIJSKA AGENCIJA RC SPLIT
OIB: 85821130368
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217 -10- 2026
PREDSTECAINE NAGODBE
v PRIMANJE,
(adresa nadlezne jedinice) KLASA NIb 71126 s é‘//&‘

UR. BROJ

Nadlezni trgovacki sud

Poslovni broj spisa

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:
Ime i prezime / tvrtka ili naziv
INTE BhEC
oIB 759265 04/
Adresa / sjediste
KNEZ#H TRPINIRD B4,  JUb4RE

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtkaili naziv
STUDENAC DO

oIB 0202302934

Adresa/ §jedi§te U
Cener L£16 A 17, CHA

PODACI O TRAZBINI:
Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

PTRAIVAIDE TEWEHE UECVORE O 2AUYPU_PEOVNGE_FECTORY

Iznos dospjele trazbine 53. 233,32, (EUR)
Glavnica 5o 53'77/ 22 (EUR)
Kamate 0, ®© (EUR)

Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka
(EUR)

Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)
UBo0VGe) O 2huuPu POSLOINGG  FPROSTSRA- L PRILGE (.

Vjerovnik raspolaze ovrsnom ispravom DA[] NE [X] za iznos (EUR)




Naziv ovrsne isprave

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

Iznos trazbine (EUR)

Razlucni vjerovnik odrice se prava na odvojeno namirenje
ODRICEM [[] NEODRICEM []

Razlucni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razlu¢no pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM [ ] NE PRISTAJEM []

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

Izlucni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlu¢no pravo
radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM[_] NE PRISTAJEM []

Mjesto i datum Potpis vje ovnil;a/
O///v*, 470, 2026 /4/772 ';QJ/(
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ANTE BASIC, Kneza Trpimira 34, Tugare, 21 252, OIB: 75926507541, kao Zakupodavac

uz suglasnost

IVANE BASIC, Kneza Trpimira 34, Tugare, OIB: 13906327072, kao plodouZivatelja,

DARIJO BULIC, Sveta Kate 17, Tugare, OIB 33833535109, kao sudionika, i

MIRANDA BASIC, Kneza Trpimira 34, Tugare, OIB 08034249041, kao sudionika

s jedne strane

STUDENAC d.o.0., Omis, Cetvrt Ribnjak 17, OIB: 02023029348, kojeg zastupa predsjednik
uprave Michal Wojciech Senczuk i Michal Halwa, ¢lan uprave

dana 08(osmog). lipnja 2021.g.(dvijetisu¢edvadesetprve) zakljucuju slijededi

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Ugovorne strane suglasno utvrduju:

da je lvana Basi¢ plodouzivatelj nekretnine oznacene kao cest.zgr. 433, Z.U. 883, K.O.
Tugare

Na temelju gornjih utvrdenja stranke suglasno ugovaraju kako slijedi:

Predmet zakupa temeljem ovog Ugovora je:

a) poslovni prostor u Tugarama, Kneza Trpimira 34, izgraden na kat.¢est. 3942/1, Z.U.
1672 i kat.&est.zgr. 433, Z.U. 883, K.O. Tugare, a koji predstavlja zasebni dio zgrade
koja se nalazi na navedenim ¢esticama ukupne povrsine od cca 150 m2,

b) sva parkirna mjesta smjestena na kat.Cest. 3942/1 i kat Cest. 433, K.O. Tugare te
nekretnina koja se nalazi preko ceste sjeverno od poslovnog prostora (u naravi
parking) oznacena kao kat.Cest. 3943, Z.U. 1803, K.O. Tugare,

c) vanjski dio koji sluzi poslovhom prostoru kao i boks za plin koji se nalazi nasuprot
poslovnog prostora iz tocke 11./1. a ovog Ugovora.

Zakupnik se na dan zaklju¢enja ovog Ugovora nalazi u posjedu predmeta zakupa iz
gornje totke 11./1.a, b i ¢ ovog Ugovora, time da ranije ugovorena zakupnina za dio
predmeta zakupa iz gornje tole 1.a, koja dospijeva unaprijed za svaku godinu, za
razdoblje od 1.12.2020.(prviprosincadvijetisu¢edvadesete) pa do 1.12.2021.(
prviprosincadvijetisuéedvadesetprve) nije podmirena.

Zakupodavac se obvezuje prosiriti poslovni prostor iz tocke 1l.1.a ovog Ugovora za
dodatnih 140 (stoletrdeset) m2, u visokom roh bau stanju te ishoditi sve dozvole na
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temelju kojih ¢e Zakupnik ishoditi minimalne tehnicke uvjete za obavljanje djelatnosti
trgovine na malo u navedenom prostoru, te predati prostor Zakupniku, a sve u roku do
31.12.2021.g.(tridesetprviprosincadvijetisu¢edvadesetprve). Nakon uvodenja
Zakupnika u posjed prosirenog prostora Zakupnik se obvezuje snositi sve troskove za
prostor sukladno tocki 11/11 i 11/12 ovog Ugovora. Zakupnik se takoder obvezuje
pladati zakupninu za taj prosireni dio prostora, po¢ev od dana otvaranja trgovine u
proSirenom prostoru, ali jedino ukoliko godidnji prihod Zakupnika u toj trgovini prelazi
5.974.484.46 HRK. U tom sludaju zakupnina predstavlja 4 % (Cetiri posto) iznosa koji
prelazi 5.974.484.46 HRK.{pet milijuna devestosedamdesetletritisuce
Cetristoosmadesetdetri zarez Cetrdestdest) te se racuna na nacin da se 4% (Cetiri posto)
obracunava isklju¢ivo na iznos koji prelazi 5.974.484.46 HRK.(pet milijuna devesto
sedamdesetletritisuée Cetristoosmadesetletri zarez €etrdestesest) . Obracun ¢e se
vrsiti na pocetku svake kalendarske godine za prethodnu godinu sa rokom dospijeca
do 15.02.(petanesti veljate) svake godine, izuzev u slu¢aju da do otvaranja trgovine
dode prije 31.12.2021. (trideset prvi prosinca dvijetisu¢edvadesetprve) kada ce se
obra&un vrsiti proporcionalno broju dana koji je trgovina radila, a 4%(cetiri posto) ¢e
se racunati na razliku izmedu prihoda ostvarenih poCev od dana otvaranja trgovine u
prodirenom prostoru i prihoda koji su ostvareni u istim danima u
2019.g(dvijetisuéedevetnaeste). u predmetu zakupa iz totke IlI/1.a ovog Ugovora.
Zakupnina iz ove totke Ugovora placat ¢e se na radun Zakupodavca Ante Basica koji ¢e
naknadno bit dostavljen.

Zakupodavac ovlaséuje Zakupnika da moZe na zakupljeni poslovni prostor i parking po
svom izboru, u marketindke svrhe postaviti svjetleée i ne svijetlece reklame, a da time
ne narusi estetiku i vizuru same nekretnine.

Zakupodavac se obvezuje da ni¢im neée ometati rad u poslovnom i skladiSnom
prostoru te koristenje parkinga.

Zakupnik ¢ée u zakupljenom poslovnom prostoru obavljati djelatnost trgovine-
maloprodaje.

Zakupnik ne moZe bez prethodne pisane suglasnosti davati predmetni poslovni prostor
u podzakup.

Stranke ugovaraju trajanje zakupa na rok do 01.12.2028. (prvi prosinca
dvijetisuéedvadesetosme). Nakon isteka ovog roka Zakupnik ima prvenstveno pravo
zakupa i provokupa pred tre¢im osobama, prema trZiSnim uvjetima.

Ugovorne strane su suglasne da godi$nja zakupnina za predmet zakupa iz tocke 11/1
ovog Ugovora iznosi 10.000,0 EUR-a(desettisu¢aeura) u protuvrijednosti kune prema
srednjem tecaju HNB-a na dan placanja te da je ista fiksna i nepromjenjiva za Citavo
vrijeme trajanja zakupa. Zakupnik se obvezuje zakupninu iz tocke 11./2 ovog Ugovora
podmiriti zajedno sa zakupninom za 4(Cetiri) godine i 4(Cetiri) mjeseca trajanja ovog
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10.

s

12.

13.

14.

15.

Ugovora, a $to sve zajedno iznosi 53.333,32 EUR-a(pedesettritisuce tristotridesettri
zarez tridesetdva) prema srednjem tefaju HNB-a na dan placanja, unaprijed do
30.(trideseti) lipnja 2021.g.(dvijetisu¢edvadesetprve), a za preostalo razdoblje u
trajanju od 2(dvije) godine i 6(3est) mjeseci placati e zakupninu godisnje unaprijed do
15.06. (petanestilipnja).

Zakupodavac Ante Basi¢ upuéuje i ovlas¢uje Zakupnika da iznose zakupnine iz tocke
I1./9. ovog Ugovora, upladuje na slijedeci nacin:

dio iznosa od 53.333,32 EUR-a (pedesettritisuc’etristotridesettrizareztridesetdva), koji
iznosi  26.666,66 EUR—a(dvadeset§esttisuéa§est§§ezdesetéestzarez§ezdeset§est) u
protuvrijednosti kune prema srednjem te¢aju HNB-a na dan plaéanja na racun, Darijo
Buli¢, OIB: 33833535109, IBAN: HR3924020063103025543, a drugi do koji takoder
iznosi 26.666,66 EU R—a(dvadesetéesttisuéaéest§§ezdeset§estzarez§ezdeset§est) u
protuvrijednosti kune prema srednjem te¢aju HNB-a na dan pla¢anja na ra¢un Miranda
Bagi¢, OIB: 08034249041, IBAN: HR7224840083120053911

zakupnine za preostalo razdoblje zakupa u trajanju od 2(dvije) godine i 6 (Sest) mjeseci
Zakupnik je duZan uplatiti na raun Zakupodavca Ante Basica, koji ¢e biti naknadno
dostavijen.

Pored ugovorene zakupnine Zakupnik je duZan placati troskove struje, vode, telefona,
odvoza smeda, kao i sve troskove koji terete poslovni prostor na tro$kovnom principu
na osnovi oéitanja brojila ili prema vazecoj op€inskoj odluci.

Zakupnik se obvezuje snositi troskove tekuceg odrzavanja poslovnog prostora kao 3to
su trokovi &idéenja, li¢enja, sitniji popravci na instalacijama i sl.

Zakupnik ne smije bez izritite pisane suglasnosti Zakupodavca initi preinake
zakupljenog poslovnog prostora kojim se bitno mijenja konstrukcija, raspored,
povrsina, namjena ili vanjski izgled poslovnog prostora.

Po prestanku zakupa Zakupnik je ovlaten iz zakupljenog poslovnog prostora iznijeti
sav inventar u svom vlasnistvu te je u obvezi predati Zakupodavcu zakupljeni poslovni
prostor u stanju u kojem ga j i primio, uzimajuci u obzir ono pogorsanje do kojeg je
doglo uslijed redovnog koristenja.

Zakupodavac se obvezuje da poslovne prostore i nekretnine koje su u njegovom
vlasnitvu ili predmnijevanom vlasnidtvu ili na koje polaze takva prava, a oznadene sa
kat.€est. 3945/1, Z.U. 820, kat.¢est. 3942/1, Z.U. 1672, kat.¢est.3943, Z.U. 1803, sve
K.O. Tugare kao i poslovni prostor u Tugarama Kneza Trpimira 34, izgraden na kat.Cest.
3942/1 i kat.€est.zgr. 433, K.O. Tugare povrsine cca 54 m2(pedesettetri), nece dati na
raspolaganje, otuditi ili na bilo koji drugi nacin udiniti dostupnim fizi¢kim i pravnim
osobama koje se bave istom djelatno3¢u (trgovina-maloprodaja) kao i zakupnik, na
nain da bi time konkurirali zakupniku, za svo vrijeme trajanja ovog Ugovora o zakupu
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16.

17.

18.

19,

20.

21,

22.

te da iste nekretnine nece naplatnim ili besplatnim pravnim poslom prenijeti na svoje
krvne srodnike, srodnike po tazbini, kao ni bra¢nog druga ili na bilo koju fizicku ili
pravnu osobu koja bi navedene nekretnine dala na raspolaganje fizi¢kim ili pravnim
osobama koje obavljaju djelatnost trgovine-maloprodaje. Zakupodavac se obvezuje za
slu¢aj povrede odredbi ove toéke nakon pisane obavijesti Zakupnika o kr$enju ove
odredbe, a ukoliko u roku od 8 (osam) dana od primitka pozva ne otkloni povredu
isplatiti Zakupniku ugovornu kaznu u iznosu od 140.000,00 (stodetrdesettisu¢a) EUR-a
u protuvrijednosti kune prema srednjem tecaju HNB-a na dan isplate. U svrhu
osiguranja ovog potrazivanja Zakupnika, Zakupodavac se obvezuje istodobno s
ovjerom potpisa na ovom ugovoru solemnizirati i predati Zakupniku jednu zaduZnicu
na iznos od 140.000,00 EUR u protuvrijednosti kune prema srednjem tecaju HNB-a na
dan isplate.

Zakupodavac moZe otkazati ovaj Ugovor prije isteka roka iz tocke 11./8. ovog Ugovora
jedino ako Zakupnik ni nakon proteka roka od 15 (petnaest) dana od primitka pisane
opomene Zakupodavca ne plati godidnju zakupninu. Zakupnik moZe otkazati ovaj
Ugovor u svako doba i prije isteka roka iz tocke 11./8. ovog Ugovora ukoliko procijeni
svoje poslovanje nerentabilnim uz otkazni rok od 90 (devedeset) dana. Otkaz se
dostavlja strani kojoj se otkazuje, podtom preporu¢eno na adresi naznafenoj u ovom
Ugovoru. O svakoj promjeni adrese stranke su duzne jedna drugu obavijestiti pisanim
putem. Zakupnik je duZan po prestanku ovog Ugovora isprazniti zakupljeni poslovni i
predati ga Zakupodavcu.

Za slu&aj promjene pravnog subjektiviteta na strani Zakupodavca ili na strani Za kupnika
sva prava i obveze iz ovog ugovora prelaze na njihove pravne sljednike.

Zakupodavac ovladéuje Zakupnika da bez svakog njegovog daljnjeg sudjelovanja i
odobrenja postigne uknjizbu prava zakupa na kat.Cest. 3942/1, Z.U. 1672, kat.Cest.zgr.
433, Z.U. 883, K.O. Tugare te kat.Cest. 3943, Z.U. 1803, K.O. Tugare.

Na sva pitanja koja nisu regulirana ovim Ugovorom primjenjivat e se hrvatski Zakon o
zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora, kao i relevantne odredbe hrvatskog Zakona

o obveznim odnosima.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e eventualne sporove proizasle iz ovog Ugovora
rje¥avati sporazumno, a ukoliko u tom ne uspiju, nadleZan je sud u Splitu.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovaj Ugovor predstavija cjelokupni ugovor
izmedu Ugovornih strana koji zamjenjuje sve prethodne sporazume, dogovore ili
ugovore medu njima, a u svezi predmeta ovog Ugovora.

Ugovorne strane su suglasne da ovaj Ugovor predstavlja njihovu pravu i ozbiljnu volju
pa ga u znak suglasnosti potpisuju. Zakupodavac Ante Basi¢, Ilvana Basié




(plodoufZivatelj) kao i Darijo Buli¢ i Miranda Basi¢ se obvezuju javnobiljeznicki ovjeriti
SVOj popis na ovom Ugovoru.

23. Ovaj Ugovor sastavljen je u 3est istovjetnih primjerka po jedan za svaku ugovornu
stranu i jedan za javnog biljeznika.

Zakupodavac Zakupnik |
Studenac d.o.o. /

;z' (_\! .

;) A 7Lz:' BC,\> 1 C z -
Ante Basi¢ Micngciech Senczuk
Uz suglasnost: adaoh Ah_
S Michal Halwa

lvana Basié

Darijo Buli¢

Pl

Miranda Basié¢




Ja, javni biljeznik Radosla
potvrdujem da je stranka:

ANTE BASIC, OIB 759
vlastoruéno potpisala pismeno. Potpis na pi
sam temeljem osobne iskaznice br. 104996537 PP OMIS.
DARLJO BULIC, OIB 338335
vlastoruéno potpisala pismeno. Potpis na pismenu je ist

sam temeljem osobne i

JavnobiljeZznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11.st. 4. ZIP
Javnobiljeznicka nagra

iznosu od 15,00 kn.

Broj: 0V-2691/2021
Omis, 16.06.2021.

v Vukovi¢, Omis, Cetvrt Z. Drazojevica 1A,

26507541, TUGARE, KNEZA TRPIMIRA 34, u mojoj nazo¢nosti
smenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio

35109, TUGARE, SVETA KATE 17, u mojoj nazo&nosti
init. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio

skaznice br. 111341939 PP OMIS.

naplaéena u iznosu 20.00 kn.

da po €. 19. st. 1. PPJT zaradunata u iznosu od 60,00 kn uvecana za PDV u

Javni biljeznik
Radoslav Vukovi¢
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Ja, javni biljeznik Radoslav Vukovié¢, Omis, Cetvrt Z. Drazojevica 1A,
potvrdujem da je stranka:

IVANA BASIC, OIB 13906327072, TUGARE, KNEZA TRPIMIRA 34, u mojoj nazo&nosti
vlastoru¢no potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio
sam temeljem osobne iskaznice br. 111258139 PP OMIS.

MIRANDA BASIC, OIB 08034249041, TUGARE, KNEZA TRPIMIRA 34, u mojoj nazo&nosti
vlastoruéno potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio
sam temeljem osobne iskaznice br. 114761645 PP OMIS.

Javnobiljezni¢ka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZIP naplacena u iznosu 20,00 kn.
JavnobiljeZni¢ka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaratunata u iznosu od 60,00 kn uvecana za PDV u
iznosu od 15,00 kn.

Broj: OV-2692/2021
Omis§, 16.06.2021.

Javni biljeZnik ( a N
Radoslav Vukovié¢ ~ [y,
i ‘Lt‘HKA
|
ai upravg ‘
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ora ostaju nepromjenjenc.
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, prostora iznijeti savmmum
prostor u stanju u kojem gaje’;“m
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