AO - TT-466] 2ok
AEAR medimurje-investa d.o..

: _ Poslovni centar Moderna, Rudera BoZkovita 16, 40 000 Cakovec
info@m-investa.hr Tel. +385 (0) 40 390 833; 390 834; Fax. 390 835
o Ratko Matotek, dipl.ing.grad. i Dragutin Matotek, dipLing.
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O TRZISNOJ VRIJEDNOSTI NEKRETN

Proizvodno - poslovna i pomoéna zgrada u kompleksu tiskare

Ulica dr. Ivana Novaka 13, HR-40000 Cakovec
Medimurska Zupanija

ZRINSKI d.d. u stecaju
Ulica dr. Ivana Novaka 13, HR-40000 Cakovec
OIB: 38396277912

Prodaja u ste¢ajnom postupku

Cakovec, travanj 2019,
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SAZETAK PROCJENE

Imenovanja za stalnog sudskog vje§taka za graditeljstvo i procjenu nekretnina

REV (Recognized European Valuer) certifikat (TEGoVA)

UvoD

PROSTORNA IDENTIFIKACIJA

FOTOGRAFIJE SNIMLJENE NA OCEVIDU

TEHNICKI OPIS NEKRETNINE (utvrdivanje kakvoce)

PRIKAZ I ANALIZA PODATAKA

OBRAZLOZENIE ZA ODARBIR METODE

IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - tro¥kovna metoda

7.1, Zemljiste

7.2. Doprinosi i prikljuéci

7.3. Zgrade

7.4. Vanjsko uredenje te vanjski uredaji ili oprema

7.5.  Uzgredni troskovi

REKAPITULACIJA TROSKOVNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
N

IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - prihodovna metoda

8.1.1. Zakupnina za proizvodni, skladi$ni i pomoéni prostor

3.1.2. Zakupnina za uredske i poslovne prostore

8.2. Izradun predvidivog ostatka odrzivog vijeka koristenja (OOVK)

8.3. Opéa prihodovna metoda

PONDERIRANIE (7. + 8.)

MISLIENJE - ZAKLJUCAK

Pretpostavke i ogranicenja
Izjava procjenitelja

PRILOZI
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Naruéitelj: ZRINSKI d.d. u ste¢aju
Ulica dr. Ivana Novaka 13, HR-46000 Cakovec
OI1B: 38396277912

Lokacija: Ulica dr. Ivana Novaka 13, HR-40000 Cakovec
Medimurska Zupanija
Nekretnina: Proizvodno - poslovna i pomoéna zgrada u kompleksu tiskare

Vlasni§tvo i identifikacija Cestice:

- Na zk.Cest.br. 228/1/2/A/1/455/2/3/1 u ZK su upisani poslovni objekat i industrijsko dvoriste bez
zabiljezbi. U Katastru su upisane dvije, a ucrtane tri zgrade. U naravi se radi o dvije zgrade dok jedna
zgrada koja je ucrtana u naravi ne postoji. Poslovni objekat povrSine 4.269 m2 je upisan i ucrtan manjih
dimenzija nego $to je u naravi, odnosno nije ucrtan sjeverozapadni (ugaoni) dio zgrade,

- Na zk.Cest.br. 228/1/2/A/1/455/2/3/2 (kat.est.br. 2546/5) u ZK i Katastar su upisani trafostanica i
dvoriSte uz negativnu zabiljezbu. S obzirom da ne postoji grafi¢ki prikaz za navedenu kat.&est. u izradun
vrijednosti ¢e se uzeti samo povriina zemljista.

zk.ul.br. k.o. zk.Cest.br.
y 228/1/2/A/1/455/2/3/1
6500 Cakovee 228/1/2/A/1/455/2/3/2
- Vlasniitvo: ZRINSKI d.d., Cakovec (1/1)

Navedena nekretnina ima potrebne dozvole za legitimitet (legalnost izgradnje):

- ~gradevinska dozvola: ~Ima
j ~uporabna dozvola: Ima
e ~energetski certifikat: Nije predoden
~povriina nekretnina u ZK: Uskladena s upisom u katastar
. ~opis nekretnina u ZK: Ne odgovara stanju na terenu
Datum procjene: 18. travrja 2019. godine
Zadatak procjene: Utvrdivanje TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Pretpostavka procjtne: Ponuda na otvorenom trZigtu

Trziina Vrijednost iznosi: 1 436 000 00 € odnosno
. T L] L] b J

- _ 10.660. 000,00 kn prema srednjem tedaju

HNB na dan procjene

Procijenjena trZi§na vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trista nekretnina i podloina je promjenama.
Navedena vrijednost procijenjena je na promatrani rok u trgjanju od Sest mjeseci do godine dana, i to ukoliko ne dode
do znacajnih promjena na tr#iStu nekretnina wjetovanih drugim parametrima, kao Sto su ekonomski, politicki i drugi,
frenutno neprocjenjivi parametri.

Rude oskoviéa 16, Cakovec
OIB: 58604606434

"M-INVESTA" d.0.0.
CAKQOVEC

ulica dr. ivana novaka 13, ¢akovec 3 www.m-investa.hr
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Imenovanja za stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANISKI SUD U VARAZDING
URED PREDSJEDNIKA SUDA

Broj: 4 Su-481/16-4
Varazdin. 21. prosinca 2016.g,

Na temelju €l 126. Zakona o sudovima (NN br. 28/13., 33/15., 82/15. i 82/16.) i &l. 4. Pravilnika
o stalnim sudskim vjestacima (NN br. 38/14., 123/15. i 29/16), povedom zahtjeva pravne osobe
"MEDIMURIJE-INVESTA" d.o.o., predsjednica Zupanijskag suda 1 Varazdinu Sniezana Hrupek-Sabijan
donosi

RIESENIJE

Pravnoj osobi "MEDIMURJE-INVESTA" d.0.0. sa sjcdistem u Cakovew, R. Bogkoviéa 16,
dozvoljava se obavijanje poslova sudskih vjestadenja za podrudje graditeljstva i procjenu nekretnina,
na podrudju Zupanijskog suda u VaraZdinu, na vrijeme od &etiri (4) godine.

Obrazloienje

Pravia osoba "MEBDIMURJE-INVESTA" d.o.0. sa sjedistem u Cakovcu, R. Bogkoviéa 16,
podnijela je po ovladtenoj osobi zahtjev za dozvolom za obavljanje poslova sudskih vjestadenja pravne
osobe za padrudje graditeljstva i procjene nckretnina, uz koji je priloZena potrebna dokumentacija,
propisana €t 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima - uvjerenje da se protiv pravne osobe ne vodi
postupak pred nadleZnim opcinskiny sudom, zakijuden ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje
poslova stalnog sudskog vjcitaka za pravinu osobu i za fizitke osobe — imenovanih vieStaka Dragutina
Matoteka, Ratka Matoteka i Vjerana Mesarica, ricsenje o ponovnom imenovanju stalnim sudskim
vjedtakom Dragutinom Matotekom od 20. prosinca 2012, godine broj 4 Su-533/12-4, Ratkom Matotekom
od 20, prosinca 2016. godine broj 4 Su-532/12-4, Vjeranom Mesariéem od 11, travnja 20[6. godine broj
4 Su-78/15-12, te izvadak iz sudskog registra mdleznog trgovagkog suda za pravnu osobu. :

Uvidom u dokumentaciju utvrdeno je, da cit. pravnia osoba udovoljava traZenim uvjetima, te je
predsjednica suda odlugiia udovoljiti zahtjevu.

U skladu sa odredbama &1, 37. Pravilnika, pravna osoba unijeti ée se u Popis pravaih osoba za
obavljanje poslova vjeltadenja.

Slijedom navedenoga, po utvedenju da ne postoje zapreke iz &l 2. Pravilnika, predsjednica suda
odluéila je kao u izreci rjegenja.

Propisana sudska pristajba Tar, br. 40. a. st. 2. Zakona o izmjerama i dopunama Zakona o
sudskim pristojbama (NN br. 125/11.), placena je u cijelosti.

Uputa o praviom lijeku: }
Protiv ovog rjedenja moZe se podnijeti Zalba u roke |5 dana od dana dostave rjefenja. Zalba se
neposredno predaje it Salje postom — preporudenc Zupanijskom sud forwdinny, v dva primjerka s dva
prestika rjesenia, a o istoj odlucuje Ministarstvo pravosuda RH.

ulica dr. ivana novaka 13, ¢akovec 4 www.m-investa.hr
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REFPUBLIKA HRVATSKA

ZUFANIISKS SUD L VARAZDING
URED PREODSJELONIKA SUDA

Broj: 4 Su-483/16-4
Varazdin, 21. prosinca 2016, godine

Na temelju &, 126, Zakona o sudovima (NN br. 28/13,, 33/15., 82/15. 1 82/16) i &l. 4. Pravilnika
o stalnbm sudskim vieltacima (NN br. 38/14. i 123/15. i 29/16.), predsiednica Zupanijskog suda u
Varazdinu, Snjezana Hrupek-Sabijan donosi

RIESENJE

Dragutin Matotek, diplLing. iz Cakovea, Prade vajs 13 koji je ranije imenovan stalnim
sudskim vjestakom za praditeljstvo i procjenu nenreinina, posljednji puta rjeenjem broj: 4 Su-
533/12-4 od 20. prosinca 2012. godine, ponovnoe se imenuje stalnim sudskim vjeStakom za
graditeljstve i procjenu nekretnina, na vrijeme od Setiri godine.

QObrazloicnje

Dragutin Matotek, dipling. iz Cakovea, Brate Vajs 13 podnio je zahtjev za ponovaim
imenovanjem stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, uz koji je priloZena
potrebna dokumentacija, propisana &, 2. Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima - uvjerenje da se protiv
osobe ne vodi postupak pred nadleZnim opéinskim sudom, zakljulen ugovor o osiguranju od
adgovornosti za obavijanje poslova stalnog sudskog vjestaka, rjelenje o ponovnom imenovanju stalnim
sudskim vjestakom 4 Su-~533/12-4 od 20. prosinca 2012. godine te popis izvrienih vjedtatenja.

Uvidom u dokumentaciju utvedeno je, da imenovani udovoljava traZenim uvjetima, te je
predsjednica Zupanijskog suda u Varazdinu Snjezana Hrupek-Sabijan odlugila udovoljiti zahtjevu.

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz &l. 2. Pravilnika, predsjednica
Zugpanijskog suda u Varazdinu, odludila je kao u izreci rjesenja.

Propisana sudska pristojba Tar, b, 40. a. 1. 2. Zakona o izmjenama i dopunama Zakora 0
sudskim pristojbama (NN br. 125/t 1.), pladena je u ¢ij«iosti.
N

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjefenja moZe se podnijeti Zalba u roku 15 dana od dana dostave rjeSenja. Zalba se

o

neposredne predaje ili Salje poStom ~ preporudenc Zupanijskqu;;s"ug_lu!q V_;ifq?c{inu. u dva primjerka s dva

preslika rjegenja, a o istoj oduduje Ministarstvo pravosuda BFL
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Dostaviti:
1. Dragutin Matoiek, Cakovee, Braée Vajs 13
2. Ministarsivn pravosuda RH
3. Opéinskim sudovima 1 - 3
4. Porezngf upravi Cakovec
5. pismohrana

ulica dr. ivana novaka 13, ¢akovec i ) www.m-investa.hr
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CREPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANBISK] SUD U VARAZDING
URED PREDSJEDNIKA SUDA

Broj: 4 Su-484/16-4
VaraZdin, 21. prosinca 2016. godine

Na temelju ¢l. 126. Zakona o sudovima {NN br. 28/13, 33/15., 82/15. 1 82/16) i &l. 4. Pravilnika
o stalnim sudskim vjeltacima (NN br. 38/14. i [23/15. i 29/16.), predsjednica Zupanijskog suda u
Varazdinu, Snje#ana Hrupek-Sabijan donosi

RIESENJE

Ratko Matotck, dipl.ing. gradevinarstva iz Cakovea, Brade Vajs 13 koji je ranije imenovan
stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, posljednji puta rjeSenjem broj:
4 Su-532/12-4 od 20. prosinca 2012. godine, ponovno se imenuje stalnim sudskim vjeStakom
za graditeljstvo i procjenu nekretnina, na vrijeme od &etiri godine,

ObrazloZenje

Ratke Matotek, dipling. gradevinarstva iz Cakovca, Brade Vajs 13 podnio je zahtjev za
ponoviim imenovanjem stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, vz koji je
priloZena potrebia dokumentacija, propisana €l 2. Pravilnikia o stalnim sudskim vjedtacima — uvjerenje
da se protiv osobe ne vodi postupak pred nadleZnim cpcinskim sadom, zakljuen ugovor o osiguranju od
odgovornosti za obavijanje postova stalnog sedskog vjestaka, rjesenje o ponovnom imenovanju stalnim
sudskim vjeStakom 4 Su-463/12-4 od 20. prosinca 2012. godine te popis izve3enih vjestadenja.

Uvidom u dokumentaciju utvrdeno je, da imenovani udovoljava tralenim uvjetima, te je
predsjednica Zupanijskog suda u Varazdinu Snjezana Hrupek-Sabijan odlutila udoveljiti zahtjevu,

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz &l. 2. Pravilnika, predsjednica
Zupanijskog suda u Varazdinu, odlugila je kaou izreci rjefenja.

Propisana sudska pristojba Tar, br. 40, a. st. 2, Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o
sudskim pristojhama (NN br. 125/1 1.), placena je u cijelosti.

Uputa o pravaom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja moZe se podnijeti Zalba u roku 15 dana od dana dostave rjedenja. Zalba se
neposredno predaje ili $alje poStom — preporudenc Zupaniiskom sudu u Varazdinu, u dva primjerka s dva

i
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Dostaviti:
1. Ratko Matotek, Cakovee, Brade Vajs 13
2. Ministarstvy pravosuda RH
3. Opéinskim sudovima 1 - 3
4. Poreznoj upravi Cukovec
3. pismaolwana

ulica dr. ivana novaka 13, ¢akovec 6 www.m-investa.hr
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HRVATSKO DRUSTVO
€ B SUDSKIHVIESTAKA
@ | PROCJENITELJA

THE EURCPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS

CERTIFICATE
RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGoVA)
and
HRVATSKO DRUSTVO SUDSKIH VJESTAKA | PROCIENITELIA (HDSViP)

cartify that the person named below, having met all the requirements,
is admitted to use the title of Recognised European Valuer
and the designatory letters REV

Ratko Matotek REV

Recognised European Valuer

Certificate Registration Number: REV-HR/HDSVIP/2022/7
Issued on:01/12/2017
~ Valid until: 30/11/2022

Validity of this certificate must be confirmed by the online register at www.tegova.org

&

Krzysztof Grzesik Melita Bestvina
Chairman of the Board of Directers President
TEGoVA : HDSViP

. Hrvatsko drudtvo sudskih vjedtaka i procjenitelja (HDSVIP) . Frane Petrica 5 . HR-10000 Zagreb . Croatia .

ulica dr. ivana novaka 13, éakovec 7
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1. UVOD
Naruditelj: ZRINSKI d.d. u stecaju .
Uliea dr. Ivana Novaka 13, HR-40000 Cakovec
Nekretnina: Proizvodno - poslovna i pomoéna zgrada u kompleksu tiskare
Lokacija: Ulica dr. Ivana Novaka 13, HR-40000 Cakovec

Medimurska Zupanija

Popis primijenjenih propisa te koriitene struéne i znanstvene literature:

- Zakon o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,
38/09, 153/09, 143/121 152/14)

- Zakon o prostornom uredenju (NN br. 153/13, 65/17 1 114/18)

- Zakon o gradnji (NN br. 153/13 1 20/17) '

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15)

- Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnnina (NN br. 105/15)

- European Valuation Standards (EVS) - Europski standardi procjenjivanja

- Podaci o vrijednosti cijena gradenja iz Biltena "Standardna kalkulacija" IGH d.d. Zagreb

- Pokazatelji troskova gradenja Hrvatske komore arhitekata HKA

- Podaci o cijenama zemlji3ta s javno dostupnih interetskih stranica 1 eNekretnine

- Podaci o indeksima cijena stambenih nekretnina (ICSN) DrZavnog zavoda za statistiku (DZS)

- Odluka JLS-a o visint komunalog doprinosa

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN br. 78/10, 76/11, 19/12, 151/13 1 83/15)

- Podaci o vrijednostima indeksa razvijenosti i pokazatelja za izradun indeksa razvijenosti na lokalnoj i
Zupanijskoj razini (MRRFEU)

- Financijska stabilnost broj 19 (svibanj 2018.), Hrvatska narodna banka, Zagreb

- Uhlir, Z., Maj&ica, B. (2016.) Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina, 1. izdanje, DGIZ - Druitvo
gradevinskih inZenjera Zagreb, Zagreb

- Tkalec, M., Vizek, M., Zili¢, L (2018.) Pregled trZista nekretnina Republike Hrvatske 2012.-2017.,
Ekonomski institut, Zagreb

- Statistika Burza nekretnina (www.burza-nekretnina.com/statistike)

Nakon svestranog razmatranja predmeta vjeitacenja, pregleda nekretnine na licu mjesta i njegove izmjere,

daje se sljededi
' nalaz i miSljenje vjesStaka
procjembeni elaborat

Zadatak: Utvrdivanje trZi$ne vrijednosti nekretnine
Osnovica: TrZi$na vrijednost
Syrha: Prodaja u steCajnom postupku

Triisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu volinog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trZisnim uvietima nakon prikiadnog
oglasavanja, pri éemu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile,

Datum ocevida: 12.04.2019..
Dan kakvodée: 12.04.2019.
Dan vrednovanja:  12.04.2019,

Dan kakvode predstavija datum na koji se odnosi stanje (kakvoéa) nekremine koje je mjerodavno za procjenu
vrijednosii nekretnine.
Dan vrednovanja predsiavija datum na koji se odnosi procfena vrijednosti nekremine.

ulica dr, ivana novaka 13, ¢akovec § Www.m-investa.hr
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ZEMLJISNOKNJIZNI I KATASTARSKI PODACI

Opéinski sud: Cakovec
ZK odjel: Cakovec
Katastarska opcina: Cakovec

UloZak broj: 6500

Cestica: * 228/1/2/A/1/455/2/3/1
Opis nekretnine: - poslovni objekat i industrijsko dvoriste 538,00 Ehv
Sveukupno: 538,00 ¢hv
Cestica: *=% 228/1/2/AM1/455/2/3/2
Opis nekretnine: - trafostanica i dvoriite 8,00 ¢hy
Sveukupno: 8,00 ¢hv
Vlasnistvo: ZRINSKI d.d., Cakovec (1/1)
Katastar; * kat.Cest.br. 2546/3
k.o. Cakovec
- skladiste, Ulica dr. Ivana Nova 42,00 m2
- poslovni objekat 4.269,00 m2
- industr. dvorite 3.379,00 m2
Sveukupno: 7.690,00 m2
** kat.Cest.br. 2546/5
k.o. Cakovece
- trafostanica, Ulica dr. Ivana Nova 13,00 m2
- industr. dvoriste 15,00 m2
Sveukupno: 28,00 m2
Teret: Ima - vidljivo iz priloZenog ZK izvadka

Prema &lanku 12. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br.
105/15) stavak (3) Upisi hipoteka utjecu na financiranje ali ne utjecu na vrijednost

nekretnine.

Legalitet: - Na zk.Gest.br. 228/1/2/A/1/455/2/3/1 u ZK su upisani poslovni objekat 1 industrijsko
dvoriite bez zabiljezbi. U Katastru su upisane dvije, a ucrtane tri zgrade. U naravi se
radi o dvije zgrade dok jedna zgrada koja je ucrtana u naravi ne postoji. Poslovni
objekat povrine 4.269 m2 je upisan i ucrtan manjih dimenzija nego §to je u naravi,

odnosno nije ucrtan sjeverozapadni (ugaoni) dio zgrade.

- Na zk.Zest.br. 228/1/2/A/1/455/2/3/2 (kat.Cest.br. 2546/5) u ZK i Katastar su upisani
trafostanica i dvorifte uz negativhu zabiljeZbu. S obzirom da ne postoji graficki
prikaz za navedenu kat.lest. u izraun vrijednosti ¢e se uzeti samo povrSina

zemljiSta.

ulica dr. ivana novaka 13, ¢akovec 9
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- Povriine u ZK i katastru su uskladene.

Za proizvodno - poslovni kompleks tiskare su ishodeni sljedeéi akti za gradnju i
uporabu:

- Rjedenje izdano od Odjela za gradjevinarstvo, komunalne i stambene poslove
Skupétine Opéine Cakovec, Broj: 05/1-5778/1-1965. od 13.VII 1965. godine,

- Rjefenje izdano od Odjela za gradjevinarstvo, komunalne i stambene poslove
Skupétine Opéine Cakovec, Broj: 05/4-5778/2-1965. od 30.VIII 1965. godine,

- RjeSenje izdano od Qdjela za gradjevinarstvo, komunalne i stambene poslove
Skupstine Opéine Cakovec, Broj: 05/3-4080/1-1968. od 29.VII 1968. godine,

- Odobrenje za gradenje izdano od Opéinskog zavoda za urbanizam i komunalne
poslove Opéine Cakovee, Broj: 04/3-Up/1-4249/1-1970. od 18.XII 1970. godine,

- Odobrenje za gradenje izdano od Opéinskog zavoda za urbanizam i komunalne
poslove Opéine Cakovec, Broj: 04/3-Up-1-3189/1-1974. od 7. 6. 1974. godine,

- RjeSenje izdano od Opéinskog zavoda za urbanizam i komunalne poslove Opéine
Cakovec, Broj: 04/3-Upl-3189/1-2-1974. 0od 10.9.1974. godine,

- Gradjevinska dozvola izdana od Opéinskog sekretarijata za urbanizam, komunalne i
imovinsko pravne poslove Opéine Cakovec, Broj: 04/3-Upl-3477/1-1975. od
18.7.1975. godine,

- RjeSenje izdano od Opéinskog sekretarijata za urbanizam, komunalne i imovinsko-
pravne poslove Opéine Cakovec, Broj: 04/3-Upl-6495/75. od 27. 1. 1976. godine,

- Gradevinska dozvola izdana od Opéinskog sekretarijata za urbanizam, komunalne i
imovinsko-pravne poslove Opéine Cakovec, Broj: 04/3-Upl-6020/1-75. od 24. 5.
1976. godine,

- Gradevinska dozvola izdana od Opéinskog sekretarijata za urbanizam, komunalne i
imovinsko pravne poslove Opéine Cakovec, Broj: 04/3-Upl-2655/1-76. od 4. 8.
1976. godine i

- Gradjevinska dozvola izdana od Opéinskog komiteta za urbanizam, gradjevinarstvo i
stambene poslove Op¢ine Cakovec, Broj: 04/3-Upl-3265/1-1980. od 31.7.1980.
godine,

- Gradevinska dozvola izdana od Opéinskog sekretarijata za urbanizam,

gradevinarstvo i stambene poslove Opéine Cakovec, KLASA: Upl-361-03/91-
01/483, URBROI: 2109-08-04-91-2 od 9. 7. 1991. godine

- Energetski certifikat nije predocen.

ulica dr. ivana novaka 13, ¢akovec 10 WwWw.Im-investa.hr
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' Nekretnina ima u naravi posredan pristup na javnu asfaltiranu prometnicu na
kat.Zest.br. 5476/3, k.o. Cakovec - Ulica dr. Ivana Novaka u vlasni¥tvu Grada
_ Cakovea (1/1) preko kat.fest.br. 2546/1 i 2546/2. U ZK nije upisano pravo
e sluZnosti prolaza i provoza. Neposredan pristup na javnu prometnu povriinu je
na katlest.br. 5437/2, ko. Cakovec - Zrinskofrankopanska ulica, medutim u
naravi je potrebno izvesti znaCajna ulaganja radi eventualnog prometnog
povezivanja i u naravi, '

i...
L

.

. Useljivost: Na dan o€evida koristi se samo manji dio kata proizvodno - postovne zgrade.

e Posebne pretpostavke: Pretpostavka procjene je prodaja kompleksa tiskare kao jedne cjeline, s

. obzirom da procjenjivana Cestica u naravi nema neposredan pristup na javou
prometnu povriinu te zajedno s kat.Cest.br. 2546/1 i 2546/2, k.o. Cakovec

i (predmet zasebnog procjembenog elaborata) Cini jedinstvenu funkclonalno

- uporabnu cjelinu poslovno-proizvodnog pogona tiskare.

-t .

-

-

Ty
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POLOZAJ I LOKACLJA
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N3

Kartografski prikaz - makrolokacija (regija)

Oraslavja”
Ocnja Stubica.

Zelezea Bora

Izvor: www.google.com

ulica dr. ivana novaka 13, ¢akovec
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Ty -

Kartografski prikaz - mikrolokacija (pelozaj unutar grada)

Izvor: www.google.com

Opis lokacije
Predmetna nekretnina nalazi se na lokaciji: Ulica dr. Ivana Novaka 13, HR-40000 Cakovec
Medimurska Zupanija

Predmetna nekretnina nalazi se unutar zapadne industrijske zone grada Cakovea.
Okolne nekretnine su proizvodno - poslovne namjene.
Parkiranje je omoguéeno na viastitom parkirali¥tu na kat.&est.br, 2546/2,

Javna komunalna infrastruktura
Izvedena je sljedeca javna komunalna infrastruktura na koju je moguée prikljucenje:
- vadovod
- - elektri¢na struja
- plin
- telefon
- kanalizacija

Buka i zagadenje

Na lokaciji nema tzvora buke koji bi bili opéepoznati i uodljivi ili koji bi znadajnije odudarali od
namjene/djelatnosti unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi.

Na lokaciji nema izvora zagadenja koji bi bili opéepoznati i uoéljivi ili koji bi znacajnije odudarali od
namjene/djelatnosti unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi.

Procjenjivana nekretnina nema neuobidajen uijecaj na zagadenje okoli¥a koji bi odudarao od uobidajene
namjene/djelatnosti koja se obavlja, niti pak je kontaminirana (imisije i sl.).

ulica dr. ivana novaka 13, ¢akovec 13 www.m-investa.hr




TABELARNI PRIKAZ GEOMETRIJSKIH PODATAKA
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Proizvodno - poslovna zgrada

Poslovni dio

ured

23,91

hodnik 8,75 1,00 8,75

soba za goste 39,58 1,00 39,58

ured 16,42 1,00 16,42 =
1,00 23,91 330 m

Proizvodni dio

knjigotisak 301,81 1,00 301,81
knjigotisak 52,13 1,00 52,13
tisak vrijednosnica 181,33 1,00 181,33
tisak vrijednosnica 914,86 1,00 914,86
kotlovnica 68,50 1,00 68,50
spremiste 41,27 1,00 41,27
proizvodnja 104,36 1,00 104,36
dorada 1221,30 1,00 1221,30
garderoba 20,90 1,00 20,90
garderoba i radionica 61,19 1,00 61,19
boje 32,40 1,00 32,40
kantina 139,35 1,00 139,35
spremiste 18,39 1,00 18,39
pogonska radionica 68,11 1,60 68,11
radionica 21,45 1,60 21,45
kotlovnica 35,33 1,00 35,33
spremiste 34,44 1,00 34,44
radionica 11,00 1,00 11,00
radionice i spremista 73,72 1,00 73,72
ekspedit 312,80 1,00 312,80
nadstrenica 16,96 0,50 8,48 =
nadstresnica 158,40 0,50 79,20 4,80

ulica dr. ivana novaka 13, ¢akovec
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Poslovni dio

predprostor 3,86 1,00 3.86

hodnik 46,50 1,00 46,50

sanitarni ¢vor 39,80 1,00 39,80

tisak 114,28 1,00 114,28

spremiste 11,92 1,00 11,92

spremiste 11,99 1,00 11,99

tisak 22,37 1,00 22,37

ured 14,41 1,00 14,41

ured 22,43 1,00 22,43

tisak 11,85 1,00 11,85

hodnik 11,93 1,00 11,93

ured 32,82 1,00 32,82

ured 21,99 1,00 21,99

ured 26,03 1,00 26,03

ured 23,73 1,00 23,73

arhiva 15,53 1,00 15,53

arhiva 19,81 1,00 19,81 k= h=
ured 340 m

Pomoéna zgrada (skladiSte)

Prizemlje

skladiste

38,18

1,00

42,00

REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA
Proizvodno - poslovna i pomoéna zgrada u kompleksu tiskare
Ulica dr. Ivana Novaka 13, HR-40000 Cakovec

ulica dr. ivana novaka 13, ¢akovec

INGP = 443864 m2|

[BGP = 491558 m2|

[BV = 2273163 m3|
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- SITUACIJA S POLOZAJEM DIJELOVA ZGRADE ﬂ} ;
- ‘ tisak vrijednosnica poslovni dio u prizemlju
- dorada poslovni dio na katu kantina

Pomocna zgrada (skladiste)

kotlovnica

ekspedit nadstresnica .. ~
radionice i spremista

ulica dr. ivana novaka 13. €akovec I6 www.m-investa.hr




3. FOTOGRAFILJE SNIMLJENE NA OCEVIDU
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-

Proizvodno - poslovna i pomoéna zgrada u kompleksu tiskare |

Proizvodno - poslovna zgrada

ulica dr. ivana novaka [3. ¢akovec
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Pomocéna zgrada (skladiSte)
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4. TEHNICKI OPIS NEKRETNINE (utvrdivanje kakvoce) n {
Prikljudci

vodovod - prikljuden

telefon - prikljuéen

el. struja - priklju¢ena - 100 kW za cijeli kompleks pa se u izradunu uzima 50%

plin - prikljuen

kanalizacija - prikljufena

Zgrada - ' {Proizvodno - poslovna zgrada

Namjena: proizvodni, poslovni i pomoéni prostori za tiskarsku djelatnost

Godina gradenja: 1968 izgradena hala dorade

Godina rekonstrukcije: 1976 dogradnja offset pogona
1981 dogradnja i nadogradnja offset pogona

Etaze: prizemlje + djelomiéno kat

Polozaj: kat.Cest.br. 2546/3

Prostorije: u svemu prema tocci Tabelarni prikaz geometrijskih podataka

Temelji: betonski

Nosiva konstrukcija: ab montaZni stupovi i grede s ispunom od blok opeke, zidovi od blok opeke ukruéeni

ab serklaZima i nadvojima ili ¢eli€ni stupovi i grede s limenom ispunom

Medukatna konstrukcija: pune ab ploce

Krovna kon. + pokrov:  jednim dijelom drvena, viSestre$na konstrukcija s pokrovom od crijepa, a veéim
dijelom su montazni krovni ab nosaéi s pokrovom od valovitih salonit ploda s
toplinskom izolacijom

Limarija: pocinéani lim
Procelje: ozbukano i zavr$no obradeno terabonom ili bojom
Vanjska stolarija: drvena ili metalna, prozori su ostakljeni izo staklom, djelomitno su prozori od

Celicnih okvira s ispunom od kopelit stakla; djelomi¢no drveni, dvostruki prozori
ostakljeni jednostrukim staklom; na katu vanjske i unutarnje alu Zaluzine; ulazna

N vrata u kantinu pve
Pregradni zidovi: od opeke, na katu su djelomiéne drvene, montaZzne stijene
Obrada zidova: oZbukani i obojeni, dielomitno obloZeni keramickim plodicama, lamperijom ili
tapetama ‘
Obrada podova: u prizemlju su ab plode zavrino obradene troslojnim PRIMER~om u boji, keramicke

plodice, linoleum, betonska podloga ili tapison, a na katu je takozvani modulacioni
pod bruto visine 35 cm, sa finalnom antistati¢kom oblogom od vinilit ploda; vinaz
plodice, parket, industrijski pod

Unutarnja stolarija: drvena
Instalacije: - Elektri¢ne: provedene
- Telefon: proveden
- Vodovod: proveden
- Kanalizacija: provedena
- Plin: proveden
- Grijanje: centralno, radijatorsko, pomocu peci za centralno grijanje na
plin i plinski kaloriferi u prozvodnom dijelu
- Hladenje: split sustav
- Dodatne instalacije:  gromobran
Sanitarije: keramicke we Skoljke, pisoari i umivaonici
Opéi dojam: zgrada je konstruktivno u dobrom stanju
Napomena: na dan otevida zgrada se ne koristi

ulica dr. ivana novaka 13, ¢akovec 23 www.m-investa.hr
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Zgrada - [Pomoéna zgrada (skladiite) |
Namjena: skladisna
Godina gradenja: 1976

Godina rekonstrukcije:
Etaze:

Polozaj:

Prostorije:

Temelji:

Nosiva konstrukceija:

Medukatna konstrukcija:

Krovna kon. + pokrov:
Limarija:

prizemlje

kat.Cest.br. 2546/3

u svemu prema to¢ci Tabelarni prikaz geometrijskih podataka

betonski

zidovi od blok opeke

nije izvedena

drvena, jednostre$na konstrukcija s pokrovom od valovitih salonit ploa
nije izvedena

Procelje: neobradeno
Vanjska stolarija: metalna vrata 1 drveni prozor
Pregradni zidovi: nema
Obrada zidova: neobradeni
Obrada podova: betonska podloga
Unutarnja stolarija: nije ugradena
Instalacije: - Elektriéne: provedene
- Telefon: nije proveden
- Vodovod: nije proveden
- Kanalizacija: nije provedena
- Plin: nije proveden
- Grijanje: -
- Hladenje: -
- Dodatne instalacije:  gromobran
Sanitarije: nema
Opéi dojam: zgrada je konstruktivno u dobrom stanju
Napomena: na dan ofevida zgrada se ne koristi a ulazak u istu nije bic omoguéen
Y
ulica dr. tvana novaka 13, ¢akovec 24 www.m-investa. hr
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3. PRIKAZ ] ANALIZA PODATAKA

Prikaz i analiza op¢ih vrijednosaih odnosa na trzi§tu nekretaina (Izvor: Driavai zavod za statistiku )

13.1.3.

INDEK SI CIUENA STAMBENIH OBJEKATA®

HOUSE PRICE INDICES Y
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Usears are kindly requested to state the source.
T YA N NPp

o ﬁ‘."‘ e 11

i e o

Tablica. Indeksi cijena stambenih nekretnina (wﬁw.dzs.hr)
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Grafikon. Indeksi cijena stambeni

3

ulica dr. ivana novaka 13, akovec 25 www,m-investa.hr




m-investa doo fakovec

Izvor podataka: Burza nekretnina (www.burza-nekretnina.com/statistike)

B N I n dex BN indeks |2 RAnSTENT INDENS Kop fr &0 katand (yena stambeni NEkTetiing na Rodruts
Republie Hrvabske BN kais ca ternely na Aodacma postgnuth Ojens apnih NeRriting nz
npfairn losaciama 2 Baze Surze nakeatruna, AN indes o olyaviLyR ledron myeseing,

103

187 -
184 /.____.......--""

155

124 ‘.____._,_,-’*f"
163 -

102

1

BN indeks 02/2079 Pramijena u odnosu na prodli mjesec  Promjena u odnosu na godinu dana U pdnasu na pacetak godine

I o7

Traie ne i posti gnute cij ene Giraf pokazuge kretanje traderdh | postignutih cjens, od 1997-20715.8, U HR 25 sianngradn;ﬁ.

A
2750 -
2200
2258 .
20060 .

y750 ./ .\:\# .
1250 : . . o ’ _ .
10 g g .
i AT "
o 5 -
590
50

1597 1590 5983 L OO0 941 2002 Wha 2G4 2005 2005 26T G 0S8 319 A 3942 2013 s 25 Ze%E 20T 2018

O Taduni cheme © Postignuin Gigne

prDSj eE no posti gn ute Cije ne Gt priaziile oonos zredu realiZisanh cijena SEambani nekretrina 22 Grad Zagren, [adrai

cielu Hrvatsky, a na temelu podataks 2 Daze Hurre nekretruna.

2008
1958
1900
151 'h”“-h___“__m__".
00

1750
VAU w
1
1598
PG
240
1450
1400
t250

1350
FOSH 2n el k4 > s Al 2T

- JEE 0N 8 sinvrmia Q jedran

ulica dr. ivana novaka 13, ¢akovec 26 www.m-investa.hr




Izvor podataka: Hrvatska narodna banka (www.hnb.hy)
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Slika 4.1. RazduZivanje sektora nekretnina znadajno se
usporito tijekem 20L7.
] o

Promjena Barka [l o
Pru‘rqma Keedita dornadih banske elatnast posiovania S NexretTina

Iz ekl rokrelning

Promjena Yredits domatih banaka delatnosti gradevinarstea
me Eodiinja stopa rasta Kredita sekton neksetning kergirana 2a betaj— desno
= £eo}Enja stopd taska nominginih kredita saktory Rekretrina - gesm
e Sodnja stopa rasta kiedita sekton nakisiing na tenwiju franseksija — desna

E-ﬂ

b oo

-4
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EERR-EREE RISt S R b
Napomesa: Pramiens tuga

150EZ208 S U odnosu Traistarzdee uremmnagod NG ta U KOrEgifane za Lijetaj tetaynin
pramjend. Ll inezerme e c ] i Transakgle
)

lever: |2t aun HHB-5

L
g
%
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Slika 4.2, Rast cijena stambeniit nekretnina § rast cptimizma

potrosada, u uvietima pozitiviih makicekonomskih kretanja,

uzajamne se osnazuju

B radetost ucanstave

A Postotng edstupanis indeksa planiren)a kuprie 3 gragrje nerratrine? od njegova dugeratngg frosiek - desko

& Arketria shopa rezaposiencsti hez sexonskih utinaka - desne

gu
a2

40

1 Ja roktetnita zvahmat janatemaju
i gragnje nei:ramna [} sl|amaﬁh 12 miesed iz BNE-aua ankete pauedanta potrasatty.
frvers HNB

Financijska stabilnost
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4. Nekretnine®

Trzidte stambenih nekretnina nakon visegedig-
nje se kontrakcije u 201 7. stabiliziralo potaknu-
to gospodarskim aporavkom, alt i uéincima dr-
Zavnog programa subvencioniranja stambenoga
kreditiranja. S obzirom na to da se otekuje na-
stavak gospodarskog rasta sli¢nog intenziteta,
tizik od nastanka neravnotefa na cvom traistu i
dalje se mozZe ocijeniti niskim.

Sektor nekretnina nastavio je smanjivai svoj dug prema
kreditnim institucijama tjekom 201 7., no po stopama bitno
niZima nego prethodnih godina. Tako se do kraja 2017. no-
minalni iznos duga kuéanstava i poduzeéa povezan s tr¥idtem
nekretnina smanjlo za 5,9%, dok se ukupan dug iz kojeg su is-
kljugene tedajne promjene na godiSnjoj razini smanjic za 6,3%,
5to je znatno slabije nego tijekom prethodne godine (prosjeéno
za 10,4% odnosno 9,8%, Slika 4.1.), Najveéi doprinos slablje-
nju razduivanja sektora nekretnina proizadao je iz zaustavlja-
nja pada stambenog duga kuéanstava nakon njegova zZnatnog

smanjenja godinu prije zbog zakonske konverzije kredita ve- .

zanih uz $vicarski franak, Oporavak stambenoga kreditiranja
iu idudem bi razdoblju mogao ublaZavati intenzitet razdui-
vanja ovog sektora s obzirom na najavijeni nastavak programa
subvencioniranja stambenih kredita, posebno ake cjencwni i
ostali kreditni uvjetl banaka ne budu znagajnije pootreni (Skka
3.8.). Istodobno su poduzeéa iz djelatnosti gradevinarstvaipo-
duzeda &ije je poslovanje vezano uz tr¥ifte nekretnina nastavila
smanjivati obveze prerma domaéim kreditnim institucijama po
razmjerno niskim, ali stabilnim stopama (ukupno je njihov dug
na godiSnjoj razini smanjen za 0,7% BDP-a do keaja 2017.).
Tijekom prethodne godine jedino se razduFivanje prema ino-

8 U ovom s2 poglaviju csim kretanja na stambenom tr#Stu anelizra i postovenje
nefinancijskih paduzaéa iz diglalnosti gredevinarstva i poslovana s nekretninamna,

25
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4. Nekretnine

Slika 4.2, Cijene stambenih nekretnina znafajnije su porasle
krajem 2017.
s Indexs ciena stambenth nelrning vt Indaks ojanz novih stambenit nelw edina
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Slika 4.4, Cijene stambenih nekretnina kredu se oko razine
temeljene na makroskonomskim fundamentima
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Slika 4.3. Pad premija za rizik smanjuje kamathu razliku
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zemnim vjerovnicima intenziviralo, posebice u posljednjem tro-
mijesedu, te umanjilo ukupan efektivni dug sektora nekretnina
za 1,29% BDP-a.

Rast optimizma potro3aéa, keji se ogleda i u namjerama kup-
nje stambenih nekretnina (Siika 4.2.), te nastavak programa
driavnog subvencioniranja stambenih kredita mogli bi dati
poticaj novom stambenom zaduZivanju kuéanstava. No, apo-
ravak kreditnog ¢iklusa znadajno Ge ovisiti i o kretanju agre-
gainog dohotka stanovniitva (tijekom 2018, i 2019. ofekuje
se ublaZavanje pozitivnih trendova na tr¥iftu rada), odnosno
moguénosti da se vi§im i stabilnijim dohocima kompenziraju
izmijenjeni regulatorni® i eventualni nepovoliniji budud tr¥igni
uvjeti financiranja.

Tijekom ove godine ofekuje se daljnji rast cijena stambenih
nekretnina, &ije su razine krajem 2017. aglavnom bile v
skladis s temeljnim makroekonomskim dimbenicima (Slika
4.4.}. Otekivani rast cijena vierojatno neée biti na razinama za-
biljeZenima krajem 2017., kada su cijene porasle za 7,6% u od-
nosu na godinu prije (Slika 4.3.). Tom znatnom rastu cijena, i
postojecih {8,3%) i novoizgradenih (4,1%) nekretnina, znadaj-
noje pridonijela realizacija programa drfaveog subwencionira-
nja stambenih kredita, koji su kreditne institucije popratile ne-
§to blazim kreditnim standardima, uz razmjerno niske kamatne
stope (Slika 4.5.). Najava nastavka realizacije tog programa
za razdoblje do 2020. mogla bi utjecaii ra cijere nekretnina,
dok ée se njegova realizacija vierojatno odraziti na intenzitet i
prostornu rasprosiranjenost rasta cijena. Kako spomenuti rast
cijena nije bic praden jednako snafnim rastom dohodaka ku-
éanstava, tijekom 2017. zaustavijeno je poboljiavanje njihove
financijske dostupnosti®® (Slika 4.6.). Pritom treba naglasiti da
navedeni pokazatelji mjere promjenua dostuprost stambenih ne-
kretninza na svim dijelovima stambenog tr7ista i za sve segmente
kudanstava, skrivajudl postojedu diferencijaciju financijske do-
stupirosti stambenih nekretnina na geografskoj razini, odnosno
za pojedina kuéanstava s obzirom na njithova ekonomskoe-soci-
jalna i demografska obiljeZja,

U uvietima ol¢kivanog izostanka ubrzanja gospodarskog ra-
sta, ngpovoljnih demografskih trendova i strukturnik obiljezja
domadeg trZiSta rada pritisci na opd rast cijena nelremina u
iducem bi razdoblju mogli eventualno proizadi iz nastavka re-
alizacije najavljenih programa drfawne pomoéi pri stambenom
zbrinjavanju ili iz prelijevanja vedih trofkova izgradnje (zbog
nedostatka kvalificirane radne snage i rasta cijena sirovina uvje-
tovanog globalnim kretanjima) na cijene stambenth jedinica.
Tome treba pridedati i eventualne §pekulativie pritiske doma-
¢éih § inozemnih investitora ji su poslovni obrasei u potrazi
Za vidim prinosima u uvjetima izrazito niskih kamatnih stopa
pridonijeli rastu cijena stambenih i komercijalnih nekretnina u

9 Iaken © izmjsnama 1 dopunama Ovrinog zakena | Odluka o dodalnim krilerijima
za procjenu kreditne spascbnesti potroseda te provodenju pastupka naplate dospjelin
neptatenih cbveza i dobrovaling namire.

10 Mjerano erjerom prosledne rate kredita | respolodivog dohotka kuéanstva i omje-
rom indeksa cijena stambenih nekretnina | presjedna nominalnz neio place
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Slika 4.6. Rast cijens zaustavio je poboljSavanie financijske
dostupnosti stambenih nekretnina
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Napomene: Rata kiedita odnosi se na prosjelan stamben xrbdit potreban za kupnju stana od 50-ak kvadr dnin metara pa
cifani relevanine u tem razdebljo (koja sa miet indexsern ciiena stamberiih Aakrstninal. todeks djem stameni
nededning produfanje u pre3fost ma temely Wetanjz staroga hedenisiEveg indsisa cjena nekremina (HIKN).

nvar: DI iratun HNB-a

velikom broju zemalja Europske unije (vidi Okvir 2. Trendovi
na europskom trZi¥tu stambenih nekretnina). Ta su neodr¥iva
i makroekonomski neutemeljena kretanja na nekim europskim
trZidtima nekretnina stvorila potrebu za irenjem i intenzivi-
ranjem regulatornog okvira kako hi se adekvatnim mikropru-
dencijalnim i makroprudencijalnim djelovanjem obuzdala tre-
nutaéna uzlazna faza kreditnih ciklusa u odredenim zemljama
¢lanicama, cdnosno osnafile kapitalne i likvidnesne pozicije
kreditnih institucija, csobito onih od sistemskog #naéenja (vidi
Ckvir 3. Primjena makroprudencijalnih mjera u EU-u i EGP-n
povezanih s tr¥iftem stambenih nekretning).

Financljska stabilnost

m-investa doo Cakovec

Aktualni rizici vezani uz trziste
nekretnina

Tijekom sljedeéeg razdoblja olckuje se nastavak oporavka
tr¥ifta stambenih nekremina, 8ji ée utjecaj na financijsku
stabilnost primarno ovisiti o istodobnom kretanju makroe-
konomskih Simbenika povezanih s njime. Naime, ako opo-
ravak tr¥ifta nekretnina ne bude praden ekvivalentnim rastom
dohodaka, moZe se ofekivati blaga precijenjenost opée razine
cijena stambenik nekretnina, koje trenutaino osciliraju oko
svoje uravnoteZujude razine utemeljene na makroekonomskim
fundamentima (Slika 4.4.), t¢ posljediéno smanjenje njiho-
ve financijske dostupnosti. Premda uz postojeda demografska
kretanja i oéekivani rast agregatnog dohotka domaéa potraZnja
kudanstava za stambenim nekretninama ne bi frebala davati
snaZniji poticaj neodrfivom rastu cijena nekretnina na raziai
cijele zemlje, domaéa i inozemna investicijska potraZnja mogla
bi prilagodavanjem turistickom potencijalu na pojedinim se-
gmentima stambenog tr#i§ta stvoriti neuravnotefujuée pritiske,
S obzirom na fo da se ona tek djelomi€no financira na kredit-
nom trZitu te da je prema postojeéim regulatornim odredbama
za takvo financiranje zbog vedeg rizika nuino izdvojiti i vife
kapitala, izloZenost kreditnih institucija ovom segmentu sektora
nekretnina vierojatno se nefe znadajniji promijeniti, Kretanja
na r#iftn poslovnik nekremina tijekom ove i iduée godine bit
ée pod utjecajem ishoda restrukturiranja konecema Agrokor s
obzirom na veli¢inu njegove distributivae maloprodajne mreZe i
znadenje logistikih objekata.

27
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Okvir 2. Trendovi na europskom tr2igty
stambenih nekretnina

Maker petogodignjeg razdoblia stagnacije | pada cijena stambenih ne-
wretnina kaji je zapodeo 2009, godine rakan izbijanja globalne financij-
ske krize, u razdoblju nakon 2014. zapoteo je njihcy postupni cporavak
{gotovo dvije tredine zemalja EU-a u posliednje tvi godine neprekidno
biljest god&nje stope rasta). Oporavak je u tom razoobyjs jakao | Sirio se
medu zemljama, u pobolj$anim gospodarskim uvietima (rasta BDP-a,
pada stope nezapeslenosti i jadanja optimizma potre$ala), popradeni
ma niskim trZisnim kamatnim stopama i obitjem likvidnosti zhog nekon-
vencionalnik mjera monetariie politike ESB-a {Slika 1.).

Tako su 2017, gotine sve 7emlje Clanice, fzuzevsi [takije, zabiljeZile rast
cilena stambenih nekretnira. Pritom jo geoprafska rasprosiranjenost
aporavka stambenih cijena heferogena: e pojedinim zem ljama rast cije-
na prisutan je tek odnedavna (il u postjednje dvije godined, a u nekim
zemijema (Estonija, Luksemburg, Danska, Velika Britanija, Njematka)
kontinuirano traje veé dule vrijame (Slika 2.). Intenzitet oporavka ta-
Koder nije ravnomjerno rasporeden, pa dok se za neka tr2idta biljeze
umjerene stope rasta cijena, u drugim zemljama dveznamenkaste go-
disnje stope rasta utjedu na rast zabrinutosti zbog neodriveg rasta i
stvaranja novoga cjenovnog batona na tréistu nekretnina. No pri ocjeni
b treba blti oprezan Jer je snazni|i rast na pojedinim tr2istima povezan i sa
T snaznijom korekcijom cifena u postkriznom razdebiju, posebno u regiji
SIE (Slika 3.). Paraleino s trendom rasta cijena zabifeZena je reakcija
na strani ponude stambenih nelaetrina te taka indeksi izdanih gradevin-
skih dozvota | volumena radova u gradevinarsivu prate trend rasta cliena
: (Slika 4.). Usprkos raste aktivnosti gradevinskog sektara, oba pokazate-
T lja nastrani ponude ipak su jo¥ daleko ispod pretiaizrih razina. S druge
strane, kratkorofna ogranidenja u vezi s ponudom mogu stvarati daljnje
pritiske na rast cijena te uz Spekulativno utemeljeni rast cijena voditi do
misalokacije resursa i rasta ranjivosti. Nuino je stoga postaviti pitanje
je li-trenutatni rast odriiv | utemeljen na ekonomskim fundamentima?

ety

R
Za potetak, provieru uskladencsti s makroekonomskim asnovama mogu
— pruitl jednostavni. pokazatelff omjera cijena nekretnina i najma {engl.
' Price ta Rent, P-R), odnosno cijena nekretnina 1 raspoloZivog dohotka
e tengl. Price to Income, P-1). U skiadu s ekonomskom teorfjom cljene

nekretnina, najam t dohodak u dugom bi se roku trebali kretati "slignom
dinamikom®.} Naime, ako postaji adstupanje cijene nekretnina od visine
— . najma, kudansiva ¢e se "prebacivat' izmetu kupnje i izmajmljivanja,
3to &8 na kraju cljene dovesti u ravnotat. Isto tako, dugorolne cijens
nekretnina ne bi trebale u vellkof mjeri odudarati od financijske sposob-

e nost stanovni$tva dw i pribavi, tj. od niihova raspolofivog dohotka.
ey Analiza odstupanja odnosa izmedy cijene i rspolodiveg dohotka adno-
sno cijene i najma od njihova dugeroénog trenda na razini EU-a pokazu-
—_— je da su u madajnom broju zemalja trenutatne cijene iznag dygorntnog
{procijenjerog) trerda (Slika 6.). Cjanovra podcijenjerost u odnosu na
dugorotni prosjok u zemijama europskog juga poput talije, Grike i Por-
— tugala (Slika 6.) mo¥e se povezati s ginjenicom da su te zemlje snazno
) pogodene posliednjom krizom te cijene nekretnina stoga padaju ili su
=
1 C. Himmaelberg, C. Mayer i T. Sinet: Assessing High House Prices: Bubbfes, Fun-
— o tals and Misp spbions, Faderal Reserve Bank of New York Staff Repatts,
no. 218, 2005.
~
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Slika 1. Distribuciia godiSnje promiene cijena stambenik
rekretnina na razini EU-a
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Slikka 2. Kontinuirani rast cijena nskretnina geografski je Siroko
rasprostranjen
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Slika 4. Pozitivaa kretanja na strani penude
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Slika 5. Postotak precijEénjenosti/podcijenianosti u ednosu na

dugoroéni prosjek, 201
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Mapamena Dugerobn prosjek 2radunatjena razdoblju od 2000 da 2016,
Tawer: OECD, Analytx! house pike database (chraks HNE-3)

Slika 6. P4* i P-R* u odneosu na stopu nezaposlencsti mladin

od 25 godina, Z016.
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Slika 7. P-I* i P-R? u odnosu na stopu rmigraciie
(na 1000 stanovrika})

neto stopa migracije [na 1000 stnownika)
+ Prstotna odstupanie of dugoradnog esjeka
H I 2 temaljina i i

SE, NG, BE, UK, DE, FR, AU, KE, £S5, P, IR, GE, 1T, BR, &R
PQ
Izwoen CECE, Anafyticalhouse prce database (obreda HNB-ah Eurcstal lobrada HNB-a); HNB

Slika 8. Ni%a stambena kreditna zaduZenost sektora
stanovnistva 4 regiji SIE
B potrodatii loedii

B Starmven kracitt = Prosjek (stambri it}

CEMwREAdEUCEHESED
Cstala zemg Ell-a

tek zapotele ciklus rasta: Isto tako, visoka razina nezaposlenosti i mi-
gracija miadih skupina radno sposchrog stenovnistva (miade obitelji)
kaje najvi$e potraZuju stanove o tim drfavama, izrazenija je nego u
zemljama zapadne Europe (slike 6.1 7.).

Takav razve] moze upozoravati na strukturni problem izmedu ponude
(krathorotno fiksne) i rastuCe potraZznje za stambenim wekretninama,
ali i na stagje na te2igtu, na kolem vz Wenutadno niske razine kamatnik
stopa investitori u potrazi za prinosom svojim $pekutativnim ponasa-
njem utjetu na cijene. Ma zakljutak sve vede vainosti kretanja kamatnih
stopa i odekivanog prinosa pri formiranju kratkoratne dinamike cijena
stambenih nekretrina upuduju | mnogi empirijskt radovi poput Sutton
i dr.2 te Ganoulis | Giuliodori®. Na kretanje cilena stambenih nekretni-

2 G. D. Sulton i A, Subelyle: Inferest rales and hause prices in the United States and
around the worid, BIS Working Papers, No 665, 2017,

21, Ganaulis | M. Giuliedori: Financial liberalization and house price dyraroics in
Furope, Applied Economics, 43:21, 2671 - 2688, 2011,
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Slika 9. jadanje rasta novoga stambenog kreditiranja u regifi
SIE, na osnovi transakcija

B  Beons. HWos

g £ =2 g 8 g =2 g &8 2 2
E B & § 2 =&
Eﬁsg‘ﬁfggg

frvor. FSB

na uz makroekonomske mogu utjecati | mnogi institucionalni &imbenici
specilitni za poledine zamlje, poput psihotodkih 1 demografskih Simbe-
nika, trokova izgradnje, trziSne regulacije, bankovneg kréidta i asime-
tritnik informacija na tréistu nekretnina.

Osim cjencvne dinamike na trzidtu stambenin nekretnina na csnovi spo-
menutih pokazatelja, neravnoteZe i ranjivosti povezane s ovim trziStem
mogu se pratiti | putem pokazatelja zaduZencsti, odnosno udjeta iznosa

20

palicnal ¢l A comp -of Europ h
Working paper, Na, 9, Tilbur_ﬁ University, Thburg, 2015,
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stambenih kredita odobrenih sekiory stanovni$tva u BDP-u (aftemativne
u raspolodivom dohotku). Pritom je zaduZenost povezana | s {ne)pasie-
dovanjem nekietnine koje je odredeno kulturclo$kim navikama, povije-
snim nasljedem, ali i stupnjem uredenosti trziSta najma kao funkcio-
nalne altemative posjedovaniu stambene nekremine®. Imajudi na umu
navedene razlike v raziozima posjedovanja nekretning, s obzirom na
tinjenicu da stiecanje viasniStva nad nekretninom esto prati i nuimost
kreditnog 2aduZivanja, ne iznenaduje visoka razina stambenog duga ze-
malja zapadne Europe (Belgije, Danske, Nizozemske, Velike Britanije),
u kojima stambeni krediti Eine vise od 85% ukupnih keedita stanovnis-
tvu (Skika 8.). Nasuprot ome, iako stambeni krediti u velikam broju
zemalja regije SIE ine relativno manji dio ukupnih kredita, posljednjih
je godira prisutan trend jadanja stambene kreditre aktiviosti ¢ velikom
broji zemalja, poput Slovatke, Celke i Estonife {Slika 9.),

Medutim, iako je oporavak enropskoga i domacega stambenog treista
dobrodatac, nuZno je pozorno pratiti kretanja pokazatelja trzidta nekist-
nina kao i evoluciju sistemskih rizika povezanih s rjime zbog imimne
vammosti tog treiéta za cjelokupno gospodarstve. Time se omoguéuje pra-
vorlobna i adekvatna primjena makroprudencijalnih, ali i ostalih mjera
usmjerenih na prevenciju neodrdvog rasta cijera nekretnina i poten-
cijalno prekomjernih izZlozenosti kreditnih institucija trkiStu nekretnina
{op3imije vidi u Ckviru 3. Primjena makroprudencijalnib mjera u EU-u
i EGP-u povezanih s trziStem stambenih nekretnina), Gije bi posljedice
2a cijelo gospodarstvo, prema dosada$njim Iskustvima, mogle biti vito
znatafne.

4 Vidi B, J. Wind, B Lersch | G, L. Dewilde: Housing wealth inequalities across 0ot~
Fi wealth accumulaiion regimes,

ki
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Prikaz i analiza pribavljenih podataka uz navodenje izvora

U nastavku su priloZeni podaci dostupni u sustavu eNekretnine za gradevinska zemljifta na predmetnom
podruéju koji ée biti koristeni prilikom izraCuna trZi$ne vrijednosti zemljista poredbenom metodom. Ulazni
podaci ne pokazuju obiljeZja neuobiéajenih ili osobnih okolnosti. Eventualne korekcije zbog razliditih lokacija u
odnosu na procjenjivanu nekretninu bit ¢e obavljene preko objavljenih indeksa razvijenosti podrudja MRRFEU.

Datum kupoprodaje

Lokacija {detaliniji podaci nalaze se u arhivi
vieStaka a nisu prikazani zhog odredbi Zakona
o zastiti osobwnih podataka)

Kategorija zemljista i I I
Izvor podataka o cijeni eNekretnine | eNekretnine | eNekretnine
Prodajna cijena (kn) 1.000.000,00 | 1.200.009,00 | 1.056.000,00
Prodajna cijena (€) 133.150,31 | 157.835,71 | 139.733,05
Povriina (m2) 3.323,00 3.402,00 3.483,00
Cijena (€/m2) 40,07 46,39 40,12

U nastavku su priloZeni podaci iz postojeih ugovora o zakupu sli€nih prostora dostupni vjedtaku koji ¢e biti
koristeni prilikom izrauna trzisne vrijednosti nekretnine prihodovnom metodom. Ulazni podaci ne pokazuju
obiljeZja neuobiCajenih ili osobnih okolnosti. Eventualne korekcije zbog razliditih lokacija u odnosu na
procjenjivanu nekretninu bit ée obavljene preko objavljenih indeksa razvijenosti podrudja MRRFEU.

Zakupnina za proizvodni, skladi¥ni i pomoéni prostor

Datum ugovora

Lokacija (detaliniji podaci nalaze se u arhivi
vieStaka a nisu prikazani zbog odredbi Zakona
o zastiti osobnih podataka)

Izvor podataka: o cijeni ugovor_ ugovor ugovor ugovor
Iznos zakupa (€) 1.798,00 300,00 1.507,00 | 1.500,00
Povriina (m2) 807,59 129,04 517,24 500,00
Cijena (€/m2) 2,23 2,32 2,91 3,00

Zakupnina za uredske i poslovne prostore

Datam ugovora

Lokacija (detaliniji podaci ralaze se u arhivi
vie§taka a nisu prikazani zhog odredbi Zakona
o zastiti osobnih podataka)

[zvor podataka o cijeni ugovor ugovor ugovor ugovor
Iznos zakupa (€) 325,00 4.593,00 296,00 6.000,00
Povrina (m2) 67,10 953,30 83.42 1.579,15
Cijena (€/m2) 4,84 4,82 3,55 3,80
ulica dr. ivana novaka 13, ¢akovec 34 www.m-investa.hr




m-investa doo ¢akovec

-

6. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena
na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trZi§nim uvjetima nakon
prikladnog oglasavanja, pri éemu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se sljedece propisane metode:
[ |POREDBENA METODA
[ ]PRIHODOVNA METODA

[ |TROSKOVNA METODA

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u obzir postojeée obiaje u uobilajenom
poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog sluaja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke.

TrZi$na vrijednost se utvrduje iz rezultata koriStene metode ili metoda uz postivanje znacaja kojeg daje
koritena metoda ili metode. Ukoliko se koristi viSe propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode stuze
za potporu i provjeru rezultata.

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnina prema vrsti nekretnine:

POREDBENA METODA - za zemljiSte i zakup

PRIHODOVNA METODA - odabrana metoda
w TROSKOVNA METODA - samo kao potpora odabranoj metodi za provjeru rezultata

POREDBENA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti neizgradenih 1
izgradenih zemljista, a koristi se 1 za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih
kuéa, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaa kao pomoéne gradevine, gara?nih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora. : '

Poredbenom metodom se tr¥ifna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije)
poredbenih nekretnina.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljeja. .

INDEKSNI NIZOVI (BAZNI INDEKSTI) jesu nizovi kojima se prate promjene opéih vrijednosnih odnosa na
trZi¥tu nekretnina tako da se prosje¢an odnos cijene nekretnine nekog obuhvacenog razdoblja stavi u odnos s
cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s indeksnim brojem 100.

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENIJE je postupak preraunavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena
katastarskih &estica, pribliznih vrijednosti zemlji¥ta odnosno poredbenih pokazatelja izgradenih katastarskih
Sestica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljezjima u odnosu na katastarsku €esticu koja je
predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoci) pomocu koeficijenata za preraCunavanje.

KOEFICIUENTI ZA PRERACUNAVANIE su koeficijenti pomoéu kojih se preradunavaju razlike u vrijednosti
istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima.

KOEFICIIENTI ZA PRILAGODBU su koeficijenti koji se izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i
izratunatih istih nekretnina, a obuhvaéaju koeficijente za prilagodbu trodkovne vrijednosti i koeficijente za
prilagodbu prava gradenja.
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MEDUVREMENSKO [ZJEDNACENIE je postupak preratunavanja razlika u konjunkturi do kojih dolazi zbog
promjena opéih vrijednosnih odnosa na trZistu nekretnina tijekom vremena pomoéu indeksnih nizova.

Koridtene poredbene cijene, pribilizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih katastarskih
Zestica (faktori zgrade i faktori prihoda) svojim obilje?jima katastarske Cestice dokazuju dovoljnu podudarnost s
obiljezjima procjenjivane katastarske &estice ako razlike u vrijednosti koriStenih dodataka i odbitaka za
interkvalitativno izjednadenje ne prelaze 40% izlazne vrijednosti.

TROSKOVNA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih gradevnih
Zestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno
kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuc¢a koje prema svojim obiljeZjima nisu usporedive.

Troskovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti 3teta i nedostataka na gradevinama te naknadnih
ulaganja u gradevine.

Tro$kovna metoda moZe se koristiti kao potpora za procjenu vrijednosti nekretnina kod novih gradevina koje su
usmjerene na stvaranje prihoda radi utvrdivanja pokrivenosti troSkova gradnje buduéim prihodima od najma ili
zakupa nekretnine.

Tro$kovna metoda moZe se koristiti kod starijih gradevina kojima je potrebno intenzivno odr?avanje i koje
zahtijevaju visoke troskove rekonstrukcije i modernizacije ako tro$kovna metoda vodi do ostatka vrijednosti
nakon odbitka troskova navedenih radova, kao i kod procjene vrijednosti naknadnog ulaganja u gradevine.
Prilikom primjene tro$kovne metode uzimaju se u obzir normalni tro$kovi gradnje, umarnjene vrijednosti zbog
starosti, nedostaci i §tete na gradevini kao i druge okolnosti koje su od utjecaja na vrijednost.

PRIHODOVNA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje rZidne vrijednosti izgradenih
gradevnih cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je
stvaranje prihoda.
U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postizu na trzi$tu (odrZivi
prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme podloZni znaCajnim odstupanjima ili zna¢ajno odstupaju
od prihoda koji se postiZu na tr¥istu, prihodovna vrijednost moZe se utvrditi i na temelju periodicki razli¢itih
prihoda.
U opéoj prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost utvrduje se na temelju postignutih prihoda na trZistu iz
utvrdene vrijednosti zemljiSta uvecane za kapitaliziranu razliku &istog prihoda i odgovarajuc¢eg ukamacivanja
vrijednosti prema opéenitom izrazu:
PV = (PG - VZ x p/100) x M + VZ
M = (gn-1)/qn(g-1)
q=1+(p/100)

PV = prihodovna vrijednost nekretnine

PG = &isti prihod gradevine

VZ = vrijednost zemljiSta

M = multiplikator

p = kamatna stopa nekretnine

n = predvidivi ostatak odrZivog vijeka kori$tenja gradevine

Optéa prihodovna metoda primjenjuje se kad treba izralunati vrijednost gradevina odvojeno od vrijednosti
zemljista na temelju buduéeg prihoda. U tom slutaju vrijednost zemljista se utvrduje primjenom poredbene
metode. Vrijednost zemljista i vrijednost gradevine zajedno daju prihodovnu vrijednost izgradene gradevne
estice.
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7.  IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - troSkovna metoda
7.1. |Zemljiste |
Batum kupoprodaje
Lokacija (detaliniji podaci nalaze se u arhivi
vieStaka a nisu prikazani zbog odredbi
Zakona o zastiti osobnih podataka) —= — —— 7
Kategorija zemljista I 1 1 I
[zvor podataka o cijeni eNekretnine | eNekretnine | ¢Nekretnine | eNekretnine
Prodajna cijena (kn) 1.000.000,00 | 1.200.000,00 | 1.056.000,00 | 1.200.000,00
Srednji te€aj HNB-a na dan transakeije (kn/€) 7.510309 7.602842 7.557267 7.557267
Prodajna cijena (€) 133.150,31 | 157.835,71 § 139.733,05 [ 158.787,56
Povriina (m2) 3.323,00 3.402,00 3.483,00 | 3.497,00
Cijena (€/m2) 40,07 46,39 40,12 4541
Indeks razvijenosti poredbene lokacije (A) 108,373 108,373 108,373 108,373
2 §_ E [ndeks razvijenosti procjenjivane lokacije (B) 108,373
E =§= E Koeficijent korekeije (B/A) 1,00 1,00 1,00 1,00
g§= Rezr,ll'ltat cijene nali?n korekcije indeksa 40,07 46,39 40,12 45.41
razvijenosti podrugja (€/m2)
Kontrola (£1.4. st.1. Pravilnika <+ 30%) 13,62%
3 § Bazni indeks na dan prodaje / ponude (A) 100,52 | 10021 | 10021 | 100,21
§ 2 Bazni indeks na dan vrednovanja (B) 102,00
§ 3 |Koeficijent korekeije {B/A) 1,01 1,02 1,02 1,02
5 § Rezultat cijene nakon meduvremenskog 40.47 4730 40.92 46.32
= & |izjednatenja (€/m2) ’ i : ’
Utjecaj prava sluZnosti puta ili gradenja 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
';‘: Utjecaj prava sluZnosti vodova 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
’E Utjecaj buke i/ili zagadenja 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
% Mjera gradevinskog koriStenja 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
= [Veligina zemljisia -10,00% -10,00% -10,00% | -10,00%
E Lokacija 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
LE Infrastruktura 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
< |Oblik * 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
g Ostalo (pogled, zona i sl.) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Kontrola (£1. 19. Pravilnika <+ 40%) -10,00% -10,00% -10,00% -10,00%
Ukupna korigirana cijena (€/m2) 36,42 42.59 36,83 41,69

Relativno odstupanje od medijana -7,23% 8,48% -6,19% 6,19%
Apsolutna vrijednost apsolut. odstupanja 2,84 3,33 243 2,43
Kvadrat odstupanja 8.07 11,09 5,90 5,90
Pravilo 2-sigma prihvatljivo | prihvatljivo | prihvatljivo |prihvatljivo
Pojedinaéno odstupanje od medijana prihvatljivo | prihvatljivo | prihvatljivo |prihvatljivo
Medijan 39,26
Standardna devijacija 2,78
Dvostruka standardna devijacija 5,56
Prosjeéno apsolutno odstupanje 2,76

ulica dr. ivana novaka 13, ¢akovec 37

www.m-investa.hr




m-investa doo Cakovec

13-

Po provedenoj analm trzita, odredena je pI‘OS]eCI’]a. jedini¢na cuena usporedwe odnosno - prikladne

orijentacijske n
odabrano:

254613 | 7.690,00 39,00 1,00 299.910,00 |

2546/5 28,00 39,00 1,00 1,00 1.092,00 I
UKUPNO: 301.002,00

Prilog 4. Pravilnika. Kategorije zemljista

Prva kategorija zemljiSta koja obuhvaéa katastarske &estice na kojima su ispunjeni uVJetl za izdavanje
gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje (I).

Druga kategorija zemljiSta koja obuhvaca katastarske &estice na gradevinskom zemljistu za koje su doneseni svi
propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola prema
posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje (II).

Treca kategorija zemljidta obuhvaca katastarske &estice na gradevinskom zemlji$tu za koje nisu doneseni svi
propisani prostorni planovi (III).

Cetvrta kategorija zemlji3ta obuhvaca ostalo zemljiste izvan gradevinskog podrucja (IV).

PRILOG 4

ORLIENTACIISKI ODNOSI VRIUEDNOSTI ZEMLIJIETA. OVISNO O SPREMNOSTI ZA GRADNIU

Kategorije zemljista Udjel vrijednosti u postotcima
I 100%
b4 50-80%
o 25-60%
EN

7.2. |Doprinosi i prikljudci |

Vrijednost priklju¢aka procijenjena je prema vrijednosti koja odgovara trosku izgradnje komunalne
infrastrukture po 1 m3 BV zgrade.

Jedini¢na cijena Komunalnog doprinosa iznosi : 36,00 kn/m3
Kil=  22.731,63 m3 x 4,85 €m3BV=110.24841 €

Jedini€na cijena Vodnog doprinosa iznosi ; 1,80 kn/m3 proizvodni dio
10,05 kn/m3 posiovni dio
K21= 20.317,45 m3 x 0,24 €/m3 BV = 4.876,19 €
K22= 2.414,18 m3 x 1,35 €/m3 BV = 3.259,14 €
Cijena prikljutaka iznosi : K3= 13.000,00 €

Ukupna vrijednost (K) =K1 + K2 + K3 =

110.248,41 + 8.135,33 +  13.00000 = | 131.383,74 e
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Uporabivost u izvrsna lokacija* vrlo dobra infrastruktura flema osttelc):felnj 2 ¢
potpunosti i = velika potraZnja za vrstom « vrlo dobro oblikovanje pufia st0(nos
v ... |*puna uporabivost
dugoroéno zgrade + dobra prostorna organizacija .. R
dana/osigurana « skoro nema/nema ponude « visoka fleksibilnost " dalj e koriStenje nije
g smanjeno
Uporabivost dovoljna vrlo dobra lokacija* vrlo dobra infrastruktura fnala OStte'::ilJa ¢
i dusorotuiie » redovita potraznja za vrstom |+ dobro oblikovanje Pol;n::ha 1nos bivost
. " . T
d g . J zgrade * dobra prostorna organizacija -Jd fini ka u'};:)ra' “.’03
anz/osigurana » mala ponuda = dovoljna fleksibilnost st;Féﬁo orstenje jedva
Uporabivost dobra lokacija* f[OVO]J‘n? mfrzsﬁ‘(uktur'a jasna oteéenja
smanjena, ali - jof postaji potraZnja za vrstom PrOSJEno oblikovanje + smanjena stabilnost
A d » prosjecna prostorna . .
srednjorocno zgrade organizacia * prosjeéna uporabivost
i « dovaljna ponuda . - « daljnj idten; i
dana/osigurana ljna ponu « umjerena fleksibilnost daljnje koriftenje smanjeno
. umjerena lokacija* dovoljna infrastruktura jasna oftecenja
Uporabivost « mala potraZnja za vrstom » umjereno oblikovanje » smanjena stabilnost
ograniceno zgrade * umjerena prostorna + smanjena uporabivost
dana/osigurana + bogata ponuda organizacija = daljnje koridtenje jasno
» mala fleksibilnost smanjeno
. lo%a lokacija* nedovoljna infrastruktura znatna oftecenja
Uporabivost « jedva postojific postoi + umjereno oblikovanje » smanjena stabilnost
kratkoredno tra¥ni 4 + nedovoljna prostorna + nedovoljna uporabivost
. potraZnja za vrstom zgrade e .. s
dana/osigurana . velika ponuda organizacija * daljnje koristenje samo
P » bez fleksibilnost kratkorotio

* ... lokacija — oznadava kvalitetu bitnih (mekih) faktora lokac

ije tipiénih za zgradu
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Relativna starost: o/N ili G/OVK
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7.3.1. Zgrada- [Proizvodno - peslovna zgrada |

NGP = 3.802,32 m2

Jedini¢na cijena izgradnje ekvivalentne zgrade (Jc) = 480 €/m2 NGP
ii 439  €/m2 BGP

Izvor podataka: Pokazatelji troskova gradenja Hrvatske komore arhitekata HKA

Nova vrijednost (Nv) = 3.802,32 X 480 = 1.825.113,60 €
Umanjenje Je zbog nedovrienosti zgrade:

Je = 480 x 1,00 = 480 €/m2 NGP

Gradevinska vrijednost (GV) =

3.802,32 X 480 = 1.825.113,60 €

Izratun smanjenja vrijednosti primjenom faktora koristenja FK:

Godina procjene: 2019
Godina gradenja: 1968
Godina rekonstrukcije: prosjek 1979
Prosjecna starost zgrade: 46
Odrzivi vijek koridtenja (OVK - Prilog 9. Pravilnika): 60 god
Odbitak odrZivog vijeka koristenja (Prilog 10. Pravilnika): 0% x OVK = 0 god
Odrzivi vijeK'koriStenja nakon odbitka (OVK": 60 god
Preostali vijek koristenja (OVK'- G): | 14 god

Odabrani faktor koristenja
FK - prema uvjetima in situ:

lokacija/trziste | 3,0
| zgrada opéenito | 2,0

Prilog 10. Pravilnika (FK= od 1,0 do 5,0) stanje zgrade | 2,5 3,0

Relativna starost (Rs=G/OVK): 76,7%

Ostatak odrzivog vijeka kori§tenja (OOVK): 41,0% x 60 = 25 god

Zamjenska starost zgrade (OVK' - OOVK): 35 god

Linearni otpis ((OVK'-OOVK)/OVK'): . -58,3%
-1.064.041,23 €

[Preostala vrijednost: | 761.072,37|€
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7.3.2. Zgrada- [Pomoéna zgrada (skladiSte) |

NGP = 42,00 m2

Jedini¢na cijena izgradnje ekvivalentine zgrade (J¢)= 220 €/m2 NGP
ili 220 €m2BGP

Izvor podataka: Pokazatelji troskova gradenja Hrvatske komore arhitekata HKA
Nova vrijednost (Nv)= 42,00 X 220 = 9.240,00 €
Umanjenje Je zbog nedovréenosti zgrade:

Je = 220 % 0,92 = 202 €/m2 NGP

Gradevinska vrijednost (GV) =
42,00 X 202 = 8.484,00 €

Izracun smanjenja vrijednosti primjenom faktora koriftenja FK:

Godina procjene: 2019
Godina gradenja: 1976

Godina rekonstrukcije: -

Starost zgrade: 43

QdrZivi vijek koridtenja (OVK - Prilog 9. Pravilnika): 60 god
Odbitak odrzZivog vijeka koristenja (Prilog 10. Pravilnika): 0% X QVK = 0 god
Odrzivi vijek koristenja nakon odbitka (OVK"): 60 god
Preostali vijek kori$tenja (OVK'- G): 17 god

Odabrani faktor koristenja
FK - prema uvjetima in situ:

lokacija/trziste | 3,0
| zgrada opéenito | 2,0

Prilog 10, Pravilnika (FK=od 1,0 do 5,0) stanje zgrade | 2,5 3,0
Relativna starost (Rs=G/OVK'): 71,7%
Ostatak odrZivog vijeka koristenja (OOVK): 42,0%  x 60 = 25 god
Zamjenska starost zgrade (OVK' - OOVK): 35 god
Linearni otpis ((OVK-OOVK)YOVK'): -58,3%
-4.946,17 €
[Preostala vrijednost: . 3.537,83(€
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!Nova vrijednost radi potrebe osiguranja

1.834.353,60 € x 7,426418 kn/E= 13.622.676,59 kn
odnosno prema ¢1, 68, st. 5. Pravilnika zaokruZeno 13.620.000,00 kn
7.4. |Vanjsko uredenje te vanjski uredaji ili oprema
Procijenjeni troSkovi vanjskog uredenja:
- Asfaltirane vozne i manipulativne povriine: ‘
500,00 m2 30,00 €m2 = 15.000,00 €
UKUPNO = 15.060,00 €
Linearni otpis: -60% x 15.000,00€ = -0.000,00 €
Vu= 6.000,00 €
7.5. [Uzgredni tro§kovi
(projekti, nadzor, geodetske usluge i sL.)
Y
Ut=Nvx 35% = | 6472738 1€
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Zemljiste, doprinosi i prikljudci:

1.|Zemljiste 301.002,00(€
2.|Doprinosi i prikljucci 131.383,741€
UKUPNO: 432.385,74|€

Zgrade i ostalo:

3.1.|Proizvodno - poslovna zgrada 761.072,371€
3.2.|Pomocna zgrada (skladiste) 3.537,83|€
4.|Vanjsko uredenje te vanjski uredaji ili oprema 6.000,00|€
3.|Uzgredni troskovi 64.727,38|€
UKUPNO: 835.337,58/€
| SVEUKUPNO: | 1.267.723,32l¢ |
Ostale okolnosti:
6.{Umanjenje vrijednosti gradevine zbog 0,00%
gradevinskih nedostataka i/ili $teta (¢l. 61. x 0,00 €
Pravilnika) = 0,00| €
7.|Druge okolnosti koje utjeéu na vrijednost 0,00%
gradevina (¢l. 62. Pravilnika) X 0,00] €
: = 0,00| €
| X PRIVREMENA VRIJEDNOST: [ 1.267.723,32(€ |
NGP = 4.522,50 m2 | _ GV /NGP= 280 €/m2
NGP reducirano = 443864 m2 GV /NGP reducirano = 286 €/m2
Koeficijent prilagodbe* prema ¢lanku 33. Pravilnika: 1,00

. ¥ Buduéi da ne postoji uredena baza podataka s koeficijen za prilago ofe Zakon o procjeni
vrijednosti nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, prilikom prilagodbe
priviemene vrijednosti triinoj koristit ée se iskustveno poznati trZi§ni pokazatelji.

Srednji te¢aj HNB-a: TV /NGP = 280 €/m2
| 1e= 7426418 [kn | TV /NGP reducirano = 286  €/m2
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8. IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - prihodovna metoda \ﬂﬁ

8.1.1. |Zakupnina za proizvodni, skladi¥ni i pomoéni prostor [
Datum ugovora
Lokacija (detaijniji podaci nalaze se u arhivi
vieStaka a nisu prikazani zbog odredbi Zakona
o zastiti osobnih podataka)
Izvor podataka o cijeni ugovor ugovor NgOVor ugovor
Iznos zakupa (€) 1.798,00 300,00 1.507,00 | 1.500,00
Povir¥ina (m2) 807,59 129,04 517,24 500,00
Cijena (€/m2) 223 2,32 2,91 3,00
g Indeks razvijenosti poredbene lokacije (A) 100,502 100,502 100,502 100,502
% E Indeks razvijenosti procjenjivane lokacije (B) 100,502
¥ E Koeficijent korekcije (B/A) L00 1,00 1,00 1,00
§ = Rem.l_ltat cij‘ene nak('m korekcije indeksa 2.23 2.32 2,91 3,00
= razvijenosti podrudja (€/m2)
£2 Bazni indeks na dan prodaje / ponude (A) 100,21 100,21 100,21 100,21
£ S |Bazni indeks na dan vrednovanja (B) 102,00
5 fg‘ Koeficijent korekcije (B/A) 1,02 1,02 1,02 1,02
S 5 [|Rezultat cijene nakon meduvremenskog 297 236 2.96 3.05
= ¥ lizjednatenja (€/m2) ’ ’ ’ ’
§ . Veli¢ina prostora 0,00% -10,00% 0,00% 0,00%
S T |Lokacija 0,00% 0,00% 10,00% 10,00%
3 § |infrastruktura 0,00% 0,00% 0,00% | 0,00%
B 'ga Ostalo (pogled, zona i sl.) 5,00% 5,00% 5,00% 5,00%
= 7 |Kontrola (&L. 19. Pravilnika < + 40%) 5,00% -5,00% 15,00% 15,00%
Ukupna korigirana cijena (€/m2) 2,38 2,24 3,40 3,51
Apsolutno odstupanje od medijana -0,51 -0,65 0,51 0,62
Relativno odstdpanje od medijana -17,65% -22,49% 17,65% 21,45%
Apsolutna vrijednost apsolut. odstupanja 0,51 0,65 0,51 0,62
Kvadrat odstupanja 6,26 0,42 0,26 0,38
Pravilo 2-sigma prikvatljivo | prihvatljivo | prihvatljivo |prihvatljivo
] Pojedinacno vdstupanje od medijana prihvatljivo | prihvatljivo | prihvatljivo |prihvatijivo
‘] ) Medijan 2,89
- Standardna devijacija 0,58
' Dvostruka standardna devijacija 1,15
} Prosjetno apsolutno odstupanje 0,57

Po provedenoj analizi trZista, odredena je prosjedna jediniéna cijena usporedive, odnosno prikladne
orijentacijske nekretnine na promatranoj makrolokaciji za predmetno podrudje:

odabrano:
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8.1.2. IZakupnina za uredske i poslovne prostore

Po provedenoj analizi trZi$ta, odredena je prosjedna jediniéna cijena usporedive, odnosno prikladne

Datum ugovora
Lokacija (detaljniji podaci nalaze se u arhivi
viestaka a nisu prikazani zbog odredbi Zakona
o zastiti osobnik podataka)
Izvor podataka o cijeni ugovor ugovor ugovor ugovor
Iznos zakupa (€) 325,00 4.593,00 296,00 6.000,00
Povriina {m2) 67,10 953,30 83,42 1.579,15
Cijena (€/m2) 4,84 4,82 3,55 3,80
§ Indeks razvijenosti poredbene lokacije (A) 100,502 100,502 100,502 100,502
§ 2 |indeks razvijenosti procjenjivane lokacije (B) 100,502
g-‘ = [Koeficijent korekcije (B/A) 1,00 1,00 1,00 1,06
§ E RGZL-l.ltat cij_ene nalf(_m korekcije indeksa 4.8 4,82 3,55 3.80
£ razvijenosti podruja (€/m2)
2R Bazni indeks na dan prodaje / ponude (A) 98,26 100,50 100,21 98,26
§ _i Bazni indeks na dan vrednovanja (B) 102,00
§ 5 [Koeficijent korekcije (B/A) 1,04 1,01 1,02 1,04
S % Rezultat cijene nakon meduvremenskog 5.02 4.89 3.61 3.94
= ¥ [izjednatenja (€/m2) ’ ’ ’ ’
E . Velidina prostora -10,00% 0,00% -10,00% 10,00%
:‘:; g‘j Lokacija -5,00% -5,00% -5,00% -5,00%
‘§ 5 Infrastruktura 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
E :g Ostalo (pogled, zona i sl.) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
= Kontrola (¢l. 19. Pravilnika < + 40%) -15,00% -5,00% -15,00% 5,00%
Ukupna korigirana cijena (€/m2) 4,27 4,65 3,07 4,14

Kontrola - Stafisticka obrada i izradin radt isklju¢ivanja neuobicajenil okolnos
Apsolutno odstupanje od medijana 0,06 0,44 -1,14 -0,07
Relativino odstepanje od medijana 1,55% 10,58% -26,99% -1,55%
Apsolutna vrijednost apsolut. odstupanja 0,06 0,44 1,14 0,07
Kvadrat odstupanja 0,00 0,20 1,29 0,00
Pravilo 2-sigma prihvatijivo | prihvatljivo | prihvatljive |prihvatljivo
Pojedinaéno odstupanje od medijana prihvatijivo | prihvatljivo | prihvatljivo |prihvatljive
Medijan 4,21
Standardna devijacija 0,61
Dvostruka standardna devijacija 1,22
Prosjeéno apsolutne odstupanje 0,43

orijentacijske nekretnine na promatranoj makrolokaciji za predmetno podrugje:

odabrano:
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8.2. |Izratun predvidivog ostatka odr¥ivog vijeka koriStenja (OOVK)

Predvidivi ostatak odrZivog vijeka koristenja (OOVK) jest broj godina u kojima je gradevinu moguée jo3
gospodarski koristiti dopustenim naginom korijtenja, a mo¥e se produZiti odrZavanjem, rekonstrukcijom i
osuvremenjivanjem, odnosno bitnim pobolj§anjem uvjeta uporabe, osobito glede poveanja energetske
uéinkovitosti, ili se moZe i skratiti izostankom navedenih mjera ili neprikladnim aktivnostima.

Predvidivi ostatak odrZivog vijeka koriStenja (OOVK") cijele nekretnine izradunat ¢e se na temelju udjela
troSkovne vrijednosti pojedinih zgrada i pripadajuceg ostatka odrZivog vijeka koridtenja kako je prikazano u
tablici u nastavku.

1. Proizvodno - poslovna zgrada 761.072,37 | 99,54% 25 24,89
2. Pomocdna zgrada (skladiste) 3.537,83 0,46% 25 0,12
UKUPNO 764.610,20 100% > 25,00

OOVK' (zaokruzeno) 25
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8.3. ]Opéa prihodovna metoda | —_EH%/

ZAKUPNINA
Proizvodni, skladi$ni i pomocni prostori 3.844,32 2,90 11.148,53
Uredski i poslovni prostori 594,32 4,00 2.377,28
UKUPNO (€) 4.438,64 3,05 13.525,81

UKUPNI GODISNJI PRIHOD (€)]  162.309,72

TROSKOVI GOSPODARENJA

upravijanje nekretninom 1,00% 135,26
odrZavanje, pogon (reZije) i zadtita 2,00% 270,52
rizik od gubitka zakupnine 17,00% 2.299,39
UKUPNO (€) 20,00% 2.705,17

UKUPNI GODISNJI TROSKOVI (€) 32.462,04

CISTI GODISNJI PRIHOD PG (€)] 129.847,68

oportunitetni tro§ak zemljista 100,00% x| 301.002,00 €
301.002,00 € 8.00% | 24.080,16
CISTI GODISNJI PRIHOD GRADEVINE (€)| 105.767,52
odabrana kamaina stopa na nekretnine p 8,00%
3 |prema poloZaju nekretnine (od -1,0% do +1,0%) 0,00%
"§Q kvaliteta gradevine (od -0,5% do 1,0%) 0,00%
= |gospodarska situacija (od -0,5% do 1,0%) 0,00%
& |razvojni potencijal nekretnine (od -2,0% do 0,0%) 0,00%
korigirana kamatna stopa na nekretnine p' 8,00%
predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriftenja OOVK 25 | - god
muitiplikator M 10,67
VRIJEDNOST GRADEVINE (€)] 1.128.539,44
~ DODACI - vanjsko uredenje iz trofkovne metode (€) 6.000,00
ODBICI (€) 0,00

VRIJEDNOST ZEMLJISTA VZ. (€) 301.002,00
\ : 35. 5411-44

* Buduéi da ne postoji uredena baza podataka s koefi cyentzma za prilagodbu koje Zakon o procjeni vryednostz
nekretning § Pravilnik o metodama procjene vrifednosti nekretnina propisuju, prilikom prilagodbe privremene
vrijednosti trZiSrof koristit e se iskustveno poznati trZisni pokazatelji.

NGP = 4.522,50 m2 TV/NGP = 317 €/m2
NGP reducirano = 4.438,64 m2 TV / NGPF reducirano = 323 €/ m2
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9. PONDERIRANIJE (7.+8.) —Y4

Primijenjene metode progjenjivanja rezultirale su sljedecim indikatorima vrijednosti:

Tro8kovna metoda 1.267.723,32 € 0% 0,00 € %
Prihodovna metoda 1.435.541,44 € 100% 1.435.541,44 € i%
TRZISNA VRIJEDNOST 1.435.541,44 €
TRZISNA VRIJEDNOST (zaokruZeno) 1.436.000,00 €
318 €/m2

Napomena:
Prema Clanku 23. to¢ka 7. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br, 78/15) izratun vrijednosti

nekretnina kao prosjeka rezultata po nekoliko metoda ili ponderiranjem tako dobivenih rezultata nije dopusten
te se takav izradun neée uzeti u obzir.

Ostale napomene: .
Nekretnina je utrZiva u odredenom razdoblju.

Moguéa je druga poslovno-proizvodna namjena nekretnine, odnosno obavljanje drugih poslovnih djelatnosti od
trenutnog koritenja bez vedih ulaganja. '
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10. MISLJENJE - ZAKLJUCAK

Nakon provedenog izraduna vrijednosti nekretnine: Proizvodno - poslovna i pomoéna zgrada u

na lokaciji:

predloZenih

kompleksu tiskare

Ulica dr. Ivana Novaka 13, HR-40000 Cakovec
Medimurska Zupanija

od: ZRINSKI d.d. u stefaju
Ulica dr. Tvana Novaka 13, HR-40000 Cakovec

utvrduje se da TrZi¥na vrijednost (TV) iznosi:

Srednji teéaj HNB-a

1.436.000,00 € ili 10.664.336,25 kn 1€= 7,426418 kn

odnosno prema ¢l 68. st. 5. Pravilnika zaokruzeno

Napomene:

U Cakoveu,

10.660.000,00 kn

Tehnicka oprema i namjestaj nisu predmet procjene, odnosno uzeti su u obzir u onom obimu u
kojem su sastavni dijelovi gradevine kao njezin necdvojivi dio.

Obavezni porezi u prometu nekretning nisu ukljuceni u procijenjenu vrijednost.

Procijenjena tréisna vrijednost nekretnine predstavilja vrijednost koju je trenutno mogude postiéi
na triistu te ova vrijednost predstavija poreznu osnovicu za obracun PDV-a ili poreza na promet
nekreming (ovisno o poreznom statusu isporuditelja i nekretnine) ukoliko dode do prodaje ili
preuzimanja nekretnine.

Nekretnina je utréiva u odredenom razdoblju.
Ovaj elgboral je izraden u 2 (dva) primjerka za Narucitelia, dok Procjenitelj zadrzava elaborat u
viastitoj eArhivi najduze 3 (tri) godine.

18. travnja 2019. godine
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PRETPOSTAVKE I OGRANICENJA ‘/KT\

.

i

Procjembeni elaborat u svrhu utvrdivanja trZiSne vrijednosti nekretnine od strane trgovackog drustva
MEBIMURJE-INVESTA d.o.o. Cakovec, Rudera Bofkoviéa 16, OIB: 58604606434 (dalje u tekstu:
Procjenitelj) izraden je u skladu s pozitivnim propisima Republike Hrvatske. Procjenitelj je djelovao kao
neovisna stranka. Naknada za obavljenu uslugu ni na koji nafin ne ovisi o zakljuécima vrijednosti niti pak
zaklju€ei o vrijednostima ne ovise o naknadi za obavijenu uslugu. Pretpostavka je, bez neovisne verifikacije,
to¢nost podataka koji su bili predodeni Procjenitelju. Sav radni materijal i dokumentacija izradeni za vrijeme
trajanja zadatka bit e imovina Procjenitelja. Procjenitelj ¢e Cuvati podatke jo§ najmanje 3 godine.

Procjembeni elaborat vrijedi samo za navedenu namjenu. Bilo koje drugo koriStenje ili pozivanje na nju od
strane naruditelja ili tre¢ih je nevazece. Potpuno izvje$ce se moZe predati zainteresiranim tre¢im stranama izvan
organizacije Procjenitelja, a koje trebaju biti upoznate. Procjenitelj zadrZava pravo ukljudivanja Naru€itelja na
listu klijenata. Procjenitelj ¢e po pravnoj obvezi smatrati strogo povjerljivim svu konverzaciju, povjerene
dokumente te procjembeni elaborat. Navedeni uvjeti se mogu mijenjati samo uz pisanu suglasnost obiju
stranaka.

Za potrebe ovog eclaborata nisu radene geoloske ili neke druge analize tla, te nisu istraZivana prava ili uvjeti
iskori$tavanja vode, nafte, plina, ugljena ili drugih podzemnih minerala. Isto tako nisu radene posebne kontrole
statike gradevine, kao i kvalitete i stanja instalacija osim onih koje su se mogle ustanoviti obinim vizualnim
pregledom.

U sluéaju novonastalih €injenica ili okolnosti, procjenitelj zadrZzava pravo izmijeniti ili dopuniti procjenu.
Postojeca procjena temelji se na dostupnim dokumentima i informacijama.

Vrednovanje se odnosi na navedeni datum. Da bi se omoguéilo utvrdivanje buduéih nepredvidenih bitnih
¢injenica, kao primjerice gospodarske situacije, visine najma/zakupa i slobodnih prostora, preporuda se redovito
revidiranje vrijednosti.

Ova procjena vrijedi iskljuéivo kao cjeloviti elaborat te izdvajanje bilo kojeg dijela iz cjeline nema valjanost.

IZJAVA PROCJENITELJA
1. PruZena usluga je obavljena struéno, neovisno i nepristrano.
2. Usluga pruZena od strane Procjenitelja je obavljena u skiadu s priznatim profesionalnim procjenjivadkim

standardima i pozitivnim propisima Republike Hrvatske.

Procjenitelj je djelovao kao neovisna stranka, najbolje se koriste€i svim dostupmm podacima.
Procjenitelj nije osobno zainteresiran za predmet procjene.

Naknada procjenitelja ni na koji nadin ne ovisi o zakljuCcima o vrijednosti.

Zakljuéci o vrijednosti ni na koji nadin ne ovise o naknadi procjenitelja.

Procjembeni elaborat je izraden u skladu sa Zakonom i Pravilnikom te ostalim propisima.
Procjenitelj ima ovlastenje za obavljanje poslova procjenjivanja.
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e-Izvadak iz zemlji3ne knjige

Av4
NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski sud u Cakoven
ZEMLIENOKNJIIZNI ODJEL CAKOVEC
Stanje na dan: 04.04.2019. 00:06 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 302813, CAKOVEC ‘ Broj ZK ulotka: 6500

Broj zadnjeg dnevnika: Z-3360/2018
Aktivne plombe: Z-886/2019

IZVADAK 17 ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK.
ijv Povriina
Rbr. zemljista Oznaka zemljita Primjedba
. (kat. juire | thv m2
festice)
1. 228/1/2/A/ |POSLOVNI ORIEKAT I INDUSTRIJSKO DVORISTE 1 538
1/488/2/3/
1
2. 228/1/4A/ [ TRAFOSTANICA I DVORISTE 8
1/455/2/3/
2
UKUPNO: 1| 546
DRUGI ODIJELJAK
Rbr. Sadriaj npisa IPrlmjedba
L1 Zabiljezuje se da spisu br. Z-3589/02. za upis trafostanice na &est.br. 228/1/2/A/1/455/2/3/2 nije priloZena
*"  gradevna i uporabna dozvola. :
B
Viastovnica
Rbr. l SadrZaj upisa IPrimjedba
1. Viasni¢ki dio: 1/1
ZRINSKI D.D., CAKOVEC
C
Teretovnica
Rbr. Sadr¥aj upisa | Iznos Primjedba
1 -
1.4 Primljenc: 09.03,2001, Z-1338/0L. 700.000,00 EUR

Na temelju Ugovora o medusobnom poslovnom odnosu br. 15/2001. od 06.03.2001. 1
Sporazuma o uknjiZbi ustupa prvenstva zaloZnog prava na nekretnini od 08.03.2001.
uknjifuje se pravo zaloga za iznos od 700.000,00 EUR (#to predstavija iznos od
1.369.081,00 DEM na dan 01.01.2002.god.), za korist:

MEBIMURSKA BANKA D.D., CAKOVEC, V. MORANDINIJA 37

1.5 Zabilje2uje se ustup prvenstva zaloZnog prava pod br. Z-1172/00 (brisanc), za korist
zaloZnog prava pod br. Z-1338/01.

Zemljianoknjimi izvadak (datum i vrijeme zrade) 04.04.2019, 14:08:35. Stranica: I
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 302813, CAKOVEC

C
Teretovnica

m-investa doo éakovec

Verificirani ZK uloZak
Brej ZK uloska: 6500

Rbr. l SadrZaj upisa

Iznos IPrimjedba

UKNJEZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANIUNOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANIEM ZALOZNOG PRAVA - SIMULTANE HIPOTEKE NA
NEKRETNINAMA 28.12.2015, u iznosu od 1.155.000,00 EUR
{milijunstopedesetpettisu¢a eura) u kunskoj protuvrijednosti , uvedano za ugovorne
kamate, zatezme kamate, te provizije, naknade i troskove prisilne naplate bilo sudske il
izvansudske prirode, za korist:

ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D.D., OIB: 23657039320, JADRANSKI
TRG 3A, 51000 RIJEKA

6.2 Zaprimljeno 30.12.2015.g. pod brojem Z-8859/2015

ZABILIEZBA, SPOREDNI ULOZAX, Zabilje?uje se zasnivanje zajednitke hipoteke u
glavnom z k.ul.br. 4057 katastarske opéine Cakovec i sporednim zk.ul.br. 6499
katastarske opéine Cakovec i zk ul.br. 6500 katastarske opéine Cakovec.

6.1 Zaprimljeno 30.12.2015.g. pod brojem Z-8859/2015 1.155.000,00 EUR

naé.l

UKNIIZBA, ZAT OZNO PRAVO, SPORAZUM O ZASNIVANIU ZALOZNOG
PRAVA NA NEKRETNINAMA I PRAVU NA NEPOSREDNU OVRHU 05.05.2016,
PUNOMOC 29.04.2016, 3.000.000,00 KN (trimilijuna kuna), s redovnom kamatom po
stopi 1 visini prinosa na trezorske zapise Ministarstva financija RH na bazi 182 dana,
uvedano za kamatnu marzu od 6,8 posotnih poena godisnje, promjernjivau skladu s
aktima Vjerovnika, s kamatom po dospijecu u visini zakonske zatezne kamate odredene
za adnose iz trgovadkih ugovora, a koja je promjenjiva u skladu & propisima i remuatno
iznosi 10,05% godifnje, uz naknade te ostale trodkave i uvjete utvwrdene Ugovorom o
dugoroénom kreditn broj 3610582723 od 05.05.2016.g. i Sporazwmom.

PRIVREDNA BANKA, OIB; 02535697732, RADNICKA CESTA 50, 10000
ZAGREB

7.1 Zaprimljeno 06.05.2016.2. pod brojem Z-4264/2016 3.000.000,00 KN

8.1 Zaprimljeno 27.05.2016.2. pod brojem Z-4983/2016

UKNIZBA, PROMIENA PRVENSTVENOG REDA ZALOZNOG PRAVA, IZJAVA

O USTUPANJU PRVENSTVA ZALOGA 0D 24.05.2016. GODINE, uknjiZuje se ustup
prvenstvenog reda, na nadin da zalo2no pravoe upisano za korist Privredne banke Zagreb
d.d., Zagreb, Radnidka cesta 50, OIB 02535657732 pod brojem Z-4264/16, stupa naprijed
u pryenstvenorn, redu, te se upife na mjesto u prvenstvencm redu zaloZnog prava upisanog
u korist ERSTE'S: STEIRRMARKISCHE BANK d.d., Rueka Jadranski trg 3 a, OIB
23057039320 pod brojem Z-8859/15, dok zalofno prave upisane za korist ERSTE &
STEIERMARKISCHE BANK d.d,, Rijeka, Jadranski trg 3 a, OIB 23057039320 pod
brojeamn Z-8859/15, stupa natrag u prvenstvenom redu i to na mjesto u prvenstvenom redu
zalo#nog prava Privredne banke Zagreb d.d., Zagreb, Radnitka cesta 50, OIB
02535697732, upisanog pod brojem Z-4264/16.

HRE
UKNIIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORARUM O ZASNIVANIU ZALOZNOG
PRAVA NA NEKRETNINAMA I PRAVU NA NEPOSREDNU OVRHU OD 5. 04.
20138 GOD., za iznos od 2.000.000,00 HRK (slovima: dvamilijunakung), s redowmom
kamatom po stopi u visini prinosa na trezorske zapise Ministarstva financifa Republike
Hrvatske na bazi 182 dana uveéano za kamatnu marzu od 5,70 postotnih poena, godidnje,
promjenjiva, u skladu s aktima Vjerovnika, s kamatom po dospijecu u visini zakonske
zatezne kamate odredene za odnose iz trgovackih ugovora, a koja je promjenjiva u skladu
s propisima i trenutno iznosi 9,09% godiinje, naknadama, te s ostalim troskovirna i
uvjetima utvrdenim Ugoverom o dugorotnom kreditu broj 5010669249 i Sporazumonm,
za korist:

9.1 Zaprimljeno 05.04.2018.2. pod brojem Z-3117/2018 2.000.000,00

Zemijisnoknjizni izvadok (damm i wifeme izrade) 04.04.2019. 14:08:35

ulica dr. ivana novaka 13, &akovec ' 53

Stranica: 2

www.m-investa.hr




e-Izvod iz katastarskeg plana

G

REPUBLIKA HRVATSKA
DPRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
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NESLUZBENA VERZIJA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR CAKOVEC

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

PribliZno mierilo ispisa L: 2000
[zvorno mjerilo plana 1:}:000

K.o. CAKOVEC, 302813
K&, br.: 2546/1

259943

2

248%/1

5437/2

434272

N

lica dr. vaga Novaka
L

25258085 250176
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e-Prijepis posjedovnog lista

el

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNE URED ZA KATASTAR CAKOVEC

Stanje na dan: 04.04.2019. 00:06

m-investa doo dakovec

~ TG~

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: CAKOVEC (Mbr. 302813)

Posjedovni Hst: 2398

Udio Prezime i ime odnosno tvrika ili naziv, prebivaliste odnosno sjediite upisane osobe oIB
i1 TISKARSKO-IZDAVAC. ZAVOD "ZRINSKI",, CAKOVEC, DRIVANA NOVAKA 38396277912
Podaci o katastarskim cesticama
al e Broj Adresa katastarske €estice/Nacin uporabe katastarske' Pavedina/ Broj Posebni
oy | & | katastarske festice/Nadin uperabe zgrade, naziv zgrade, kuénl broj m2 D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade : rezimi
2546/1 ULICADR. IVANA NOVA 4908 21
UPRAVNA ZGRADA, ULICA DR, IVANA NOVA 575
POSLOVNI OBJEKAT 1110
INDUSTR. DVORISTE 3313
2546/2 ULICADR.IVANA NOVA 10063; 21
SKLADISTE, ULICA DR. IVANA NOVA 1243
GARAZA, ULICA DR. IVANA NOVA 228
SKLADISTE, ULICA DR IVANA NOVA 50
RADIONICA 209
PORTA 34
POSLOVNI OBJEKAT 62
INDUSTR. DVORISTE 8147
| 25463 |ULICADR.IVANANOVA T 7690] 21 o T
*| SKLADISTE, ULICA DR. IVANA NOVA 42 |
I POSLOVNI OBJEKAT 4269
— o | PDUSTRDVORESTE _ _ 373 —
2546/4 ULICADR.IVANA NOVA 32| 21
— . | mOUSTRDyORWTE _ —_3 N
2546/5 ULICA DR.IVANA NOVA 28] 21
I TRAFOS';‘ANICA, ULICA DR. IVANA NOVA 13 I
- INDUSTR. DVORISTE . 15 o
22811

Ukupna povriina katastarskih €estica

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim ¢esticama upisanim o posjedovnom listu,
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Akti za gradnju i uporabu

30CITALISTISKA REPUBLIKA HRVATSKA
SKUPSTINA OPGINL CAZOVEC

Odjel za, gradisvinarstvo,

komunalne i stambene pcslove .

Bro s 05/4-5TT8/1=2965. Do .1 /64

Cakoveec, 13,VII 1365, ‘

Povodom zahtjeva Novinske Azdavadkog 1 Stamparskog podu
de mu se odobrl izgradnja men%aZng tipske hale za prodi
# fdkovou Ydjel za gradjdvinaratyh, komunslne i stamben
Skup3tine opéine Uekovec rs temelfu dlana 22, Uredbe o
(Blugfbeni list FNRJ br. 32/58) i flane 202, Zakona o op
postupku (SluZbeni liet SFRJ broj 18/65) donosi

RJES ®

X

™
EM)

.

1., Ydobrava se Novinsko izdavadkom i Stamparskom poduze
kao investitoru da na Zesticama 2P28/1/2/2/1/457-466/2 u
u Cakoveu u okviru svog pogona pohigne tipaku montainu
mirano betonskih elemenaba tipa "Beton" iz Varaidina, I
odobrena rjesSenjem bro] 95/4-40%51/1-1965, od 15,VI 1965
gradjevinarstvo, komunalne i stambene poeslove Skupitine
Gakoyvec, 1 =

2+ Glawvno prodekje hale érjenﬁ
praveu postojedeg ajevernog zida
Visine podas i vijenaca uskladiti

3o Inovestitor je duZan u itoku radeve
~ dostaviti dopunu statidkog rad
zontalneo opieredenje usiijed potresa
potirebno je izraditi poéjekt elektricne instalacije ra
projckE elcktromoﬁornog pogone sa slistemem nulovanjia
umjesio predvidjenog sanltarnog &vora u projekiu uklo
Zene rjedenje sa odvojénim-muékim i Zenskim sanitarni
~ tudem § |

u sanitarnom &voru sva wvrata lzvesti sa nadsvjetlinma,
ma predprostora oatavitl xrupe r?di

ventlliranje cljele £Tupe. Ma-f| oijelom sgrupom izves
strop na visinl 2,56 m sa ventilasionim rypams u plod

H je prema sjeveru u
trojarke.,

Jd €

b razilio E%e n
Novinsko izdavalko 1 Ztampersko
brenje Za gradnju montaine
Golovetki u Cakoveu, :
Iz podnijete investicone -~ tennid
na gradilistu utvrdjenc je da inv

tipskeghale za prolirenje gv
' |

:

e dokumentacije te na
stitor ispunjava uvje

a onima na postojedem

ga dokazima csigursin]

egizuranja strujen

i -
p¢duzeée iz Cakovea zati

m-investa doo fakovee

#JYVE,/.

Cakosvace
pogona
Love
enju
praviaom

zeda

renje
@ pos
gradj
dem 1

4u Cakovec

Golobeticd

halu jz sr-
okacija je

« 0djsle za
opéine

jzvinskom

ktu.

piti predio—
m ¢vorom i
au éarapetig
Ja zgrada 1
ti upusStend
L. f ’

ra.ile o

DE DOgone y
kon uvidjaja
ke sadobliva

ps 3

nje smad odobrenja =za gfadnju nabedenog onjekia, pa
- £

35

> dendsi

P
fr

www.m-investa.hr




ulica dr. ivana novaka 13, ¢akovec

m

SOCTJALISTICKA REPUBLIKA HRVATSKA
’ SKUP.TINA 0PCGIHE CAXOVEC
0djel zs 5ra¢3evinarstvo,&omunalna
1 stambens posiave
Broj: 05/4=5778/2~L36%5.
Cakovaec, 30.VIII 1955.

Povodom Zalbe Novinskog izdavalkog L Htamparskog poduzeda
iz javlijene protiv edobrenjise za 1zgraﬁn3u, Odjel ze gradevi
komanalne i stambene poslove Skumpitipe opdine Jakovee, na
flaps 9, stava 1, Zakona o izgradnji investicionih objekat
ne novine NRH, broj 20/62) i Blana 235. Zakona o gpdam ups:
poatupku (Sluibenl list SFRJ, broj 18/65) donoal ?

i

£

" JE

]

R Jd B 2t

Rjesenje ovog udjsla broj 05/4—5778/ ViX zamje

ovim rjefenjem:

1. Qdobrave se Hovinsko izdavaénom i
investitoru de na Gesticéwma 228/1/
Cakoveu u okeiru svog pogons podid

mirano betopakih elenenale tipas "I

L od 13, 1965. ¥

]

-investa doo &akovec

~119-

Cakovee
napstvo,
temaljn

k;iu@rc i
71101

|
|
11thq

!

Qa0

Stamparcikom podnzedu pagoqbﬂ ke
(2/a/L/450 /466/& u Globetii n

ene Biosku montadma halu w"%
Beton” iz Varuidina, LnKéciﬁa

ar—-

Je odobrens rjeienjem brol 05/4u4n§1/1—196j. od 15. VI L96%.|¢.
Cdjela za gradevinaratvo,komnnalng i stambene poslove Lkup t}nv
opdine Cekoveec.

2., Glevno progelje hale arijantirana Je press sjeveru u gradev 4$gkom
praveu pogstoledfeg sjJevernog zida o Jolika. g
Vigine poda i vijenca uvekladiti ngtznina na postojedeaw Dbdun*u.

3. Investitor Jje duian u tokma raduva

dostaviti deopunu statilkeg raluna
zontaino optereéenie uslijed potrd
potrabno Jje izraditl projekt eleky
projekt elekiroqavboriocg pogons sa
sanitarni Svor izvesti uz spojnd K
proizvodre hale, da se iz tog hodn
{muskih 1 Zenskih W¥C-a). Prvi nuin
pretvoriti u tul, a klozetsku 5olj

namijenjenu pohrand pribora za

c predprostore Xifuiuntis-mogué
zZraditi potrebno je m ravhom Xrovu
(3 kow. vel, 50 x S50 em).

88 dodasiun
s,

el lne iunstelaclije rasy
Sa siavenon nulovanjse
ednil izmedu objektim o
ks pristiépa u dva pre
ik w i Zenskih
L mountiravi u prost orj
Blidenje.
putem prozoran osvije

2

oslgurenjs
d

HgIGD

d

t

Obrazloieuje

Pobijanim rjetienjem broj 05/4~-5778/1~1965. bils je odobrunc
vodnoj hali umjesto predvidenog saniti:nog Svora u projektu

predloZeno rjs..enje se odvoejenim muik
1 tudiem.

LD XV
A DI 8
Csn

ostaviti krovne prozdra

11
UE &2

otg il

i
tTors
Sreba

1 pXvobLi—

1z:zii 3

i
i

u proize
ukichiii

i Zenskim sanitsrnim Svoron

U sanitarnom #veru sva vrata iavesti .a nadsviailiama, 2 u pzra;u%ima
pERIRTREjRIE RRUBYL*haTVBE E284 g%&ﬁ%ﬁa% »agadama%pﬁ{ﬂ:fr%J%%‘%m"
visinl 2,50 m sa venuilaeionim rupams \u »lodl §
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i

Stranka je provedsoivno izj&vika Zalbu ohrazlaauéi Je time da,je proiz—
vodna aela 1o o se graditi premale fda se u nju smjeste svi potrabni
gtrojevi ps prvma toma 1 premala da 8¢ u njoj izvede sanitarni éyor,

Utvrdeno je da su razloszi letinitl a ba opravdana, pa je rjeé?no
kao u dispozitiwvu. i

Protiv ovog rjelenja mele se is;avixilualba Jdjelu aa upruwno pr$vne
poslova i orgenizaciju uprave Skupitine kotara Varaddin u reka 15 dana
od dana prijems Lotof. Zalba se pre e nepospedno, Jalje poﬁtom 111
daje usmeno u Zapisnik Oajalu za gradevinaratvo,somunaiue i Jtambane
poslove Skupitine opéine Cakoves 113 (Odjeln za upravno "ravim po@.ove
i orgenizaciju uprave Skupitiie kotar araiiin. sZalba trba tahéirati
s 300 dinara edministrativae takse, i

l

1 !
Pakss po tbr. 2. OZAl-a u 1znmsu od 3%o dinara poriStena jetna Aﬁlbi

i Nadelx &

Dostavitis \ Ivagirs¥rnjak . \
1. Novinako izdavatko i 5tamparsko /"f?w- P
poduseée Ceakovec S 1 |

2. Arbive - ovdje ‘! ;
i 3

. » % i

o ; ! |

¢

1 !
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SOCIJALISTL . KA REPUBLIKA HRVATSKA
SKUPSTINA OPCINEZ CAKOVEC

0djel za‘gradjevinarstvo,

_komuneline i stambene poslove

Broj: 05/3~-4080/1=1968, ng s féé

Sakovec, 29,VII 1968, -

[ ! 1§
|
- .t*. : t

Povodom molba Stamparsko ikdava&ko

13
i
i
!
i
!
!
1
i
!
!
i

i

g poduzedéa "Zrinski' iz Jakovca da
mu sé odobri dogradnja pogonskih pr%storiaa na parceli bro] 2%8/1/2/
a/L/454/2 s Ke0, Cakovec, edjel za gradjevinarstvo, Komadalnegi sham~
heéne poslove SkupStine opcine Bakovec na temelju flana 3.4 stave L. ‘
Zakona o izgradnji investlcionih objekata ("Narodne novire NRH", brog
29/62) donosi , :

RJESENJE
1. Odobrava se Stamparsko izdavaékoﬁapoduzeéu "Zrinski® iz lalkbvea
dogradnga pogodnskih prostorlja na festici oroj 228/1/2/a/l{464/?,

Ka©u

. Sa sjerne strane postojaéeg obJ
" sko projektnog biroa ?apaiéin, |

2,

Bakovec, !

Investitor je duian uskiaditi i dopuniti investicione

doknmentaciju s nalazom 1 ocjeno Zavoda za zadtitu pr
greb, broj: a3 2E.6LLT0C

1sa _/ L1 qu.

Ako se investitor ne bude pridridvae tacke 2, dispozit
de se da se objekat ne gradil pre

tacijl, ba de se narediti obuptava daljnje izgradnje.

Savjeta z= komunalne poslove SkupStine opdéine Cakovec,
Up=-3238/1~1968 od 23.VIL 1968..

Ove rjelenje vrijedl godinu dana, Ako radovi ne zmapolny
roku treba zatrazliti proauljenje oka vrijednosti ovog

1

Je

prije isteka godine dana od dana kada je rjeZsnje 1zdaﬂo.

|

0br aiz loZen]e

2 |
Stamparsko izdavacko poduzede "Zrinski" iz Zmkovea podnije
da im se odobri dogradnja pogonskil prostorija sa sjevern
postojedeg objekta na Zestici broj 228/1/2/a/1/464/2 k.o,

Bududél da je molbi priloZens investitiona tehnifka dokumentacija,
*¢~ 3enje o lokaciji, gruntovni izvadal,

w' nalaz i ocjena investicione tehmidke|dokumentacije od Zavoha Za‘zas—

D

&

i va,
investiciono tehnic¢koj

Lokaclja za dogradnju pogonskih irostorija odredjena je rge

'3

kta prema projektima Arhitékton—

tehnidku
i radu

7 o~
ot -

£
TR Y S

SO
O m

broj

w
rje

e Lo
30 B
ot
o}

lo je%molbu
strane.
Sskoyec,
rje

lana kao i

Lkovija ketastarskog

titw pri radu Zagreb, riaeéqno je kao u dispozitivu,

2
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JW/ZV_

? ‘ t |
-2- 0 . ; %
Protiv ovog rjedenja mois se, izjav;ti’zalba Hepubliékom seﬁpetarajatu'
za privredu Zagreb u roku 15° ‘dana od ana urudenje rjedenjsl., <alba se
predaje neposrsdno, 3aljer poétom_;ll,ge usmeno izjavljuje np Zaﬁisn1k

u ovom Odjelu, a taksira s 3 dinara 2 ministrativns, takse, !

Taksa po thr. 1, 59 i 60 02£ﬂ-a.u iznosu od 83,50 ND nallgepljen$ je
i ponifitena na molbi, |

£
N
: Po ovlaStenju |
erant za upravao prayne poslove

- -222?§ié Vladimlf
P

|

1
I

Liroi o3 U0 mp bl oAkl Fuens
1. §tamg§rskom izdavaékom poduzeéu
»Zrinski® Gakovec

2. Gradjevinski inapsktor = dydje

3. Arhiva - ovdje

~ual
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DOGIJALIST;ERA abegy "“LL»- HRVASESA
OFCINA CAKOVEC G
0901nsk1 zavod za urbanLVam i

i : o of S komunaxao voslove, kao
nadlefan za Doslove gradgev1narscva, ma temeldu Ll.@. scava 1.
na o’ 1zgradngl investicionih oouehata i objekatn gradians 1
nskih pravpih osoba /"Harodne novize SRE" Q/ns/s, ﬁo~o¢o L,
nypinski" Stamparsko jzdavadkos zavoda Calovecs, da la se odyis
dnja pogonske hale u Cakoveu, caje

ADOBRENJIE Z4 GRADIENT =

A .
ske izdavadlkom zavodu "Zrinsxi'
2l parddli broj 2546 Akﬁ. by 4035

l-. \
'é%ara X 18 OO m Gtreba lobirati
ané i rucnc sl&garnn preama

B i Qduznl su u svemu pesbtupiti! prema
prim etbama 1asuglasnost1 Republ Tsekretarijata za narodns zira—
v1je i sovijalnu zadtitu, ?enubllckl?banltarnl inspakitorat, Zagreb,
broj Up/I-05-1589/1-1970. od. 10.VITIT 2970. godine,. ,suglasnosti X Ce-
ntra za strudno tehnifko unapredjivanje protupoﬁafne zaftive 1 i1zo~ |
brazbu vabtrogasnih kadrova,Zagren, brej 1470/70. od 23.VII 1370C. gzdi-
ne i tehnidkoy lzvaescaga Zavods za VArstvo pri delwn Favibo.o brop
585-1455/70. od 6.VII 1970 godine kojl je sasbavui dig strulne Doie-

ne borg 80~ %95/70.

od 7.7. 1370 gC

rL,en J e

[
=

éva&ki zavod "Zrinski® Calkovec
ﬁa izgradnju pogonska haie

'okume;n"cad Jioja

: =AAl : se smstogl
g'avnog progekta pﬁoaekta FO 1 kenalis acilje, ceJ%raang

arzaanga, ventllacija i elekt voﬂrsta

—suglasnoti navedene W

- nalaz o pregledu stati

tit za gradlevinarstve Hrvabske broj

dine.,nalaz o "3”"“ gledn Jdopwunskoy statid

34 prosinca 197G. "oliuﬂ i poivodu iZKQAJ&C&

: i L isgT Qul bt UObtuD‘J eno ako o mora

satidkom a5 U,

- suglasnost poﬁ:u

25658/70. od 25 XTI 1S7C. godlﬂﬁ;

suglasnost K-mu 

-XI 19?0 godlne,‘ !
S i I

‘_ciaa i 330ﬂ30‘1ﬁ

g
-
Brdi

13 .'\".- “h'
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k) : HAR '
TR jesende! oo Lokdeiji Op
poslewe broj O4/3-Up/Il-3313/70,
- Qokaz o pravu koristen

vedeni investicioni objekat.

K 1970, godine

ja zemljiSta na iojen &

Investitor je pogonsku aalu podte
djenje i u toku izgradnje podnio moldu
djenje.Buduéi da je molbi prildsio potrebnu dokume:
19. Osnovnog zakona o izgradnji'invegti
Ski radun /po zahtjevu inskitut
izvodjada GK "Medjimurje! d
taxo kao Sto to treba i p

a nagr

|

DOSTAVITY:

1. Stamparsko_i
"Zr =1 i ]
&)
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o brlBH/KA~2791/70. oa

avoda za urbonizam i Xomu

i
S

nLaciju u smisl
cionih oblekata, dopunski ]
rinarstva lrvatsked i posvrdu
Ppogonsiu halu radove izvodio
tickom radunu, rjeleno Je. kao

Eoeé se izjaviti Zalba b
Republillkom sekretarijatu

teposredno, Halje poitor ili
Zalbu btreba taksirati s 5, G0
T. br. 1,30 i 34. Odluke o
aéena je U gotovom noveu na
¢ opcine Cektovec u iznosu od &81,50

)
5
4
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SOCIJALISTICKA BEPVDLIRA (IHVADSKA ! F owa b 8/7574)
oPEINA CAKOVEC i 7
Opéinslel zZavod za urbanizom i |
komunalne poslova !
Brojt 04/3-09-1-3189/1-19?&.. !\

|
!
i
%
éakﬂvec’ Te- Ga 19‘?21-- %
i
?

Opéinski zavoed Za b2 e poslove, Lao ornan unrave
nadlefan za poalove graﬁwi ) na temolju Zlanz 9. stav 1. Zakona o
isgradnji investicionih objeRata i ob' ta gradana i gradanske pravaih ose-
ba /"Narodne novine SRHT broj 8/69./, a na zahtjov investitora “Zrinaki”
Piskarsko izdavadki savod Cakovec u pl;dmatu izgavania odebrenja zma grade-
nje investicionog objekia poaonska hal;n knjifioveinica u &akovcu, daja

DMBRBNJE ZA 4@51}1.]15

o LR

1. Odobrava so investito:m "Zrinsi:i." T {d&kaistko izdavadki navod Euk,ovﬂac,,
izg*‘adn,]a rogonske hale, kao, sabtitne }adioxu.c&. knjinovesnice ;1 L.’.\"“é‘foun.dn_
akovcu. 3 : ‘ { |
. 2. Pogonaka hala treba o 1005:&1;* praza uvjetimn datism u nrban!.stu,»
koj suglasnosti bxoj 0&/&-‘0;1-1-438}19? e od 29. sijadnja 197L. godi.m indate
u ovom Zavodu . . .

9. Ako se investi‘l’-or i ,
mojoe su sastavai diov ovog odobmn;i&. '
dalinje i=gradnie, odnosno mﬁonju

i
1

: i

ti uvjeta navedenih u siugla st inma
1jet &o 3o rieienje o bhustqu
enih radova. ‘ E

L. Investitor jo duiien ﬂ dana prije polethka gradnje nimem obavije
oval Zavod o dama kada &e poc‘..«ati sa radeovima. ; ,

i

Se. Ovo odobkrenje ﬂ‘ijeéx oodim 4 « Ako rodovi vo buady éx‘méet]n 1
roku od godine dana morn se Shtrafiti produljenje roko vr:.,mdmst:. om?g

odobrenja. %

i
1

ohrazlipr‘éenjL

, !
: | i
Iavestitor "Zrinsiki® Tiskarsio w%!avaélno iza'.’bg Cakovec m;maio 35
zahtjev 31.V 197L. gedine da mu Be lzda odobrenje za™gradnju poﬁonsg_e ‘hale Xk
zabtitne radionica, Iu:;ltno‘mﬁaieu | aZe u Cabovou, uz zahfjov jq: pri-
Ioﬁ'b' i B E: L

af Inmtlclm:o—tm

i
|

. = projektna elsktmlas'talhé’do i _c oRobrans 1

]
Investicionu tehniflcy dolamientaciju izradie je Podjatje DOHIHVBSK‘ Nc;vo
Mesto, po odgovornci pmjaktantu Toni Glebokkarm, dirl. ing. grad;. sa ii...vz._,e-
nom unutarnon kontrolome
»/ Potvirdu o urbanistiflo] suglasnosti roj O4/L~Up-I~L38/1~ od »19.3. L97~=
¢/ Suglasnost wza prikljuienje na vodove i kanalizaclonu mreliu "Iumrotmr»
nike"® Cakovoc broj 11-902/2-197h. od 30.5.197%. godine. : ;
d/ Strukovnu ocijenu broj 186/ 7% Zavoda |za varstve pri delu ﬂambox E‘}LJP
od 12.IV 1974. podine. 1
of MiZljenie SIS Cakovec br. Ob/3-1 1 o0d 15.5.1975%a godima da zm,estxcz{
tehnifka dokumentacija z:adow!.java proplaane mjere 1 mmativne ..mst:.tu
od poZara. t |

R
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- 21-

£/ Suglamnost PTT - Sgobradaja’ Varudln TMJ 02-1735/ od 16._;.197&. goq.i.:m.

aof Elaktrorue sroct@cy Suplasnost "Elektre® Cakovec broj KJ/PH-Ghbk od lg.is.
1974. godine. -

BS Samitarmu suslasnsst Rspubliﬁco arijata sa narodno sdmvel;e H
socijalnu zaititu - Zogeed brod Up-I-95-313 od 4.6.1974. godino

4/ Potvrdu SBK - &akovec od 7.ﬁ,1974j0:E§:n

8 da je invaostitor poduio dtﬂcaz
W amm €9. i 7o Osnmmog zokona o

II mat‘m ja utvnﬂm dn‘ﬁ. mmt r prilofio doktmeutauiju u smisiu
&lana 19. Osnovnog zalona o mticiono Azgradnii, pa jo r:ljaiauo koo
aispoznitivu. A |

: ! .
Protiv ovoy ododrenja molie se izjavitl 5 iba u roku od 15 dana od dans
uradenja Republilltonm selkretarsjatu za isam, gradevinarstve komunalne i
stamBena posiove Sl Zogrebk, a predaje se nepooredno, 1ii Zalje poﬁtema
£a1a so tvebs taksirati sa 1@~ dinara administrativne takse.
Taksa pe tarifoom bBroju 1, 33« 4 3h. Opdinsks adminintrativwie takse u
iznosu od 1.257.~ dinara nalijpljena je i ponidtens na podpascitu. :

H

DOSTAVITIw :
1- T3Z~"2r " émm. :
i Opéimﬂci gmd. inspektor - uvdjc.
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ePE INA CAROVEC ? TP

Opéinski zavod ma urbanizam i Ve /. ’; bi S/ /54
komanalune pozlowve

Brojt O4/3-UuI-3189/1-8197h.
cakov&t‘.. 1@.9t1971,&. i . i

SOCIJALISTICKA SEPUBLINA HRVATSEA \/

Uuéinski savod za urbanizam 1 homwhalne et
Badliefan ma oslove gradevinmrstyx, na temol iy &
“alona e izgraduii investiciouih o‘i):je{catﬁ\ £ oLl
sravnibh osoba /Haredno savine S bred|9/Go.f.
opiom upnvavios postusks /USIndhoni Iist SERec Lorys 3
investitors 5.3 i iz é:.m::&v::;, Foupsi

B JIE 5 BN JE

1. Mijenja se pravemodno éodnbranje fe gradanje bre 98/ 3-BLIw~010847
~1974%. godinc od 7.6.1974. godine reg.briy J-9/197%. talke da so dniv ficien
3
fa

tohniflkka dokumentacija doleaza stabilnosti i nalin izvedbe Lodi Jo imiadiia
radietje BOMINVEST - Nove Hiento zamjoninde take da so investicionisLjokeut
izvedi po tehnidfkoj dokmmontaciii dokaza stabilncsti i nalinu isvodbe i
izradio Bombinat "Zagorje™ OOUR ™0 0 ol Rier® vo cdgovortiom nro okt

H.Majcan dipl.ing. grad. sn izvrionos tarnjon kontiyelon.

Chrasios

Cdobrenjun zZa gradenjs br. OL/3-Upd-3100/ -
investitor "Zriredei” Caltevec TIZ iz Caoke
haluw u Cweoven. U itoku ugevorania geadng
wadin, to jo podnio calitiev ovol: Savodu
nriledie dopunu invosticioto—tohnidice

Uz zahtiev je nrilofic:
~ Investiciono~-tchuilicu dekmacntaciju u
Rombinata "Zagorje OOUR Projattni Limo
aa izvrienom uwnutarnjom Wontrolom. -

U postupku je utwiono, da jo dowestitor prilolie dolamontaciju u b
Glana 19. Ospoviog Zakona o izpgradnit in ticionib ohjokatn, & bedusi .
prediofons lmajena ne protivi spomomrtesm mekona, niti vriieda oiave nudips
trefag lica, rijeleno je kao u dispoziti

I SRR
Vi s
oukucio
a izmi:n oBobaooenis oo
eiivaci o

primiacalia, oju o duradie
Pe odgovornon Trejulitenta M. o

Protiv ovog richenjs mefe se izjaviti Splba u reku od 15 dans od die L,
nja Komisijitza Balbe Skupitine opéine VOO .

Zalba se izjaviiuje aoposrodno,’ dalje pofiten o taksiin we awn Ll.- dion g
admindlstrativwne taksc. j

Yakta so tavebreju 1, i 3. Gdluko o opéidskim admiaisi

jznosn od 19 dlisrs walijound "'{m:ﬂ Jo i ponidtens oa oedounlon.

2OSTAVITI

L. "Erinsici® T1Z Cakovec, :

Ue Oudéin. grad. inspoktor = o 3% Fe

3- 2o finasicide - ovdie, :

he Zp 85938 - ovdiv. T
S+ Arhiva ~ ovdjc. R
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SOCIJALISTIEEA REPUBLIKA Ha.mrm _ ¢ I TTVATEIR
oaém émc o Raebil ealvindeks-Shamaial
Fhan i Ja"o"ms.'.-«"f Lovnx

?ngf

2 tq_kma&kva o
oibve svidid .
Opéinski. selcretarijat 22 urbanizam, komunalne & imovinslio
pravoe poslove, kao organ uprave nadl e za paslove gradjevinerstva,
na temelju ZXlana 33 1 35. Zakeona o izgradunjl objekata /"Barodnoe novine
SRHY broj Zo/75/, a ma zahtjev investitora "Zxinsti Sakovec iz Calo-
vea u prednetu izdavanla odobrenja za! gradjenje investicionog obaektfa.
rekonstrukcija kotlovnice u Cakoveu 1?da.je se ;

.ﬁmjc ob}:s- -3
Sokovec, 1&7.19?5,

ARADIBYISSEA DOZVOLA

3
¥

1. Gdobrova se Smpestileh "Zrinski® tisiarsko izdavadikd

hﬁevnica u krugu pcduzmi“.a

oti uwvioia navedenih u
cﬁubmia, danijet fe sme rje-
jpsne rulenju izvedenih radovie
funa prije pofetka graduje pisiienc
wada &o pofeti sa radovima.

ay dana. Moo radovi ne budd za-

poSoti u roku c(lasromo dnhn. morn se Satrafiti preduljenje roka vrijed-
nosti ovog edobrenja.

obavijestiti oval Sakxid
L. Owvo

ObrazsllpEenje

Inventitor "Srindki" tiskarsko Jwdavalki zavod iz Lakovfca
rodnio je zabtiev 2.7.1975.godtne . da ‘se. §zda odobrenjo za gradienie
inmthhm obJalsta #Mﬁm ownice uz zahtjev Je pri.loiilos
: ‘&m dn u trd primjerka, koja se sas! aji odt

hradio Je GR "Hedlfmurje" own
s Ivan Klgadé ddpl. z-s-stnrks.

0d 2.7.1975. {zdene u oimn

‘ ummqm . o
e,f mn.‘l! el mmlm.m godine Centra Zagreb da prod kat Fado-
woljava propisans miere 4 afive zafitite od poEarm.
4/ Suglasuost br. ﬂ/s-upx-am nd .19?5.90&;»«3 da projeicat zadoivnljav'a
propisane mjere 4 somative mﬁu @ pri radu.
of Potvrda SBE Eatovoe od 18.7.1975.godine da je iavestitor podnio dolu-

20 ¢ osiguranju sredstavae u lznosy od 1,093.947,00 dinara.
U postupicu je atvrdjono d je investiter prileifo dolumpnta-
ciju u smisly Slana 51. Zakoma o isgradnji objekata, pa ja rijeﬁmi kao u
dispazitivu.
Brotfvupxogiodobirenia mole se izjaviti Ealba u roku od 15
dana od dana urulepds Wsnm skrstarijatu za urbanizem,| gradjevi-

mmtmﬂm ‘,Mhymh,ngmhje se neppsredbo
114 Salje poiiton. Zalbm sreba feksir atl & lo.-dinara saninistrativne takse.
Takoa po taadre L1edde & g ministmtim takse u 1znosP od

Aodedinars Baiije a Ba. podnesim.

i
H
i
i
5
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OC1IALYSTIEEA REFUBLIEA NEVATSEA

" Op&insicd aﬂkmt‘ﬁ,ﬁut ga urbanizas,
S Meixbbelhe § impvingeo~pravace poslove

|  Brogs ob/3-UpI~6495/75
3'¢3ﬁm. 87. 1. 1976.

Op&inskl sskrstarijet za wrbanizsm i Kowonalne pesicve nadteolan _
xa poslove gradevimarstva na tomelju &lsna 26. Zokosa o isgraanii inventici
onih objokata 1 cbjekata gradans i gradanske pravaib nibn /*Maredna :wm
SRI® brod WW. a na zehtjev TIZ *ermiﬂ Eakovoc iz Cakevea, donos

RysizNIR

rtonaie
Od-!:nva »e upotroeba pogonsks hale = wjlgnniniu i xn
izgradcns u krugu Pedussbs TIZ *Zriveki™ v Salcoven opfitoe vote

ob ruz-!i.ﬁgn_&'.‘

e 08
tnvestiter TIZ Zrinsi® Sekovec svoiim podneskon ©2~1553/7 }
3. 312+ 31976 :ocim zahtievs Ax Wy ma inda odebrenje e upetrebu investicl

Mnmumm - knijigoveinice i1 rtonalie u krugy pedurefa.
snop ok Suhs'tnr$352 o svaiin makliulicon br. e&fadvprusussl7a oG,

: « Dann
e 120 1 &. godins estovas Kewisiiu za tohnifil W’-“ m_ R
:3. 12 xg&. godine Keomisiie ua ms&a p ¢

Somro tavila capisaik.
redove o Ohstr:: ::.-« rads utvrdenilh nnaantntdkn n&jn wogla nﬂbhxiti

upotrebs olcta tieianianju istib tzvidion Je dana 13. 3. 1976. god.
nnknadn! ::zniaksp;r:sledy o &emu 3o magtavijen zapisnik. Utvidone js da
su nedostaci oticdenjeni. Prijodlog. hiu,\!«l #a noknséni tahnd¥ki pregled

trobu.
jo ¢a oo izda 'm"ﬂ.fsmmum ﬂiﬁm 36 ka0 u diopozitiva.

U’awc.iué:l
pmts,v ovey r:l shonia wole n‘n‘mos 15 m ud dans uraionis
prodaje o adnic araidin.
‘“ﬂtgumrw@ﬁ& ’&Lz&wuuunﬁnnumunzmn

Tolcha ve rjecdeufe po thr. 1. & 35. Odluke o epiinckim adwind~
atmtimh m::l‘u ignm od 1.005 dinara u;»ua-u 56 § Ba raum bre.

3IWJI‘?? U uthm-

, OpSinaks uM.im&hr, -
ﬁwmmua-wdu.
ﬁ.—m“-nvdja.
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SOCIJALISTICKA REPUBLIKA HRVATSKA |

OPEINA EAKOVEC | , . v
Op&inski sekretarijat sa urbanizam, Leo WRVEFAY
« Besppalne 4 ingvinsko~pravne, pOSOVE,  ong - <] ‘

ul, .
2 Brad 5ioh/ 3 p it 26/ ka@ 5 T s Adile 17 hma | A
Cakovee, 2h. 5. 1976.

L4 EX B DA * B .- F

R S N

A N .- ;
Opéinsicl sekretarijat za ux‘bnnim, kamunalne i imovinsko- pr&vr«*

poslova, kao organ uprave nndlqﬁnn za.i%alovn gradeovinarstva na t&m&a&u

AL £

4

Zlanx 33. i 35. Zakona o lzgradnji obj ta /MNaroone nevina SR broj 2o/
75/ a na zahtjev investitora "Zrinski" Tiskarske izdavalki zavod Efa!covac

u pradmetn izdavanja edobrenja za gradtbnje investicieonog chieicta "Of.ﬁse*
pogonra™ u krugu poduzefa "Zrinski" u EaTavcu, izdaje se

GR&ﬂEVINSKL POZVCGLA

«4-29 & }. ‘quh \va, s investitoru ™
G : _‘:ia Hottsat pommu" u m

ski" Mlakarsio imdavafisd zaved
poduseé; "zrinlki" u éakovct_

« 3 -
urbaniatiakoj suglasnont: b1,

3. Ao =e inveztitor neés prid vati auvjeta navedsnib u suglazeno-
sti.ma kKojo su sastavni dio ovog odebremja, donijet &e se r;eaen;e o obustavi
daljnje izgradnje, odnosne rulenju isvedenih radova.

4, Ianvestiter je dufan & dana prije poletka gradnjs pimmeno chavije~
gtiti ovaj Sekretarijat o danu kada 6o (popeti za radevima. :

5. Ovo odobrenje vrijedl 2 geodine dans. Ako radovi ne bude zan
u roku od 2 goding dana, mora se zatraZitl produljenje roka vrijednosti
osdobrenjs.

s
o

I M

< %

2o~

Tl

o2 en 3o

¢ iz Cakoveca podnio je zahtjgv 12.
enje investicicneg objekta "Offset

Investitor "Zrinski® TIz Lako
12« 1%75. dn mu se isds odobreanje 2a

pegena®™ un mahtjev je prilo¥io:

s/ Inveaticlono~tehnifku delomentactju
- izvedbwnog projekta dogradnje "Offae
- jinvasticionu tehnidku dolkmmentaciu
nom projektantu Belovii F. in%k. sa i
b/ Urbanistilku suglasnost br. oh/L-547
Sekrotarijatu.
&/ Sanitarnu suglasnost brol o7/3-Upl- 3#&& od lo. 2. 19?6.
4/ Mi%ljenje proj oh/5-33/56 od 2h4. 12. 1975. god. 5J5 lakowvec da projekat
zadovoljava propisane mjore | nnmaélv- zajtite od poimra.
e/ Suglasnost br. o7/3-Upl-388/1 od lo. 2. 1976. da projekat zadoveljava

txd primjerka, kojJa s& sastol}i od:
pogona’
izradio je GK “Medimurje" po dégover~
vrianom unutarnjom kontrolow.
/76. od . 12. 75. izdane u ovom

oy propisane mjera I nomative caitite pri radu. .
£/ Blektroenergatsioa suglasnost brej 687/23 od 21. 5. 1976. "Blekire® Cakcvec
— ¢/ Potvrdu SDK Cakovee od lh. 5..1976. je investitor podnio dokaze o osi-

da
guranju sredstava u ianosu od J1l. T.z‘: dinars.

-
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i
i
I

§
- . i
CI P R L TP . i

U postupku Je utvrdanc, da .id ‘I*W'estitur yrn.oﬁio dokumamtaci.iu
u smislu Elana Li. Zakona o imgradnji o%kata, pa je rijsleno kno 0 diﬂpo—

zitivu. i
. Protiv ovog odobrenia mo%e a0 izja.viti éaibn u mku od 15 dana
0d dana uruenja, a predaje go napos i1i #aljie pobtom nadleﬁm or‘ganu

pri ZAJodnici op&irm Vqraiq ’W" .y

. !
ﬂa.!.hu tra'hq “faksi ."% iNrs ‘sdministrativane tuksa. |
iy on g .jm vl g

etk v i &éins%e adniantrativna takse u
‘ Jui oYy SEonNddty Lk ni!tem ‘na podmsku~
mmvm L&be‘ TRt ARATR P2 .

FaeR T Whtﬁ’@ ot a.&i‘am ¥ FR mamm R RTELE

§ ofmbul ng VL B
L

LWL AR LA "\1 : i

' DOSTAVITI) : SEKRET AR |
1., 21 AZrinski!, Calgovecy i .« ERELEN o Vasua Katan®if, cmu ing.arn

2. Opbe. grad-inspﬁktor - ﬁVdjﬁs TR R {

3. Uprava priheda -~ ovidje, E

he Evidancija - ovdd&- . . za B

Se Arhiiva - nvd;}q. viiot L e PP E Y %

. Lo Sanveln hi"& | owedd el ] %

o i 7:;0’ ,,.f_',m*:»r'-t dubs @il - . g

freshprel ahma s . !

L ouSwelyg wn. cein 2usedey CIRN TR ma,x..t.s i . i

emaby et A5 Loafeq | A ﬁhadﬁ" it o St . B i

rodogas whvd en ktnba:z aith  anmnl v i R % ¥ BL341 ! ]

»e 13nu¢&bt,m mRor ;mhiMq *.Nt: bR | s ,.;:r,:- =s"' Ioge ! ‘1

{ PR 8 ¥ 1

. i ‘ }

i

.Y

T sl e ot
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SOCIJALISTICKA REPUBLIKA HEVATSKA

oPCINA CAKOVEC -
Cpéinski msekreotariiat za urbanizam,
korunalne i lmovinsko-pravine poslove

Broj: obf3-UpI-2655/1-76.
Lmv’ec, '&- 8. 1976 ‘

Qgtagn, komanalne § inovimko—prame
l.cp urwhﬂmrutva na temel ju .
Ea /"Narodne novins SREY broj 20/75/
e mice izdavadxi zaved Cakovec u

T invosticiondg objakts’ “S‘kladiate

© i Eiama mLA&m f;, sgra
LR Jex; myﬁm§*1= '
pradmetn davanja odobrenja

papira” u Cakoweu, 1indnle se
amnvxusm DOEVOLA ‘[

i
r
|

1. Odobrava m 1ntastitoru HZyinpictY Tiskarske Izdavadki zmrod
édcam ingradnja PSkladidta papira® u Cakeveu opbine Cakoveco na mkmtnxﬂi
piagroj u Bek. ul. br. hoS56 na Zest. |br. aas/x/a/a/:t/lusk/z u 223{11‘3/&/
1/46923@;1 tiZmh] Zesticl 2546 k.o. Cakoveca

LRI jokat) &e sze locirati proma intidkod nug.lanmati b ola/lg-
2541/1-76. od 4o B. '76. iusdane w ovom 5 tarijatu.
3. Ako me inﬁst!tor_ noda driavati uviets nnv-denih n anglas—

nostima koje su sastavnl die ovoeg edob a, dcnlijet &e se rjelenie o ebustavi
dalinje imgradnje, odnosno ruenju isvedenih radova.

b Investiter jo 4 ufan B dana prije pofetka gradnjo » 1anen¢; oba-
vijestitl ovaj Skrotarijat o danu kada) fe poleti sa radovima.

5. Ovo odobrente mms 2 g e fana. Ake radovi ne budu zapoéeti
u roku od 2 godine dana, mBora u satsniiti produl jenje reoka vr:l:}ednoati
oveg o debrenja.

OI::'-asll%enJa

. Investitor "Zrinski® 212 Lakoveo iz Cakovea podnic je mahtjev 39. 7.
1976. da mu ee izda cdobrenje aa gradenie investicisnog objekta YSkladidte
papiral usm zahtjev Jeo priloZfio:’ j

a/ Iavesticiono~-tehhidku dolnmaentacijn u {'.ri P rinjerka, kois se sastodi od:

-~ glavani projelct "Skladilite papira® a Cgkoveu

- projekt instalacija ¥ + K, El. #Ge | !

- investiclonu-tehniZku dokumentacsju in*'ndio Jje GK "Medimurje" OOUR
Projektni biro po odgovernom :m.icttqtu Belovié F.inZf. am 1mrx-§enou
wautarnjon kontrolom.

b/ UrbanistiZku suglasmost hr, Wa-zwi-vs. od Lk, 8. ?6.£$dane n ovom
Sekratarijatu. -

¢/ Sanitarnu suglasnost hroj oﬂanupx-ua#/z--ra. od 23. 7. 1976.

‘a/ Yodoprivrednu mglasnost bred o&/lan-a#ha/%?ﬁ. od 28, 7. 76. MHidrotshniks’

Cakovec, :

e/ Miklianie broj ol/5-38/22-76. od 22, e« 76, 5J35 Cakovec da projekat za-
dovoljava propisamg mjere 1 normative tite o 4 pofara.

£/ Suglasnost broj o7/3«Upl-2538/76, o8 23. 7. 1576. da projekat zadovoljava
propisane misre i normative aaitite p radu.

9/ Eleitrosnergetsku suglasmost broj S$V/DV-1165/76. od 23. 7. 76.

“Elektra?® C akovoc.
h/ Potvrdu SDK Cakovee od 4.8, 1976 da Je invastitor podmnie do.&.aze a
csiguranju sredstava u iznosu od 4,55d.000.- dinara. :

ulica dr. ivana novaka 13, ¢akovec . o -7 . www.m-investa.hr
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"gjkki'/

OPCINA CAKOVEC:
Opéinski komitet za urbanizam,
gradjevinarstvo i stambene psslove
Broj: ol/3-UpI~3265/1-198a.
Eakovee, 31.7.1980.

Reg.brf Iwélg/ygi%i

SOCIJALISTI&KA REPUBLIXKA HRVATSKA i
|
|
1
|
|

Opéinski kemitet za urbanizam, gradjevinarstve i stampene
poslovez kao organ uprave paldeﬁan poslove gradjevimarstva, pa
temeljuclana 33. i 35. Zakona © izgradnji objekata {"Narodne ng~
vine SRA" broj 20/75), a na zahtjev investitora Tiskarsko ~izdayad-
kog zavoda "Zrinski" iz Cakovea, u predmetu izdavanja gradjevinbke
dozvole investicionog objekta nove priofzvodne hale offset -tisks 1
pripreme u Cakoveu, industrijska zong "Zapad", izdaje :

l

GRADJEVINSKU DOZVOLU |
iskarsko-izdavadkomn zatwodd
olzvodne hale offset-tiskd i

1. Qdebrava se ihvestitoru
#Zrinski? iz Cakovea gradjenje nove pr
pripreme u Cakoveu, industrijska zona

2, Objekat de se!loeirati p
ol /l-1503/80. od lﬂ.6.198o§gedine iz

3. Ako se investitor neée p
suglasnostima koje su sastavnl dio o
o obustavi daljnje izgradnje, odnosno

4. Investiter je}duéan 8 de
obavijestiti ova] Komitet q danu kada

5. Gradjevinska dozvola pre
skim radovima na objektu za koji Je i
godine od dana pravomodnosti gradjevi

6. Investitor jJe duZan zatr
z;‘prekope ili koriétenje Javnih povn ina za predmetne radove.

7. Objekat za kojez se izdaje ova gradjevinska dozvola|mora
se graditi odnosno izvoditil u svemu priema tehnidkim propisima, norma-
' tivima, Jugoslavenskim standardima i gstalim propisima koJi reguliraju
gradjenje te vrste objekata; odnosno izvodjenje tih radova. |
8, Investitor je duZan pladati doprines za izgradnju skloniSe
ta, a prema rjedenju broj oli/3-UpI-3265/80. od 30.7.1980.godine, izda-
nom 1 ovem Komitetu. i i

1
3

ema urbanistidkim uvjetima broj
im u ovom Komitetu. |

idr¥avati uyjeta navedenih u
dozvole, donijet de se rjeSenje!
rufenju izvedenih radova.

prije podktka gradnje pismeno

de poceti sa radovima.

taje vaZiti ako se s gradj?vin-
dana ne zapotne u roku od dvije
ke dozvole,

¥iti odobrenje od ovog Kom#.teta '

ObrazloZenje

- Investitor Tiskarsko-izdavadki zavod "Zrinski" iz Gakovea
podnio je zahtjev broj ©5/1293-1980. off 11.7.198c.godine da mu se
izda gradje¥inska dozvola za gradjenje!investicionog objekta nove pro-

%zvodne hale offset - tiska i pripreme;u Cakoveu, u industrijsko% zoni
Zapad“ - £

i
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Uz zahtJev je prilozio: %

a) Investieiona—tehnlcku dolamentadeiju u tri primjerka, koga se saétoal od:
1. Glavni projekt broj tehn.dn. 580/79. faza A}?H br'a;;
nacrta 2, sijepanj 1980.ged. %

2. Konstrukterski prbaekt broj tehn.dn. 580/7§ faza
konstr. broj nacrta 3, travanj 198¢.geod. 3

3. Projekt voedoveda ] kanalizacije, broj t.d. 580/79.§
faza V+K, broj nacrta 4, travanj 198oc.ged. \

b, Progekt ‘elektreinstalacija, broj t.d. 580/79ﬁ faza,
E, broj macrta 5 / II, travanj 1980l ged. |

|
5. Projekt termobehnifkih instalacija, broj t .d. 580/?9.
broj nacrta 6, faza TI, travanj 1980. \

6. Projekt zadtite nairadu i zaStite od poZara, broJ t*d.
580/79. broj nacrta 7, 81Jecanj 198q.godine. i

1
Investlciono~tehnieku okumentaciju izradio Je Gk “Medjl—
mur je* Cakovec, OOUR Projektni biro po odgevornim projektantim%

1. BELOVIC FRANJO, ing gradj.broj uvjerenja: 02- /981-79.
Za arhitektonski projekt, |

2. BVENDA JOSIP, dipl.
1979. za konstrukterski projekt,

3. MARUSIC ANTBN stroj.tehn, broj uvjerenja: 07—9‘9-1975
za projekt vodovcda i kanallzacige,

4. 3ILD BRANKA dipl.ig

ing.gradj, broj uvjerenja: o?—ﬂ/QS}—

5. JALSGVEG DRAGUTIN, ing
1974. za projekt termotehnicklh insta

ovom Kemitvtu, \
¢) Sanitarnm suglasnest br. UpI-oS-695 198c. od 21.6.1980. RepubLicki !
komitet za zdravstvenu i socijalnu Stitu, Zagreb, Republidki sani-a
. tarni inspektorat,
d) Vodoprivrednu suglasnest br. 19/4423-8¢. od 20.5.1980. GK “Med$1muraa"
Gakovee COUR "Hidrotehnika" Cakovec
e) Potvrdu broj o3/1-42/47-1980. od 23.5.1980. OpSinski sekretarlbat za |
unutrasnje paslove Cakovee, da projekat zadevoljava propisane qjere i
normative zaStite od poZara, : ;
£) Suglasnost br. o7/3-UpI-2185/1-1980. |0d 21.5.1980. Opdinski sekpeta~ |
rijat za privredu Cakovee, Inspekcija rada da projekat zadoveljava pro~
pisane mjere i normative za3tite pri radu, -
g) gigktroenergetsku suglasnost br. ol- 546!80. od 28.5.1980. “Elektre“
ovee, :
h) Suglasneost Poduzeéa za ceste Vara¥din, OOUR Odravanje cesta br%J |
2681 /JK-80. od 26.6.1980. ‘

i) Suglasnost (bez breja) od 8 7.1980.godine GK "Med jimurja" CakoveL, GOUR
Plin, : ’

z E
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-3 .- 31
|
H

3} Suglasnost brej: e6ﬁl—122/1—19 . od 14,5.198q.godine Opé*inski
sekretarijat za narqdnu obramd Cakovec, . : 1

k) Ugover o dodjeli grad jevinskog zeml jiSta sklopljen izmedj’]u opéine
fakovea Zastupane po Upravi za|imovinsko-pravne poslove i, TIZ "Zrinski®
Eakovee. L |

U postupku je utvrdjenc da je investitor priloZic doky-
mentacijn u smialu élana Hl. zakona © izgradnji objekata, pa Jje z‘ijeéene
ka0 u dispezitivu. |

Protiv ovel dozvele ndzadoveljna stranka ima rayo Zalbe
Zajednici. epéina Vara¥din u roku od 15 dana po primitku. Zalba u dva
primjerka predaje se eavom Komitetd, a2 taksira se s 20.-dinara administra-
tivne takse. : ! =

, Taksa za ova grad jevinsku dozvolu prema kb, 1.333. i E;-3‘5.
Odiuke o opdinskim administrativn takeama u iznosu od 2.075,c0 dimara
je upladena. ‘ !

i
1
P

BOSTAYITI:

1. TIZ “Zrinski" Cakovec

2. Opé.gradj.inspekter, ovdje,

3. Opéinski sekretarijat za financije
I. Evidenecija , ovdje

@ Arhiva - ovdje

%
i

. s |
potvrduje se da je ova fotokopija Rjeienje je postalo p;o vomoéno
stovjetna s originalnim izvornikom dana Z{_Gleias {9 - godine.

s U Gakoveu, ;

y Cakoveu.

s
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2B LIKA HRVATSK L
S\ OPGINA CAKOVEC
dnski sekretarijat za urbanizam

vinarstvo i stambene poslove K Reg.br.l—-fz/g%%?f‘
GIABY: UpI-361-03/91-01/483 |
YRBROJ: 2109-08-04-91-2 \ ' ‘
cakovec’ 90 ?. 1991. | \ ‘

Opéinski sekrebarijat za
i stambene poslove, ka¢ organ uprave
gradevinarstva, na temelju &élana 29.
objekata ("Narodne novine RH" br.
tZRINSKI" Cakovec, u predmetu izda

Iy

banizam, gradevinarstive |
nadlefan za poslove
Zakona o izgradnji o
/86.), a na zahtjev TIZ .

; L , ja gradevinske dozvole
invegticionog objekta - Trgovina u Cakoveu, izdaje

a

GRADEVINSKU DOZVOLU . |
E

|

1

1

nekretnini upisanej u z.k.ule br.

\ 57 ke0e 5gkavec, degt. br
228/1/2/a/1/655/2 i kat. Best. br. 546 k.0. Cakovec u Cakovoue

1. Odobrava se inﬁestiteru P17 “"ZRINGKI" CAKOVEG .
jzgradnja investicionog objekta — Trgovina u {akoveu na |
»

p. Objekat de se locirati prema uvjetima uredena i
prostora Elasa: 350-05/91-01/235, Urbr. 2109-08-035-91-3 od %
Pe 3. 1991, izdanim u ovom Sekretarijatu. |

%. Ako Be investiﬁor neée pridrZavati uvjeta navedenil

u suglasnostima koje su sagtavni dig ove dozvole, dogidet:ée:
se rjedenje o obustavi daljnje izgradnje, odnosno rusenju
‘ l _

|
izvedenih rTadova.

4. Investitor je du¥an 8 dgna prije podetka gradnje
pismenc obavijestiti ovaj Bekretasrijat o danu kada &ée polebi
e radovima. : :

e oA

5. Gradevinska dozvola prestaje va¥iti ako se s gra&ei
vinskim radovima na objekbtu za kojli [je izdans ne zapodéne u rok%
od dvije godine od dana pravomoénoes gradevinske deozvole.

-~ H : i

6. Investitor je dufian zatrpiiti odobrenje od ovog .%
Sekretarijata za prekope i1i koriftenje Javnih povriina za %
predmetne radove. ' !

7. Objekat za kojeg se izdafje ova gradevinska dozvola |
mora se graditi odnosno izvediti u syemu prema tehnidkim propisinma,
normativinma, jugoslavenskim%standardima i ostalim propisima koj

reguliraju gradenje te vrsteo objekata, odnosno izvodenje tih |
radovae. - -

Obresgzloézenie

Investitor TIZ "Zrinski® éagovec podnio Je zahtjev
da mu se izda gradevipska dozvola za gradenje investicionog
objekta - Trgovina u Cakoveu.

76
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Uz zahtjev Je prﬁlpéio:' S ' o = %
8) Investiciono-tehnidku dokumentdeiju u tri primjerka, -koja se
sastoji od: : N ST . . %

- Glavni projekat br. tehn. dnev. 78/91. od 6. .1991. faza A+K
br. nacrta 1,00 i 2,00, S . i

- Hidroinstalacije, elektroinstalagije br. tehn. dnev. 78/91.
faza H,E od 5. 1991l. br. nacrta e |

Investiciono~tehnidku dokbmentaciju izradio Je "Medimurje-

InZenjering" Cakoveec po o¢govornimiprojektantima: |

- Arhitektonski - D. Harid, Petrov?é, breuvi. 02-400/369-19?ﬁ.,

- Konstrukberski - Rajko Kupid, briy uvj. 133-04/90-01/781, ’

- Vodovod i kanalizacija ~ Antun Marudié, br.uvj. 07-979, |

~ Elektroinstalacije ~ Veselin Kovadevié br. uvj. 02-50/169%~1988.

b) Uvjete uredenja prostora Klasa: |550-05/91-01/235, Urbr. 2109~
08=05~31~=3 0d Ta 5. 1931. izdang u ovom Sekretarijatu, '

li
¢ ) Sanitarnu suglasnost Klasa: 540-01/91-01/01, .Urbr. 2109-07-
O4-91-%64 od 4. 7. 199l. izdao &ingli sekretarijat za 2

druftvene djelatnosti - Sanitarna inspekeija,

d4) Potvrdu Klasa: 214-02/91~03/114,

" 18. 6. 1991. da projekat zadovoli

tive zastie od poZars, izdalo
Policijska stanica Cakovec,

¢) Isprava da je postupljeno prema
radu NN RH br. 19/8%3. (sasbavni

£) Elektrbeneggetsku~auglasnest br.
¥Elektre' Cakovec, 1

%) Buglasnost JKP "Eomunal" Cakovec
za vodovodni prikljuéalk,

h) RjeSenje Opéinskog sekretarijata
planiranje Klasa: Upl-320-02/91
od 13, 6. 1991.

i) lzvadak iz zemljifne kmjige z.k.

Urbre 511-l4«10-91-2 od
ave propisane mjere i norma-
istarstvo unutarnjih poslava

3
H

;
lanu 68. Zekona o zaStiti na
jio tehniike dokumentscije),

4/04=11/91~TB od 2. 7. 1991.
‘z
br. 888/9L. od 19. & 1991.]
: 2
za privredu i drudtveno %
1/319, Urbr. 2109-06-02 91T2

3
1. br. 4057, ' |

) poatugku je utvrdeno da je investitor prileoZio: dokumen~
taciju u smisla élana 32. Zakona o izgradnji objekata, pa je -
rijeSeno kao u dispositivh. = i
. Protiv ove dozvole nezadovoljna stranka ima prave Zalbe
Ministarstva zaZtite okolifa,prostorneg uredenja i graditel jsbtvs
Zagreb, u roku od 15 dana po primitlku. Zalba u dva primjerka |
predaje se ovom Sekretarijatu, s taksira se s 30,00 dinara |
administrativne takse. . | !
Taksa za ova gradevinsku dogvolu prema Tbr. l. 53. i 35,
Odluke o opdinskim administrativaim ;alkksama u iznosu od 600,00 |
dinara je uplaéena, nalijepljena i nidtena ;

SEERETAR : ;
I

Nada Vugrinec,dipl.ind.grad.
S 7 F 7 S 7 ey
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DOSTAVITI: A | AN

l. Poe}-nosiocu zahtjeva, . -
- 2« Opé.grad.urb.inspektor-evdje,
3. Opéinska uprava drudtvenih

. priboda Cakoveg, . . .
4. Eul(?.encida —Ovdje ,‘ o T : . )
S« Arhiva ~ 0 v 4] e.. .
Potvrduje se da je ova fotckopija - Rje§enj§ je postalo pravomoéng
tstovjetna s originainim izvornikom dana .l 5’?”"&7& {9’9{ QOdif';IB:L
U Gakovey L8 -0 nwy. C ' U Cakoveu, ... 28 -01:
EY
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o NESLUZBENA KOPIJA

by 1

REPUBLIKA HREVATSKA

Opc'inskiwsud u Cakoveu
ZEMLISNOKNJIZNI ODJEL CAKOVEC
Stanje na dan: 04.04.2019. 00:06
Katastarska opéina: 302813, CAKOVEC

Broj zadnjeg dnewnika: Z-3717/2017

Verificirani ZK uloFak

Broj ZK ulofka: 7909

Aktivnie plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODIELJAK
Bro{ Povriina
Rby, | Zemljista Oznaka zemljidta Primjedba
(kat. jutro| &hv m2
testice)
1 228/1/2/A/ |[ULICA DR. IVANA NOVAKA 19984
1/562/1/1/
1/1
NERAZVRSTANA CESTA 19984
UKUPNO: 19984
B
Viastovnica

Rbr. I Sadr#aj upisa [Prlmiedba
1. Vlasnitki dio: 1/1
JAVNO DOBRO U OPCOT UPORAHIL
GRAD CAKOVEC, OIB: 44427688522, ULICA KRALJA TOMISLAVA 15, 40000 CAKOVEC

C

Teretovnica

Rbr. I SadrZaj upisa Iznos IPrlmiedlm
Tereta nema?
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiine knjige na dutum 04.04.2019.
Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme zrade) 04.04.2019. 14:22:29 Stranica: 1
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