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Procjembeni elaborat: 780/22-PROM ]
Predmet: Procjena vrijednosti (PV) nekretnina zemljiSte na k.¢. 416/1, k.o. Vrh

1. ISPRAVE I RJESENJA

1.1.1zvadak iz sudskog registra od 28.12.2016.g.

FUBLIKA HAVATSKA
OVACKT 3UD U RIJECT

TZVADAX If SUDSKOG REGISTRA

BLIKA MRVATSEA
(REKT SUD U RIJECK

TIVADAK 12 SUDSKOG ABGISTRA

- djelatnost ispitivanja i analize otpada
~ paljepriveedna dislatnost
4 s - integrirana praizvednja poljoprivrednih

o18: proizvoda

: - poljoprivredao-savijetodavna djelatnost
Juasennaess - proizvednja i uzgoj uzgoino valjanih fivotinja
opledivanje domacih fivotinja
- trgovina usgoino waljanim Eivetinjama i

genatskim materijalom

turistitke usluge u nautidkom turizmu
4 - ostale turistifke usluge (iznajmliivanje

040101511

EARLOLINE - KLing 2s gradevinarstyo druStvo 3 ograniZenom
odgovornedtu

4 KRRLOLINE - KLing d. 0. 0. sribora i epreme 2a port i rekresciju, kac Sto
su sandoline, daske za jedrenje, tur-ln

SIEDTATE/ADRESA: vedi, suncobrani, lefaljke i sl.

1 Lit (Op&ina Futine) LR - turistiCke usluge koje ukl)ucu)u Sportako=

Lig 14 rekreativoe ili pustalowne aktivmosti
4 - - pripremanje hrane i prufanje vsluga prehrane
: P - pripremanje i uslufivanje piéa i napitaka

PRAVNT OBLIK: A = e L

1 drultvo s ogranifenom odgovornoBcn : % = prufanje usloga smjestaja

pripremanje hrane za potrainiu na drugom miestu

sa ili bez uslufivanis (u prijevoznom sredstvu,
RRREMEL SDSLOVANCAT na pripredbama i =1.] i opskrba tom hranom
- Gradovinarstvo (catering)
1 50 - Trgovina mot. vozilima: popravak mot. vozila )i i P
1 8 - Trgovina na veliko | pearsdavanjs u trgowini, SHed il ol

osin trgovine motornim wvozilima L motociklima

1 =23 - Trgovina na malo u nespecijaliziranim pred.

k o - zasnivanje i izrads naccts (projektiranje)
agrada i madzor nad gradnjom, izrada naceta
strojeva i industrijskih postrojenja,
ininjering, projektni menadiment i rehnifie

~ sportska poduka
organiziranje spertskog natjscanja

~ vodenje spartskih natjecan

- upravljanje i odc¥avanje sportekom gradevinom
savjetovanje u vezl s poslovanjem i

1

upravlianiem
dielatnosti 4 * - tveni i knjl poslovi
3 - dzroda projekata :a kondcicniranje rraka, 4 * = tehnitko lspitivanje i analiza
hladenje, projekata sanitarne kontrole i 4. = promidiba (reklama i propaganda)
kontrole zagadivania i projexata akustiénosti § K = &i3%enje svih vrsta objekata
q » - energetekn certificiranje, snargatski pregled
2grade | redoviti pregled sustava grijanja i CSNIVAST/ELANOVI DRUSTVA:
sustava hladenja 111 klimatizacije u zgradi
4 - djelatnost procjens vrijednosti nekretnina 4 HMarinkc Prostran, OIB: 17018381297
a = djelatnost prociens vrijednosti pokretnina Rijeka, Markowiéi 28
4 - poslovi upravijanja nekretninom i cdriavanje 1 - Jodini panivaz d.e.o:
nekretnina

- posredovanje u prometu nekretnina
- poslovanie nekrecnina

- strutni poslovi zadtite okolifa

- djelatnest druge obrade otpada R
- djelatnost oporabe orpada j T

- dielatnest posredovanja u gospodarenju otpadom S
- djelatnost prijevoza otpada =

- djelatnoat sskuplisnis otpada TENBLINI KAPTTAL:
- dielatmoat trgovanja otpadom

- dielatnost rnr\njavaniﬂp:',pml. § 20900, 00/ kunp

- gospodarenje otpadom DOG4, Z017-03-21 10:22:02

DS0RE OVIASTENE ZA ZASTUPANJE:

1 HMarinko erslnn 018 17015381297

Abaaabssbsans
P R

Stranlca: 2 od 4

BO0d, 2017-03-21 10:22:02 Stranica: 1 od 4

IEA HRVATSKA
ASKD SUD U RIJECT

LIKA HRVATSKA
AGKT SUD U RIJECL

LEVADRK 1% SUDSKOG REGISTRA IZVADAK 17 SUDSKOG REGISTHA

KT UPISA

1 Ugovor o osnivanju rakljufen je dana 24. listopada 1994. U Rijeci, 21, ofujka 2017.
godine { uskladen sa fakonom o trgovatkim druStwims dana 28
prosinca 1995. godine,
3 Odlukom £lana drubtva od 14. travnja 1998. godine ismjenjene
su odredbe Izjave o uskladenju, te je profidéeni tekst
dostavljen u zbirku isprava
4 Odlukom &lana drultva od 28. sijefnja 2016, Trjava o
osnivanju izmijenjena j= u cijelostl te je u potpunom tekstu
dostavljena u zbirku isprava.

Fromjene temsljnog kapitala:

3. odlukom &lana druitva od 25. prosinca 1997, godine temeljni
kspital druftva povedan je sa iznasa od 4.000,00 kuna, s
2008 od 14,000,00 kans, na iznos od 18.000,00 kuna

4 Odlukom £lana drustva od 28. sijetnia 2016, temelini kapital
druStva poveéan je uplaton u noves sa iznosa od 18.000,00 kn
3 iznom od 2.000,00 kn ne iznes od 20.000,00 kn.

OSTALT PODACT:
1 Subjekt do sada upisan u reg. ulobku broj 1-22563-00
Trgovatkoy suda u Rijeci.
FINANCIISKA TRVIESCA:

Predano  God. %a razdoblie vrats izvieStaja
eu 23,03.16 2015 01.01.15 - 31.12.15 GFI-POD izviestaj

Upise u glavmu knjigu proveli su:
RSO0 TE
DO0L Fe-95/H88 sud u Rijer
DODZ Tr-95/8898- 15.01.1998 Tegovadkl sud u Rijecd
0003 Tt-97/4735-7  07.09.1998 Trgovacki sud u Rijeci

Naziv sida
Fr

0004 Tt-16/542-2 08.02.201€ Trgovatki sud u Rijeci

su ! 27.03.2008 elektronifki upis

eu / 26,03.2010 elektronifki upis

su / 16.03.2011 elektroniskl upis

eu ! 27.03.2012 elektronitki upis

=u / 26.03.2013 elektroniZki upis

au ! 05.04.2014 elekxtronitki upis

& / 27.03,2015 elektronitki upis

au ’ 23.03.200F elektroniéki upis
1 N BG4, 2017-03-21 10:22:02 Stranica: 4 od 4

Stranica: 3 od 4




Procjembeni elaborat: 780/22-PROM

Predmet:

Procjena vrijednosti (PV) nekretnina zemljiSte na k.¢. 416/1, k.o. Vrh

1.2.RjeSenje Trgovackog suda u Rijeci broj: 4 SU-238/2018-2 od 16.10.2018.g. i 4 SU-

230/2020-2 od 11.11.2020.g.

REPUBLIKA HRVATSKA
TROEOVACKI SUD U RIJECT
Rijekn, Zadurshn 1|3
URED PREDSIEDNICE SUDA
Eroj: 4 Su-218/2018-2
Rijeka, 16. listopeda 2018,

Ma temelju odredbe élanke 126, stavak 4. Zakons o sudovims ("N, br. 28713,
33/15, 82716 i 67/18), odredbe Slanka 17. stavik 1. alingja 7. Sudskog poslovniks (NN b
37114, 4914, 3/15, 3515, 133/15, 45416, 29717, 3317, 34117, SHITY, kao 1 odredbe Elanka 4,
Pravilnika o stadnim sudskim vieStacima NN, 38014, 123015, 20116),  predsjednica
Trgovatkog suda u Rijeci Tka Mohorovié odiviuusi o povedu zahteva trike KARLOLINE
= Kling doo. zi gradeviriarstvo, Lig, LiZ 14, za imenovenje pravoe osobe stalnim sndskim
vicktakom, 16. listopada 2018, godine donijeln je sliedede

RIESENJIE

KARLOLINE - Kling a gradevinarsvo, dao.o. Lit, Lit 14, OIB: 74360083856,
imennje se stainim sudskim veftakom zs procjene nckremina na vijeme od 4 (Getin)
godine, potev od 16, listopada 2018, godine @ podnigie Trgovadkop suda u Rijeci.

Viestederje ée obavljati stalni sudski wiedtak — zaposlenik tvrtke Karloline Kiing
oo, Lig 14, Tit: Marinko Progtean; dig. R i

Ohbrazloienje

Ma termelin odredbe lanka 4. Pruvilniks o stalnim  sudskim vjedtacima Trgovatkom
sudu u Rijevi 12. listopada 2018, godine tvrtka KARLOLINE —Kling doo, dostavila je
#amolbii za imenovanje pravne asobe stalnim sudskim vjestakem 24 procjent nekretnina,

Uz zahtjev, d ljiene je: rjsbenje o i Marinks Prostrana, d.ig. stalnim sudskin
vieStakom za podruije raditeljske siruke i procienu nekreming od 9, prosinica 2016., trvadak
iz sudskog regisira za tvrtkn KARLOLINE - Kling d.o.0. Li¢, polica osiguranja.

Predsjednica Trgovaihog suda u Rijeci rzmotrila je sabtiew tortke KARLOLINE —
Kling d.o.c. iz Lica z mencvenje stalnim sudskim viettakom i nakon ohevljenog uvida u
prifozeni dofumentaciju utvedite J& da tvrtkn KARLOLINE — Klitg d.o.o, Lig, ispunjava
uvjels 28 imenovanie, te je na temeljis edredbe tlanka 4. Pravilnika o sudskim vicStacima
rijeSena kao u fzreci rfjedenja.

Uptta o pravom ljeku:

Protiv ovop Helienja mode se pednijeti #atba u roku od 15 dana od dana dostave
redenfa. Zalba se podnosi putem predsjednika Traovetkog suda u Rijeci u dva istoviema
primjerks 5 dve prestika 1y 0 Zalbi odlubuje Ministarstivo pravosuds Repablike
Hrvalske, 2,

PREDSIEDNICA SUDA
Tka Mohoro

Republika Hrvatska
Trgovalki sud u Rijed
Rijeka, Zadarska 1 3

Ured predsjednice suda

Broj 4 Su-230/2020-2
Rijeka, 11. studenoga 2020

Na temelju odredbe tlanka 126 stavak 4. Zakona o sudovima ("N.N.*, br. 28/13,
3315, 815, 82116, 6718, 126/19), odredbe Slanka 17 stavak | alineja 7. Sudskog
posiovnika ("NN", br. 3722014, 492014, 8/15, 33/15, 123185, 45086, 39117, 3317, 347,
57/17, 101718, 11918, 81/19, 12819, 39/20, 47/20), kao | odredbe Uanka 10, Pravilnika o
stalnim sudskim vieltacima ("N.N*, 3814, 123715 , 29/16, ispravak 61/19), predsjednica
Trgovatkog suda u Rijed Tka Mohorovié, 11 studenoga 2020 godine donijela je sliedece

RIESENJE

MARINKO FROSTRAN, dipling grad iz Rijeke, Markovidi 28, OIB 17019381297,
imenuje se stalnim sudskim vieltakom za podrudje GRADITELISKE STRUKE I PROCJENE
NEKRETNINA  na vrijeme od 4 (Setiri) godine, polev od 9 prosinca 2020 godine za
podnitie Trgovatkog suda u Rijeci

Obrazlodenje

Na temelju’odredbe 2lanka 12. Pravilnika o salnim sudskim vieltacima Trgovatkom
sudu u Rijeci 6. lstopada 2020. godine obratio se Marinko Prostran iz Rijeke, sa zamolbom
Za panovio imenovanje stalnim sudskim vieltakom gradi ljske struke i p &
2a podrutje Trgovathog suda u Rijeci Uz zhtjev imenovani je dostavio popis vieltalenja
obavijenib u prethodnom mandatu, policy osiguranja, potvrdu o radnom odnosy | uvjerenje
da se ne vodi kameni postupak

Uvidom u prilakeny dok j deno je da punjava sve uvjete iz
Clanka 2. Pravilniks o stalnim sudskim vieltacima ra ponovno imenov anje, 1e je na temelju
odredbe Hanka 12 Pravilnika o sudskim vieitacima rijedeno kao u izreci rjedenjn

Uputa o pravnom lijeku

Protiv ovog rjelenja moke se podnijeti 2alba u roku od 15 dana od dana dostave
rjelenja. Zalba se podnosi putem predsjednika Trgovadkog suda u Rijeci u dva istovjotna
imjerka & dva preslika rjedenja, a o falbi odlutuje Minivtarstvo pravosuda Republike
Hrvatske

PREDSIEDNICA SUDA




Procjembeni elaborat: 780/22-PROM
Predmet: Procjena vrijednosti (PV) nekretnina zemljiSte na k.¢. 416/1, k.o. Vrh

2. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA I KORISTENE
LITERATURE

Ovaj procjembeni elaborat je izraden u skladu sa zakonskom regulativom i normama koje
reguliraju podrucje izracuna procjene vrijednosti nekretnina.

Opéi akti:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15)

- Zakon o prostornom uredenju (NN br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)
- Zakon o gradnji (NN br. 153/13, 20/17, 39/19)

- UPU 5 Vrh (NA 5.1) SN 2014-02

KoriStena literatura:

- Uhlir, Majcica; 2016.g.; Priruc¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina

- IGH; lipanj 2018.g.; Bilten standardnih kalkulacija radova u visokogradnji; Bilten
VI

- TKalec, Vizek, Zili¢; kolovoz 2018.g.; Pregled trziSta nekretnina Republike
Hrvatske 2012.-2017.; 1. izdanje; Ekonomski institut; Zagreb

- prema normi HRN ISO 9836:2017

Isprave:

- ZemljiSnoknjiZno stanje

- Katastarsko stanje

- Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena
- eNekretnine



Procjembeni elaborat: 780/22-PROM
Predmet: Procjena vrijednosti (PV) nekretnina zemljiste na k.¢. 416/1, k.o. Vrh

3. OPIS ZADATKA 1 SVRHA IZRADE

Na temelju narudzbenice od Narucitelja od Marinka Prostrana d.i.g., stalnog
sudskog vjestaka graditeljske struke i procjenitelja zatraZena je procjena vrijednosti (PV)
nekretnine:

- zemljiSte na k.c¢. 416/1, k.o. Vrh.

Nekretnina se procjenjuje zbog steCajnog postupka.

Narucitelj je sa strane sudskog vjesStaka upoznat da sve izjave i podatke, a koji su
relevantni za procjenu ove imovine daje pod moralnom, materijalnom 1 krivicnom
odgovornoséu, a iz razloga Sto Ce isti biti upotrijebljeni u izradi ovog procjembenog elaborata.

Nije predmet ovog procjembenog elaborata imovinsko-pravna provjera, niti
provjera s upravno pravnog naslova, niti identifikacija katastarskog u odnosu na
vlasni¢ko stanje, a sve prema zahtjevu i narudzbi Naruditelja.

Za samu procjenu obavezni oCevid izvrSen je 11.11.2022. g sa strane procjenitelja
Marinka Prostrana, d.i.g. i njegove suradnice Ane Ivanc¢i¢, mag.ing.aedif.

Preuzimanjem ovog procjembenog elaborata Narucitelj je upoznat sa sadrzajem i
nacinom izrade istog, te je suglasan da ovaj procjembeni elaborat kao takav zadovoljava
zahtjeve i zadatke narudzbe, a takoder i o kvalifikaciji dobivenih podataka sudskom vjestaku-
procjenitelju ovog elaborata.

Prema UPU 5 Vrh (NA 5.1) SN 2014-02:

Dan
K.¢., k.o. Kategorija Namjena Kis; kig vrednovanja
i kakvoce
416/1, k.0. Vrh 4.1 S / 11.11.2022.
I —. T - - r .“— RN ~ 0 Granice
lj GRANICA URBANISTIGKOG PLANA UREDENJA

PROSTORI / POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE
Gradevinsko podruéje naselja NA 5.1. Vrh
7 MUESOVITA NAMIENA
1« et amoers
| 5 | JAvNA'DﬂuSm—nn NAMENA
. 20m3 DS - DB: oancvna Skoks 04 Fran Krsin Frankopsa, Vi | crioe
ot} - i { mno)

MUNCEL | @J_J

o
%) | Fos LDWANAM.JI:NR
oA K (K1 - pratedito ushuna; K2 - priefilo rgovadka; K3 - komunaino serve
R | SPORTSKO-REKREACIISKA NAMIENA
- At R - sportshi centar Vit
‘ o POVRSINE JAVNOG ZELENILA
- Z1- jawnd park.
‘ Z | POVRSINE ZASTITNDG ZELENILA
y

Povring kamunalnih grageving

4 U.ICCJA IGRALISTA
| Lt ] po r SU2
& fiakaitel) u zom sportsho-rohreaciske nampene K1

KG -

Povréine izvan gradevinskog podrucja naselja
Sume iskljutivo osnovne namjens

] GOSPODARSKA SUMA

Ostalo poljoprivredno tlo, Bume | Sumsko zemijite

JAROCEV! \BOK

Q) | OSTALO POLIOPRIVREDNO TLO, SUME | SUMSKO ZEMLNSTE

e | POVRSINE KOMUNALNH GRADEVINA - DJECJE IGRALISTE
BOK ok - KGes - povrEing (lokalitet] trvan gradevinskog podnuia nasefa

Infrastrukturna namjena
Castovni promet

GLAYNE ULICE
|— J SABIRNE ULICE
| I OSTALE ULICE

POVRSINE KOLND PIESACKIH PUTOVA

| - POVRSINE PUEBACKIH PUTOVA
. \ | PARKIRALISTE
s A I STAJALISTE AUTOBUSA




Procjembeni elaborat: 780/22-PROM
Predmet: Procjena vrijednosti (PV) nekretnina zemljiSte na k.¢. 416/1, k.o. Vrh

3.1. Identifikacija i prikaz poloZaja predmetne nekretnine

Predmet procjene je zemljiste na k.¢. 416/1, k.o. Vrh.

qvStanje DKP-a na dan: 10:11:2022:

Slika 1. Satelitski snimak predmetne Cestice (Izvor: Geoportal)

Nenadici

" Bajéici

Kampelje

Z Muraj
Linardici Zgaljici

Brusici Lakmartin

P

Skrbeici Karnic:

Pinezici

Punat

Slika 2. Satelitski snimak Sireg podrucja (Izvor: Geoportal)
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4. REZULTATI OCEVIDA

4.1. Iskaz geometrijskih podataka

Prema vl. listovima (u prilogu):

s i (@) suvlasnic¢ki udio

k.c. k.o. i ZI:>ml'I;§nih Kniioa Romanof
J g (96363/499863)

416/1 Vrh 59.937,00 11.555,00

4.2. Fotografije procijenjivane nekretnine
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Procjembeni elaborat: 780/22-PROM
Predmet: Procjena vrijednosti (PV) nekretnina zemljiSte na k.¢. 416/1, k.o. Vrh

5. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

Prema Izvjes¢u o trzistu nekretnina za 2021. godinu za podruc¢je Primorsko-goranske
zupanije moguce je pratiti temeljne informacije o stanju i trendovima na trziStu nekretnina, te
na takav nacin ekonomicnije raspolaganje nekretninama, kao i ucinkovitije i svrsishodnije
upravljanje hrvatskim prostorom. Analiza je napravljena za sljedece vrste nekretnina:

- ST — stan/apartman

- OK — stambeni objekt (kuca)

- GZ — gradevinsko zemljiste

- PZ — poljoprivredno zemljiSte

5.2.14, GZ - GRADEVINSXO ZEMUSTE - A U POIEDINIM TMA/ OPCINAMA/NASELIIMA
R O T racLEONA

GRAD/OPCIANASE UL el pige) et e mt) .*._" PROUIERA CHINA TURfm"
e “ 995.000,00 bn NI MA2E - M | 153 (!
[LEP) “ | 30.022.400.84 bn | LM I | ASTLAL | LOTRAL b | ALk
o “ | L882 TH i 90 I ¢ i SA0044 = [ LT ki | 700w
CREVENCA . | LA NIT 20 ke BAIRITC B0 | 1904 gt | BLI2 Um?
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Procjembeni elaborat: 780/22-PROM
Predmet: Procjena vrijednosti (PV) nekretnina zemljiste na k.¢. 416/1, k.o. Vrh

Op¢i vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina prate se preko baznih indeksa. Obzirom
da jo$ nisu izvedeni od strane Procjeniteljskog povjerenstva koristit se se Hedonicki indeks
cijena nekretnina HNB-a za ostalo. Trenutni bazni indeks je za 2. tromjesec¢je 2022. godine i za
Jadran iznosi 151,52.

Tablica J3: Indeksi cijena stambenih objekata

Bazni indeksi, 2015. = 100*

Godina Tromjesecje Novi Postojeci Grad

Ukupno Stan:leI-'li stan:lbel:li Zagreb Jadran Ostalo
objekti objekti

2018. 1.t 109.44 99,03 111.59 112,19 110,54 99.57
2.1 109,26 98,51 1147 114,51 109,33 98,94
3.t 112.32 100,78 114,68 118.96 112,20 100.51
4. 1r. 113.54 101.49 116,00 119.82 113.50 102.00
2019, 1.tr 117.55 109,00 119.52 125.02 118.67 100.59
2.1 120.60 106,55 123.40 131.15 119.24 102.24
3.t 121.36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
4. 1r. 124,90 108.49 128,08 137.38 120,35 109.64
2020.  1.tr 128.25 107.69 13212 140.79 125,39 109.31
2.1r. 130.57 111,34 134.23 142,54 126,30 115.90
3.t 129.75 110,83 133.35 141.09 126,91 113.35
4. 1r. 132,95 108,66 137.45 145,45 127,61 119,45
2021, 1tr 134.19 113,37 138.20 14543 132,80 115,71
2.1r. 139.03 118,77 143.00 152.55 134,34 12217
3.t 141.44 120,30 145 56 154.60 138.18 122.62
4 tr. 144.99 124.98 148.97 158.32 142.51 12437
2022, 1.t 152.25 136,43 155,53 168.63 147.28 132.32
2.1r. 157,94 137,66 162,01 175,12 161,52 140,80

Hedonicki indeks cijena nekretnina HNB-a s prikazom baznih indeksa prema tromjesec¢jima za razdoblje od 4
godine prije dana vrednovanja u skladu s ¢l. 57. st. 7. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina
(http://www.hnb.hr/statistika/hstatistika.htm).
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Procjembeni elaborat: 780/22-PROM
Predmet: Procjena vrijednosti (PV) nekretnina zemljiSte na k.¢. 416/1, k.o. Vrh

6. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE PROCJENA
NEKRETNINA

Stupanjem na snagu Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) kao i
prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), po prvi puta u
Republici Hrvatskoj deteljno je propisana norma procjene vrijednosti nekretnina.

Prometna - trziSna vrijednost se utvrduje iz rezultata koristene metode ili metoda uz
postivanje znacaja kojeg daje koriStena metoda ili metode. Ukoliko se koristi viSe metoda,
jedna je osnovna, a ostale metode sluZe za potporu i provjeru rezultata.

Metoda se odabire prema vrsti procijenjivane nekretnine uzimajuci u obzir
postojece obicaje u poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog sluc¢aja, osobito u
odnosu na raspoloZive podatke.

6.1. Troskovna metoda

Troskovna metoda je temeljena na izraCunu troSkova gradnje, po danasnjim
standardima, sukladne gradevine koja se dovoljno podudara s procjenjivanom gradevinom u
odnosu na vrstu, ugradene materijale, tehnologiju izvodenja i opremu.

TroSkovna vrijednost nekretnine proizlazi iz troSkova novogradnje umanjenih za starost
1 nedostatke, pripadaju¢ih uzgrednih troSkova i vrijednosti zemljiSta koje se procjenjuje
pomo¢nom metodom, u pravilu poredbenom.

TroSkovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
izgradenih gradevnih cCestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti
svrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno kod samostojecih, poluugradenih i
ugradenih obiteljskih kué¢a koje prema svojim obiljeZjima nisu usporedive. Primjerena je
i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u
gradevine.

6.2. Poredbena metoda

Poredbena metoda je temeljena na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s
nekretninama koje su bile prodane na istom podrucju u bliskom vremenskom razdoblju.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina
koje s procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljna podudarna obiljezja. Uvjet
poredbenosti moZe se zadovoljiti pomocu indeksnih nizova, koeficijenata za
prerac¢unavanje ili poredbenih pokazatelja.

Poredbena metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljisSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaza kao
pomo¢nih gradevina, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

6.3. Prihodovna metoda

Prihodovna metoda je temeljena na odrzivom godisSnjem prihodu koji nekretnina
ostvaruje ili moze ostvarivati uslijed urednog poslovanja.

Utvrdivanje stvarno postignutog prihoda i prihoda koji se postiZe na trziStu provodi se
prikazom bitnih podataka iz ugovora o zakupu ili najmu te prikazom postojecih odnosa zakupa
1 najma na trzistu.

Godisnji prihod koji nekretnina ostvaruje ili moze ostvarivati umanjuje se za troSkove
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Procjembeni elaborat: 780/22-PROM
Predmet: Procjena vrijednosti (PV) nekretnina zemljiSte na k.¢. 416/1, k.o. Vrh

gospodarenja i kapitalizira pomocu multiplikatora odnosno faktora kapitalizacije koji sadrzi
prikladnu kamatnu stopu za pojedinu vrstu nekretnine i predvidivi ostatak odrzivog vijeka
koriStenja gradevine.

Prihodovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge
nekretnine kojima je svrha stvaranje prihoda.

6.4. Odabrana metoda - poredbena metoda

Poredbena metoda odabrana je kao osnovna-glavna metoda sukladno Zakonu o
procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilniku o0 metodama procjene vrijednosti
nekretnina (NN 105/15), zbog mogucnosti uporedbe nekretnine koja se procjenjuje sa
nekretninama koje su bile prodane na istom ili slicnom podrucju u bliskom vremenskom
razdoblju, a koje s procijenjivanom nekretninom pokazuju dovoljna podudarna obiljezZja
(izgled, vrsta, veli¢ina, namjena, pozicija, prometna povezanost, pristup).

Sukladno navedenom uzeti ¢e se u obzir uporedne nekretnine prema dobivenim
podacima o uporednim realiziranim kupoprodajama od nadleznih institucija
(eNekretnine).

Informacije F i
Sumsko zemljiste (5Z) - Zbirka kupoprodajnih cijena |
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1475735

Datum pregleda 11.11,2022,

Vrsta nekretnine SUMSKO ZEMLIISTE (52)

1D PN (PU) 4526722

rsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 26.07.2021

Povriinz u prometu 11.913,00

Wrijednost nekretnine (KN) 75.000,00

Datum ugovora 01.07.2021

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovaj naplati.

= Promet podlijeie placanju PDV-a NE
= Stopa PDV-a (%) 25
= PDV uklju€en u prikazanoj cijeni NE
» Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
Cienovni blok VRH - SUMA
Pretedita namjena cjenovnog bloka 815 - GOSPODARSKA SUMA
Informacije C=1E
gumsl«} zemljiste (EZ] - Zbirka kupoprodajnih cijena 2|
Maziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1033769
Datum pregleda 11.11.2022. g Pri Skos
Vrsta nekretning SUMSKO ZEMLIISTE (SZ) \ gé ka
1D PN (PU) 3955727 ‘ \ Zupanija
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA S
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsing U prometu 1.100,00
Vrijednost nekretnine (KN} 22.302,66
Datum ugovora 25.01.2019

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazano] cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podiijeZe li promet njegovoj naplati.

= Promet podlijeZe placanju PDV-2

» Stopa PDV-3 (%) 25

» PDV ukljuden u prikazanaj cijeni

« Optiranje
Status podatks PROVEDENA EVALUACDA
Cienovni blok VRH - SUMA
PreteZita namjena genovnog bloka 515 - GOSPODARSKA SUMA

-
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Predmet:

Procjena vrijednosti (PV) nekretnina zemljiSte na k.¢. 416/1, k.o. Vrh

Informacije =

Sumsko zemljiste (5Z) - Zbirka kupoprodajnih cijena %

Vrijednost atributa

1127575 Prim@®sko-
11.11.2022. go ka

Zupanija

Naziv atributa
ID ZKC
Datum preglada
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovera
Datum prvog evidentiranja ugoveora u ZKC-u

SUMSKQ ZEMLIISTE (52)
4066353
KP - KUPOPRODAJA

Povréinz u prometu 1.697,00
Vrijednest nekretning (KN) 37.067,77
Datum ugovora 10.06.2019

POREZI:

MNAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikzzana je
wrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisna o tome podlijeZe |i promet njegovoj naplati.

= Promet podlijeie placanju POV-a NE
= Stopa PDV-z {3:) 25
» PDV ukljufen u prikazanaj cijeni NE
= Optiranje NE

PROVEDENA EVALUACDIA
VRH - SUMA
£15 - GOSPODARSKA SUMA

Status podatka
Cjenovni blok
Pretedita namjena cjenovnog bloka

Informacije

Zumsko jiste (52) - Zbirka k

d=inth

cijena 2%

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1318048
Datum pr £l 11.1 2
Vrsta nekretnine SUMSKQ ZEMLIISTE (52)
1D PN {PU) 4328808
Vrsta ugovara KP - KUPOPRODAJA
Diatum prvog evidentiranjz ugoverzs u ZKC-u 29.09.2020
Povréinz u prometu 362,00
Vrijednost nekretnine (KN} 9.000,00
Datum ugovora 24.08.2020

Primorsko-
LIKRKLE]
Zupanija

POREZL:

NAPOMEMNA: 23 kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazano] cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podlijeZe |i promet njegovoj naplati.

Informacije =]

§|lm_ska zemljiste (5Z) - Zbirka kupoprodainih cijena ﬁ
Naziv atributa Vrijednost atributa

1182941

11 2

SUMSKO ZEMLIISTE (52)

4142803

KP - KUPOPRODAJA

Wrsta nekretnine

1D PN (PU)

Wrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

PovrSina u prometu 4.184,00
Vrijednost nekretnine (KN} 96.707,89
Datum ugovora 22.10.2019

POREZT:

NAPOMENA: z3 kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe |i promet njegovaj naplati.

= Promet podijeie placanju PDV-a ME
= Stopa PDV-3 (%) 25
= PDV ukfugen u prikazanoj cijeni ME
= Optiranje NE

PROVEDENA EVALUACDIA
VRH - SUMA
515 - GOSPODARSKA SUMA

Status podatka
Cjznovni blok
Pretefita namjena genovnog bloka
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* Promet podlijeZe placanju PDV-3 ME
» Stopz PDV-a (%) 25
s PDV ukljufen u prikazanoj cijeni ME
= Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
Cjenovni blok VRH - SUMA
Pretefita namjena genovnog bloka 515 - GOSPODARSKA SUMA .

gorrska
Zupanija’  vrn




Procjembeni elaborat:

Predmet:

780/22-PROM

Procjena vrijednosti (PV) nekretnina zemljiste na k.¢. 416/1, k.o. Vrh

B R.br. transakcije 1 2 3 4 5
E LOKACIJA Vih Vih Vih Vih Vth
g K. 390/4 1254/13 1253 1636/6 1147/4
E k.o. Vih Vrh Vrh Vih Vrh
= POVRSINA NEKRETNINE U
Z
E PROMETU () 11.913,00 1.100,00 1.697,00 362,00 4.184,00
e UKUPNA CIJENA: 75.000,00 22.302,66 37.067,77 9.000,00 96.707,89
=]
5' JEDINICNA CIJENA (kn/m2) 6,30 20,28 21,84 24,86 23,11
=
5 DATUM SKLAPANJA UGOVORA 01.07.2021. 25.01.2019. 10.06.2019. 24.08.2020. 22.10.2019.
<)
-]
& KATEGORIJA 4.1. 4.1. 4.1. 4.1. 4.1.
E NAMJENA S S S S S
IZVOR Zbirka Zbirka Zbirka Zbitka Zbirka
g ULAZI UPRORACUN DA DA DA DA DA
=
=
N
g MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
& BAZNI INDEKS NA DAN
= VREDNOVANJA KUPOPRODAJE 151,52 151,52 151,52 151,52 151,52
E (A)
E BAZNIINDEKS NA DAN 138,18 118,67 11924 12691 12035
a5 SKLAPANJA KUPOPRODAJE (B)
=)
z
= KOREKTIVNI FAKTOR (A/B) 1,10 128 127 1,19 1,26
o
2 .
2 MEDUVREMENS KIIZJEDNACENA 6,90 25,89 27,76 29,68 29,10
Z CIJENA
=
PROSJECNA IZJEDNACENA 23.87
JEDINICNA CLJENA ’
2 RELATIVNO ODSTUPANJE -71,07 847 16,30 24,37 21,93
= APSOLUTNO ODSTUPANJE 94,94 -15,40 7,57 0,51 -1,94
ULAZI U PRORACUN DA DA DA DA
VRIJEDNOST USPOREDNE 25,89 27,76 29,68 29,10
3 NEKRETNINE
= KVADRAT APSOLUTNIH 237,03 57,04 026 375
@ ODSTUPANJA
=
< =
= ODABRANA TRZISNA
VRIJEDNOST 28,11
NEKRETNINE (kn/m?)
D Povrki J.C Prometna (trZi$na)
an y ovrSina .C. .
. K. K.o. Vrsta - ; vrijednost
vrednovanja (m?) (kn/m*)
kn €
zemljiste S
11.11.2022. 416/1 Vrh narrjljene 11.555,00 28,11 324.811,05 43.135,60

*tecaj na dan vrednovanja 11.11.2022.

1€ =

7,53
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Predmet: Procjena vrijednosti (PV) nekretnina zemljiste na k.¢. 416/1, k.o. Vrh

7. ZAKLJUCAK PROCIJENJENE VRIJEDNOSTI (PV) NEKRETNINE

PROCIJENJENA VRIJEDNOST
(PV) poredbenom metodom-glavnom
metodom za zemljiSte na k.¢. 416/1, 324.811,05 kn ili 43.135,60 €
k.o. Vrh

Primjenom ¢l 68., st.5, toC.c, Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (NN 105/15), iskazivanje procjenjenih vrijednosti provodi se zaokruZivanjem
pa u ovom sluéaju zaklju¢na procjenjena vrijednost (PV) iznosi:

PROCIJENJENA VRIJEDNOST
(PV) poredbenom metodom-glavnom
metodom za zemljiSte na k.¢. 416/1, 325.000,00 kn ili 43.160,00 €
k.o. Vrh

NAPOMENA: Sukladno ¢lanku 68., stavku 12. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN
105/15), procijenjena vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obra¢un PDV-a ili poreza na promet
nekretnina.

Elaborat je izraden od strane trgovackog druStva "KARLOLINE-KLing" d.o.o. Li¢
putem procjenitelja ovlastenog stalnog sudskog vjesStaka graditeljske struke u 3 (tri) primjerka,
2 (dva) za Narucitelja, a 1 (jedan) ostaje u arhivi Izvoditelja i ispisan je na ukupno 18 stranica.

Sudski vjestak i procjenitelj: Izvoditel;:
Marinko Prostran, d.i.g.

Li¢, 11.11.2022. g.
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Predmet: Procjena vrijednosti (PV) nekretnina zemljiste na k.¢. 416/1, k.o. Vrh

8. IZJAVA O NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI

Prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015), odnosno ¢lanku 9.

st.2., ovaj procjenitelj daje Izjavu o nepristranosti i neovisnosti kako slijedi :

1.

Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata postovao sam nacelo nepristranosti i
neovisnosti , nezainteresiranosti za kupovinu, prodaju, prenamjenu ili bilo kakvu drugu
vrstu djelovanja u odnosu na predmetne procjenjivane nekretnine

Ovaj procjembeni elaborat je izraden sukladno kodeksu etike 1 vaze¢im odredbama za
sudske vjeStake i1 procjenitelje , odnosno prema Zakonu o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/2015) 1 prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (NN 105/15)

Ovaj procjembeni elaborat je izveden samostalno, uz stru¢nu pomo¢ snimanja objekta
od navedenih kolega iz ureda kao i u prikupljanju i obradi podataka, ali bez utjecaja na
izradu procjenjene vrijednosti, kao 1 bez utjecaja drugih zainteresiranih osoba.

Sve pismene, graficke ili digitalne materijale koji su zatrazeni od Narucitelja i ostalih
institucija, a u svrhu izrade ovog procjembenog elaborata, tretiraju se kao stambena
tajna te se na takav nacin reguiliraju vaze¢im zakonskim aktima.

Ovaj procjembeni elaborat sluzi samo Narucitelju za namjenu procjene vrijednosti
nekretnine, te bilo kakvo drugo koristenje ili pozivanje na nju, u cijelosti je parcijalno i
od strane Narucitelja 1 od strane ostalih interesenata nije vazece niti primjenjivo.

Svi navedeni podaci u ovom procjembenom elaboratu su to¢ni, dobiveni in situ, ili od
Narucitelja ili od nadleznih institucija ili iz dostupne dokumentacije i zakonske
regulative

Sve fotografije predmetne nekretnine izradene su za potrebe ovog elaborata te se ne
smiju koristiti u druge svrhe.

Narucitelj je bio upoznat o potrebi fotografiranja nekretnine i bio prisutan u toku
fotografiranja i dao dozvolu za fotografiranje.

Izjavljujem da imam potrebitu stru¢nu spremu, iskustvo i znanje i potrebito ovlastenje-
Rjesenje o imenovanju koje je sastavni dio ovog procjembenog elaborata

Vrijednost izvrSene usluge ne ovisi o zaklju¢ku —procijenjenoj vrijednosti nekretnine

Sudski vjestak i procjenitelj:
Marinko Prostran, d.i.g.
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Predmet: Procjena vrijednosti (PV) nekretnina zemljiste na k.¢. 416/1, k.o. Vrh
9. PRILOZI
MNESLUZBENA KOPIIA
Ean
L]
B

_REPUBLIKA HRVATSKA
DREZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCHNI URED ZA KATASTAR

RIJEKA
ODIEL ZA KATASTAR MEKRETMINA
KREK

tanje na dan: 11.11.2022, 15:25

PRIJEPIS POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska opcina: VRH (Mbr. 316067)
Posjedovni list: 1665

Udi Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno oIB
o sjediste upisane osobe
43672/499863 | JURESIC ROZARDIA, KRK,A. CESARCA 1 {(VLASNIK) 338601500043
93350/499863 | KOSIC GROZDAMA, KRK,VEH,SALATICI 14 (VLASNIK) 42006005215
69407/499863 | DEPIKCQLOZVANE JOSIR, VRH 107 (VLASNIK) 30515069506
47699/499863 | DEPIKOLOZVANE ANTON , VRH, STARD SELO 48 (WLASHIK) 983345078411
47599/499863 | DEPIKCLOZVANE MARIIAN, VRH 1074 (VLASNIK) 66660405542
Q96573/499863 | TD ROMANGCF D.0.0. RIJEKA, RIJEKA, M. GRBAC 63D [VLASNIE) 10709065457
96363/499863 | ZUFIC CVETKD, MA PLACU 18, VRH 51500 KRE, HRVATSKA (VLASNIK) 29458298537
Podaci o katastarskim Cesticama
. Adresa katastarske Cestice/Macin N
Broj uporabe katastarske cestice/Natin Povrsina/ | Broj Posebni
Zgr | Dio |katastarske po b d ! de. kuéni 3 D L] pravni | Primjedba
zestice |uPorabe zgrade, naziv zgrade, kucni  |m L | rezimi
broj zorade
4161 |ZAINI 59937
SUMA 4994
SUMA 5989
SUMA 19979
SUMA 999(
SUMA 4995
SUMA 5930
Ukupna povriina katastarskih cestica 59937

MNAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovmog lista nije dokaz o vlasnigtvu na katastarskim Cesticama upisanim u

posjedovnom listu.
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