ODVJETNICA ROZITA VIDAN

OIB: 90933840186

Cirila i Metoda br.38, Split

mail adresa: lawofficerozitavidan@gmail.com;

TRGOVACKI SUD U SPLITU

ZA

VISOKI TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

na spis broj: St-562/2022.

RANIJI ZAKONSKI ZASTUPNIK
| VJEROVNIK:

LUKSIC DRAZEN, OIB: 73473462994
Kvaternikova br.31, Split
zastupan po Roziti Vidan, odvjetnici iz Splita

DUZNIK:

BERYLLUS d.o.o. za poslovanje nekretninama i usluge, u ste¢aju, Split
OIB: 30125850583
zastupan po ste¢ajnom upravitelju Srdanu Dvornik

radi: ovrhe

ZALBA
RANIJEG ZAKONSKOG ZASTUPNIKA | VJEROVNIKA

- utri primjerka
- punomoc
- prilozi

Na oglasnoj plo¢i suda u Splitu objavlieno je RjeSenje Trgovackog sud u Splitu pod
poslovnim brojem: St-562/2022-59.

LuksSi¢ DraZen je ispustio punomoc¢ za zastupanje punomocniku Rozita Vidan, odvjetnici iz
Splita.
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U zakonskom roku zastupnik po zakonu do nastupanja pravnih posljedica otvaranja
steéajnog postupka, ujedno i vierovnik LUKSIC DRAZEN, OIB: 73473462994 ulaze Zalbu na
RjeSenje Trgovackog suda u Splitu pod poslovnim brojem: St-562/2022-59 od 09. srpnja
2024. godine kojim RjeSenjem:

- L. Nareduje se zastupniku po zakonu do nastupanja pravnih posljedica otvaranja
ste¢ajnog postupka DraZzenu Luk$ic¢u iz Splita, Kvaternikova 31, OIB: 73473462994,
da bez odgode preda u posjed steCajnom upravitelju Srdanu Dvorniku iz Splita,
Bukovceva 4, OIB: 28295177641, posebni dio nekretnine oznatene kao 95/714 dijela
kat.Cest.zem. 8443/2 Z.U. 19533 K.O. Split koji je suvlasni¢ki dio povezan sa stanom
br.2 — etaza prizemlja (sjever), ukupne povrSine 44,81 m2, koji se sastoji od sobe,
dnevnog boravka + blagovaonice, kuhinje, hodnika, predprostora i kupaonice, te
pripatka: balkona povrsine 3,70 (korisne povrSine 1,85 m2). Stanu pripada na etazi
podruma pomocni prostor povrSine 39,37 m2 i terasa povrSine 19,65 m2 (korishe
povrsine 5,97 m2), vanjsko parking mjesto br.4, povrsine 14,12 m2 (korisne povrSine
1,41 m2) i vanjsko parking mjesto br.5, povrSine 13,66 m2 (korisne povrSine 1,37
m2), uknjizenog vlasniStva Beryllus d.o.o. u steCaju, Kvaternikova 31, Split, za cijelo.

Il. Na temelju pravomocnog i ovrSnog rjeSenja ovog suda poslovni broj St-562/2022-
21 od 16. veljace 2023. o otvaranju steCajnog postupka

Odreduje se ovrha

Predajom nekretnine opisane pod tockom |I. izreke ovog rjeSenja steCajnom
upravitelju Srdanu Dvornik iz Splita, Bukovcéeva 4, OIB: 28295177641.

Ill. Ovrhu ¢ée provesti Opcinski sud u Splitu po pravilima Ovr§nog zakona o ovrsi
ispraznjenjem i predajom ste¢ajnom upravitelju.

IV. Sudski ovrsitelj ¢e, nakon Sto udalji osobe i ukloni stvari s te nekretnine, predati
nekretninu u posjed stec¢ajnom upravitelju.

V. IspraZnjenju i predaji nekretnine moze se pristupiti nakon proteka osam dana od
dana dostave rjeSenja o ovrsi ovr§eniku i prije njegove pravomocnosti.

VI. Pokretnine koje su uklonjene s nekretnine predaju se ovrSeniku, a ako on nije
nazocan, odraslom &lanu njegova kucanstva.

VII. Ako pri poduzimanju ovrsnih radnji nije nazo¢na nijedna od osoba kojoj se stvari
mogu predati ili ih te osobe nece primiti, stvari se predaju na ¢uvanje drugoj osobi, na
troSak ovrSenika. Ovrhovoditelj je duzan osigurati drugu osobu kojoj ¢e se predati
uklonjene stvari. Ovrhovoditelj moZe sam preuzeti stvari ovrSenika na ¢uvanje.

VIII. Sud ¢e po sluzbenoj duznosti odrediti prodaju stvari za radun ovrsenika, ako ovaj
u ostavljenom roku ne zatraZi njihovu predaju i ne naknadi troSkove ¢uvanja.“

Temeliem odgovarajucih odredbi Ovrsnog zakona i Steajnog zakona, LUKSIC DRAZEN
ulaze Zalbu.
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Obrazlozenje

Trgovacki sud u Splitu donio je RjeSenje pod poslovnim brojem: St-562/20222-59 dana 09.
srpnja 2024. godine.

Navedeno RjeSenje nije zakonito.

LUKSIC DRAZEN istice kao nesporno:

- da su dana 08. prosinca 2021. godine BERYLLUS d.o.o. Split, kao prodavatel] i

LUKSIC DRAZEN, kao kupac sklopili Ugovor o kupoprodaiji nekretnine koji je ovjeren
od strane javnog bilieznika Zloki¢ Ante, pod poslovnim brojem: OV-14025/2021. i OV-

14026/2021. u odnosu na nekretninu koja je upisana u zemljiSnim knjigama
Opéinskog suda u Splitu, ZemljiSnoknjizni odjel Split, oznagena kao:

O
O

Cest.zem. 8443/2 Z.U. 19533 k.o. Split, katastarska opcina: 329835, SPLIT:

4. suvlasnicki dio: 95/714 ETAZNO VLASNISTVO (E-4) — dijela koji je
suvlasnicki dio povezan sa stanom br.2. — etaza prizemlja (sjever), ukupne
povrdine 44,81 m2, koji se sastoji od sobe, dnevnog boravka + blagovaonice,
kuhinje, hodnika, predprostora i kupaonice, te pripatka: balkona povrsine 3,70
(korisne povrdine 1,85 m2). Stanu pripada na etazi podruma pomocni prostor
povrdine 39,37 m2 i terasa povrSine 19,65 m2 (korisne povrSine 5,97 m2),
vanjsko parking mjesto br.4, povrSine 14,12 m2 (korisne povrsine 1,41 m2) i
vanjsko parking mjesto br.5, povrsine 13,66 m2 (korisne povrsine 1,37 m2);

- da su Ugovorom o kupoprodaji nekretnine od 08. prosinca 2021. godine BERYLLUS
d.o.o. Split i LUKSIC DRAZEN suglasno utvrdili:

O

Clanak 1. stavak 1. toCka 8. — ,da je VEIG EKSPERT d.o.o. za ekspertize,
vjeStaCenja, procjene i ateste izradio Procjenu vrijednosti nekretnine — 29.
svibnja 2014. godine, str.15: KORELACIJA | ZAKLJUCAK — Svrha procjene je
bilo iznosenje misljenja o postenoj trzisnoj vrijednosti apsolutnog viasnistva
nad navedenom nekretninom kao da je ponudena na prodaju na otvorenom
trZistu. Prema svemu navedenom misljenja smo da je poStena trZzna vrijednost
predmetne nekretnine na dan 29.05.2014. godine razumno predstavljena
iznosom od 236.000,00 € - 2.489,93 €/m2.“

¢lanak 1. stavak 1. to¢ka 10. — ,da se kupac nalazi u zakonitom, materijalnom,
postenom, neposrednom i samostalnom posjedu predmetne nekretnine.”
Clanak 1. stavak 1. toCka 11. — ,da kupac ima nenamirenu trazbinu od
prodavatelja u iznosu od 320.623,59 kuna sa ugovorenom kamatom i
zakonskom zateznom kamatom, temeljem RjeSenja Trgovackog suda u Splitu
pod poslovnim brojem: 1.Stpn-3/2017. od 4. svibnja 2017. godine.*”

Clanak 1. stavak 1. toCka 12. — ,da je OTP Banka d.d. Split, Odjel interne

naplate za pravne osobe, Tim kasne naplate i pravnih postupanja za pravne
osobe izdao Pismo namjere dana 14. srpnja 2020. godine — iznos za
namirenje € 200.720,00“

Clanak 4. stavak 1. — ,Ugovorne stranke suglasno dogovaraju kupoprodajnu

ciienu predmetne nekretnine u iznosu od € 205.000,00 plativo u
protuvrijednosti kuna po srednjem telaju Hrvatske narodne banke na dan
isplate, u koji iznos je uklju¢en pripadajuci porez na dodanu vrijednost.”
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- da su dana 08. prosinca 2021. godine BERYLLUS d.o.o. Split i LUKSIC DRAZEN
sklopili Ugovor kojim su kompenzirane medusobne trazbine u iznosu od € 42.554,06 /
320.623,59 kn;

- danadan 08. prosinca 2021. godine poslovni racun drustva BERYLLUS d.o.o. Split
nije bio blokiran;

- daje LUKSIC DRAZEN ujedno i ovrhovoditelj ad.1. (OTP BANKA HRVATSKA d.d.
Split, je ovrhovoditelj ad.2.) na predmetnoj nekretnini (iznos trazbine: € 102.373,44)
u predmetu koji se vodi pred Opc¢inskim sudom u Splitu pod poslovnim brojem: Ovr-
1751/2019., sada Ovr-508/2024. — te je u Prijavi trazbine, obrazac 16. dostavio
Obavijest o razluénom pravu koja je upisana na predmetnoj nekretnini u zemljiSnim
knjigama Opcinskog suda u Splitu, ZemljiSnoknijizni odjel Split pod poslovnim brojem:
Z-2720/2014. od 14. oZujka 2014. godine te dostavio pripadaju¢u dokumentaciju;

- da postojanje ovrSnog postupka ne prije€i promet nekretnina pa tako i predmetne
nekretnine;

- da je LUKSIC DRAZEN vlasnik i posjednik predmetne nekretnine, te se nalazi u
zakonitom, materijalnom, postenom, neposrednom i samostalnom posjedu;

- da je dana 16. veljace 2023. godine Trgovacki sud u Splitu donio RjeSenje pod
poslovnim brojem: 11.St-562/2022:
o ,l. Otvara se steéajni postupak nad duznikom BERYLLUS d.o.o za poslovanje
nekretninama i usluge, u ste¢aju, Split.”

- da su tockom V. RjeSenja pozvani izlu€ni vjerovnici da u roku od 60 dana obavijeste
ste€ajnog upravitelia o svom izluénom pravu, pravnoj osnovi izluénog prava uz
naznaku predmeta na koji se njihovo izluéno pravo odnosi;

- daje dana 17. travnja 2023. godine, LUKSIC DRAZEN dostavio Prijavu trazbine u
ste€ajnom postupku — obrazac 16. — prijavio je trazbinu, te dostavio Obavijest o
razlu¢nom i izlu¢nom pravu;

- U Prijavi trazbine:
o PODACI O TRAZBINI: LUKSIC DRAZEN je prijavio trazbinu:
s1znos trazbine UKUPNO: € 116.395,30 / 876.980,38 kn: GLAVNICA: €
99.292,80/ 748.121,64 kn; KAMATA: € 17.102,50/ 128.858,78 kn;

» 1.068.745,23 kn — trazbina umanjena za iznos od € 42.554,06 /
320.623,59 kn kojim iznosom je kompenziran dio kupoprodajne cijene
temeliem Ugovora o kupoprodaji nekretnine koji je ovijeren od strane
javnog bilieZnika Zloki¢ Ante pod poslovnim brojem: OV-14026/2021.
dana 08. prosinca 2021. godine.*;

o Ill. OBAVIJEST O IZLUCNOM PRAVU:
,Pravna osnova izlucnog prava UGOVOR O KUPOPRODAJI
NEKRETNINE koji je ovjeren od strane javnog biljeZnika Zloki¢ Ante
pod poslovnim brojem: OV-14025/2021. i OV-14026/2021. od 08.
prosinca 2021. godine;

= Predmet izluénog prava — 4. suvlasnicki dio: 95/714 ETAZNO
VLASNISTVO (E-4) — dijela koji je suvlasni¢ki dio povezan sa stanom
br.2. — etaza prizemlja (sjever), ukupne povrSine 44,81 m2, koji se



mailto:lawofficerozitavidan@gmail.com

ODVJETNICA ROZITA VIDAN

OIB: 90933840186

Cirila i Metoda br.38, Split

mail adresa: lawofficerozitavidan@gmail.com;

sastoji od sobe, dnevnog boravka + blagovaonice, kuhinje, hodnika,
predprostora i kupaonice, te pripatka: balkona povrsine 3,70 (korisne
povrsine 1,85 m2). Stanu pripada na etazi podruma pomocni prostor
povrsine 39,37 m2 i terasa povrSine 19,65 m2 (korisne povrsine 5,97
m2), vanjsko parking mjesto br.4, povrsine 14,12 m2 (korisne povrsine
1,41 m2) i vanjsko parking mjesto br.5, povrsine 13,66 m2 (korisne
povrsine 1,37 m2) koji se nalazi u zgradi izgradenoj na cest.zem.
8443/2 Z.U. 19533 k.o. Split, Sifra katastarske opcine: 329835, SPLIT.*

da je LUKSIC DRAZEN temeljem Prijave trazbine u steSajnom postupku — obrazac
16, umanjio iznos ukupne trazbine za iznos od € 42.554,06 /320.623,59 kn kojim
iznosom je kompenziran dio kupoprodajne cijene za predmetnu nekretnine;

da je dana 01. lipnja 2023. godine odrzano je ispitno i izvjeStajno rociste pred

Trgovackim sudom u Splitu;

da u ste¢ajnom postupku RAZLUCNA | IZLUCNA PRAVA NISU BILA PREDMET

ISPITIVANJA (str.2. Zapisnika sa ispitnoq i izvjeStajnoq roc¢ista):

da je dana 19. lipnja 2023. godine LUKSIC DRAZEN podnio Tuzbu Trgova¢kom sudu
u Splitu radi izdvajanja / izlu€enja upravo predmetne nekretnine, te se postupak vodi
postupak pod poslovnim brojem: P-350/2023.;

U svom obrazlozenju prvostupanjski sud se poziva na odredbu ¢lanka 216. stavak 1. i 2.
Ste€ajnog zakona.

Zalitelj drzi da se u konkretnom sluéaju prvostupanjski sud ne moze pozivati na gore
navedene odredbe zbog nize navedenih razloga:

pred Trgovackim sudom u Splitu vodi se parnica radi izdvajanja / izluCenja upravo
predmetne nekretnine pod poslovnim brojem: P-350/2021., a koja parnica je inicirana
dana 19. lipnja 2023. godine — prije donoSenja RjeSenja koje se pobija ovom Zalbom;

Cinjenica da je Opcinski sud u Splitu, ZemljiSnoknjizni odjel Split u predmetu pod
poslovnim brojem: Z-11720/2022 kojim je odbijen prijedlog LUKSIC DRAZENA za
upis prava vlasnistva predmetne nekretnine, ne predstavlja €injenicu temeljem koje
isti ne bi bio legitiman vlasnik predmetne nekretnine; na predmetnoj nekretnini je bio i
jo$ uvijek je evidentiran ovrdni postupak pod poslovnim brojem: Ovr-1751/2019., sada
Ovr-508/2024. (LUKSIC DRAZEN, ovrhovoditelj ad.1.; OTP BANKA HRVATSKA d.d.
Split, ovrhovoditelj ad.2.), te je postojanje ovrSnog postupka zapreka za upis prava
vlasnistva, ali ovrsni postupak ne prijeci promet nekretninama;

steCajni upravitelj propusta obavijestiti ste€ajnu sutkinju, niti je to vidljivo iz periodi€nih
Izvjedtaja stecajnog upravitelia da je LUKSIC DRAZEN, po punomoéniku Rozita
Vidan viSe puta u razgovoru sa steCajnim upraviteliem i pred sudom koji vodi
postupak pod poslovnim brojem: P-350/2023. predlozio mirno rieSenje spora;

steCajni upravitel] samo pausalno navodi da je pokusao kontaktirati LUKSIC
DRAZENA, medutim ne dostavlja nikakav dokaz o tome u vremenu koje datira iz
2024. godine;
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- ste€ajni upravitelj se u svom lzvje$¢u od 03. srpnja 2024. godine poziva na dopis
stanara iz zgrade anagrafske oznake Marjanski put br.31 A, na kojoj adresi se nalazi i
predmetna nekretnina; u svom dopisu stanari navode —,,....... uocili smo da u donjem
dijelu predmetnog stana boravi osoba milade dobi (po prilici 20-godisnjak), ...... “

- predmetnu nekretninu koristi i u posjedu je LUKSIC BRUNO, OIB: 06100762156,
Kvaternikova br.31 — tre¢a osoba, a to proizlazi i iz dopisa stanara, na kojem dopisu
ste€ajni upravitelj temelji svoj Prijedlog za ispraznjenjem i predajom u posjed
predmetne nekretnine;

- bududi je ste€ajni upravitelj, a temeljem dopisa stanara od 03. srpnja 2024. godine
imao saznanja da se u predmetnoj nekretnini nalazi tre¢a osoba, bio je u obavezi
obavijestiti trecu osobu i ste€ajnu sutkinju;

- netono se u dopisu stanara iz zgrade anagrafske oznake Marjanski put br.31 A
navodi da LUKSIC DRAZEN iznajmljuje predmetnu nekretninu treéim osobama i/ili u
turistiCke svrhe; predmetna nekretnina se ne iznajmljuje niti se od iste ostvaruje
financijski prihod bilo koje vrste od dana donoSenja RjeSenja o otvaranju ste€ajnog
postupka;

- posebno se napominje da se oc€ito radi o pritisku stanara na ste€ajnog upravitelja i to
upravo stanara Zovi¢ Zorana koji ima osobne aspiracije na predmetnu nekretninu
(stan je u ovrsi pokusao kupiti njegov zet Fistoni¢ Juraj — uvid u predmet Opcinskog
suda u Splitu pod poslovnim brojem: Ovr-1751/2019., sada Ovr-508/2024.);

- ujedno se navodi da i sam stanar Zovi¢ Zoran (potpisnik dopisa) ima nepodmirenu
trazbinu prema OTP BANCI HRVATSKA d.d. Split, odnosno isti u cijelosti nije isplatio
drustvu BERYLLUS d.d. Split cjelokupnu kupoprodajnu cijenu za ETAZU (E-2) i
ETAZU (E-3), iako mu je drustvo BERYLLUS d.d. Split dopustilo ulazak u posjed
navedenih nekretnina; - postavlia se pitanje za ste€ajnog upravitelia da li je poduzeo
radnje za naplatu neisplaé¢ene kupoprodaijne cijene za predmetne nekretnine ETAZU
(E-2) i ETAZU (E-3) — predmet Opéinskog suda u Splitu pod poslovnim brojem: P-
5622/2017., sada P-540/2024.;

- Cinjenica je da je u dopisu stanara prikazano niz fragmentirano iskrivijenih €injenica,
pokuSavajuci dovesti u zabludu kako ste€ajnog upravitelja, tako i prvostupanjski sud;

Prvostupanjski sud je trebao postupiti i primijeniti odredbu ¢lanka 216. stavak 3. i 4.
Stec€ajnog zakona kojom je propisano:

»(3) Stecajni upraviteli moZze nakon pravomocnosti rjeSenja o otvaranju steCajnoga
postupka zahtijevati od suda da nalozi i tre¢im osobama u ¢ijem su posjedu predmeti

ste¢ajne mase, predaju tih stvari. ........... O zahtjevu steCajnog upravitelja, nakon Sto
je_sasluSao _osobe u Cijem su posjedu predmeti stedajne _mase, sud odlucuje
rieSenjem;

- (4) Ako se treca osoba u Cijem je posjedu predmet steéajne mase protivi zahtievu
steCajnoga upravitelja iz stavka 3. ovoga Clanka, sud c¢e odbiti taj zahtjev i uputiti
stec¢ajnoga upravitelja u parnicu radi ostvarenja prava na predaju u posjed.“
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Il

Dokaze sud prosuduje po slobodnom uvjerenju, ali prvostupanjski sudu to uvjerenje nije
potkrijepio takvim razlozima koji omogucéavaju da se provjeri njegova opravdanost, odnosno
sud je duzan slobodno uvjerenje opravdati uvjerljivim i logi¢nim razlozima da bi se moglo
provjeriti da li takvo uvjerenje ima pravnu i €injeni€nu osnovu.

RjeSenje Trgovackog suda u Splitu pod poslovnim brojem: St-562/2022-59 od 09. srpnja
2024. godine, osim $to je nezakonito isto je i protuustavno.

U najviSse vrednote ustavnog poretka Republike Hrvatske ubraja se i socijalna pravda,
postivanje prava ¢ovjeka i vladavina prava.

Vrednovanjem interesa stranaka, tuzenik je mislienja da je u konkretnom sluéaju
pravnozastitni interes tuzenika vecéi od interesa prvostupanjskoq suda za donosSenjem
Presude od 20. ozujka 2023. godine.

Temeljem gore iznesenoga, predlaze se Sudu:

- pozvati i saslugati tre¢u osobu — LUKSIC BRUNO, OIB: 06100762156 koja se nalazi
u posjedu predmetne nekretnine, sukladno odredbi ¢lanka 216. stavak 3. Stecajnog
zakona;

- usvojiti Zalbu LUKSIC DRAZENA, OIB: 73473462994 na Rjesenje Trgovadkog suda
u Splitu pod poslovnim brojem: St-562/2022-59 od 09. srpnja 2024. godine;

- ukinuti RjeSenje Trgovackog suda u Splitu pod poslovnim brojem: St-562/2022-59 od
09. srpnja 2024. godine i donijeti na zakonu osnovanu odluku;

DOKAZ:

- Ugovor o kupoprodaji nekretnine pod poslovnim brojem: OV-14025/2021. i OV-
14026/2021. od 08. prosinca 2021. godine;

- Ugovor (kompenzacija) od 08. prosinca 2021. godine;

- uvid u predmet Opcinskog suda u Splitu pod poslovnim brojem: Ovr-1751/2019., sada
Ovr-508/2024.;

- uvid u predmet Trgovackog suda u Splitu pod poslovnim brojem: 11.St-562/2022.;

- RjeSenje Trgovactkog suda u Splitu pod poslovnim brojem: 11.St-562/2022. od 16.
velja¢e 2023. godine;

- Prijava trazbine LUKSIC DRAZENA u stedajnom postupku — obrazac 16 sa svim
prilozima (trazbina; razluéni vjerovnik; izlu¢ni vjerovnik) od 17. travnja 2023. godine ;

- Zapisnik sa ispitnog i izvjeStajnog ro€ista od 01. lipnja 2023. godine;

- uvid u predmet Trgovackog suda u Splitu pod poslovnim brojem: P-350/2023.;

- uvid u predmet Opcinskog suda u Splitu pod poslovnim brojem: P-5622/2017., sada
P-540/2024.;

LUKSIC DRAZEN — po punomo¢niku
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