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1. UVOD

1.1. IMENOVANJE STALNOG SUDSKOG VJESTAKA

REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Velikoj Gorici
Predsjednik suda
Ulica Hrvatske bratske zajednice 1

Broj: 4 Su-237/2021-4
Velika Gorica, 14 svibnja 2021

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Velikoj Gorici, Nikola Ramu&éak, odlucujudi u
povodu zahtjeva Zorana Zebe, stru¢. spec. ing. aedif, za ponovno imenovanje
stalnim sudskim vjestakom, sukladno odredbi €l. 126. st 4. Zakcna o sudovima
("Narodne novine" br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19, 130/20 — dalje u
tekstu: Zakon) u vezi s odredbom él. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima
("Narodne novine" br. 38/14, 123/15, 29/16 | 61/19 — dalje u tekstu: Pravilnik), 14,
svibnja 2021

rijesio je

Zoran Zeba, strut. spec. ing. aedif., OIB: 28563233119, iz Zapresi¢a, Sibice.
Brace Bukovina 38c, ponovno se imenuje stainim sudskim vijeStakom za
GRADITELJSTVO | PROCJENU NEKRETNINA, na vrijeme od Eetiri godine.

ObrazloZenje

Stalni sudski vjestak Zoran Zeba, stru¢. spec. ing. aedif., podnio je zahtjev
predsjedniku Zupanijskog suda u Velikoj Gorici za ponovno imenovanje stalnim
sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina. Uz zahtjev priloZio je
riesenje, uvjerenje da se protiv podnositelia ne vodi kazneni postupak, presliku
diplome i potvrde Tehnitkog veleudilita u Zagrebu o stefenom struénom nazivu
struni specijalist inZenjer gradevinarstva, policu osiguranja od odgovornosti,
elektronicki zapis o pedacima evidentiranim u matiénoj evidenciji Hrvatskog zavoda
za mirovinsko osiguranje, riesenje Hrvatske komore inZenjera gradevinarstva od 4.
prosinca 2017. klasa: UP/I-360-01/17-01/286, urbroj: 500-03-17-2 o upisu u Imenik
oviastenih inZenjera gradevinarstva, uvjerenje Ministarstva graditeljstva i prostornog
uredenja o polozenom struénom ispitu za obavljanje poslova prostornog uredenja i
graditeljstva, popis predmeta i presliku osobne iskaznice.

Zahtjev je osnovan.

I
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Buducéi da podnositel] zahtjeva ima prebivaliSte na podrucju nadleznosti
Zupanijskog suda u Velikoj Gorici, sukladno odredbi &l. 5. st. 1. Praviinika, o
njegovom zahtjevu odluguje predsjednik Zupanijskog suda u Velikoj Gorici.

Uvidom u priloZzenu dokumentaciju utvrdeno je da je podnositelj zahtjeva
riesenjem Zupanijskog suda u Velikoj Gorici broj 4 Su-293/17-4 od 15, svibnja 2017.
ponovno imenovan stalnim sudskim vieStakom za graditeljstve | procjenu nekretnina
na vrijeme od ¢&etiri godine.

U navedenom razdoblju obavljac je vjeStatenja, ima zaklju¢enu policu
osiguranja od odgovomosti za sudskog vjestaka i dostavio je potvrdu o zaposienju.

Sukladno odredbi &l 12. st. 4. Pravilnika, od Ministarstva pravosuda i uprave,
Odjela kaznene evidencije, zatraZeni su podaci iz kaznene evidencije za podnositelja
zahtjeva, iz kojih podataka je vidljivo da nema zapneka koje bi sprieCavale da se
podnositelj zahtjeva ponovno imenuje za stalnog sudskog vjestaka.

Buduéi da je uvidom u priloZzenu dokumentaciju utvrdeno da podnositelj
zahtjeva ispunjava uvjete propisane odredbama €l. 2. i €. 12. Pravilnika, valjalo je
prihvatiti njegov zahtjev i na temelju odredbe &l. 126. st. 4, Zakona i ¢l. 12, st. 5.
Pravilnika, odluéiti kao u izreci ovog riesenja.

Dukument je elekironidk potpisan '_”_‘—
NIKOLA RAMUSCAK CmBUS A B WL WD SO Predsjednik suda

Viegorne potpisivanie 540000 ROt In I ST 1
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cnazas e Nikola Ramuséak

wnn
SvmDLs BN

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda i uprave u roku od 15
dana od dostave rijeSenja. Zalba se podnosi u dva primjerka, neposredno ili putem
poste, Zupanijskom sudu u Velikoj Gorici (&l. 12. st. 6. Pravilnika).

O tome obavijest:

1. Zoran Zeba

2. Ministarstvo pravosuda | uprave
3. Pismohrana
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Broj zapisa: eb2fa-eb8bh3
Kontrolni broj: 04416-3a255-bb631

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronicki potpisan sljedecim certifikatom:
CN=NIKOLA RAMUSCAK, L=VELIKA GORICA, O=ZUPANIJSKI SUD U VELIKOJ GORICI, C=HR

ost dekumenta moZete provjeriti na sliedeco] web adresi:
unosom gore navedenog broja zapisa | kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru mozZete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba sluéaja
prikazati izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ova) dokument identi€an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Zupanijski sud u Velikoj Gorici potvrduje vjerodostojnost dokumenta.
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1.2. ZADATAK PROCJEMBENOG ELABORATA

NARUCITELJ: KUMULUS d.o.0. u steéaju, Velebitska 20, Split, OIB: 46189125711, po ZAKLJUCKU Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu od 28. travnja 2021.g.,Poslovni broj: 25 : Ovr-3657/2018-171

ZADATAK VJESTAKA: Procjena trZidne vrijednosti nekretnine-zemljista, za zemlji¥noknjiznu ¢esticu u
suvlasniStvu pravne osobe; KUMULUS d.o.o0. u stecaju, SPLIT, VELEBITSKA 20

NEKRETNINA: ZEMLJISTE z.k.¢.br.: 936/1, k.0. Resnik
DAN VREDNOVANJA: 28. studeni 2023.g.

DAN KAKVOCE: 28. studeni 2023.g.

OSNOVA PROCJENE: TrziSna vrijednost

METODA PROCJENE: Poredbena metoda

NAMJENA PROCJENE: Pravni poslovi

Dana 28. studenog 2023. izvrSen je ocevid na nekretnini u Zagrebu, SLAVONSKA AVENIJA, te je nakon

prikupljanja svih dostupnih podatka i izrade fotodokumentacije sacinjen ovaj nalaz i misljenje.

1.3. 1ZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Procjenu je izradio stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina koji je iskusan u izradi procjene
trziSne vrijednosti nekretnina. Vjestak posjeduje potrebna znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trzistu
nekretnina na kojem se procjenjivana nekretnina nalazi kao i znanja, vjeStine i sposobnosti da izradi kvalitetnu
procjenu. Potvrduje se da vjestak osobno nema nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili sli¢cne
interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene
vrijednosti nekretnine. Za potrebe realizacije ovog procjembenog elaborata proveden je pregled nekretnine
te je izvrSeno istraZzivanje trziSta kako lokalnog tako i Sireg okruZenja, prikupljeni podatci obradeni su i
protumaceni koristenjem zakonske regulative, standarda, kao i primjenom znanja, iskustva i vjeStina
imenovanog vjeStaka.

Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjene nekretnina:

Zoran Zeba, struc.spec.ing.aedif.

ZeBAU d.o.o.

Za gradenje, proizvodnju, trgovinu i usluge
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1.4. SVRHA

Osnovica za vrednovanje nekretnina sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) jest trZisna

vrijednost nekretnine koja se utvrduje prema propisanim metodama za procjenu vrijednosti nekretnina.
IstraZivanje koje smo proveli da bismo dali svoje misljenje, obavljeno je uz pretpostavku da se misljenje trazZi
u cilju prodaje na otvorenom trziStu. Dakle, pretpostavka je da je potrebno utvrditi trZiSnu vrijednost

nekretnine - neizgradeno zemljiSte, koja oznalava procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim
uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile
(Cl.4., st.41. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina).

U izrazenoj vrijednosti nisu ukljueni porezi na promet nekretnina.

1.5. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA, TE KORISTENE STRUCNE | ZNANSTVENE LITERATURE

e  Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)

e  Pravilnik o metodama procjene nekretnina (NN 105/2015)

e Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina (Uhlir, Majcica)

e Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina; Vladimir Krtali¢, svibanj 2007.

e Standardna kalkulacija radova u visokogradniji; Institut IGH d.d.

e Posebne uzance o gradenju (NN 137/21)

e  Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 38/14, 123/15, 29/16, 61/19)

e GUP Zagreb

e Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19)

e Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91 /96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01,
79/06, 141/06, 146/08, 143/12, 152/14)

e  Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98,137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 63/19)

e Gradevinska regulativa i ostala pravila struke

e Pregled trziSta nekretnina Republike Hrvatske 2022.

e Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena ID 43954 (klasa: 940-01/23-028/939; ur.broj: 251-11-31/006-23-4
od 15.12.2023.)

ZeBAU d.o.o.

Za gradenje, proizvodnju, trgovinu i usluge

Brace Bukovina 38c, 10290 Zapresic
tel: 091 5558 207
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1.6. ZEMLJISNOKNJIZNO | KATASTARSKO STANJE - IDENTIFIKACIJA

Opis nekretnine iz ZK uloska: k.€.br.963/1 k.0. RESNIK - SUMA
Nekretnina upisana u ZK: Nekretnina upisana u zemljisne knjige
ZK odjel: Zagreb
ZK odjel Katastarska Broj ZK uloska Etazno vlasnistvo Vlasnistvo Teret
opcina
1. Suvlasni&ki dio: 1/2
HADZIC STIEPAN, V RESNIK BR.10,
ZAGREB
NE, sukladno upisu u
ZAGREB RESNIK 107612 Y R
- zemljisne knjige
4. Suvlasniéki dio: 1/2
KUMULUS D.0.0.,
0IB:46189125711, VELEBITSKA
BR.20, SPLIT
KATASTAR
Katastarska op¢ina k.c.br. Posjedovni list br. Povrsina (m?)
RESNIK dio 3614/2, 746, 424,00
dio 3614/3 749

REPUBLIKA HRVATSKA
Ministarstvo pravosuda i uprave
Driavna geodetska uprava

ZemljiSnoknjizni podaci

ZK ulozak br. 107612, k.o. RESNIK [ 0]
Nesluzbeni izvadak ‘ lzradi izvadak B

Posjedovnica |

Posjedovnicall ~ Vlastovnica  Teretovnica

Broj zemljista (kat. Eestice 936/1
Povriina 236 ¢hv

Manje...
Oznaka zemljista

SUMA

| ZeBAU d.o.o. 1
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REPUBLIKA HRVATSKA
Ministarstvo pravosuda i uprave
Driavna geodetska uprava

Posjedovnical ~ Posjedovnicall  Vlastovnica  Teretovnica

Broj zemljista (kat. Cestice)

Povriina 243 ¢hv

Broj zemljista (kat. Cestice) 938

Povriina

ZK ulozak br. 107612, k.o. RESNIK [ 0]

Nesluzbeni izvadak ‘ lzradi izvadak 2

Teretovnica

Broj zemljista (kat. Cestice) 936/1
Povrsina 236 ¢hv
Manie...

Oznaka zemljista

SUMA

Zemljidne knjige NISU uskladene sa katastrom te odgovaraju gore navedenom stanju

ZeBAU d.o.o.
Za gradenje, proizvodnju, trgovinu i usluge
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2. OPIS PROCJENJIVANE NEKRETNINE

2.1. PODACI O OCEVIDU

Ocevid je izvrSen 28.11.2023. prilikom ¢ega je utvrdeno da se radi o gradevinskom zemljiStu koje se
nalazi uz juZznu stranu Slavonske avenije, s isto¢ne strane omedeno potokom, a sa juzne strane obiteljskim
ku¢ama u sklopu naselja Resnik.

Zemljiste je neizgradeno u potpunosti ravno, koje se nalazi u gospodarskoj namjeni - trgovacki kompleksi.

Prilikom ocevida vjeStak je obiSao predmetno zemljiSte, a koje u naravi predstavlja zaraslu i neobradenu
povrsinu.

Tom prilikom vjestak je prikupio sve potrebne relevantne podatke, te izradio fotodokumentaciju.

Na ocevidu su prisutni:

e Zoran Zeba - stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

2.2. PROSTORNA IDENTIFIKACIJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Predmetom procjene je zemljiste u naselju Resnik, koje se nalazi u isto¢nom dijelu grad Zagreba,
gradska Cetvrt Ped¢enica-Zitnjak. Predmetno zemljiste se nalazi u blizini Slavnoske avenije, a pristup je mogué
juzno preko ulice Resnik I ili direktno sa Slavonske avenije.

|
LesninaiZagreblEast a

o
anje Tina “j

ulsResnik

ZeBAU d.o.o.
Za gradenje, proizvodnju, trgovinu i usluge

Brace Bukovina 38c, 10290 Zapresic
tel: 091 5558 207
e-mail: zebau.zebau@gmail.com

MB: 08083005
0IB: 40496849081
IBAN: HR3723600001102330984 Zagrebatka banka d.d.
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G VIESTACENJA NA PODRUCIU GRADEVINARSTVA | PROCJIENA VRUEDNOSTI NEKRETNINA

Toki¢ Hrvatska
doo (Sesvete)
LuHQ
etirrz!' ja Skola Jelkovec

NOVI JELKOVEC

°Bazem Novi Jelkovec

Lesnina Zagreb East Q
Salon za opustanje Tina 9 Adidas Outlet £

Vulkanizer Iv Crbi
Crkva Uzn
= Blazene Dj

\vanj Oreg, 7
&l

\
Ul Resnik e
Ssta

Vulkanizer Maras

/vanjorecka Ce,
S,

A o °D.’a‘.ar:':"ret d.o.o

Prostorni prikaz procjenjivanog zemljista
2.3. PROSTORNO PLANSKI PODACI | KAKVOCA ZEMLJISTA

Identifikacija (katastar — zemljiSna knjiga), prostorno planska namjena pojedine Cestice ili njezinog dijela te
povrSina po namjenama dobivena je preklopom stanja u katastru i zemljiSnoj knjizi sa generalnim
urbanisti¢kim planom grada Zagreba.

5 —

~~~~~ avent

Slavonska

e

PODRUCIE OBUHVATA
PROCJENJIVANIH CESTICA

e dos = AT

Prikaz obuhvata procjenjivanih cestica s prikazom katastarskog stanja predmetne cestice

| ZeBAU d.o.o. I

1 Za gradenje, proizvodnju, trgovinu i usluge 1

I |

- Brace Bukovina 38c, 10290 Zapresic A MB: 08083005

. tel: 091 5558 207 - OlB: 40496849081

! e-mail: zebau.zebau@gmail.com J IBAN: HR3723600001102330984 Zagrebacka banka d.d.
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ZeBAU d.o.o.

Za gradenje, proizvodnju, trgovinu i usluge

Brace Bukovina 38c, 10290 Zapresic
. tel: 091 5558 207
e-mail: zebau.zebau@gmail.com

Prikaz zemljiSnoknjiznog stanja s oznacenom zk cesticom koja je predmet procjene

- prostorno planska namjena:

e K2- gospodarska namjena trgovacki kompleksi,

Y

- kakvoca zemljista: II. kategorija (Clanak 10.st.2. Pravilnika) - dio procjenjivanih €estica nemaju pristup javno
prometnoj povrsini, dok drugi dio svojim oblikom, prostorno planskom namjenom i povrS§inom spadaju u
zemljiSta druge kategorije

- urbana pravila: 2.10. uredenje, zastita i urbana obnova povrsina jedne namjene
-zona komunalnog doprinosa: ¢etvrta zona
- lokacija: podruéje gradske Cetvrti Pes¢enica-Zitnjak, naselje Resnik

- kakvoca zemljista - sukladno ¢l.10. st. 2. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti, predmetne nekretnine
su ll. Kategorije.

Kategorije zemljista
Clanak 10.
(1) Kategorije zemlji$ta u smislu ovoga Pravilnika su:

1. Prva kategorija zemljita koja obuhvaca katastarske Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje

gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

2. Druga kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za koje su doneseni
svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola
prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

3. Treca kategorija zemljista obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljidtu za koje nisu doneseni svi

propisani prostorni planovi.

4. Cetvrta kategorija zemlji$ta obuhvaéa ostalo zemljiste izvan gradevinskog podruéja.

MB: 08083005
0IB: 40496849081

I
I
I
I
I
' BAN: HR3723600001102330984 Zagrebacka banka d.d.
I
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Zagrebacka =
infrastruktura GEO
prostomnihpodaais PORTAL
Detaljne informacije za sloj: Namjena 0
JAVNA I DRUSTVENA NAMJENA ~ -

‘VISOKO UCILISTE I
ZNANOST.TEENOLOSKI PARKOVI

JAVNAIDRUSTVENA NAMJENA -
KULTURNA

JAVNA I DRUSTVENA NAMJENA —
VJERSKA
GOSPODARSKA NAMJENA

GOSPODARSKA NAMJENA -
PROIZVODNA

GOSPODARSKA NAMJENA —
POSLOVNA

GOSPODARSKA NAMJENA —
TRGOVACKI KOMPLEKSI

GOSPODARSKA NAMJENA —
UGOSTITELISKO TURISTICKA

SPORTSKO — REKREACUSKA
NAMJENA - $PORT S GRADNJOM

$ KO - REKREACIISKA
NAMJENA - $PORT BEZ GRADNJE

JAVNE ZELENE POVRSINE - JAVNI
PARK

JAVNE ZELENE POVRSINE -
GRADSKI PARK SUME

JAVNE ZELENE POVRSINE —
=

Detaljne informacije za sloj: Urbana pravila

Uredenje i obnova rubnih prostora
individualne gradnje

Uredenie i urbana obnova prostora
niske gradnje

Uredenje i urbana obnova prostora
mjesovite gradnje

Uredenje | urbana obnova prostora
visoke gradnje

Uredenje, za3tita i urbana obnova
kompleksa jedne namjene

Uredenie javnih zelenih povrsina

Uredenje zastitnih zelenih povrsina

Izgradnja na gradevnim Cesticama
vetim od 5000 m2

Uredenje rijeke Save

aveniia

I

PODRUCIE OBUHVATA
PROCIENJIVANIH CESTICA

T

an‘:‘.

Isjecak iz GUP-a Grada Zagreba s prikazom namjene povrsina u podru¢ju obuhvata i ozna¢enom predmetnom ¢esticom

Preklop stanja u katastru i zemljisSnoj

ZeBAU d.o.o.
Za gradenje, proizvodnju, trgovinu i usluge

Brace Bukovina 38c, 10290 Zapresic
tel: 091 5558 207
e-mail: zebau.zebau@gmail.com

knjizi sa GUP-om Grada Zagreba i ozna¢enom predmetnom cesticom

1

i

i

i

A MB: 08083005

. 0IB: 40496849081

J IBAN: HR3723600001102330984 Zagrebatka banka d.d.
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3. FOTODOKUMENTACIJA

£

ZeBAU d.o.o.
Za gradenje, proizvodnju, trgovinu i usluge

]
: Brace Bukovina 38c, 10290 Zapresic
. tel: 091 5558 207

e-mail: zebau.zebau@gmail.com

MB:
OlB:
IBAN:

08083005
40496849081
HR3723600001102330984 Zagrebacka banka d.d.
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4. ODREPIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

4.1. 1ZBOR METODE PROCJENJIVANJA S OBRAZLOZENJEM

Predmet procjene je zemljidte, te se sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)
i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015) odabire poredbena metoda za
procjenu trziSne vrijednosti zemljista.

ObrazlozZenje:

Predmetna procjenjivana Cestica nalazi se u gospodarskoj namjeni-trgovacki kompleksi oznake K2 te su
temeljem utvrdenih obiljezja kakvoce zatraZeni poredbeni podatci iz Zbirke kupoprodajnih cijena koju vodi
Sluzba za procjenu vrijednosti nekretnina Grada Zagreba, a na osnovu kojih ¢e se koriStenjem poredbene
metode utvrditi trZziSna vrijednost predmetne Cestice gospodarske namjene.

4.2. METODOLOGIJA UTVRBIVANJA TRZISNE VRIJEDNOSTI

Temeljem dobivenih poredbenih podataka utvrdit ¢e se trZisna vrijednost za zemljiSte gospodarske namjene
a koje je predmet ove procjene.

4.3. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

Opdi vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina prate se preko baznih indeksa. Obzirom da joS$ nisu izvedeni od
strane Procjeniteljskog povjerenstva koristit ¢e se Indeks cijena stambenih nekretnina Drzavnog zavoda za
statistiku.

Tablica 13.1.4. Indeks cijena stambenih nekretnina s prikazom baznih indeksa prema tromjese¢jima za
razdoblju od 4 godine prije dana vrednovanja u skladu s ¢l. 57. st. 7. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina
(http://www.dzs.hr)

13.1.4.
INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATAY
HOUSE PRICE INDICES "V
Molimo korisnike da pri koriStenju podataka navedu izvor.
Users are kindly requested to state the source.
Indeksi (& 2015. = 100)>
Indices (& 2015 00) 2

SR R novi postojeci
stambeni stambeni
Godina Tromjesecje objekti objekti
New Existing
Year dwellings dwellings

I ZeBAU d.o.o. I
1 Za gradenje, proizvodnju, trgovinu i usluge N

]
: Brace Bukovina 38c, 10290 Zapresic - MB: 08083005
. tel: 091 5558 207 - OIB: 40496849081

! e-mail: zebau.zebau@gmail.com J IBAN: HR3723600001102330984 Zagrebacka banka d.d.
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4.4. PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA - POREDBENA METODA ZA GOSPODARSKU NAMJENU

4.4.1. Ulazni parametri za izracun

Ulazni parametri za izracun vrijednosti zemljiSta poredbenom metodom uzeti su iz izvatka iz zbirke
kupoprodajnih cijena ID: 43954, izdan od Gradskog ureda za imovinsko-pravne odnose i imovnu grada, Sluzba
za vrednovanje nekretnina.

Prijepis izvatka:

By
“3% REPUBLIKA HRVATSKA GRAD ZAGREB/GRAD ZAGREB m
GRADSKI URED ZA UPRAVLIANIE IMOVINOM | STANOVANIE

IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA - KUPOPRODAJA ZEMLJISTA

ZEMLIISNA KMJIGA KATASTAR GUP
KATEGORIJA
POVRSINA | POVRSINA U | CJENAPO | DATUM
B ADRESA RSTAY 1z PROMETU |m?POVRSINE| SKLAPANJA KOEFICUNT | ZEMLISTA | ¢ oy g o STATUS PODATAKA
BR. LKL, ZK.0. K¢ K.O.  |NEKRETNINE , c NAMJENA | ISKORISTIVOSTI | - Clanak 10.
ZKUL(M) | () (€?) | UGOVORA ) e
Kin max Pravilnika
y |VASTORSKAULICR GRADI gy creeys | SPAOZASRER. | g HTNIAK o4 138 154 B94€ | 09.022083 K1 20 2 RADNICKA-KOZARI PUT PROVEDENA EVALUACIIA
AGREB ! GRAD ZAGREB ’ o ! )
MAISTORSKA ULICA, GRAD M 5
2 GRED 6166/L | GRADZAGREB | 22231 HTNIAK o 688 59 1000€ | 12052022 K 20 2 RADNICKA-KOZARI PUT PROVEDENA EVALUACIIA
CULINECKA CESTA, GRAD N N
3 GRS 196/1 RESNIK u3s RESNIK e 815 85 7041€ | 0205202 K1 20 2 SLAVONSKA-CULINECKA PROVEDENA EVALUACIIA
SLAVONSKA AVENIIA, . .
4 RAD ZAGRES 7397/47 | GRADZAGREB | 842/35 ITNIAK o4 616 6 145306 | 04102021 K1 20 2 RADNICKA-KOZARI PUT PROVEDENA EVALUACIIA
5 | SAVICAI, GRAD ZAGREB 63545 | GRADZAGREB | 1668/1 ITNIAK o4 3597 3597 66726 | 2305208 Kt 20 2 RADNICKA-KOZARI PUT PROVEDENA EVALUACIIA
g | UHCAGORDANA 1401/4 | GRADZAGREB |  200/12 ITNIAK 4 18 182 17298€ | 30062022 K 12 2 ZTNIAKINDUSTRUA UG PROVEDENA EVALUACIIA
LEDERERA, GRAD ZAGREB ’ o ’ )
11RESNIC ), N
7 RESMC;EQ‘EE R T RESNIK 2535/1 RESNIK 4 a9 49 10000€ | 2311202 6 2 ZTNJAK INDUSTRUASIEVER PROVEDENA EVALUACIIA

4.4.1.1. Komentar preuzetih podataka

Za procjenu trziSne vrijednosti zemljiSta poredbenom metodom pribavljeni su dostupni podaci provedenih
transakcija kupoprodaja na podrugju istog ili slicnog cjenovnog bloka sukladno ¢lanku 57.,58., i 59. Zakona o
procjeni trziSne vrijednosti nekretnina, koji nisu stariji od 4 godine od dana vrednovanja nekretnine.
Poredbeni podatci preuzeti su iz izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena izdan od Gradskog ureda za
upravljanje imovinom i stanovanje, Sluzba za procjenu vrijednosti nekretnina. lzdani izvadak sadrzi 7
transakcija za zemljiSta usporedive prostorno planske namjene - gospodarska namjena, koja se nalaze na
podrucju usporedivom s procjenjivanom nekretninom. Dobivene transakcije sklopljene su u razdoblju od
listopada 2021. do svibnja 2023. godine, te je potrebno sukladno ¢l. 7. Pravilnika provesti meduvremensko
izjednadenje pomodu indeksnih nizova stambenih nekretnina (baznih indeksa) DZS-a, koji odrazavaju opce
vrijednosne odnose na lokalnom trzistu nekretnina na podrudju Grada Zagreba. Transakcije su za zemljiSta Il.
Kategorije, s koeficijentom iskoristivosti 2,0 i 1,2.

| ZeBAU d.o.o. |

1 Za gradenje, proizvodnju, trgovinu i usluge I

Brace Bukovina 38c, 10290 Zapresic : MB: 08083005
. tel: 091 5558 207 - OIB: 40496849081
e-mail: zebau.zebau@gmail.com ' BAN: HR3723600001102330984 Zagrebacka banka d.d.
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4.4.2. Grubo ciSéenje

ZEMLJISNA KNJIGA

KATASTAR

GUP

KATEGORIJA
CIJENAPO
R. VRSTA EOVRIEY [ROyRSTV 2 pATUM KOEFICIJENT | ZEMLJISTA
ADRESA 1z PROMETU | m? POVRSINE| SKLAPANJA CJENOVNI BLOK STATUS PODATAKA
BR. ZK.C. K. 0. KC. KO. ) NAMJENA | ISKORISTIVO | Clanak 10
ZKUL (m?) (m) (€m?) | UGOVORA ) -
STIKinmax | Pravilnika
MAJSTORSKA ULICA, GRAD ZAGREB, y . .
6166/2,6166/5 32 ITNIAK 6 33 154 6494€ | 09.02203 k1 20 2 RADNICKA-KOZARI PUT PROVEDENA EVALUACUA
GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB
MAISTORSKA ULIC) y .
RAD ZAGRES A 6166/ | GRADZAGREB |  2223/1 ATNIAK [ 688 59 11000€ | 12052022 K 20 2 RADNICKA-KOZARI PUT PROVEDENA EVALUACUA
CULINECKA CESTA, GRAD . PR
neRE 196/1 RESNIK U35 RESNIK 6z 845 845 7041€ | 02052022 K1 20 2 SLAVONSKA-CULINECKA PROVEDENA EVALUACLA
SLAVONSKA AVENIJA, . N
RAD ZAGRES 7397/47 | GRADZAGREB |  842/35 ATNIAK ] 616 6 14530€ | 04102021 K1 20 2 RADNICKA-KOZARI PUT PROVEDENA EVALUACUA
S | SAVICAI,GRADZAGREB | 6354/5 | GRADZAGREB |  1668/1 2TNIAK 6 3597 3597 66,72€ | 23052023 K1 20 2 RADNICKA-KOZARI PUT PROVEDENA EVALUACUA
ULICAGORDANA . 5
1401/4 | GRADZAGREB |  200/12 ATNIAK ] 182 182 17298€ | 30062022 [ 12 2 TNJAKINDUSTRUAIUG PROVEDENA EVALUACUA
LEDERERA, GRAD ZAGREB
I1LRESNICKI GAJ 0, .
R0 2AGRES 1606/5 RESNIK 2535/1 RESNIK 6 439 49 10000€ | 23112022 G 2 ZTNJAK INDUSTRIJA SIEVER PROVEDENA EVALUACIA

Grubo ciséenje u ovoj fazi izra¢una provedeno je na temelju odstupanja od prosjecne kupoprodajne cijene i

namjene zemljista. Pa se tako iz daljnjeg izracuna iskljucuju transakcije pod rednim brojem 1., 3., 5i 7.

4.4.3. Meduvremensko izjednacenje

Za meduvremensko izjednacenje transakcija iz izvatka koristeni su bazni indeksi objavljeni od strane DZS-a.

Bazni indeks* | Bazni indeks*
.. Nadnevak o
i . Povrsina u . ) na dan na dan Korekcijski .
Redni broj | Katastarska [ Katastarska Kupoprodajna sklapanja X . Meduvremenski
. L . . prometu L . sklapanja vrednovanja faktor .. . .
transakcije opcina Cestica a cijena €/m2 kupoprodajnog ) izjednacena cijena
(m?) B kupoprodaje 28.11.2023. =(B)/(A)
Q) (B)
2 ZITNJAK 2223/1 59 110,00 € 12.05.2022 175,12 199,62 1,14 125,39 €
4 ZITNJAK 842/35 6 145,30 € 04.10.2021 158,32 199,62 1,26 183,20 €
6 ZITNJAK 200/12 182 172,98 € 30.06.2022 175,12 199,62 1,14 197,18 €
4.4.4. Interkvalitativno izjednacenje
o " % ” Koeficijent za o devinsk o devinsk Koefici
o Povréina u : a egf)vrl]a ateg.(ln]a o jera gri ev!ns 0g jera gri ev!ns og | Koe 1c|]ent Z.a Meduvremenski i
Redni broj| Katastarska | Katastarska Meduvremenski zemljista zemljista koristenja koristenja preracunavanje | . -
. L. . . prometu L. . .. o (prema kategoriji o ) interkvalitativno
transakcije| opcina Cestica () iziednacena cijena (poredbene | (procijenjivana zemljista) (poredbene (procijenjivana (Prilog 1. iziednatena cifena
nekretnine) nekretnina) i . nekretnine) nekretnina) Pravilnika) g :
(Prilog br. 4)
2 ZITNJAK 2223/1 59 125,39 € 1. 1. 1,00 2.0 2.0 1,00 125,39 €
4 ZITNJAK 842/35 6 183,20 € 1. . 1,00 2.0 2.0 1,00 183,20 €
6 ZITNJAK 200/12 182 197,18 € . . 1,00 1,2 2.0 1,00 197,18 €
1 I
| ZeBAU d.o.o. I
1 Za gradenje, proizvodnju, trgovinu i usluge I
I |
- Brace Bukovina 38c, 10290 Zapresic | MB: 08083005
! tel: 091 5558 207 - OlB: 40496849081
| e-mail: zebau.zebau@gmail.com ' BAN: HR3723600001102330984 Zagrebacka banka d.d.
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3.4.6. Statisticka obrada i izracun

v Nadnevak Meduvremenski i
o Povrdinau i . . o . ) Kvadrat
Redni broj | Katastarska | Katastarska — sklapanja Kupoprodajna Meduvr interl ivno Odstupanje od Odstupanje od odetupani
transakcije | op¢ina Cestica | P ) kupoprodajnog | cijena€/m2 | izjednatenacijena€/m’ | izjednatena cijena prosjeka u % prosjeka ]
(m?) 2 (apsolutnih)
ugovora €/m
2 ZTNJAK 2223/1 59 12.05.2022 110,00 € 125,39 € 125,39 € 25,63% 43,20 1866,39
4 ZITNJAK 842/35 6 04.10.2021 14530 € 183,20 € 183,20€ -8,67% -14,61 213,52
6 ZTNJAK 200/12 182 30.06.2022 172,98 € 197,18 € 197,18 € -16,96% -28,59 817,35
Pravilo: | zadovolj dovolj
pravilo odstupanja < |pravilo 2-sigma (¢l.4.st
30% (¢1.4.5t 1. 2. Pravilnika)
Pravilnika) 2897,27
Prosjek (medijan): 168,59 €
Standardno odstupanje (): 31,08 18,43%
Pravilo dva-sigma (#): 62,15

Nakon statisti¢ke obrade u gornjoj tablici, vidljivo je da su sve transakcije unutar £30% odstupanja
od prosje¢ne kupoprodajne cijene. Nakon provedenog meduvremenskog i interkvalitativhog
izjednacenja na preuzete kupoprodajne cijene, utvrdena je trZiSna vrijednost za zemljiste
gospodarske namjene - trgovacki kompleksi, s koeficijentom iskoristivosti 2,0, druge kategorije u
iznosu od 168,59 €/m?, iz Cega slijedi izracun ukupne trzine vrijednosti procjenjivanog zemljiSta:

| ZeBAU d.o.o.

168,59 €/m’> X 424,00 m* = 71.482,16 €

1 Za gradenje, proizvodnju, trgovinu i usluge

I
- Brace Bukovina 38c, 10290 Zapresic

! tel: 091 5558 207
1
|

e-mail: zebau.zebau@gmail.com

MB: 08083005
OIB: 40496849081
BAN: HR3723600001102330984 Zagrebacka banka d.d.
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5. ZAKLJUCAK

Iz gore primijenjenih metoda procjene vrijednosti nekretnina i izracuna proizlazi da trZiSna vrijednost
nekretnine-  zemljista, za zemljiSnoknjizne cestice broj: 936/1 k.o. Resnik, na dan vrednovanja
28.11.2023.8.,iznosi:

71.482,16 EURA odnosno zaokruZeno 71.500,00 EURA

. Prema ¢lanku 68. st. 5. Pravilnika iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruZivanjem

. Trzidna vrijednost je iskazana bez poreza kojima je reguliran promet nekretnine

Sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina:

Zoran Zeba struc.spec.ing.aedif.

ZO RA Digitalno

potpisao:
N ZORAN ZEBA
Datum:

2024.01.22
ZEBA 11:17:04 +01'00'

| ZeBAU d.o.o. I

Za gradenje, proizvodnju, trgovinu i usluge "
|
- Brace Bukovina 38c, 10290 Zapresic | MB: 08083005
! tel: 091 5558 207 - OIB: 40496849081

e-mail: zebau.zebau@gmail.com ' BAN: HR3723600001102330984 Zagrebacka banka d.d.
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ZeBAU d.o.o.

Z

Brace Bukovina 38c, 10290 Zapresic
tel: 091 5558 207

e-mail: zebau.zebau@gmail.com

a gradenje, proizvodnju, trgovinu i usluge

6. PRETPOSTAVKE, NAPOMENE | OGRANICENJA

Ne snosimo odgovornost za stvari pravne prirode. Nismo istrazivali i ne snosimo odgovornost u svezi
vlasni¢kih prava i obveza glede predmetne nekretnine. Procjena pretpostavlja, ukoliko nije drugadcije
navedeno, da su vlasnikove tvrdnje valjane, imovinska prava su dobra i utrZiva, i ne postoje smetnje koje se
ne bi mogle otkloniti normalnim putem.

Prema nasim saznanjima, svi podaci dati u ovom izvjeS¢u su istiniti i to¢ni. iako su sakupljani iz pouzdanih
izvora, ne garantiramo niti snosimo odgovornost za tocnost podataka, misljenja ili procjena koji su dobavljeni

od strane drugih koji su bili koriSteni u sastavljanju ovog procjembenog elaborata.

Nisu narucene ni napravljene nikakve studije o utjecaju na okolis. Pretpostavili smo da postoji puno
pridrzavanje drzavnih ili regionalnih propisa, ukoliko nije drugacije navedeno, definirano i razmotreno u
izvjeS¢u. Takoder je pretpostavljeno da postoje, ili da mogu biti ishodene ili obnovljene sve potrebne dozvole,
odobrenjaisuglasnosti, od lokalne ili nacionalne vlasti, privatnih osobaiili organizacija, za bilo kakvo koriStenje
koje je pokriveno ovim izvjeS¢em. Posljedice koje bi bilo kakvo zagadivanje okolia na procijenjenoj lokaciji
moglo imati na procjenu vrijednosti iz ovog izvje$¢a, moZe se prosudivati samo nakon provodenja nezavisne
profesionalne studije o okoliSu.

Vrijednost ili vrijednosti prezentirane u ovom izvjes¢u se temelje na navedenim pretpostavkama i vaze jedino
za navedenu svrhu.

Usluga pruzena od strane tvrtke ZeBAU d.o.0. je obavljena sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima i sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) i Pravilniku o
metodama procjene nekretnina (NN 105/2015).

Mi smo djelovali kao neovisna stranka. Nasa naknada ni na koji nacin ne ovisi o zakljuccima o vrijednosti.
Pretpostavljamo, bez neovisne verifikacije, tocnost podataka koji su nam predoceni. Svi dokumenti, radni
materijal i dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja naseg zadatka biti ¢e nasa imovina.

NasSe potpuno izvjeS¢e mozete dati zainteresiranim tre¢im stranama izvan vase organizacije koje trebaju biti
upoznate. Zadrzavamo pravo ukljudivanja vaSeg poduzeda u nasu listu klijenata. Mi ¢emo, po pravnoj obvezi,
smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene nam dokumente, te nase izvjeS¢e. Ovi uvjeti se mogu
mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju stranaka.

Ovaj procjembeni elaborat sastavljen je u 2 (dva) istovjetna primjerka od ¢ega oba dva dobiva Narucitelj, dok
svoj primjerak procjenitelj zadrzava u elektronskom obliku.
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6.1. POJMOVI

1. Cjenovni blokovi grupe su katastarskih ¢estica koje prema lokalnim uvjetima na trzistu nekretnina postizu
sli¢nu cijenu

2. Cisti prihod je razlika izmedu ukupnoga godisnjeg prihoda i troskova gospodarenja

3. Daljnja obiljeZja nekretnine obuhvadaju stvarno koristenje, prihode, povrsinu katastarske cestice, oblik
katastarske Cestice i svojstva tla (bonitet, pogodnosti za gradnju, onedis¢enje i sl.), a na izgradenoj gradevnoj
Cestici to su stanje gradevine, njezina namjena, godina gradenja, nacin gradnje, oblikovanje, veli¢ina,
opremljenost, energetska svojstva i energetski razred te prinos od njezina koristenja

4.Dan kakvoce predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoéa) nekretnine koje je mjerodavno za
procjenu vrijednosti nekretnine

5. Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine

6. Doprinosi se odnose na komunalni i vodni doprinos te na administrativne troskove potrebne za ishodenje
gradevinske dozvole

7. Evaluacija podataka obuhvacda evidentiranje obiljeZja koja utjecu na vrijednost nekretnine, evidentiranje
daljnjih obiljeZja nekretnine i evidentiranje drugih obiljeZja u ovisnosti o osobitostima lokalnog trziSta
nekretnina u zbirku kupoprodajnih cijena te izvodenje nuznih podataka iz zbirke kupoprodajnih cijena

8. Indeksni nizovi (bazni indeksi) jesu nizovi kojima se prate promjene opcih vrijednosnih odnosa na trzistu
nekretnina tako da se prosje¢an odnos cijene nekretnine nekog obuhvacenog razdoblja stavi u odnos s
cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s indeksnim brojem 100

9. Interkvalitativno izjednacenje je postupak preracunavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena
katastarskih Cestica, pribliznih vrijednosti zemljiSta odnosno poredbenih pokazatelja izgradenih katastarskih
Cestica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljezjima u odnosu na katastarsku cesticu koja
je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoc¢i) pomocu koeficijenata za preracunavanje

10. Kamata na nekretninu (prinos nekretnine) je godisnji Cisti prihod koji se mozZe ostvariti od naknade za
najam ili zakup nekretnine

11. Kamata na pravo gradenja (prinos prava gradenja) je godisnji Cisti prihod koji se moZe ostvariti od naknade
za pravo gradenja

12. Kamatna stopa na nekretninu (stopa prinosa nekretnine) je stopa kojom se prosjecno kapitalizira trziSna
vrijednost nekretnine, a dobiva se iz omjera trziSnih podataka o kamatama na nekretnine i vrijednostima
prikladnih nekretnina uzimajudi u obzir ostatak odrzivog vijeka koriStenja gradevina i izrazava se u postotku,
sve prema prihodovnoj metodi iz ovoga Zakona

13. Kamatna stopa na pravo gradenja (stopa prinosa prava gradenja) jest omjer kamate na pravo gradenja i
trziSne vrijednosti nekretnine neopterecene pravom gradenja, a izrazava se u postotku

14. Kategorije zemljita utvrduju se prema uredenosti katastarske Cestice za gradnju na temelju prostornih
planovainatemelju tehnickih, stvarnih i gospodarskih obiljezja, uzimajudi u obzir uvjete zastite okolisai ostale
utjecajne ¢imbenike

15. Koeficijenti za preracunavanje jesu koeficijenti pomocu kojih se preracunavaju razlike u vrijednosti
istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljeZjima

16. Koeficijenti za prilagodbu jesu koeficijenti koji se izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i
izracunanih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvadaju koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti i
koeficijente za prilagodbu prava gradenja

17. Konverzijske povrsine su zemljiSne povrsine kojima se mijenja namjena, ali i dalje ostaju u javnoj namjeni
(primjerice prenamjena vojnih nekretnina u nekretnine namijenjene javnom obrazovanju, socijalnoj skrbi,
zdravstvuisl.)

18. Meduvremensko izjednacenje je postupak preracunavanja razlika u konjunkturi do kojih dolazi zbog
promjena op¢ih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina tijekom vremena pomo<u indeksnih nizova

19. Neuobicajene okolnosti odraZzavaju postojanje utjecaja na kupoprodajnu cijenu zbog potrebe ubrzane ifili
prisilne prodaje (ovrsni postupak) ili drugog utjecaja koji nije u skladu s definicijom trzi$ne vrijednosti

20. Nuzni podatci su podatci za procjenu vrijednosti nekretnine koji se izvode na temelju dovoljnog broja
pribavljenih i evaluiranih podataka prikladnih kupoprodajnih cijena, uzimajué¢i u obzir opce vrijednosne
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odnose, a primarno obuhvacdaju kamatne stope na nekretnine, koeficijente za prilagodbu, indeksne nizove,
koeficijente za preracunavanije i poredbene pokazatelje

21. ObiljeZja koja utjecu na vrijednost nekretnine (obiljeZja nekretnine)jesu pravna i stvarna svojstva
nekretnine kao kategorija zemljista, namjena povrsina, nacin koristenja i uredenje povrsina, prava i tereti koji
utjecu na vrijednost, doprinosi i prikljucci, akti o gradnji, polozajna obiljezja, vrijeme cekanja, predvidivi
ostatak odrzivog vijeka koristenja i daljnja obiljeZja nekretnine

22. Obiteljska kuca je zgrada koja je u cijelosti namijenjena za stanovanje ili u kojoj je viSe od 70 % gradevinske
(bruto) povrsine namijenjeno za stanovanje te ima najvise dvije stambene jedinice

23. OdrZivi vijek koriStenja je broj godina u kojima je gradevinu moguce gospodarski koristiti dopuStenim
nacinom koristenja uz primjereno odrzavanije

24. Odstupanja u kakvodi su razlike izmedu obiljezja poredbenih nekretnina koja utjecu na vrijednost
nekretnine

25. Osobne okolnosti su utjecaji na kupoprodajne cijene u okolnostima kada su izmedu ugovornih strana
postojale posebne veze, rodbinske veze, gospodarske ili druge vrste veza

26. Ostatak trajanja osnovanog prava gradenja jest preostala duZina trajanja osnovanog prava gradenja

27. Pogonski troskovi su troskovi rezija za posebne i zajednicke dijelove nekretnine te za zajednicke uredaje
28. poloZzajna obiljezja su obiljeZja nekretnine koja se odnose na prometnu povezanost, poloZaj stambenih i
poslovnih sadrzaja, kao i utjecaj okolisa

29. Poredbeni pokazatelji su pokazatelji koji prikazuju kupoprodajne cijene izgradenih nekretnina u odnosu
na neku pogodnu jedinicu, kao 3to je ostvarivi godisnji prihod, povr3ina ili volumen nekretnine

30. Posebna znacajna obiljezja procjenjivane nekretnine su obiljeZja koja znadajno utjeCu na vrijednost
nekretnine i koja se mogu pojaviti vezano uz obiljeZja nekretnine, a primarno obuhvadaju gospodarsku
zastarjelost, natprosje¢no stanje odrzavanja, gradevinske nedostatke, gradevinske Stete, svojstvo kulturnog
dobra ili zasti¢enog prirodnog dobra i znacajna odstupanja prihoda koji se mogu postici na trzistu

31. Predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenjajest broj godina u kojima je gradevinu moguce jo$
gospodarski koristiti dopuStenim nacinom koriStenja, a moze se produziti odrzavanjem, rekonstrukcijom i
osuvremenijivanjem, odnosno bitnim poboljSanjem uvjeta uporabe, osobito glede povecanja energetske
ucinkovitosti, ili se moZe i skratiti izostankom navedenih mjera ili neprikladnim aktivnostima

32. Propisane metode procjene vrijednosti nekretnina odnose se na metode koje su propisane ovim
Zakonom i razradene pravilnikom koji se donosi na temelju ovoga Zakona

33. Rizik gubitka najamnine ifili zakupnine jest rizik kojim se umanjuje ukupni godisnji prihod, a koji nastaje
zbog nenaplativih zaostataka u placanju najma ifili zakupa ili praznog prostora namijenjenog najmu ifili
zakupu, a obuhvaca i troskove naplate potrazivanja pravnim putem, raskid najamnog ifili zakupnog odnosaili
iseljenje

34. Rok za revalorizaciju je ugovoreno razdoblje u ugovoru o osnivanju prava gradenja, nakon kojega se
provodi ponovno utvrdivanje trZiSne vrijednosti prava gradenja, izraZeno u godinama, ovisno o kretanju op¢ih
vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina i ostatku trajanja osnovanog prava gradenja

35. Stanje odnosno kakvoca nekretnine je skup obiljeZja koja utjeCu na vrijednost nekretnine na dan
vrednovanja ifili na dan kakvoce

36. Stupanj okrnjenosti opterecene nekretnine (u daljnjem tekstu: stupanj okrnjenosti) odnosi se na
ograni€enja u odnosu na vrstu i mjeru koriStenja, kao i na ostala koriStenja predmetne nekretnine
neopteredene sluznoscu

37. TroSkovi gospodarenja su godidnji izdatci koji se uzimaju u obzir i koji nastaju na trzistu uz primjereno
gospodarenje i dopusteni nacin koriStenja nekretnine, a nisu pokriveni davanjima ili drugim uzimanjima, te
obuhvacaju troskove upravljanja nekretninom, troskove odrzavanja, rizik od gubitka najamnine ifili zakupnine
i pogonske (rezijske) troskove

38. Troskovi odrzavanja su troskovi koji nastaju zbog istroSenosti, starenja i utjecaja atmosfere kojim se
osigurava namjensko koriStenje gradevine tijekom njezina vijeka odrzivog koriStenja

39. Troskovi upravljanja nekretninom jesu troskovi radne snage i uredaja potrebnih za upravljanje
nekretninom, troskovi nadzora, kao i troskovi zakonom propisanih ili dobrovoljnih revizija zavrSnih racuna i
vodenja poslovanja
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40. Trzisni model je nacin procjene vrijednosti nekretnina za koje ne postoji trziste, pod pretpostavkom da je
i za takve nekretnine moguce identificirati gospodarske prednosti i nedostatke na temelju kojih ¢e se
primijeniti propisane metode procjene vrijednosti nekretnina

41. TrziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog
oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile

42. Ukupni godisnji prihod jest prihod od svih na trZistu ostvarivih buducih prihoda tijekom jedne godine od
koristenja nekretnine, ostvarenih uz primjereno gospodarenje i dopusteni nacin koriStenja, osobito od
najamnine i zakupnine, uklju¢ujudi i naknade

43. Uporabno svojstvo nekretnine je stanje odnosno kakvoca nekretnine prije njezine promjene namjene
koja je povod izvlaStenja, odnosno prije isklju¢ivanja zemljista buduce javne namjene iz daljnjeg
konjunkturnog razvoja u smislu privatnoga gospodarskog koristenja i stvaranja dobiti (nacelo prethodnog
ucinka)

44. Uzor-Cestica je katastarska Cestica prevladavajude kategorije i preteZite vrste i mjere gradevinskog
koriStenja na podrugju cjenovnog bloka

45. Vrijeme ¢ekanja je vrijeme od dana vrednovanija ifili dana kakvoce do stupanja na snagu prostornog plana
ili do pravomo¢nosti odgovarajuceg akta za gradenje kojim se ispunjavaju druge pretpostavke za pocetak
stvarnoga koristenja gradevne Cestice

46. Vrsta i mjera gradevinskog ili drugog koriStenja odnosno namjena i parametri gradevinske iskoristivosti u
pravilu su propisani prostornim planom.

BAN: HR3723600001102330984 Zagrebatka banka d.d.
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7. UPORABA DOKUMENATA-PRILOZI

7-1. PRILOG BR. 1. - IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA - ID:43954

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA UPRAVLJANIE
IMOVINOM I STANOVANIJE
Sektor za procjenu vrijednosti nekretnina
i evidenciju gradske imovine
Sluzba za procjenu vrijednosti nekretnina
Vodnikova 14

KLASA: 940-01/23-028/939
URBROIJ: 251-11-31/006-23-4
Zagreb, 15. prosinca 2023.
ZEBAU d.o.0.
Braée Bukovina 38c¢, Sibice
ZAPRESIC

PREDMET: k.¢. 3607 i dr. k.o. Resnik
- lzvadak iz ZKC-a ID: 43954
- dostavlja se

Sukladno ¢lanku 16. stavak |. podstavak S.-¢lanku 57. stavak 1., stavak 41 stavak 6.. te
clanku 58. stavak 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine™, br. 78/15 - u
daljnjem tekstu: ZPVN) prema Vaem zahtjevu u privitku dopisa dostavlja se izvadak iz zbirke
kupoprodajnih cijena zemljidta za nekretninu oznake k.¢. 3607 i dr. k.o. Resnik. koja se prema

g o B o . M e -
Planu pribliznih vrijednosti nalazi u ¢jenovnom bloku Slavonska - Culinecka.

Obiljezja nekretnine navedena u zahtjevu za izdavanje izvatka iz ZKC-a: trgovacki
kompleksi (K2) . kategorija 2., mjera gradevinskog koristenja 2,0, dan vrednovanja 28, studenog

2025

U bazi podataka ne raspolazemo zemljistima namjene trgovacki kompleksi (K2), druge
kategorije. koeficijenta iskoristivosti 2.0. stoga dostavljamo sve raspoloZive transakeije poslovne
namjene (K1), druge kategorije za koju je propisan koeficijent iskoristivosti 2,0 s podrudja
katastarskih op¢ina Resnik. Zitnjak i Pe3tenica,

Za zahtjev za izdavanje izvatka i izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena naplaceno je
ukupno 26,54 EUR prema Tar. br. 1. i Tar. br. 19. st. 2. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi
(..Narodne novine™, br. 156/22).
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<
n
a
™|
<
i
9 | s | SraTuS POBRTARS PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
g EVALUACUA EVALUACHA EVALUACLA EVALUACUA EVALUACIA FVALUACHA
N
[=]
lod3
]
1
Za gradenje, proizvodnju, trgovinu i usluge 1
1
Brace Bukovina 38c, 10290 Zapresic | MB: 08083005
- OlB: 40496849081
]

! e-mail: zebau.zebau@gmail.com

IBAN: HR3723600001102330984 Zagrebacka banka d.d.
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Zeg BAU

a gradenije,
[)F(ll/\'[}(ll]]u, qul‘]\-’\ﬂu | US‘U(JR‘

USLUGE STRUCNOG VJESTACENJA NA PODRUCJU GRADEVINARSTVA | PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA,
VODENIE PROJEKATA, STRUCNI KONZALTING, PROJEKTIRANIE, NADZOR, IZVODENJE RADOVA

R.BR.
¥ NEKRETNINE z
2 VRSTA UGOVORA KP
3 ADRESA Il RESNICKI GAJ O,
GRAD ZAGREB
4 | VRSTANEKRETNINE 6z
s K.C. 1606/5
<
g
Z
g
6 K.0. 3 RESNIK
£l
=1
H
2
g
POVRSINA 1Z
2 ZK.UL. (m?) 439
POVRSINA U
8 PROMETU (m?) aze
SUVLASNICKI UDIO
J KOJI JE U PROMETU
10 K.€ 2535/1
€
2
5
1 K.O. RESNIK - - o B
12 NAMJENA G
KATEGORUA
13 ZEMUISTA 2. KATEGORIA
5 g Ki max
14 E g
<] % Kin max
CUENA PO m?
23 POVRSINE (KN/m?) i
CIJENA PO m?
28 POVRSINE (EUR/m?) 190,00
PODLUEZE NAPLATI
PDV BE
i v
UKUUCEN PDV NE
DATUM SKLAPANJA B
18 UGOVORA 23.11.2022
7ITNIAK
19 CIENOVNI BLOK INDUSTRUA
SIEVER
20 | STATUS PODATAKA FROVEDERA
EVALUACHA
1
ZeBAU d.o.o. |
Za gradenje, proizvodnju, trgovinu i usluge 1
; . o ]
Brace Bukovina 38c, 10290 Zapresic l MB: 08083005
tel: 091 5558 207 - OIB: 40496849081
e-mail: zebau.zebau@gmail.com ! IBAN: HR3723600001102330984 Zagrebacka banka d.d.
]
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Ze!IBAU é

—

d.0.0. 2a gradenje ' USLUGE STRUENOG VJESTACENJA NA PODRUEIU GRADEVINARSTVA | PROCJENA VRIEDNOSTI NEKRETNINA,

I)'CIIIL[J\IIZ]U. trgovinu i usluge : VODENJE PROJEKATA, STRUCNI KONZALTING

KTIRANJE, NADZOR, IZVODENIJE

Napomene:
[
i w
Zz

{ =
| =& K& NAPOMENA

« <
! z
|

T :

} 4 uk; fwzrﬁ:x RIESAVANIE 1PO

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi SLAVONSKA AVENIJA 0 odnosno na k.¢. 3614/1; 3601; 3607; 3600; 3606 k.o.

RESNIK, GRAD ZAGREB; RESNIK, GRAD ZAGREB; RESNIK, GRAD ZAGREB; RESNIK, GRAD ZAGREB; RESNIK, GRAD ZAGREB.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku SLAVONSKA - CULINECKA.

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duZni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podruéje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koriStenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, lzvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 940-01/23-028/939

URBROJ: 251-11-031/006-23-3 ODOBRIO/PHOBRILA:

ZAGREB, 15.12.2023.

POJASNJENIA SKRACENIH NAZIVA

VRSTA UGOVORA: KP - kupoprodaja, N — najam, Z — zakup, PS - pravo sluznosti, PG - pravo gradenja, ZS — zakup uz pravo sluinosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ - poljoprivrecno zemljiste, GZ — gradevinsko zemljiste, SZ — sumsko zemijiste, PNZ - prirodno neplodno zemljiste, ST - stan/apartman, G — garaza, PGM —parkirno
garazno mjesto, VPM ~ vanjsko-parkirno mjesto, OK — stambena zgrada-obiteljska kuéa, KPB — stambena zgrada-kuca za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, GZG - gospodarska
zgrada, PZG - poslovna zgrada, VZG - visestambena zgrada, SKL — skladiste, SP — spremidte, RN — razliite nekretnine , OS — ostalc, RU — rugevine

NAMIENA: GP_IZGRADENO - gradevinsko podrugje - izgradeni dio, GP_NEIZGRADENO - gradevinsko podrucje - neizgradeni dio, | - gospodarska namjena, |1 - gospodarska namijena -
pretetito industrijska, 12 - gospodarska namjena - pretefito zanatska, E - povréine za iskoristavanje mineralnih sirovina (eksploatacijsko polje), E1 - povriine za iskoristavanje mineralnih
sirovina - energetske, E2 - povrdine za iskoriStavanje mineralnih sirovina - geotermaline vode, E3 - povr3ine za iskoristavanje mineralnih sirovina — ostalo, H - povrsine uzgajalista
(akvakultura), K - poslovna namjena, K1 - poslovna namjena - pretezito usluina, K2 - poslovna namjena - pretezito trgovacka, K3 - poslovna namjena - komunalno servisna, T -
ugostiteljsko turisticka namjena, T1 - ugostiteljsko turisticka namjena — hotel, T2 - ugostiteljsko turisticka namjena - turisticko naselje, T3 - ugostiteljsko turisticka namjena — kamp, R -
Sportsko - rekreacijska namjena , R1 - 3portsko - rekreacijska namjena - golf igraliste (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R2 - 3portsko - rekreacijska namjena - jahacki centar/hipodrom
{PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G) , R3 - §portsko - rekreacijska namjena - centar za zimske 3portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUQ/G), R4 - Sportsko - rekreacijska namjena - teniski centar
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), RS - $portsko - rekreacijska namjena - centar za vodene $portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), P - poljoprivredno tlo iskljuéivo osnovne namjene, P1 -
poljoprivredno to - usobito vrijedno obradivo tlo, P2 - poljoprivredno tle - vrijedno obradivo tlo, P3 - poljoprivredno tio - ostala obradiva tla, § - Suma iskljucivo osnovne namjene, 51 -
Suma — gospodarska, 52 - Suma - zastitna 3uma, 33 - éuma - Suma posebne namjene, P - ostalo poljoprivredno tlo, fume i éumsko zem! , V - vodne povriine (vodotoci, jezera,
rkumulacije, retenciie. ribnjaci), N - posebna namjena, IS - povriine infrastrukturnih sustava, G - groblje, S - stambena namjena, M - mjesovita namjena, M1 - mjeiovita namjena -
pretezito stambena, M2 - mjesovita namjena - pretezito poslovna, M3 - mjesovita namjena - povremeno stanovanje, M4 - mjesovita namjena - preteiito poljoprivredna gospodarstva, D
- javna i drustvena namjena, D1 - javna i drustvena namjena ~ upravna, D2 - javna i drudtvena namjena — sccijalna, D3 - javna i druitvena namjena — zdravstvena, D4 - Jjavna i drustvena
namjena — predskolska, D5 - javna i druStvena namjena — Skolska, D6 - javna i drustvena namjena - visoko utilidte, D7 - javna i drustvena namjena — kultura, D8 - javna i drustvena
namjena - vjerska, L - turisti¢ka - luka posebne namjene, L1 - turisticka - luka posebne namjene - priveziste, L2 - turisticka - luka posebne namjene - turisticka luka, L3 - Turisticka - luka
posebne namjene - marina, L4 - turisti¢ka - luka posebne namjene - nautitki centar, R1 - $portsko rekreacijska namjena - $port (GUP, UPU, DPU), R2 - Sportsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 - Sportsko rekreacijska namjena - kupaliite {GUP, UPU, DPU), Z - zadtitne zelene povriine, Z1 - javne zelene povriine - Javni park, Z2 - javne zelene
povrsine - igraliste, Z3 - javne zelene povrsine - odmorite, vrt, | - (2G) proizvodna namjena (GUP, UPU, DPU), G - (ZG) gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU), Z2 — (£G) gradske park-
Sume (GUP, UPU, DPU), 73 ~ (ZG) tematski park (GUP, UPU, DPU), Z4 - (ZG) javne gradske povrine — tematske zone (GUP, UPU, DPU), GB - (2G) groblje

3o0d3

ZeBAU d.o.o.

Za gradenje, proizvodnju, trgovinu i usluge

Brace Bukovina 38c, 10290 Zapresic

tel: 091 5558 207

e-mail: zebau.zebau@gmail.com

MB: 08083005
0IB: 40496849081
IBAN: HR3723600001102330984 Zagrebatka banka d.d.
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ZeBAU d.o.o.

Zahtjev za izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena

Upravae prizmjbe:
165 EUR + 13,69 EUR
Porvrda u privicka

Prijesani Drambilj:

ZAHTJEV
ZA IZDAVANIE IZ'E-‘_-LTHA 1Z FEIREE EUFCERODATHIH CUENA

Clasede. 54 skrvak. 3 s e jemi i el rali ekt (S TED015)
FORFEDHENE I-;I I"'IP‘F-t"'II.l.'nJhr CUERE 74 ZEMI ITST.A

ZUPANITA/GEAD: ZAGREB

1. ZADATAK

1.1. Vrsta/opis nekretnine:

Gradevinzko zmr.l]lste

1.2. Broj kat Cestice | katastarska opcma-

117 M 30140

(katzztar zemljista) HE LA AL 5, Ressnik

L3 Brojzké izko: SRS A3
(zemlfiina kmjigs) G300 b o, Besanile

1.4, Grad ' Opcina Zasreb

1.5. Masalje Paicenica-Zimjak

1.4, Ulica’trg i kwcni broj: Uz Slavonsku avenijo

1.7. Dan wrednovanja- 28.11.2023.

1.8. Dian kakvoce: 28.11.2023

I SWVRHA'

2.1. Vrsta pravmo sla-

Po malogu stecajnop upravitelja

3. 0BILJEEJA KOJA UTJECTU NA VEIJEDNOST NEEKRETNINE — ZA ZEMLJISTA

3.1. Eategortja-
L 0 Fraseoek o micioda e oo g snipedincl sekeine
F EOSS200 5

O 1. kat=zorija
1. katezorija
O 3. kategerija
O 4. katezorija: 4.1, kategarija
4.7 kar=zorija
[14.3. katesorija

grodardin moenpem irgovadcki koonplelsi

32 280.0:)

4. NAPORMENA (pranjorice ooks parcel. ili peol chibors,

ks, i gradl dievele i pocbin oBileEs ekechine, oeraks

crenmvrag ok 2 doksal okekdcs, jo B pueiecBoo deskrri i na abres chdoeerscke podie i =11

Molim izvadak dostaviti i na - zeban zeban@zmail com

5_ OVLASTENIE® (€1 58 s1. 1. Pakor o peoneri v cones rekoretei s, M TR0 5}

5.1. Dan izdavanja-

14 _=vibmja 2021

5.2, Mjesto izdananja-

Welika Gorica

5.2, Institacija koja je izdala ovlastenje:

Zupanijzk sud ¢ vVelike] Gord

5.4. Dan isteka vazenja oviastenja

14 _=zvibmja 2025

6. KONTAKTNI FODATCI

6.1, Tme 1 prezime:

LZoran Esha

6.2, Adresa: Brace Bukovina 38c, 10 290 Sibice Tapreiic
6.3, Telefon: 091/&558207
4.4, e-mail: zeba zoranimamail com

Onlasteni koriseik — podnozitz]] zabteva:

Zoram Zeha
zzeha

Dt § vrijeme podeosenja zzhtjeva:

27.11.2023.g.

o, L o ke, s

Sl kb ek B P ek

Za gradenje, proizvodnju, trgovinu i usluge I

i i, s

e, dersciona i i sl

ovkdlen sudilki peoc ereldl ji

- Brace Bukovina 38c, 10290 Zapresic 3 MB: 08083005
! tel: 091 5558 207

I

e-mail: zebau.zebau@gmail.com

OIB: 40496849081
' BAN: HR3723600001102330984 Zagrebacka banka d.d.
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7.2. 1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

- NESLUZBENA KOPIJA

e

REFUELIKA HEVATSKA

Opéins ki gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJENI ODJEL ZAGREE

Stanje na dam: 20.11.2023. 13:12 Verfficirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 335541, RESHIK Broj ZK uloska: 107612

Broj zadnjeg dnewnika: Z-53533/2020
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRV ODJELJAK
Brc-{ Povrsina
Rbr. Ierul;;sta Oznaka zemljista Primjedba
_ [kat. jutro | &hv | m2
cestice)
1. S36M SUMA 238 Pripis 1z ulodka
2754
UKUFPNO: 238
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Suvlasnicki dio: 1/2
HADZIC STJEFAN, WV RESNIK BR. 10, ZAGREB
4. Suvlasniéki dio: 1/2
KUMULUS D.O.O., OIB: 46189125711, VELEBITSKA BR. 20, SPLIT
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1  Zaprimljeno 08.11.2018.g. pod brojem Z-50718/2018
ZABILJEZBA, POSTUPAK IZVLASTENJA, PRIJEDLOG ZA NEPOTPUNG IZVLASTEMJIE
ZAPRIMLJEN KOD GRADSKOG UREDA ZA IMOVINSKO-PRAVME POSLOVE | IMOVIMU
GRADA (KLASA: UPN-B43-04/18-004/265, URUDZBENI BROJ: 383-18-1) DANA 18.10.2018,
pokretanje postupka nepotpunog izvlastenja kébr. 8381 k.o. Resnik.
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 20.11.2023.
Zemijisnokn|tEnl [zvadak (dabum | vrijeme [Erade) 20112023 1311321 Siranica: 1
1 I
| ZeBAU d.o.o. |
1 Za gradenje, proizvodnju, trgovinu i usluge I
I |
- Brace Bukovina 38c, 10290 Zapresic 3 MB: 08083005
! tel: 091 5558 207 ! OIB: 40496849081

| e-mail: zebau.zebau@gmail.com ' BAN: HR3723600001102330984 Zagrebacka banka d.d.
| |
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BAU

7.3. ZAKLJUCAK POSLOVNI BROJ:25:0VR-3657/2018-171

e-mail: zebau.zebau@gmail.com

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu
Ulica grada Vukovara 84

10000 Zagreb

Poslovni broj: 25 : Ovr-3657/2018-171

ZAKLJUCAK

Op¢inski gradanski sud u Zagrebu, po vioj sudskoj savjetnici-specijalisti toga
suda Ani Santini, u ovrSnoj stvari ovrhovoditelja Slobodan Ljubici¢, OIB
84450092693, Pantovéak 97, 10000 Zagreb zastupanog po punomoc¢niku Vedran
Podlipec, protiv ovrSenika SteCajna masa iza Kumulus d.o.o. u stedaju, OIB
50095347513, Trg slobode 8, 31000 Osijek, radi ovrhe, dana 28. travnja 2021.

zakljuéio je

I Temeljem odredbe ¢l 92. OvrSnog zakona odreduje se gradevinsko
vjestacenje radi procjene vrijednosti nekretnina:

1/1 dijela zk.€.br. 943/1, Suma od 85 hvati upisano u zk.ul. 10193 k.o. Resnik
7574/11426 dijela zk.cbr. 964, Suma kr¢ u lazi od 1587 hvati upisano u zk.ul. 5250
k.o. Resnik
1/1 dijela zk.€.br. 939, Suma kr¢ u lozi od 396 hvati upisano u z.k.ul. 23962 k.o.
Resnik
14/295 dijela zk.€.br. 974, livada i Suma laz u lazi od 295 hvati upisano u zk.ul. 3138
k.o. Resnik
21/119 dijela zk.¢br. 997, pasnjak od 119 hvati upisano u zk.ul. 5289 k.o. Resnik
1/1 dijela zk.€br. 940, Suma kré& u lazi od 184 hvati upisano u zk.ul. 23938 k.o. Resnik
1/1 dijela zk.€.br. 961, pasnjak kr& u lazi od 153 hvati i zk.&.br. 962, oranica kré u lazi
od 1086 hvati sve upisano u zk.ul. 59 k.o. Resnik
1/1 dijela zk.€.br. 953, Suma kr& u lazi od 182 hvati, zk.&br. 954, oranica kré u lazi od
917 hvati i zk.C.br. 955, pasnjak kré¢ u lazi od 92 hvati sve upisano u zk.ul. 23992 k.o.
Resnik
1/1 dijela zk.€.br. 956, pasnjak kr¢ u lazi od 102 hvati i zk.¢br. 857, oranica kré u lazi
od 784 hvati sve upisano u zk.ul. 77 k.o. Resnik
1/1 dijela zk.¢.br. 951, oranica i livada kr& u lazi od 462 hvati upisano u zk.ul. 23994
k.o. Resnik
200/1357 dijela zk.c.br. 969, livada bok u lazi od 377 hvati upisano u zk.ul. 6070 k.o.
Resnik
1/1 dijela zk.€.br. 2784/98, oranica od 114 hvati upisano u zk.ul. 8244 k.c. Resnik
18656/19640 dijela zk.€.br. 963, livada kr¢ u lazi od 682 hvati upisano u zKk.ul. 24136
k.o. Resnik
1/1 dijela zk.€.br. 959, oranica, Suma i pasnjak u lazi od 269 hvati upisanc u zk.ul.
24282 k.o. Resnik

1/1 dijela zk.€br. 960, oranica Suma i pasnjak kré u lazi od 298 hvati upisano u zk.ul.
6710 k.o. Resnik

IBAN: HR3723600001102330984 Zagrebacka banka d.d.

|
ZeBAU d.o.o. !
Za gradenje, proizvodnju, trgovinu i usluge 1
]
Brace Bukovina 38c, 10290 Zapresic A MB: 08083005
tel: 091 5558 207 - OIB: 40496849081
|
]
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ZeBAU d.o.o.

Za gradenje, proizvodnju, trgovinu i usluge

Brace Bukovina 38c, 10290 Zapresic

tel: 091 5558 207
e-mail: zebau.zebau@gmail.com

Poslovni broj: 25 : Ovr-3657/2018-171

171 dijela zk.€.br. 2784/269, oranica od 9 hvati upisano u zk.ul. 24302 k.o. Resnik

1/1 dijela zk€.br. 958, Suma kr¢ u lazi od 244 hvati upisao u zk.ul. 4996 k.0. Resnik
1M1 dijela zk.€.br, 952, oranica i livada kré& u lazi od 465 hvati upisao u zk.ul. 24023
k.o. Resnik

111 dijela zk.€.br. 936/2, Suma kré u lazi od 236 hvati upisano u zk.ul. 4520 k.o.
Resnik

1/1 dijela zk.¢.br.948/1, oranica od 113 hvati upisano u zk.ul. 10202 k.o. Resnik

1/1 dijela zk.¢.br. 942/1, §uma od 126 hvati upisano u zk.ul. 6382 k.o. Resnik

1/1 dijela zk.€.br. 941/1, Suma od 180 hvati upisano u zk.ul. 31 k.o. Resnik

111 dijela zk.€.br. 936/2, Suma kré u lazi od 236 hvati upisano u zk.ul. 4520 k.o.
Resnik

1/1 dijela zk.&.br. 949/1, oranica kré u lazi od 398 hvati i zk.&.br. 950/, suma i livada
krC u lazi od 97 hvati sve upisao u zk.ul. 4808 k.o. Resnik

11 dijela zk.€.br. 2784/102, oranica kré od 2613 m2 i zk.&.br. 2784/311, ulica
Slavonska avenija od 554 m2 sve upisano u zk.ul. 1799, k.o. Resnik

171 dijela zk.¢.br. 2784/101, oranica retkov&ina od 1157 m2 upisao u zk.ul. 1699 k.o.
Resnik

1/1 dijela zk.€.br. 2784/100, oranica od 373 hvati upisano u zk.ul. 1701 k.o. Resnik
171 dijela zk.C.br. 2784/99, oranica kr& od 1018 m2 upisano u zk.ul. 8245 k.o. Resnik
460/637 dijela zk.€.br. 973, Suma laz u lazi od 177 hvati upisano u zk.ul. 5221 k.o.
Resnik

1/1 dijela zk.¢.br. 937, Suma kré u lazi od 243 hvati i zk.&.br. 938, Suma kr¢ u lazi od
227 hvati sve upisano u zk.ul. 23989 k.o. Resnik.

Il Za vjeStaka se odreduje stalni sudski vieitak za graditeljstvo dipl. ing.grad.

Zoran Zeba. Zadatak je vjeStaka utvrditi trZi$nu vrijednost nekretnine na dan
procjene.

i} Vanjsko uredovanje - procjena vrijednosti nekretnina odreduje se na licu
mjesta

za dan 25. lipnja 2021. u 12,00 sati.

v Poziva se ovrhovoditelj da u roku od 8 dana od dana primitka ovog zakljucka
plati predujam i to za iznos od 18.500,00 kn, za izlazak sudskog vjestaka te izradu
pisanog nalaza i misljenja te predujam za izlazak sudske komisije u iznosu od 302,90
kn, sve na Ziro racun suda br. HR17239000113000 03265, model: HRO5 pozivom na
broj 116-3657-18, kod Hrvatske po&tanske banke, da dokaz o uplati dostavi u spis
najmanje 3 dana prije uredovanja, jer ée se u protivnom temeljem ¢€l. 14. st. 2.
Ovrsnog zakona ovaj postupak obustaviti.

A Poziva se ovr$enik da omogudi sudu i stalnom sudskom vjestaku ulaz na
predmetnu nekretninu na navedenoj adresi, jer ée se u protivnom slijedece
uredovanje obaviti uz asistenciju MUP-a.
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Poslovni broj: 25 : Ovr-3657/2018-171

Vi Primitak ovog zakljutka smatra se urednim pozivom za zakazano uredovanje,
te su na isto duZne pristupiti stranke u postupku, odnosno njihovi punomocnici i
viestak.

U Zagrebu, 28. travnja 2021.

Visa sudska savjetnica-specijalist

Ana Santini

oN:
C=HR
0=0PCINSKI GRADANSKI SUD U ZAGRERU

Dokument je elektronicki potpisan:
ANA SANTINI

Vrijeme potpisivanja: Sf;;z:;mszm« 320532313633313137
28-04-2021 AN
08:53:27

G=ANA
CN=ANA SANTINI

HETEE

Uputa o pravnom lijeku: Protiv ovog zakljucka nije dopusten pravni lijek (&l. 11. st. 5.
Ovrénog zakona - "Narodne novine" broj 112/12 i 25/13).

DNA:

ovrhovoditelj po pun.

ovrsenik po stecajnom upravitelju
stalni sudski vieStak Zoran Zeba
spis

PN =
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