MEGALOS d.o0.0. za ugostiteljstvo i trgovinu, u ste¢aju
Rijeka, KreSimirova 10

Nada Bari8i¢, stetajna upraviteljica

Mirka Jengica 33, Rijeka

Email: nadabarisic50@net.hr U Rijeci, 22.12. 2020.
098/ 923 80 69
MARIN BRAJKOVIC
Braée Fuéak 13
51000 RIJEKA
Postovani,

Kako Vam dana 31. prosinca 2020. godine prestaje ugovor o najmu od 30. lipnja 2017.godine
jer isti¢e otkazni rok na osnovi otkaza ugovora o najmu, obavjeStavam Vas da ste duZni po
isteku otkaznog roka, predati stan koji koristite slobodan od osoba i stvari steajnom
upravitelju.

Ukoliko ste spremni potpisati novi ugovor o najmu s primjenom od 01.sije&nja 2021.godine i
pod uvjetima sukladno odluci skupstine vjerovnika od 16.rujna 2020.godine, molim Vas da
me odmah obavijestite da Vam isti dostavim.

S postovanjem,

MEGAIO S d.o.dNada Barigi¢, ste¢ajni upravitelj

- u Sfeégju "

RIJEKA 2 aw&‘-‘\
©IB: 06409862932



MEGALOS d.o.0. za ugostiteljstvo i trgovinu, u stecaju
Rijeka, KreSimirova 10

Nada Bari§i¢, steCajna upraviteljica

Mirka Jengi¢a 33, Rijeka

Email: nadabarisicS0@net.hr U Rijeci, 24 sije¢nja. 2021.
098/ 923 80 69
MARIN BRAJKOVIC
Brace Fudak 13
51000 RIJEKA

Predmet: Predaja stana
PoS$tovani,

Kako je dana 31.prosinca 2020., istekao otkazni rok vezano za otkaz ugovora o najmu, a s
obzirom da niste zakljugili novi Ugovor o najmu sukladno odluci skupstine vjerovnika od 16.
rujna 2020.g., a iz Vaseg odgovora dostavljenog putem elektroni¢ke poSte dana 22. sijecnja
2021., proizlazi da isti pod uvjetima utvrdenim od strane skupstine vjerovnika, nemate ni
namjeru potpisati, pozivate se na hitnu predaju nekretnine u posjed vlasniku nekretnine
trg.drustvu Megalos d.o.0.,u steCaju.

U protivnom, sukladno odluci skupitine vjerovnika od 16. rujna 2020.g., kao ste€ajni
upravitelj ovla$tena sam, a’'i duzna poduzeti sve zakonske korake radi stupanja u posjed
predmetne nekretnine.

U slucaju da ne izvrsite predaju nekretnine u posjed steCajnom upravitelju u najkra¢em roku,
pokrenut ¢e se sudski postupak radi prisilnog iseljenja iz nekretnine koju sada neovlasteno
koristite. Uz pokretanje navedenog postupka, vlasnik nekretnine trg. drustvo Megalos d.o.0.,u
steCaju  direktno ¢e od Vas traziti i naknadu Stete i naknadu izmakle koristi zbog
nemoguénosti koriStenja nekretnine i to u iznosu najma u visini kako je utvrdeno odlukom
skupstine vjerovnika, svih reZijskih troSkova i ostalih troSkova nekretnine i kamate, a sve
sukladno odredbi ¢lanka 1089. Zakona o obveznim odnosima.

Napominjem, da Vas &injenica §to ste nekretninu dali u podnajam, ne oslobada od obveze da
istu predate slobodnu od osoba i stvari ste€ajnom upravitelju, bududi da ste o otkazu ugovor a
o najmu obavijesteni 22. rujna 2020., te da niste nista poduzeli da stupite u posjed predmetne
nekretnine, a prestankom ugovora o najmu prestaje i ugovor o podnajmu.

Stoga se jo§ jednom pozivate, da hitno predate u posjed steCajnom upravitelju predmetnu
nekretninu, a sve radi izbjegavanja daljnjih sudskih postupaka,

S poStovanjem,

MEGALOS

Tosieees, N8 Barisic, stetajni upravitelj
RIJEKA S
OIB: 064 098629321“% =



MEGALOS d.o.0. za ugostiteljstvo i trgovinu, iz Rijeke, KreSimirova 10, OIB: 06409862932, zastupan
po Nadi Bari3i¢, steCajnoj upraviteljici, Rijeka, Mirka Jengi¢a 33, OIB:73310761038 (u daljnjem tekstu:
NAIMODAVAC)

i

MARIN BRAJKOVIC, iz Rijeke, Brace Fuéak 13, OIB: 80639495224 (u daljnjem tekstu: NAJTMOPRIMAC)

zakljudili suu . . godine, sljededi

UGOVOR
O NAJMU STANA

Clanak 1.
(1) Ugovormne strane suglasno utvrduju da je Najmodavac vlasnik nekretnine upisane u zkul. broj 5626 k.o.
Rijeka, kod Zemljisnoknjiznog odjela u Rijeci, k&.br.644/1A , opisana kao stan br.1, na éetvrtom katu., povrSine
60,11 m2 (dalje u tekstu: Stan).
(2) Ugovorne strane suglasno utvrduju kako je predmet ovoga Ugovora o najmu nekretnina opisana u stavku 1.
ovoga ¢lanka.

Clanak 2.
(1) Najmoprimac ¢e Stan iz ¢lanka 1. ovog Ugovora, koristiti za stanovanje.
(2) Najmoprimac ne moZe Stan koristiti za obavljanje drugih djelatnosti odnosno za druge namjene, osim one
utvrdene u stavku 1. ovoga ¢lanka.
(3) Najmoprimac mozZe Stan dati u podnajam i/ili na koristenje tre¢im osobama.
(4) Najmoprimac ne moZe u predmetnom prostoru Stana vr§iti bilo kakve izmjene ili adaptacije, bez izriCite
pisane suglasnosti Najmodavca.
(5) Kod uredenja, opremanja i koristenja Stana, Najmoprimac se obvezuje postupati s duznom paznjom, kako ni
na koji na€in ne bi odtetio predmetni Stan.
{(6) Najmoprimac se obvezuje dopustiti Najmodavcu pristup i ulazak u nekretninu radi razgledavanja nekretnine
od strane potencijalnih kupaca nekretnine.

Clanak 3.
(1)Ugovorne strane suglasno utvrduju da mjesedna najamnina za navedeni stan iznosi 300.00 EUR-a ( slovima:
tristo EUR-a) u kunskoj protuvrijednosti po srednjem te¢aju Hrvatske narodne banke na dan ispostavijanja
rafuna od strane najmodavca, te ¢e Najmodavac ispostavljati ralun mjese¢no unaprijed za sljedeée mjeseCno
obracunsko razdoblje.
(2) Najmoprimac je duZan plaéati najamninu najkasnije 8 (osam) dana od primitka racuna.
(3) Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Najmoprimac u slu¢aju prestanka Ugovora o najmu iz bilo kojeg
razloga duZan Najmodavcu, ispladivati mjeseCnu naknadu u visini ugovorene mjeseéne najamnine, uveéano za
porez u visini utvrdenoj vazeéim propisima, i to sve dok ne vrati u posjed Najmodavcu iznajmljeni Stan
slobodan od osoba i stvari u vlasni§tvu Najmoprimca. Naknada dospijeva jednako kao i mjesedna najamnina, a
Najmodavac ¢e Najmoprimcu za svaku mjese€nu naknadu izdati racun.

Clanak 4.
(1) U cijenu najamnine iz ¢lanka 3. stavak 1. odnosno u naknadu iz lanka 3. stavak 3. ovog Ugovora, nisu
ukljueni troskovi reZija (elekiri¢na energija, voda, Cistoca, komunalne naknade, pri¢uva i dr.), koje je
Najmoprimac duZan placati neposredno pruzateljima usluga.
(2) Najmodavac je suglasan i dozvoljava da Najmoprimac prenese sve reZije kod pruzatelja usluga na ime
Najmoprimcea te da ih podmiruje neposredno pruZateljima usluga, u rokovima i na na¢in naznaden na radunima.--
(3) Troskove iz ovog Clanka, koje iz tehni¢kih razloga neée biti moguée prebaciti na ime Najmoprimea,
Najmoprimac ¢e placati temeljem rauna Najmodavca, u roku od 8 (osam) dana po primitku racuna. --------=------
(4) Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e Najmoprimac, osim reZija iz ovoga Clanka, podmiriti i druge
naknade i redovite troskove koji bi teretili iznajmljenu nekretninu, koji nisu ukljudeni u cijenu najamnine iz
¢lanka 3. stavak 1. odnosno u naknadu iz ¢lanka 3. stavak 3. ovog Ugovora.




Clanak 5.
(1) Ugovor o najmu zaklju¢uje se na odredeno vrijeme podevsi od dana 01. sijeénja 2021. godine, do prodaje
nekretnine koja je predmetom ovog Ugovora u ovr$nom postupku koji se vodi pred Op¢inskim sudom u Rijeci
pod posl. br. Ovr-1995/2012.
(2) Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Najmoprimac ve¢ u posjedu predmetne nekretnine iz Clanka 1.
ovoga Ugovora, a koji je uao temeljem Ugovora o najmu stana (sa slobodno ugovorenom najamninom) od 30.
lipnja 2017., i isti ugovor je prestao 31. prosinca 2021., po isteku otkaznog roka

(3) Pri koristenju iznajmljenog prostora Najmoprimac je duZan postupati paznjom dobrog i savjesnog
gospodarstvenika te o svom trosku izvrSiti sve popravke u prostoru za vrijeme trajanja najma Ciju je potrebu sam
prouzrogio, a uz pisanu obavijest Najmodavcu.
(4) Po prestanku najma, Najmoprimac je duZan predati iznajmljeni prostor u stanju u kojem ga je zaprimio,
uzimajuéi u obzir ono stanje do kojeg je doslo uslijed redovnog koristenja prostora, kao i izvr§ene preinake. ------
(5) Po prestanku Ugovora o najmu, iz bilo kojeg razloga, Najmoprimac nema pravo na povrat ulozenih
sredstava, niti na potraZivanje naknade za ulaganja izvriena u objekt, kao ni na potraZivanje naknade za uloZena
sredstva u pokretne stvari, te se odride prava primjene instituta stjecanja bez osnove i poslovodstva bez naloga,
bez obzira je li u poslovni prostor ulagao s ili bez suglasnosti Najmodavca. Pokretne stvari koje su njegovo
vlasnistvo, Najmoprimac mo¥e iznijeti po prestanku Ugovora o najmu, ukoliko time ne oSteCuje Cvrsti dio
objekta Najmodavca.

Clanak 6.

(1) Najmodavac moZe otkazati ovaj Ugovor, odmah i bez otkaznog roka, pod prijetnjom ovrhe, ukoliko
Najmoprimac:
1. u roku od 15 (petnaest) dana od dana priopéenja pisane opomene Najmodavca ne plati 2 (dva)
uzastopna obroka najamnine ¥/ili tro§kova iz Ugovora o najmu ili 3 (tri) obroka najamnine i/ili troSkova

iz Ugovora o najmu u bilo kojem razdoblju tekuce godine ¥ili,

2. i nakon priopéenja pisane opomene, Najmoprimac koristi stan protivno odredbama Ugovora o najmu.----

(2) Najmodavac moZe otkazati ovaj Ugovor u bilo koje vrijeme bez posebnog razloga, sa otkaznim rokom od 30
(trideset) dana.

Clanak 7.

(1) Najmoprimac mozZe otkazati ovaj Ugovor:
- za sludaj postupanja Najmodavca suprotno odredbama Ugovora o najmu,
- za sludaj da Najmodavac ometa kori$tenje prostora.
(2) Otkazni rok za slu¢ajeve iz stavka 1. ovoga ¢lanka iznosi 30 (trideset) dana.

Clanak 8.
(1) Po isteku otkaznog roka Najmoprimac se obvezuje osloboditi predmetni prostor od osoba i stvari koje su
vlasni§tvo Najmoprimca.
(2) Otkaz Ugovora o najmu podnosi se u pisanom obliku. Ugovor se smatra otkazanim danom otpremanja
obavijesti o otkazu preporudenom poStom na adresu Najmoprimca navedenu u zaglavlju ovog Ugovora.
Najmoprimac je suglasan da tako udinjena obavijest o otkazu proizvodi udinke od dana predaje preporucene
poéiljke posti bez obzira na uspjeSnost same dostave.
(3) Za vrijeme trajanja otkaznog roka Najmoprimac je obvezan placati najamninu i ugovorene troSkove
Najmodavceu.
(4) Nakon prestanka najma, Najmoprimac je obvezan predati Najmodaveu iznajmljeni prostor temeljito ociscen.
O primopredaji prostora nakon prestanka ovoga ugovora stranke Ce sastaviti zapisnik u kojem ¢e precizno
utvrditi stanje prostora.
(5) Radi osiguranja naplate traZbina specificiranih u ¢lanku 3. 1 4. ovoga Ugovora Najmoprimac se, prilikom
potpisa ovog Ugovora, obvezuje predati Najmodavcu 1 (jednu) bjanko zaduZnicu koja glasi na iznos do
10.000,00 HRK (desettisuéa kuna) te ga ujedno ovlaséuje da uslijed neplacanja jedne mjesecne najamnine iz




tlanka 3. ovoga Ugovora ili fakturiranih drugih troSkova iz ¢lanka 4. ovoga Ugovora, nakon opomene, istu
odmah aktivira i traZi naplatu dospjelog iznosa.
(6) Ukoliko bjanko zadunica bude upotrijebljena radi naplate dospjelih tra¥bina kako su opisane u ovome
Ugovoru, Najmoprimac se obvezuje odmah, a najkasnije u roku od 5 (pet) dana dostaviti novu bjanko zaduZznicu
kao nadomjestak za veé upotrijebljenu.
(7) Potpisom ovog Ugovora, Najmoprimac izri¢ito ovlaiéuje Najmodavca da ¢e na temelju ovog Ugovora o
najmu kao ovréne isprave moéi, radi ostvarenja Cinidbe — predaje iznajmljenog prostora u posjed Najmodavcu, a
nakon proteka roka utvrdenog u &lanku 5. stavak 1. ovog Ugovora, ili u sluCajevima predvidenim u ¢&lanku 6.
stavak 1. i 2.ovog Ugovora, neposredno provesti ovrhu predajom iznajmljenog prostora slobodnog od osoba i
stvari u posjed Najmodavcu, bez ikakvog daljnjeg pitanja i odobrenja.

(8) Potpisom ovog Ugovora, Najmoprimac izri¢ito dozvoljava da se po dospijecu bilo kojeg obroka mjesetne
najamnine ili naknade ili troskova utvrdenih ovim Ugovorom, provede postupak neposredne ovrhe na
cjelokupnoj njegovoj imovini, bez daljnjeg pitanja i odobrenja, radi naplate istih.
(9) Visinu i dospjelost trazbine Najmodavac dokazuje izvodom iz svojih poslovnih knjiga, sa pefatom i
potpisom ovlastene osobe, odnosno otkazom ili sporazumnim raskidom ovog Ugovora.

(10 Ugovorne strane suglasne su da javni biljeZnik na temelju ovog Ugovora i isprava navedenih u prethodnom
stavku ovog ¢lanka, na ovaj Ugovor stavi klauzulu ovrinosti.

(11) Trogkove solemnizacije Ugovora o najmu snosi Najmoprimac.

Clanak 9.
(1) Tekst ovog Ugovora sadri sva bitna vaZe¢a utanatenja koja su postignuta izmedu ugovornih strana, pa svi
dogovori ugovornih strana koji nisu sadrzani u tekstu ovog Ugovora smatraju se NePOStOjetim. ~--m--mnmmmmmmmmmmamn
(2) Za sve §to nije regulirano ovim Ugovorom primijenjuju se odredbe Zakona o obveznim odnosima, odnosno
drugi vaZeéi propisi Republike Hrvatske.
(3) U sluaju nistavosti neke od odredaba ovoga Ugovora, ista nece imati udinak na valjanost ostalih odredaba
ovoga Ugovora. Nistava odredba zamijeniti ¢e se valjanom kojom ¢e se postiéi svrha u mjeri u kojoj je to
dopusteno i mogude i koja se Zeljela posti¢i zamijenjenom niStavom odredbom.
(4) Ugovor se mo¥e izmijeniti ili dopuniti samo pisanim putem, u protivnom takve izmjene i dopune nemaju
pravni ucinak.

Clanak 10.
(1) Sve eventualne sporove koji bi proistekli iz primjene ovoga Ugovora, ugovorne strane nastojat ¢e razrijeiti
sporazumno, a ukoliko u tome ne uspiju ugovorne strane ugovaraju nadleZnost stvarno nadleZnog suda u Rijeci..
(2) Ugovorne strane su suglasne da je tekst ovoga Ugovora definitivan odraz njihove prave volje i ne mogu ga
pobijati po bilo kom osnovu, te ga u znak suglasnosti vlastoru¢no potpisuju i solemniziraju kod javnog
biljeznika.
(3) Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisa obiju ugovornih strana, a primjenjuje se od
01. Sijecnja 2021.
(4) Ovaj Ugovor sastavljen je u 4 (Zetiri) istovjetna primjerka od kojih Najmodavac zadrzava 2 (dva) primjerka,
a Najmoprimac 1 (jedan) primjerak, a (1) ostaje kod javnog biljeZnika.

NAJMODAVAC: NAJMOPRIMAC:




212112021 Net.hr Freemail

Od: <nadabarisic50@net.hr>

Za: "Marin Brajkovic" <marinprivate@gmail.com>
Naslov: Re: Megalos d.o.0, u stecaju

Datum: 03.02.2021 12:29

Velicina: 219kB

Privici: Ugovor o najmu -Marin Brajkovié.pdf
Postovani,

dostavljam privitku prijedlog ugovora o najmu.

Lijepi pozdrav,
Nada Barisi¢

> Od: "Marin Brajkovic" <marinprivate@gmail.com>
> Za: nadabarisic50@net.hr
> Datum: 02.02.2021 13:36

> Naslov: Re: Megalos d.o.0, u stecaju
p

Postovana,

Molio bih kad stignete da mi pogaljete prijedlog ugovora o najmu stana, nisam potpuno iskljuéio opciju
nastavka najma te bih volio vidjet prijedlog ugovora i to¢ne nove uvjete.

Hvala unaprijed, Ip
Marin Brajkovi¢

On 28.1.2021. 9:44, nadabarisic50@net.hr wrote:

Postovani,

buduéi ste u dosadagnoj komunikaciji navodili, da ste kao najmoprimac, stan u Rijeci,
Agati¢eva 8, dali u podnajam, molim Vas da ugovor o podnajmu koji ste bili u obvezi
dostaviti najmodavcu, dostavite ste€ajnom upravitelju.

Napominjem da je odredbom ¢lanka 28. Zakona o najmu stanova

( NN 91/96, 48/98, 66/98, 22/06, 68/18, 105/20) popisano da je najmoprimac duZan ugovor o podnajmu
stana kao i sve promjene glede visine podnajamnine dostaviti poreznoj upravi nadleZnos prema mjestu gdje se
stan nalazi, kao i najmodavcu.

S postovanjem,

Nada Barigi¢, steajni upravitelj

https:/freemail. net.hr/print.php?msg_id=000100001f0b000788240353¢fe1 112



21712021 Net.hr Freemail

® e
0d: "Marin Brajkovic" <marinprivate@gmail.com>
Za: <nadabarisic50@net.hr>
Naslov: Re: Megalos d.o.o, u stecaju
Datum: 02. 02. 2021 11:05
Velicina: 413 kB
Priviei: ugov_podzakup stana Marin Brajkovic - Ratoori Vikas.pdf
Postovana,

U privitku sken ugovora o podzakupu stana od profle godine.
On Thu, Jan 28, 2021 at 9:48 AM <nadabarisic50@net.hr> wrote:
Postovani,

buduéi ste u dosadainoj komunikaciji navodili, da ste kao najmoprimac, stan u Rijeci, Agati¢eva 8, dali
u podnajam, molim Vas da ugovor o podnajmu koji ste bili u obvezi dostaviti najmodavcu, dostavite
ste¢ajnom upravitelju.

Napominjem da je odredbom ¢lanka 28. Zakona o najmu stanova

( NN 91/96, 48/98, 66/98, 22/06, 68/18, 105/20) popisano da je najmoprimac duZan ugovor o podnajmu stana kaoi
sve promjene glede visine podnajammine dostaviti poreznoj upravi nadleZnos prema mjestu gdje se stan nalazi, kao i
najmodaveu.

S postovanjem,

Nada Bari$i¢, steCajni upravitelj

https:/ffreemail.net.hr/print.php?msg_id=000000001 dﬁdﬁﬁaacdeﬁﬂﬁfaﬂge



MARIN BRAJKOVIC iz 51000 Rijeka, Brac¢e Fucak 13, OIB : 886334#5224 {u daljnjem tekstu
podzakupodavac) s jedne strane

i

RATOORI VIKAS iz Kireth Charigad, Uttarakhand, India
(u daljnjem tekstu : podzakupoprimac) s druge strane

zakljucuju u Rijeci, dana 15.03.2020. godine slijedeci:

UGOVOR O PODZAKUPU STANA

Clanak 1.

Predmet ovog Ugovora je podzakup stana stan broj 1 na adresi Agaticeva 8, 51000 Rijeka, na Cetvriom
katu, ukupne veligine 61 m2, koji se sastoji od dnevne sobe sa kuhinjom, dvije spavace sobe, hodnika,
kupaone i we-a.

Clanak 2.

Ugovorne strane su suglasne da se predmetni stan podzakupljuje u svrhe stanovanja za vrijeme rada
podzakupoprimeca u RH.

Ugovorne strane su suglasne da pored Podzakupoprimea stan koriste i druge osobe koje odredi
podzakupoprimac ali maksimalno Cetiri osobe.

Clanak 3.

Ugovorne strane su suglasne da mjeseéna podzakupnina iznosi 2.500 kn sa ukljucenim rezijskim

troskovima.
Ugovorne strane su suglasne da Podzakupoprimac preuzima obveze za tekuce odrZavanje stana i opreme.

Clanak 4.

Ugovorne strane su suglasne da Podzakupoprimac mora stan koristiti u skladu sa zakonom i ovim
Ugovorom i odrZavati ga paznjom dobrog gospodara.

Clanak 5.

Ugovorne strane su suglasne da se ovaj Ugovor sklapa na neodredenc vrijeme odnosno da raskida kada ga
zatrazi jedna od ugovornih strana.
Ugovorne stranke su suglasne da svaka strana moZe otkazati ovaj Ugovor bez obrazlozZenja sa otkaznim

rokom od 60 dana.
Clanak 6.

Sve eventualne sporove proistekle iz ovog Ugovora ugovorne strane nastojati ¢e rijesiti mirnim putem, a u
slu¢aju nemogucnosti takvog rie$enja ugovaraju nadleznost stvarno nadleznog suda u Riject.

Ovaj Ugovor skiopljen je u 2 primjerka od kojih svaka ugovorna strana zadrZava po 1 primjerak.

Podzakupodavac = Podzakupoprimac
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