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Stec€ajni upravitelj
DIANA GALIC
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TRGOVACKI SUD U DUBROVNIKU
Poslovni broj: St-51/2025

PREDMET: 1ZVJESCE O GOSPODARSKOM POLOZAJU DUZNIKA |
NJEGOVIM UZROCIMA

1. POKRETANJE STECAJNOG POSTUPKA

RjeSenjem TrgovaCckog suda u Dubrovniku, poslovni broj St-104/2024 od
20.sije¢nja 2025.g. otvoren je stecajni postupak nad duznikom CASTELLUM AQUAE
d.o.0. u stedaju, Orebi¢, Setaliste kralja Petra KreSimira IV 31, OIB:14063612826, a
za steCajnog upravitelja ste€ajnog duznika imenovana uvodno navedena steCajna
upraviteljica (toC. lll rjeSenja),

ToCkom |V. rjeSenja od 20.sije€nja 2025.g. zakljuCen je stecajni postupak nad
duznikom, a toC. VII. istog rjeSenja odredeno brisanje duznika iz sudskog registra TS
Dubrovnik, nakon pravomocnosti rieSenja od 20.sije¢nja 2025.g.

Podneskom od 14.travnja 2025.g. steCajna upraviteljica je predloZila nastavak
ste€ajnog postupka nad steCajnom masom iza steCajnog duznika CASTELLUM
AQUAE d.o.0., u stedaju, Orebié, Setaliste kralja Petra Kresimira IV 31, radi
naknadne diobe.

RjeSenjem Trgovackog suda u Dubrovniku, poslovni broj St-51/2024 od 17.travnja
2025.g. odreden je nastavak steCajnog postupka, radi naknadne diobe steCajne
mase stedajnog duznika CASTELLUM AQUAE d.o.o. u stedaju, Orebi¢, Setaliste
kralja Petra KreSimira IV 31, OIB:14063612826. Tockom Il istog rieSenja u sudski
registar Trgovackog suda u Dubrovniku upisana je ste€ajna masa iza CASTELLUM
AQUAE d.o.o. za poslovanje nekretnina , turizam i usluge, sa sjediStem u Zagrebu,
BobovacCka ulica 1 A, u registarski ulozak MBS: 090051345, Porezna uprava
dodijelila je osobni identifikacijski broj koji glasi 93111205827 .

Ispitno roCiste sazvano je za dan 01.srpnja 2025. kod Trgovackog suda u
Dubrovniku (to€. VII rjeSenja)

Sukladno odredbi ¢lanka 227 StecCajnog zakona (NN 71/15, 104/17, 36/22, 27/24,
dalje: SZ) za odredeno ispitno i izvjeStajno rocCiSte podnosim izvjeSée o
gospodarskom poloZaju duznika i njegovim uzrocima.



2. OSNOVNI PODACI O DUZNIKU

SteCajna masa je nastala iza subjekta CASTELLUM AQUAE d.o.o. za poslovanje
nekretninama, turizam i usluge u stecaju, MBS: 090018770 , OIB: 14063612826

Tvrtka: CASTELLUM AQUAE d.o.o. u steCaju

Sjediste: Setaliste Kralja Petra KreSimira IV 31, Orebi¢

OIB: 14063612826

Temeljni kapital: 34.000.000,00 kn / 4.512.575,49 euro (fiksni teCaj
konverzije 7.53450)

Osnivac drustva: KLARET DEVELOPMENT LIMITED, Cipar, Broj iz

registra: HE 171915, Naziv registra: Odjel za registar,
Nadlezno tijelo: Ministarstvo trgovine, industrije i turizma,
OIB: 87604200455, Cipar, Limassol, Louloupis court,
3036, Christodoulou Chatzipaviou 205/7

Djelatnost: NKD 6810: Kupnja i prodaja vlastitih nekretnina
Osobe ovlastene za zastupanje:

e Alexey Alexandrovich Seleznov, OIB: 03514729043
Velika Britanija i Sj.Irska, London, Pattison Road 17

- Clan uprave

- direktor, zastupa drustvo pojedinacno i samostalno

e ViSnja Vukoti¢, OIB: 19563343875, Stankovici, Put
Stankovica 13

- prokurist

- sa svim ovlastima i ograni¢enjima predvidenim u €l.
44-54. ZTD-a

3. PROVEDENE AKTIVNOSTI STECAJNOG UPRAVITELJA

Danom pravomocnosti rjeSenja o nastavku steCajnog postupka radi naknadne
diobe ste€ajne mase iza CASTELLUM AQUAE d.o.o., stupila sam u kontakt s
Visnjom Vukoti¢ iz Orebica, Put Stankovi¢a 13, koja je do otvaranja steCajnog
postupka obavljala duznost prokuristice, te je upoznala sa obvezom davanja
podataka iz €I.177 SZ-a

U razgovoru me gda. Vukoti¢ obavijestila kako je temeljem odluke o zabrani
otudenja i optereéenja nekretninama CASTELLUM AQUAE d.o.o. Ministarstva
pravosuda i uprave Republike Hrvatske od 14.03.2022. drustvo zapalo u poteskoce i
stanje insolventnost uslijed blokade poslovnog racuna, a $to je posljedica obavijest
ministarstva financija, Ureda za spreCavanje pranja novca od 14.ozujka 2022.,
utemeljene na Clanka 2. i ¢lanka 4. Zakona o medunarodnim mjerama ograni¢avanja
(NN 139/08,41/14 i 63/19), u svezi s tockama lll. IV.i VI. Odluke o nacinu provodenja
medunarodnih mjera ograni¢avanja raspolaganja imovinom (NN 78/11)., a sve
vezano za rat u Ukrajini i uvodenja sankcija osobama i druStvima povezanim sa
Ruskom Federacijom .



Kako stec€ajni duznik, uslijed prethodno navedenih mjera, nije bilo u mogucnosti
podmirivati svoje dospjele obveze, doslo je do blokade ra¢una, a posljedi¢no i do
otvaranja steCajnog postupka.

Kao imenovana ste€ajna upraviteljica poduzela sam slijedece radnje:

- preuzela sam izjavu i potvrdu o imenovanju , te potpisanu izjavu vratila sudu

- preuzela sam cjelokupnu imovinu ste€ajnog duznika u posjed

- sastavila sam zapisnik o uzimanju u posjed i dostavila ga u spis

- dovela sam u red ocCevidnik knjigovodstvenih podataka do dana otvaranja steCajnog
postupka

- otvorila sam novi ziro-racun za poslovanje ste¢ajnog duznika

- angazirala knjigovodstveni servis

- sastavila sam popis predmeta ste€ajne mase sukladno odredbi €l. 221.SZ

- sastavila sam popis svih vjerovnika sukladno odredbi ¢l. 222.SZ

- sastavila sam sustavni popis predmeta ste€ajne mase sukladno odredbi ¢&l. 223.

- izradila sam izvjeSc¢e o gospodarskom polozaju duznika i njegovim uzrocima

- sastavila sam tablicu prijavljenih trazbina, razluénih i izlu€nih prava sukladno ¢l.259
- ispitala sam prijavljene trazbine te sastavila popis vjerovnika prema ¢l. 222.SZ

- sastavila sam predracun troSkova ste€ajnog postupka

- sastavila sam tablicu placenih i neplacenih pristojbi za prijave trazbina

4. Poslovanje duznika

Drustvo CASTELLUM AQUAE d.o.0. u steéaju, Orebi¢, Setaliste kralja Petra
KreSimira IV 31, OIB:14063612826 osnovano je 2006.g radi obavljanja niza
djelatnosti, pri Eemu je kao osnovna djelatnost drustva bila poslovanje nekretninama.

Poslovanje duznika obustavljeno je prije pokretanja steCajnog postupka, a radi
prije navedenih razloga.

U nastavku izlazem pregled rezultata poslovanja temeljem financijskih izvjeS¢a za
2023. i1 2024. godinu.

Duznik je u poslovnoj godini 2023.godini ostvario gubitak u iznosu -1.241,85 eur
dok je u 2024. g ostvario gubitak u iznosu -4.386,12 eur.

Vrijednosti dugotrajne imovine u 2023. i 2024.9 je 4.775.213,97 eur, a sastoji se
od nematerijalne imovine u iznosu od 519.520,92 eur, gradevinskih objekata u iznosu



od 4.148.276,46 eur, 100.000,00 eur danih zajmova, te 7.416,59 eur ostalih
potrazivanja.

Kratkotrajna imovina u 2023.godinu iznosi 53.247,13 eur, a sastoji se od
potrazivanja u iznosu 3.125,96 eur i novac u banci i blagajni 50.121,17 eur.

Kratkotrajna imovina u 2024.godinu iznosi 43.970,17 eur, a sastoji se od
potrazivanja u iznosu 4.045,07 eur i novac u banci i blagajni 39.925,10 eur.

5. Imovina i obveze duznika
Nekretnine

Prema podacima iz javnih knjiga iz proizlazi kako je duznik - ste¢ajna masa
iza steGajnog duznika CASTELLUM AQUAE d.o.0. u steéaju, Orebié, Setaliste kralja
Petra KreSimira IV 31, vlasnik nekretnina upisanih u zemljiSne knjige, a koje se
sastoje od :

1) k.C.br. *111/1 zgrada 54 m2 (Stala 54 m2) k.€.br. 126/9 sutvid 19342 m2

( Suma 19342 m2) , k.C.br. 126/19 sutvid 326 m3 ( SljunCana obala 326 m2)
sve upisano u z.k.ul.br. 1388 K.O. Popova Luka, Opcéinski sud u
Dubrovniku, z.k.odjel Dubrovnik.

2) k.G.br. ™11/2 sutvid 49 m2 (Stala 49 m2), k.6.br. 126/3 sutvid 13710 m2
(Suma 1370 m2) sve upisano u z.k.ul.br. 1332 K.O. Popova Luka, Opcinski
sud u Dubrovniku, z.k.odjel Dubrovnik.

3) k.&.br."10 zgrada 151m2 (kuca, zgrade 151 m2), k.¢.br. 126/4 sutvid 723
m2 (obala 723 m2), k.€.br. 126/17 sutvid 596 m2 (dvoriste 596 m2) k.C.br.
126/18 sutvid 417 m2 (obala 417 m2) sve upisano u z.k.ul.br. 2184 K.O.
Popova Luka, Opcinski sud u Dubrovniku, z.k.odjel Dubrovnik.

Uvazavajuéi to€. 7. postavak 3. zaklju¢ka Naslovnog suda od 17. travnja 2025.
ste€ajna upraviteljica navodi kako zbog nepostojanja likvidne imovine ste€ajnog
duznika nije u moguénosti angazirati (i platiti) ovlastenog sudskog vjeStaka
gradevinske struke za procjenu nekretnina steCajnog duznika.

SteCajna upraviteljica je pribavila nesluzbenu procjenu nekretnina ste€ajnog
duznika utemeljenu na strucnoj procjeni, te tablicama vrijednosti Porezne uprave
Republike Hrvatske. Prema navedenom trenutna trziSna vrijednost naprijed
navedenih nekretnina steCajnog duznika je u rasponu od 2.600.000,00 eur do
3.00.000,00 eur.

Navedena nekretnina nije opterecena teretima, odnosno predstavlja slobodnu
imovinu ste€ajnog duznika.

Pokretnine

Duznik nije vlasnik pokretnina.



Obveze

Prema poslovnoj dokumentaciji, obveze ste€ajnog duznika na dan 31.12.2023.g.
iznose 13.188,34 eur , dok na dan 31.12.2024. iznose 8.259,50 eur.

Vjerovnici su u ste€ajnom postupku prijavili trazbine u ukupnom iznosu od
11.517,79 eur i to:.

r.br. Opis Iznos eur
1 Prijavljene trazbine 1. viSeg isplatnog reda 0,00
Prijavljene trazbine 2. viSeg isplatnog reda 11.517,79
UKUPNO 11.517,79

Obavijest o razluénom pravu

Nije zaprimljena niti jedna obavijest o razluénom pravu.

Obavijest o izluénom pravu

Nije zaprimljena niti jedna obavijest o izlucnom pravu.

6. Predvidivi troskovi ste¢ajnog postupka

Predvidive troSkove ste€ajnog postupka za razdoblje od 12 mjeseci procjenjujem
kako slijedi:

Vrsta troska Iznos eur
1 Knjigovodstvene usluge 3.750,00
2 Materijalni troskovi 150,00
3 TroSak otvaranja i vodenja racuna 150,00
4 Polica osiguranja nekretnine 198,41
5 Procjena vrijednosti nekretnine 3.000,00
6 Putni troskovi ( Zagreb — Dubrovnik x2 puta+cestarina) 1.335,20
2400kmx0,5 eur+33,80x4
Ukupno 8.583,61

Napomena:

U predvidive troSkove steCajnog postupka nije iskazana nagrada za rad
ste€ajnog upravitelja, a koja ¢e biti obraCunata ovisno o vrijednosti unovcene
imovine, te prema obujmu i slozenosti poslova, a sve sukladno Uredbi o kriterijima i
nacinu obracuna pla¢anja nagrade ste€ajnom upravitelju.



7. Prijedlozi odluka

Temeljem naprijed navedenog predlazem da vjerovnici na izvjeStajnom rocistu
donesu slijedece odluke:

1. Prihvaca se u cijelosti izvjeSCe steCajnog upravitelja o gospodarskom poloZaju
duznika i njegovim uzrocima

2. Poslovanje ste€ajnog duznika obustavljeno je prije otvaranja ste€ajnog
postupka i neCe se nastaviti

3. OvlasScuje se steCajni upravitelj angazirati (sklopiti ugovor) vjeStaka za
procjenu nekretnina ste€ajnog duznika

4. Nekretnine duznika unovciti ¢e se u cjelini, prikupljanjem pisanih ponuda, i
prodati ponudacu koji ponudi najviSu cijenu, s tim da ¢e pocCetna cijena biti
procijenjena vrijednost nekretnina. Ukoliko nakon prvog oglasavanja ne bude
pristiglih ponuda, ovlasCuje se steCajni upravitelj, na svakom sljedecem
oglasavanju istaknuti poc€etnu cijenu umanjenu za 10% u odnosu na
prethodno oglasenu.

U Zagrebu 14. lipnja 2025.
Stec€ajni upravitel;

Diana Gali¢
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