OBRAZAC 18.

1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA
I STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud u Rijeci

Poslovni broj spisa : St-1444/2016

Duznik: DIl — DOM poslovanje nekretninama d.o.o., u stecaju
OIB:97572457966, Rijeka,, SlavisSe Vajnera Cice 14

I. THEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU od 01.10.2020.do 31.12.2020.

U prethodnom izvjeStajnom razdoblju donijete su odluke o prodaji pojedinacno svake
nekretnine (stana) pa tako i zemljista k.&. 2209/4 Saletovo, dvoriste, povriine 507m2,
upisano u z.k.ul. 3223. k.o. Matulji.

Dana 01. listopada 2020., neki od vlasnika stanova koji se nalaze u zgradama sagradenim na
susjednim k.¢., a koje zastupa Zvjezdana Madarevi¢, odvjetnica iz Rijeke, podnijeli su
zahtjev sudu, za izuzimanjem predmetne nekretnine iz ste¢ajne mase ili upisa prava sluznosti
na toj nekretnini.

U zahtjevu se navodi da predmetna nekretnina predstavlja put i prolaz do svih zgrada u
kojima se nalaze stanovi kako vlasnika stanova koje zastupa imenovana punomoc¢nica, tako i
ostalih stanova koji se nalaze u zgradama sagradenim na k.¢.br. 2209/1, 2209/2, 2209/3,
2209/5, 2209/6 i 2209/7 i da ne postoji drugi pristup stanovima osim po toj nekretnini.
Stecajna upraviteljica predlozila je sudu sazivanje skupstine vjerovnika, vezano za donosenje
odluka u odnosu na zahtjev za upis prava sluznosti prolaza i provoza.

Na sjednici odrzanoj dana 17. studenog 20120.g., skupstina vjerovnika je donijela slijedece
odluke:

"Daje se odobrenje stecajnoj upraviteljici da poduzme sve potrebne radnje za upis prava
stvarne sluznosti prolaza i provoza na cijeloj nekretnini upisanoj u zemljiSnim knjigama
Opéinskog suda u Rijeci, zemljisnoknjizni odjel u Opatiji na k.&.br. 2209/4, Saletovo,
dvoriste, povrSine 507m2, upisano u zk.ul. 3223 k.o. Matulji, u korist nekretnina upisanih u
k.C.br. 2209/1, 2209/2, 2209/3, 2209/5, 2209/6 1 2209/7."

"Daje se suglasnost stecajnoj upraviteljici da zastane sa svim radnjama povezanim sa
prodajom u odnosu na postupanje po rjeSenju o prodaji od 18. rujna 2020. nekretnine upisane
u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Rijeci, zemljiSnoknjizni odjel u Opatiji na k.¢.br.
2209/4, Saletovo, dvoriste, povrsine 507m2, upisano u zk.ul. 3223 k.o. Matulji do zavrSetka
postupka upisa prava sluznosti u zemljiSnim knjigama."

Sa odlukama skupstine vjerovnika, upoznata je odvjetnica Zvjezdana Madarevié, te je putem
elektronicke komunikacije pozvana da sastavi i dostavi prijedlog Sporazuma-Ugovora o
osnivanju prava sluznosti prolaza i provoza na cijeloj nekretnini k.¢ br 2209/4 , zk.ul. 3223
k.o. Matulji u korist suvlasnika stanova - vlasnika u ¢ije ime je podnijela zahtjev za upis
prava sluznosti, da bi isti potpisali i da se stvarna sluznost upise u zemljisne knjige. Kako
imenovana nije postupila po zahtjevu steajne upraviteljice, ponovno joj je upuéen poziv
emailom kao i poStom preporuceno, te se ocekuje odgovor.
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Prilog: email komunikacija —upucena odvj. Zvjezdani Madarevi¢

Ivan Percac koji je bio u posjedu nekretnine upisane k.¢.br.2209/6, dvoriSte povrSine
105 m2, dvoriste povrsine 56m2 1 stambena zgrada povrSine 111 m2, ukupne povrsine 272
m2 Matuljska cesta, upisano u zk.ul.br. 2066 k.o. Matulji

4. Suvlasni¢ki dio: 1/6 ETAZNO VLASNISTVO (E-4) ; u naravi stan 1 B u prizemlju
zgrade, Matuljska cesta 19 E, povrsine 37,23 m2, predao je navedenu nekretninu u posjed
ste¢ajnoj upraviteljici, koja je nekretninu preuzela dana 30.11.2020.

O navedenom preuzimanju stana u posjed odnosno promijeni korisnika obavijeSteni su
Libukom Jurdani d.o.o., kao davaoc komunalnih usluga, ( voda, odvoz smec¢a) te HEP-
Operator distibucijskog sustava d.o.o., a sa kojim je zakljucen i Ugovor o koriStenju mreze
dana 30.11.2020., tako da ¢e od 01.12.2020. troSak kom. usluga i el. energije teretiti steCajnog
duznika.

Adresa elektronicke poste upisana je u sudski registar.

Prilog: Punomo¢ od 30.11.2020.

E-mail komunikacija 01.12.2020.- Libukom Jurdani d.o.o.
Ugovor o koriStenju mreZe od 30.11.2020.

Prodaja nekretnina

1. Dana 17. studenoga 2020. odrZana su rodiSta radi izjaSnjenja stranaka i prilaganja
odgovarajuéih pisanih dokaza glede vrijednosti nekretnina upisanih u zemljiSnim
knjigama Op¢inskog suda u Rijeci, ZemljiSno knjizni odjel u Opatiji, te su donijeti zakljucci
o utvrdivanju vrijednosti nekretnina kako slijedi

a) k.€.br.2209/1, dvoriste povrSine 254 m2 i stambena zgrada povrsine 106 m2, ukupne
povrsine 360m2 Matuljska cesta, upisano u u zk.ul.br. 2071 k.o. Matulji

3. Suvlasni¢ki dio: 46/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) u naravi stan na Il katu
povrsine 79,29 m2 sa mansardnim dijelom od 60,20 m2, sve na nacrtu oznaceno br. 3.,
utvrdena vrijednost iznosi 1.035.000,00 kn - nekretnina se ne moze prodati na prvoj
elektronickoj javnoj drazbi ispod iznosa od 776.250,00kn;

b) k.€.br.2209/3, dvoriste povrSine 185 m2 i stambena zgrada povrSine 85 m2, ukupne
povrsine 270 m2 Matuljska cesta, upisano u zk.ul.br. 2072 k.o. Matulji

1. Suvlasni¢ki dio: 28/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1) ; u naravi stan u prizemlju
povrsine 85,22 m2, na nacrtu oznaceno br. 1., utvrdena vrijednost nekretnine iznosi 750.000,00
kn.,a nekretnina se ne moze prodati na prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi ispod iznosa od
562.500kn;

c) k.€.br.2209/3, dvoriSte povrSine 185 m2 i stambena zgrada povrSine 85 m2, ukupne
povrsine 270 m2 Matuljska cesta, upisano u zk.ul.br. 2072 k.o. Matulji

3.Suvlasni¢ki dio: 43/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) ; u naravi stan na Il katu
povrsine 129,60 m2, sa mansardnim dijelom u povrsini od 41,43m2, sve na nacrtu oznaceno
br. 3, utvrdena vrijednost nekretnine iznosi 1.275.000,00 kn. a nekretnina se ne moze
prodati na prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi ispod iznosa od 956.250,00kn
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d) k.¢.br.2209/6, dvoriste povrSine 105 m2, dvoriste povrSine 56m2 i stambena zgrada
povrsine 111 m2, ukupne povrsine 272 m2 Matuljska cesta, upisano U zK.ul.br. 2066 k.o.
Matulji

4. Suvlasni¢ki dio: 1/6 ETAZNO VLASNISTVO (E-4) ; u naravi stan 1 B u prizemlju
zgrade, povrsine 37,23 m2, koji se sastoji od predprostora, sobe, kupaonice, dnevnog boravka
1 kuhinje, te natkrivene terase, na nacrtu oznaceno zutom bojom, utvrdena vrijednost
nekretnine iznosi 330.000,00 kn, a nekretnina se ne moze prodati na prvoj elektronickoj
javnoj drazbi ispod iznosa od 247.500,00kn;

e) k.t.br.2209/7, dvoriste povrsine 286 m2, istambena zgrada povrSine 111 m2, ukupne
povrsine 397 m2, Matuljska cesta 19 F, upisano u zK.ul.br. 2065 k.0. Matulji

2. Suvlasni¢ki dio: 1691/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1) ; u naravi stan S1u
prizemlju, koji se sastoji od hodnika, sobe, kuhinje i dnevnog boravka i kupaonice, povrsine
29,69 m2 kojem pripada kao sporedni dio natkrivena terasa u prizemlju povrSine 13,30 m2.

- utvrdena vrijednost nekretnine iznosi 323.000,00 kn; a nekretnina se ne moze prodati na
prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi ispod iznosa od 242.250,00kn;

Stecajna upraviteljica je postupila po pozivu FINE te je uplatila predujam za pokriée troskova
prodaje elektronickom javnom drazbom u iznosu od 6.000,00 kn za provodenje prodaje
naprijed navedenih nekretnina.

Na stranicama Financijske agencije objavljeni su pozivi na sudjelovanje u elektronickoj
javnoj drazbi za svaku naprijed navedenu nekretninu posebno, te prva elektroni¢ka javna
drazba pocinje 07. 12. 2020. u 15:00:00 sati a zavr$ava 01.03.2021., u 23:59:59 sati, , dok
se ponude u prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi prikupljaju elektronickim putem od
16.02.2021. s pocetkom u 00:00:00 sati do 01.03.2021g. u 23:59:59 sati. Jamcevina se
uplacuje do 05.02.2021., do kada mora biti evidentirna na ra¢unu FINE.

Ako je najpovoljnija valjana ponuda dana u zadnjih deset minuta prije isteka roka koji je u
pozivu na sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj drazbi odreden kao vrijeme zavrSetka
prikupljanja ponuda, prikupljanje ponuda produzit ¢e se za deset minuta od svake posljednje
najpovoljnije valjane ponude sve dok ne protekne deset minuta od posljednje najpovoljnije
valjane ponude.

Prodaja nekretnina objavljena je i na mreznim stranicama web- steca;.

-----

odgovarajuéih pisanih dokaza glede vrijednosti preostale tri nekretnine upisane u
zemljiSnim knjigama Opc¢inskog suda u Rijeci, ZemljiSno knjizni odjel u Opatiji, te su
donijeti zakljucci o utvrdivanju vrijednosti nekretnina kako slijedi

a) - k.¢.br. 2209/7 dvoriste povrSine 286m2 i stambena zgrada povrSine 111 m2, ukupne
povrsine 397, Matulji, Matuljska cesta 19F, upisano u zk.ul.2065 k.o. Matulji, i to

3. suvlasni¢ki dio: 1186/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) S2 u prizemlju, koji se
sastoji od hodnika, kuhinje i dnevnog boravka i kupaonice ukupne povrsine stana 25,44 m2,
u elaboratu oznaéen crvenom bojom, utvrdena vrijednost nekretnine iznosi 225.000,00 kn;
a nekretnina se ne moze prodati na prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi ispod iznosa od
168.750,00kn;
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b) - k.€.br. 2209/7 dvoriSte povrSine 286m2 i stambena zgrada povrSine 111 m2, ukupne
povrsine 397, Matulji, Matuljska cesta 19F, upisano u zK.ul.2065 k.o. Matulji, i to

4. suvlasni¢ki dio:3590/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) Stan S3 na 1. katu, koji se
sastoji od dva hodnika, tri sobe, kupaonice, WC-a, izbe i kuhinje i dnevnog boravka ukupne
povrsine 73,35 m2, kojem pripada kao sporedni dio natkrivena terasa na 1. katu povrSine 7,26
m2, sveukupne povrsine stana i pripadka 80,61 m2, utvrdena vrijednost nekretnine
iznosi 675.000,00 kn; a nekretnina se ne moze prodati na prvoej elektroni¢koj javnoj drazbi
ispod iznosa od 506.250,00kn;

C) - k.€.br. 2209/7 dvoriste povrsine 286m2 i stambena zgrada povrSine 111 m2, ukupne
povrsine 397, Matulji, Matuljska cesta 19F, upisano u zK.ul.2065 k.o. Matulji, i to

5. suvlasni¢ki dio: 3533/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4) Stan S4 na 2. katu, koji se
sastoji od dva hodnika, dvije sobe, kupaonice, WC-g, izbe i kuhinje i dnevnog boravka
ukupne povrsine 73,35 m2, kojem pripada kao sporedni dio nenatkrivena terasa na 2. katu
povrsine 7,26 m2, sveukupne povrSine stana i pripadka 81,21 m2, u elaboratu oznacen
plavom bojom, utvrdena vrijednost nekretnine iznosi 668.000,00 kn; a nekretnina se ne
moze prodati na prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi ispod iznosa od 501.000,00kn;

Na osnovi Poziva FINE od 28.12.2020., stecajna upraviteljica je pozvana da u ime i za raun
steajnog duznika, uplati predujam u iznosu od 4.400,00 kn za pokriée troSkova prodaje
elektroni¢kom javnom drazbom za prodaju nekretnina navedenih u to€. 1. 2. a), b) i ¢), §to je i
ucinjeno dana 28.12.2020., te se ocekuje da Financijska agencija na svojim stranicama objavi
pozive na sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj drazbi za predmetne nekretnine.

Postupci pred sudovima i drugim tijelima

Na Op¢inskom sudu u Rijeci, u parni¢cnom postupku, posl.br. P-3142/2018. u pravnoj stvari
tuzitelja Ivana Percaca iz Cakovca, ZAVNOH-A br. 31, O1B:59788484540, i tuZenika
DI-DOM d.o.0., u stecaju , radi utvrdenja prava vlasniStva i izdavanja tabularne isprave i
dalje je u zastoju parni¢ni postupak. Kako je imenovani predao navedeni stan u posjed
stecajnoj upraviteljici, obavijestio je sud da odustaje od daljnjeg vodenje parni¢nog postupka.

U parni¢nom postupaku na Trgovackom sudu u Rijeci, u pravnoj stvari tuziteljice Zemke
Gracié, iz Rijeke, Hosti 102/2, OIB: 17952211918 i tuzenika DI-DOM d.o.0., u stecaju,
radi utvrdenja postojanja osporene trazbine, koji se vodi pod posl..br. P-327/2020 odrzano je
pripremno rociSte dana 11. studenoga 2020.g. te je zakljucen prethodni postupak i1 na rocistu
za glavnu raspravu koje je zakazano za dana 23. veljate 2021.g., provest ¢e se dokaz
saslusanjem stranaka Zemke Graci¢ 1 steCajne upraviteljice Nade Barisi¢, te svjedoka Sadije
Dilji 1 Saiba Gracica.

U parni¢nom postupku na Trgovackom sudu u Rijeci, u pravnoj stvari tuZiteljice Zeljke
Rajié, iz Matulja, Matuljska cesta 19F, OIB: 61338746872 i - tuZzenika DI-DOM d.o.0., u
steaju, radi utvrdenja postojanja osporene trazbine, koji se vodi pod posl.br. P-139/2020,
odgodeno je roCiSte za glavnu raspravu koje je bilo zakazano za dana 03. prosinca 2020.
godine, te je slijedece zakazano za dana 09.oZujka 2021.g., na kojem ¢e se provesti dokaz
saslusanjem stranaka i svjedoka Sadije Dilji, te izvrSiti uvid u spis St-1444/16.

Prilog: Podnesak tuzitelja u P-3142/2018
Zapisnik TS u Rijeci od 11.11.2020., posl.br. P-327/2020
Rjesenje TS u Rijeci od 30.11.2020., posl.br. P-139/2020



II. STANJE STECAJNE MASE

Nekretnine

Stecajni duznik je i dalje vlasnik nekretnina upisanih u zemljisnim knjigama Op¢inskog suda
u Rijeci, zemljiSnoknjizni odjel u Opatiji, a sve kako je navedeno u prethodnim izvjes¢ima.
Utvrdena je vrijednost svih nekretnina u vlasniStvu stecajnog duznika ( osim zemljista),
zakljuccima od 17. studenog i 17. prosinca 2020.g., te su za nekretnine navedene u to€. L. 1. a)
,b), ¢), d)ie) od strane Financijske agencije objavljeni pozivi za sudjelovanje u elektronickoj
javnoj drazbi, dok se za preostale nekretnine iz to€. 1. 2. a) b) i ¢)., o¢ekuje objava poziva, a
sve je navedeno pod I. u to¢. 1. i to¢. 2. — Prodaja nekretnina.

III. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Poduzeti ¢e se radnje vezano za prodaju nekretnina, pristupiti zakazanim rociStima u
parni¢nim predmetima i1 u istima aktivno sudjelovati, te poduzimati sve radnje za koje se
ukaze potreba sukladno Ste¢ajnom zakonu.

NADA  Siinsec™  Nada Barisi¢, stecajna upraviteljica
BARISIC 5350

U Rijeci, 03.sije¢nja 2021.
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