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Rijeka, 11.08.2017.¢.

PREDMET; Izvjesce o radnjama poduzetim vezano za preuzimanje u posjed nekretnina
steCajnog duznika

Ovime vas izvjestavam da mi do podnosenja ovog izvje3éa zakonski zastupnik stecajnog
duznika do otvaranja ste¢ajnog postupka, nije predao u posjed nekretnine u vlasnistvu
CABRUNICI VILA JEDAN d.o.0. 4 stecaju.

Dana 12.07.2017.g. prema prethodnom dogovoru sastala sam se S suprugom gde. Nujié s
obzirom da me je gda. Nuji¢ obavijestila da Je bolesna, te utvrdila da se nekretnine — vile
iznajmljuju turistima.



1 Astoria d.o.o0. kao najmoprimea s rokom do odrZavanja ispitnog izvjestajnog ro¢ista
20.09.2017.g., kada ée vjerovnici donijeti odluke vezane za daljnje upravljanje navedenim
nekretninama.

Ugovor o najmu nekretnina Vila-kuéa koji je sklopljen 15.03.2017.g. izmedu Astoria d.o.o.
kao najmoprimca i CABRUNICI VILA JEDAN d.o.0. Opatija kao najmodavca, dostavila mj
je tek dana 26.07.2017.g. odvjetnica CABRUNICI VILA JEDAN d.o.0. Opatija.koja je
ujedno i odvjetnica supruznika Nuji¢, Asja Piplovi¢ iz Buja, Istarska 22, s obrazloZenjem da
mi isti dostavlja kako bi mogla pripremiti novi te da u buduce s njom komuniciram kako bi mi
uvijek mogli pravovremeno dostavljati trazenu dokumentaciju.

Navedeni Ugovor o najmu vila-kuéa zakljucen je na odredeno vrijeme odnosno od

Sacinjen je novi Ugovor o zakupu nekretnina izmedu CABRUNICI VILA J EDAN d.o.0.u
stecaju Opatija kao zajmodavea i Astoria d.o.0. kao zajmoprimca, te 27.07.2017.g dostavljen
prema dogovoru , odvjetnici ASTORIE d.o.o. Pore¢, Asji Piplovié iz Buja, Istarska 22, radi

potpisivanja istog. Prema navedenom ugovoru isti se zakljucuje na odredeno vrijeme i traje od

zakupa.

Odvjetnica Astorie d.o.o. ( najmoprimca), me je izvijestila da je njezina stranaka u
inozemstvu te da nije u mogucnosti potpisati navedeni ugovor, a ona nema punomo¢ za
potpisivanje istog.

S obzirom na sve iznijeto, te ¢injenicu da Astoria d.o.o. neovlasteno je u posjedu navedenih
nekretnina te iste iznajmljuje turistima, bila sam prisiljena radi zastite steCajne mase
CABRUNICI VILA JEDAN d.o.o. u steCaju angaZirati odvjetnika.

Dana 02.08.2017.g. odvjetnik CABRUNICI VILA JEDAN d.o.0. u ste¢aju Opatija, dostavio
je ugovor o zakupu nekretnina odvjetnici Astoria d.o.o. (zakupcu) Asji Piplovi¢ iz Buja s
naznakom da isti treba potpisati dana 07.08.2017.g. u 16 h, kod javnog biljeznika Zorana
Vrsaloviéa iz Rijeke.

U dopisu upuéenog odvjetnici uz ugovor o zakupu nekretnina navedeno je da ukoliko se
ugovor ne potpiSe 07.08.2017.g. ovaj dopis treba smatrati kao otkaz ugovora o zakupu koji je
zaklju€en 15.03.2017.g. izmedu Astoria d.o.0. kao najmoprimea i CABRUNICI VILA
JEDAN d.o.0. Opatija kao najmodavca, te da uputi svoju stranku da preda predmetne
nekretnine u posjed steCajnom upravitelju najkasnije do 10.08.2017.g., te da u protivnom
¢emo biti prisiljeni protiv Astorie d.o0.0. Opatija pokrenuti sudske postupke, kojima ¢ée se
za8titi steCajna masa steCajnog duznka.

Do podnosenja ovog izvjeS¢a niti je potpisan predmetni ugovor o zakupu nekretnina niti su
nekretnine predane u posjed ste¢ajnom duzniku- vlasniku nekretnina, te s obzirom na odgovor
odvjetnice Asije Piplovié punomocenika Astorie d.o.o0. da rjeSenje o stedaju nije pravomoc¢no



( dana 20.06.2017.g. zaprimljena je na Trgovatkom sudu u Rijeci zalba na rjeSenje o
otvaranju steajnog postupka), kao i da sada nema tko potpisati Ugovor o zakupu nekretnina,
proizlazi da drustvo Astoria d.o.o. koja se nalazi u posjedu navedenih nekretnina te ih koristi
za 1znajmljivanje turistima ne namjerava niti potpisati dostavljen im ugovor o zakupu
nekretnina, niti nekretnine predati u posjed vlasniku.

S toga je radi zastite prava i interesa CABRUNICI VILA JEDAN d.o.0. u stecaju Opatija
neophodno pokrenuti sudski postupak odnosno tuzbu za predaju nekretnina u posjed vlasniku.

Ujedno vas izvjestavam da je RjeSenjem opéinskog suda u Puli, Stalna sluzba u Porecu
poslovni broj OVR-110/2016 od 05.07.2017.g. utvrden prekid postupka ovrhovoditelja
NOVA KREDITNA BANKA MARIBOR d.d. protiv ovrsenika CABRUNICI VILA JEDAN
d.o.0. , te je sukladno navedenom FINA 13.07.2017.g. prekinula postupak provedbe prodaje
nekretnina.
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-Ugovor 0 najmu nekretnina Vila-kuca sklopljenog 15.03.2017.g. izmedu Astoria d.o. kao
najmoprimca i CABRUNICI VILA JEDAN d.o.0. Opatija kao najmodaveca.

- Novi Ugovor o zakupu nekretnina. Izmedu CABRUNICI VILA JEDAN d.o.0. u ste¢aju
Opatija kao zajmodavca i Astoria d.0.0. kao zajmoprimca
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Predmet:dostava poslovne dokumentacije duznika, davanje obavijesti potrebnih za
vodenje ste¢ajnog postupka

Rjesenjem Trgovackog suda u Rijeci broj 14 St-878/2016-13 od 07.06. 2017.g. otvoren je
ste€ajni postupak nad duznikom CABRUNICI VILA JEDAN d.o.o. u stecaju Opatija,
Andrije Stangera 19, OIB: 75520764503.

Rjesenjem navedenog suda broj 14 St-878/ 2016 od 19.06.2017.g. imenovan sam za
steCajnog upravitelja.

Nastavno na iznijeto a pozivom na odredbe Stecajnog zakona koje zakonskog zastupnika
duznika obvezuju na suradnju i pruzanje svih informacija potrebnih za vodenje stecajnog
postupka molim Vas da mi kao zakonski zastupnik duznika do otvaranja stecaja pripremite
slijedec¢u dokumentaciju:

I.Financijska izvjes¢a za 2016.g. i za razdoblje od 01.01.2017. do 07.06.201 7.g.. (bilanca,
racun dobiti i gubitka, porezna bilanca, pregled poreznih gubitaka, PDV i biljeske uz
financijska izvjes¢a koja se predaju Poreznoj upravi, kao i analiti¢ke bruto bilance za
navedena razdoblja.

2.Potpisanu bruto bilancu (po zakonskom zastupniku) sa stanjem na dan 31.12. 2016. i 07.06.
2017.g.

3.Analiti¢ke knjigovodstvene evidencije kupaca i dobavljaca na dan 07.06.2017.g.

4.Popis i stanje pokrenutih postupaka prisilne naplate potraZivanja koja CABRUNICI VILA
JEDAN d.o0.0. ima prema svojim duZnicima.

5.Analiti¢ke knjigovodstvene evidencije dugotrajne materijalne i nematerijalne imovine sa
stanjem 07.06.2017.g.

6.Analiticke knjigovodstvene evidencije dugotrajne i kratkotrajne financijske imovine,
07.06.2017.g..

7.popis nekretnina u vlasni$tvu duznika, sa naznakom broja k.¢.; z.k.ul.; katastarske opéine te
kratkim opisom nekretnine (zemljiste, namjena, postojanje lokacijske i gradevinske dozvole,
zapocCeta gradnja, izgradena gradevina i sl.)

8.popis pokretne imovine,

9.popis potraZivanja sa naznakom osnove trazbine (ratun, ugovor), dospijeca svake pojedine
trazbine te radnjama koje su da sada poduzete radi naplate,

10.Navesti da li duznik, trenutaéno obavlja bilo kakvu poslovnu djelatnost odnosno ako je istu
obustavio naznaciti od kada datira trajna obustava djelatnosti.



Ukoliko djelatnost nije obustavljena navesti poslove (ugovore) ¢ija je realizacija u tijeku kao i
one koji se planiraju realizirati u narednom razdoblju.

11. Ako duZnik ima zaposlenike dostaviti popis svih zaposlenika (ako nema, naznaciti datum
kada je raskinut zadnji ugovor o radu) sa naznakom broja godina radnog staza (ukupno,
posebno kod duznika), struénom osposobljeno$cu, i nazivom radnog mjesta na koje je
zaposlenik rasporeden kod duZnika.

Posebno sastaviti pregled obveza prema sada3njim kao i biviim zaposlenicima po osnovu
neisplacenih placa (otpremnina, odnosno trazbina po bilo kojem drugom osnovu) po svakom
zaposleniku u bruto — neto iznosu.

12.Popis svih sudskih sporova (parnica, ovr§nih postupaka) koje duznik vodi bilo kao tuzenik
ili tuZitelj odnosno ovrhovoditelj ili ovrsenik sa naznakom punomoénika (odvjetnika) koji ih
vodi,

11.Popis svih Ugovora koji duznika obvezuju (HT, HEP, Komunalije, najam i ostalo) ili

po njima ostvaruje odredena prava,

12.Kratko naznacite razloge koje su drustvo dovele u sadasnje stanje insolventnosti.

13.Za slucaj da je duznik . jedini osniva¢ ili ima udjele u nekom drugom trgovatkom drustvu
potrebno je i za ta drustva dati prethodno (tocka 1. do 7.) traZene obavijesti.

14.7a slucaj da je osnivac duznika osnivac i drugih drustava navesti njihove nazive te
brojeve OIB-a.

15.Naznaciti gdje se nalazi poslovna dokumentacija drustva kao i odgovornu osobu (drustvo-
knjigovodstveni servis) koja vodi duznikove poslovne knjige.

16.Navesti sve poslovne racune (banka kod koje je otvoren, broj raduna) preko kojih je duznik
obavljao poslovanje.

Molim vas da navedenu dokumentaciju pripremite do 05.07. 2017.g. kad bi istu i preuzela
kao i u vaSoj nazo¢nosti obisla nekretnine duZnika i preuzela kljuéeve. O toé¢nom vremenu i
mjestu sastanka dogovorit éemo se u ponedjeljak 03.07.2017.g.

Sa postovanjem,
Stecajni upravitel]




