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KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing.grad
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
1 procjenu nekretnina i{l "2,

VIESTACENJE KANTOCI
ZA GRADITELJSTVO 1 PROCJENU NEKRETNINA ZUPANIJSKOG I TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU
ADRESA/ Josipa Racica 16 ,10000 Zagreb,Tel. /01 2313-266:Fax 01 2313-266,
Mobil tel. /098 1702 387 ; IBAN: HR 4223600001101249538: 01B99627658549;
e.mail : kristina.kantoci.ivanisevici@zg. 1-com.hr

RGOVACKI SUD 2

Predlagatelj: REFLEX ZAGREB d.0.0. u steéaju 5 o ZAGREBU '
Petrovaradinska 5-5A RIMLJENO
OIB:40903703652 03 -06- 2020 ’

POStom — nepqg edno %

I /1 rimij pri!oga

Suvlasnicki dio 138/76152 u naravi parkirno mjesto br. 22, izgradeno na zk. &.
5733/1- oranica,ukupne povrsine 6.346 m? upisana u zk. ul. 17196 k.o. Vrap&e Novo
procijenjena je na dan 9. srpnja 2019. g. u visini

4.140 € ili 30.595,00 kn ﬁ

U Zagrebu 9. srpnja 2019.g.
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB .
Stanje na dan: 26.05.2020. 10:29 Verificirani ZK ulozak _°

Katastarska opéina: 999901, VRAPCE NOVO Broj ZK uloika: 17196

Broj zadnjeg dnevnika: Z-12211/2020
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 22 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
g | P Oznaka zemljidta Primjedba
(kat. jutro chy m2
Lestice)
1. 573311 ORANICA 63146 :api; iz ulofka
UKUPNO: f 6346
: B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba -

22. Suvlasnifki dio: 138/76152
REFLEX ZAGREB D.0.0., OIB: 40903703652, PETROVARADINSKA BR. 5-5A, ZAGREB

C
Teretovnica

. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!

. Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 26.05.2020.

Sudska pristojba po TAR. BR. 17 Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi - Za izvatke iz zemljisnih knjiga (NN br. 53/19) u iznosu od 20,00 Kn
naplacena je i ponistena na izvatku pod brojem 5709/2020

Izdao:
“OPCINSKLSUD U VELIKOJ GORICI Y
&ZEMLJISQVOKNMZNI ODJEL IVANIC GRAD
B g ZI(teferent
w\RJNA SARJC
1\_\,\‘_/;-.

Zemlji$noknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 26.05.2020. 10:29:53 Stranica: |
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KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing.grad
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
1 procjenu nekretnina
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VIESTACENIE KANTOCI d.o.o0.

2%6



29%%

KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing.grad
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

0.0. Rje$enje o imenovanju vjestaka

VJESTACENJE KANTOCI d.o.0.




KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing.grad
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

REPUBLIKA [IRVATSKA

ZUPANISSKT 80D U ZAGREBU

Zasyrehy, Trg Mikole Subiéa Zrinskng &
PREDSIFDNIE SUDA

[y A S 1490016
Zagreh, 2. veljaée 2017,

RIEEENJE

tredsjednik Zupenijskog suda u Zagrebu. odludujuéi povedom zahfjicva Krisune
Kantaci [vanidevié, na temeliu clanka [26. stavak 1. Zakooa o sudovima { Narodne Noyme
br. 2813, 3315 1 82/15) u vezi s €1 12 Pravilnikis o stalwin sudskim sjeSacima (Nosrodne
Novine br. 38714, 1237131 23/16),

rijcdio jc

Kristina Kantoci IvaniSevié, ing.grail. iz Zapeba, Marlieve 4], ponovno s¢
imengje  stalnom  sudskom  victiakinjom  »x GRADITELISTVO 1 PROCIFNT
NEKRETNINA na vrijeme od eriri podine

ObresdoZene

Kristina Kantoci Ivauiicvid, podntela je mhijer s ponuvno irmenovanie slalnorn
sudskam viestakinjom za graditeljstvo i progjeau avkielwing, kojen 2shtjevu je priloZila
dokunente propisane 21. 12, st 3. Pravilnika o stanim sndskim vieShcima.

Nakon 3t j& uivrdenu da ne postoje sapreke e 8 170 sl 4. Praviimka rijeSeno je bau
n izreci P

b S
T PREDEIEDNIK SUDA
Tvam Tun;c:lii'?_,'nniv.mec.crim.

O tome obavijcst:

). Erisiins Xantael Ivenifovid
2, Minisidrsivo pravosuda
3.1 spis

VIESTACENIJE KANTOCI d.o.0.

228
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KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing.grad
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

P
3 &
REFULLIKA HRVATSKA
TRGOVACKISUD EH ZAGRERU
Uret predsjedniks — Predsiedndls soda
Zagreh, Ammirva 3,11

Trof; 4 - Su- 113072016
Zugeb, D8, prosiaca 2016,

Sudac ovlattan vu vhavljamjc poslova sudsie uprave Trgovatkog suds v Zagrebu
Nada Nekic Plevkn. odluéujuél povodom zldjeva Kristing Kanodl Ivaniscvié 7a ponovnn
~ irnenovenje 3lalnim sudskim vjeXakom, nakon provedonog posmpka, temeljem Clhanky
125, 1 126, Zakona o mdovima Republike Hrvatsic {«Naradne sovines, broj 28/13), a v
svez: Glanka 2. 1 12, Pravilnika o stalnim sudskim vjeltacima («Narodne novines, broj
84141 123415) donns

HIJESENIE

Kristina Kantoci Ivenifevié, rodenn 18, Invmjn 2974, podin: u Zagrebu. sa stalnun
mjcstom boravka u Yageebu, Madicova 417 ponovno sc imoimje  swalam suuskin
vicitakom za podindjz gradiieljsive | procjeny nekremina na viijeme ad Setiti gudine.

Imenavani sy visdtak tmifet ée se u popis atalnib sadskih viefuks Troovatkoy
suda u Fagrehu

UbrazieZenje:

Imcnovani sudski vieStak, podnio jo zahtjey 7a porovnim imenovanjem 7a Salnog
sudshoy vjeStaka zo podrudie Trgovackog soda o Zaprebu.

hinenovami sudskd vicsak dostavio je dolave i clanka 2. stavka 1 Pravilnika o
dainin sudskim viettacima.

Trgovadki snd 1 Zagrebu uivrdio je da sc prodv kandidata ne vadi kazmeni
noshpak.

Kakn s navadene fimjenice utvrdene uvidom u dokumenieciju prilozens zahijcvi
ispunjeni su svi zakonski uvjeti a puaovnim tmenovanjem zn sialnog g sudskoz vicstaka za

‘ podrudie Trzovadkog suda u Zageebu nu viijeme of 4 godine 12 jo stoga temeljem &1L 1251

126, Zakane o sudovima i clanka 2. 2.7 122 Pravilnika o stalnim sudskim vijefecima
valjalo rjediu kau u fzreri ovog 1je.-‘:enja.
Uputa o pravoom lijeku:
Proliv uroRa ricsenja dopudtena je zalba Ministarstvn pravpsuda u rohe ! 13 danu o
doglave Tiedema. Zalba s¢ neposredno predaje ili datje milnm predsjednikn Trgovafiog
sutia u Zagrehu, udva primicrke  dva preslika sjelenji t

wzﬂun za obavljenje poslova

VIESTACENJE KANTOCI d.o.0.
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i procjenu nekretnina

#7010 200¥

T

REFURT.IKA HRVATSKA

TRGOVACKT SLD U ZAGREBU

L eetl pradajednika « Previsjednik suda
Fapeeh. dnarufeva 2701
Broj:4 Su 131316
Zagmeb, 04, sitecan] 2017,

sudac ovietlen za obavlanie pasksen Treovedkor soda n Za2mebu Nauds N\ekié Plevko,
odludujuci povodom zahticva  pravee wsae VIESTACENIE KANTOCT oo, Zagch. za
postay jenjem slalnim sudskim vesla<om, nakon provedenog postupka. iemeliem flunka 126.
Zekona o sedovima . Natodne novins hroj 28713, 33713, 82715, 1 82/16) a u svemi Elanka 4.
Pravilnika o stalnim sucskin yestaimy (. Ngrodne novine” broj, 3814 112315 danosi

RIJESENIE

Utvadaje se Ju pravoe osoba VIESTACTENIE KANTOCK d.un. »a graievinske
vicdtadenje | prucjenu nckiomine. Zagreh. losipy Rafida 16 (OIB 99627658547 ) izmumjava
wvjcle i» ¢l 4 Previlndka o «alnim <wlshim viostacima za obavlagje poslova sudskog
vicHalenja is ablasi

GRADITELJSTVO [ PROCIENU NFKRETNINA

na vrjeme od cetin podine 21 podrudic Trogevadkoy sudi u Zuprebn

Vicstadenje ¢e obavljuti sinini sudski viekmak Nistina Kankad vaniSevic menovaoa na
Irgoverkom sadnu Zagrehe. zuposlena u VIESTACENIA KANTOCT 00

Imenovano crudtva unijel o se i popis pravei’ usishe s ohaclianje posiova sudskog
vjestalenia v Treovathom sude « Zugrebu,

Ohrazlezenjo;

VIESTACHNIA KANTCOCT do.o. padnin v zuliiey 2o imerovanjc 72 s@ainag saskig
vjcsiaka za podrutie rpovaliog sudan Zagrebu.

U svezd sa aurnlbom uhadeno j2,

- da i VIESTACENTA KANTOC d.oo. regisimiran 1 Trgovackom sndu 1 Zag:ebu zu
obaviianie diclatbost vjeSlidenja na podrudj aslupe vielsdenjy 1z podrudja guaditejsiva
(MBR 180014312),

da VIESTACENIA KANIOCLdoo ima zapeslonog sudtkoy sjelliks Kristicu
Kunloet lvenidevie (4-Su-1146:16  1roavadhi sud v Zagreby 1z nevedenag, podmadjy, 1z de
irrenovind sudski vjestak spuniava uvjels za slalroy sudskog vjcitaka

Kiko su navedeas dnjenice ubvrdene, uvidom u dokumentas:ju prilizienn shijevu,
ispunjeni su svi zakorski injel? ze imenovarge ke g stzlnop sudscog vjestcha /1 podrudie
Troovackeg suda u Zagrebu  na vrijeme od Setiri podme, te su ispunjeni svi uvioli iz @l £,
Pravilnika o staluim suéskim vicgzeima (Waradne noviae™ broj 38 14) W je valialo mesid
kno 11 izmeel ovoga fetenii.

Uputa o pravorn lijekn:

Provis avouz rjeden’a Japusivma o 2alha Al
rjesenis, Zala2 s¢ nepustedno predaipl #h: P
u dvu primjerks s dva preslika rics

slyu pravosuda o sk ssl 73 dune od dostave
predsjednici Frpaenckoy suda u Zagrehu.

.
~ooN o -
uhavljynje sudske ufirave _.-~-

o-"“'ﬁ-'

"

o Plerkaiy WA

VIESTACENJE KANTOCI d.o.0.
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-2

REPUBLIKA ITRVATSKA
FUPANIJSKISUD L ZAGREEL
rg Nikok: Subi¢u Zrinshoy
PREDSIZEDNIK SUDA

Bioj: 4 Su- 7917
Zearch, 4. veljate 2017,

G RJESENJE

Preesjednik Zupanijshoy suda o Zagrebu, odlatu el o zahgjevu pravac osabe Victmunie
Kantooi o, lemeliens &1 128 1, 3 14, Zakona o sudovima | NN b 287133 S¥[5 v vea s L
4. Pravi'niku o ~1alnin sucdskim vjedacima (Narodne Novine br. 38774, 123713 1 216,

rijedin e

Uhardije se da pravoa oseba VIESTACENIN KANTOCT daa. i7 Zagreba, Josipa
Rudica 16 ispunjave uvjete iz ¢l 4 Pravileika o staliicn sudskim vjestacing 2 ohavlarje
posiove stdskog estston's iz podrutia GRADITELJSTVA T PROCTENE NERRETRINAL
e s istj ndokravi ohavljsme poslova sudskog vjedtatenja i, ruvedenvy podrudiy ns vijome od
felin pusling.

Vicitadonie ¢ obavlial valni <udski viedlnd zapos’eni u praveaoj esob,
Ohraslodenye

Pravna osuba Vieslu@unie Kantoei dooo,, podnitela 12 zabtjev za awnltavanje na popis
pravaih asaba oviadienih za chavlanc poslova sudshkog vjelluCenju v podeugin praadileljsiva i
prixien: nekrening.

U prilog zahyewu pravna nschu ViesinZeme Kimioon doo.v. priloila ‘¢ [zvacak (z Sudskoz
regisrz iz kojeg jo vidl ivo du je repistriruns 7 djclanos! vietalenja. feSeme Zupanijskog suda
v Zamrebu o Imenavarin slnim sedskim vicSiekom za graditeljstvo i procienu neliremina,
Kristine Kantwwi TvoniSevid iz Zugrebu, Murticeva 41, poovrdu | Irvaszkag zaveca za miravinske
osiguranj i koje jo vicljivo da su navedeni viestaci zaposieni 1 Visttatenje K doc., bavd
ueaver o csigvranja od odgovoinosti sa obavlianie poslova sdsiog viesladais i nuvedone
vjestaki,

VIESTACENJE KANTOCI d.o.o.
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S ubvirar e puprifed navedeno ispunjeni su uvieti iz ¢l 4. Praviloika ¢ stalaim sudskin
vjedtevimu, ¢ jv djedone kao uizrsci.
T,
ey oo g
P PR!'.I)‘.{I_N)N]P; SUTIA
T lvan ‘-.'Lu-m.ﬁr.??(y.rlh.spuc.cxil.m

0 tome ohavijest:
1. VIENTACINIL KANTOCT doo
. Minislarsaa pravasnda

1
3. Uspis

VIESTACENJE KANTOCI d.o.o.
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KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing.grad
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

1. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA | LITERATURE

Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju(NN153/13 )

Zakon i gradnji(NN153/13 )

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13)
Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 81/15)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Prirucnik za procjenu vrijednosti nekretnina (Uhlir, Majcica, 2016.)

lzvjesca o trzistu nekretnina 2017.-2018., Grad Zagreb

Drzavni zavod za statistiku ( https://www.dzs.hr)
Web-Geoportal(http://geoportal.dgu.hr),Google Maps (https://www.google.com/maps)
E-nekretnine

Propisi o vlasnistvu:

Zakon o viasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)

Zakon o zemljidnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

Posebni propisi jedinica lokalne samouprave:

Odluka o komunalnom doprinosu Grada:

Sluzbeni glasnik Grada Zagreba

VIESTACENJE KANTOCI d.o.o0.
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KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing.grad
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

2. 1ZJAVA

Izjavljujem da je ova procjena izvr$ena nepristrano, neovisno te u skladu s vaze¢im
propisima i najboljim znanjem. Narucitelj je duzan, Prema zakonu o zastiti podataka,
NN 106/12, ne iznositi podatke o nekretninama u ovom nalazu, a koji se mogu
povezati izravno ili neizravno s identitetom fizickih i/ili pravnih osoba.

3. OPCE INFORMACIJE

3.1. Zadatak vjeStaka
Na zahtjev predlagatelja pozvana sam kao stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i

procjenu nekretnina Zupanijskog suda u Zagrebu i Trgovatkog suda u Zagrebu
provesti viestadenje i izraditi elaborat procjene trziSne vrijednosti nekretnina i to:

Suvlasnicki dio 138/76152 u naravi parkirno mjesto br. 22, izgradeno na zk. ¢.
5733/1- oranica, ukupne povrsine 6.346 m? upisana u zk. ul. 17196 k.o. Vrapce
Novo

Vjestak je izvr$io ocevid, izmjeru te fotografiranje i utvrdio sve odlu¢ne ¢injenice za
potrebe ovog elaborata procjene vrijednosti.
Dan kakvoc¢e odgovara danu vrednovanja: 9. srpnja 2019. g.

3.2. Podaci o nekretninama
Predmetna &estica &ini jednu jedinstvenu cjelinu na kojoj su izgradena vanjska
parkirna mjesta i manipulativni prostor. Cestica se nalazi unutar stambeno-poslovnih
zgrada, odnosno Cestica je omedena blokom stambeno-poslovnih  zgrada.
Suvlasniéki dio 138/76152 predstavija asfaltirano i oznageno parkirno mjesto br. 22
koje se nalazi ispred poslovnog prostora Reflex Zagreb d.o.o.

VIESTACENJE KANTOCI d.o.0.
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KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing.grad
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
1 procjenu nekretnina

3.3. Katastarsko stanje k.¢.br. 5733/1

BROJ KATASTARSKE CESTICE
KATASTARSKA OPCINA

NACIN UPORABE /

UKUPNA POVRSINA:
POVRSINA SUVLASNICKOG DIJELA:

KAKVOCA | STVARNA
KATASTARSKE CESTICE:
a) kategorija zemljista

SVOJSTVA

b) namjena k.¢. 5733/1

POLOZAJNA OBILJEZJA KATASTARSKE
CESTICE

prometna dostupnost:

blizina javnog prometa:

estetsko oblikovanje ambijenta:

uredenost urbane infrastrukture:

pristup Cesticama

prosjeéno:

5733/1

Vrapce

parkiraliSte s manipulativnim prostorom

6.346 m?

11,50 m?

| kategorija-zemljista koja obuhvacéaju
katastarske Cestice izgradene, odnosno

Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za
izdavanje gradevinske dozvole prema
posebnom zakonu kojim se ureduje pitanje
gradnje

Gradevinsko podruéje naselja

blizina

dobra

dobro
prosjecno
preko 5732/1
DOBRO

VIESTACENIJE KANTOCI d.o.o.
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Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
1 procjenu nekretnina

3.4. Sadas$nje koristenje i razvojni potencijal

Daljnja uporabivost u potpunosti i dugoro&no je osigurana na dulji rok.

3.5. Parkirno mjesto

Sva saznanja o gradevini su u okvirima obilaska terena i izmjere izvedenog stanja
gradevine te dokumentacije. Opisi prostora nacinjen je u obimu koji je potreban za
izvodenje zakljutka o vrijednosti nekretnine na temelju podataka i pregleda
nekretnine.

4.0. ISKAZ POVRSINE | OBUJMA

4.1. Utvrdenje neto korisne povrsine/ Nkp

Parkirno mjesto: = NKP
-parkirno mjesto br. 22. 11,50 m?
UKUPNA POVRSINA: 11,50 m? NKP

5.0. POREDBENA METODA IZRACUNA VRIJEDNOSTI
5.1. Izbor metode procjenjivanja s obrazloZenjem

Prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilniku o metodama procjene
vrijednosti nekretnina propisuje se nagin i izvodenje nuznih podataka te se koriste
kupoprodajne cijene koje nisu pod utjecajem neuobicajenih ili osobnih okolnosti.

Dan kakvoce odgovara danu vrednovanja: 9. srpnja 2019. g.

Utjecaj neuobiCajenih okolnosti prepoznaje se ako kupoprodajne cijene ili drugi
podaci znacajno odstupaju od kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim
slucajevima. U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina znacajna odstupanja
odnose se na pojedinadna odstupanja kupoprodajnih cijena veéa od +30% od
prosjecne kupoprodajne cijene (medijana) poredbenih nekretnina nakon provodenja
meduvremenskog i interkvalitativnog izjednaéenja.

5.2. Osnove za utvrdivanje poredbene vrijednosti

Predmet procijene vrijednosti je vanjsko parkirno mjesto. Sukladno &. 24. st. 1.
Zakona primijeniti ¢e se poredbena metoda. U postupku procjene koristiti ¢e se
kupoprodajne cijene nekretnina iz izvatka iz zbirke nekretnina koje s procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljeZja sukladno &lanku 19. pri ¢emu ce

12
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se trziSna vrijednost procjenjivati iz najmanje tri kupoprodajne transakcije poredbenih
nekretnina.

Ako se na podru€ju u kojem je smjestena procjenjivana nekretnina ne pronalazi
dovoljan broj kupoprodajnih cijena tada se za izvodenje poredbenih cijena mogu
koristiti kupoprodajne cijene iz drugih poredbenih podruéja koje sa procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.

Vijestak je izvidom u zbirke E-nekretnina, Ministarstva graditeljstva uvid u relevantni
broj zakljuenih ugovora o kupoprodaji koje su u odnose na promatrano parkirno
mjesto, a koja su medusobno sliéna iz istog cjenovnog bloka te su realizirane u
razdoblju od 2016.g-2019.g. Prema Zakonu o zastiti podataka, NN 106/12, viestak ¢e
iznijeti podatke o nekretninama, a koji se mogu povezati izravno ili neizravno s
identitetom fiziCkih i/ili pravnih osoba. Predlagatelj je duzan &tititi podatke koji se
mogu povezati izravno s identitetom fizickih i/ili pravnih osoba.

6.0. POREDBENA METODA IZRACUNA VRIJEDNOSTI PARKIRNOG MJESTA
6.1. Op¢i vrijednosni odnosi na trZi§tu nekretnina

Prema dostupnim podacima iz zbirke E-nekretnina, isprava Ministarstva graditeljstva
na promatranom podru¢ju naden je dovoljan broj zakljuéenih kupoprodaja vanjskih
parkirnih mjesta. Prosje€na cijena parkirnih mjesta u istom cjenovnom bloku kao i
parkirno mjesto koje je predmet ove procjene iznosi cca. 300-400 €/m2.

6.2. Cjenovni blok

VIJESTACENIJE KANTOCI d.o.0.

mr



248

KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing.grad

Stalni sudski vjeitak za graditeljstvo
1 procjenu nekretnina

6.3. Tablica meduvremenskog izjednatavanja prema baznim indeksima DSZ-a
usporedivih nekretnina

Vrsta
nekretnine |
povr§ina

Cijena
[€]/ m’

Datum
sklapanja
ugovora

Bazni
indeks na
dan
sklapanja
kupoproda
je (A)

Bazni
indeks na
dan
vrednovanja
7.2019.(B)

Korekcijsk
i faktor
(B/A)

Meduvremensko
izjednaéenje
cijena

1.V.P.M.
11,50 m?
k. 5733/1
k.o.Vrapce
Novo

262 €/m?

|
9.2018. |

118,96

125,02

1,05

275 €/m?

2.V.P.M.

12,00 m?
k.C. 5914/1
k.o.Vrapce
Vrbani lll

400 €/m?

2. 2019.

125,02

125,02

1,00

400 €/m?

3.V.P.M.
6,68 m?

k.€.6018/4

k.o.Vrapce
Vrbani

362 €/m?

10. 2017.

110,46

125,02

1,13

409 €/m?

*Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, Tablica 13.1.3.: Indeks cijena stambenih nekretnina
https:/iwww.dzs.hr/Hrv_Eng/Pokazatelji/MS|%20CIJENE.xIsx

6.4. Tablica usporedba pojedinaénih korigirani cijena po m? usporedivih nekretnina s
prosjec¢nom cijenom od 350 €/m?

VRSTA
NEKRETNINE

DATUM

KUPOPRODAJE

KORIGIRANA CIJENA [€] / m*

ODSTUPANJE OD PROSJECNE
CIJENE

1.V.P.M.
11,50 m?
k.G 5733/1
k.o.Vrapce
Novo

9. 2018.

275 €/m?

21 %

2.V.P.M.

12,00 m?
k.C. 5914/1
k.o.Vrapce
Vrbani lll

2. 2019.

400 €/m?

+12,5%

3.V.P.M.

6,68 m’
k.6.6018/4
k.o.Vrapce

Vrbani

10. 2017.

409 €/m?

+14,4 %

14
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6.5. Isklju¢ivanje neuobi€ajenih okolnosti

Poredbene nekretnine-vanjska parkirna mjesta, ne odstupaju vise od *30% od
prosjeéne kupoprodajne cijene (medijana), poredbenih nekretnina, nakon provodenja
meduvremenskog izjednagenja te se mogu dalje koristiti u postupku interkvalitativne
analize utvrdivanja trzi§ne vrijednosti nekretnine.

15
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7.0. MISLJENJE

U skladu s zadatkom vjestacenja, a na temelju utvrdenja iz ovog nalaza vjestak
iskazuje slijedece misljenje:

Ukupna trziSna vrijednost:

Suvlasniéki dio 138/76152 dijela u naravi parkirno mjesto br. 22, povrSine 11,50 m?,
izgradeno na zk. & 5733/1- oranica, ukupne povrsine 6.346 m? upisana u zk. ul.
17196 k.o. Vrapée Novo, na dan vrednovanja 9. srpnja 2019. iznosi/

NEKRETNINE | UKUPNATRZISNA

= aea= it e il as SVRWEDNOST:
Suvlasnicki dio 138/76152 u naravi
parkimo mjesto br. 22, povrSine 11,50
m?, izgradeno na zk. €. 5733/1- oranica,
ukupne povrsine 6346 m? upisana u zkK.
ul. 17196 k.o. Vrap¢e Novo

4.140 € ili 30.595,00 kn

UKUPNO: 4.140 € ili 30.595,00 kn
Teéaj eura HNB-a na dan vrednovanja 9.7.2019. Iznosi 1,00 €=7,39 kn

8.0. OBRAZLOZENJE

Ovaj elaborat bazira se na utvrdenom &injeniénom stanju, graditeljsko tehnickim
propisima, Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilniku o metodama procjene
vrijednosti nekretnina, nauci o procjeni nekretnina i podacima na trzistu za takvu
vrstu nekretnina, na dan izraduna trziSne vrijednosti nekretnina.

Elaborat je izraden u 3 istovjetna primjerka, 2 za predlagatelia, a 1 ostaje u
pismohrani vjeStaka.

U Zagrebu, 9. srpnja 2019.g.

KRISTINA
STALNI'S

VIESTACENIJE KANTOCI d.o.o.
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9.0. PRILOZI

18
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lzvodi iz zbirke kupoprodajnih cijena E-nekretnina

Parkirno mjesto - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa

ID ZKC

Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Powvrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora

Status podatka

Cjenowvni blok

Pretefita namjena cjenovnog bloka

parkirno mjesto - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
Status pedatka
Cjenovni blok
Prete¥ita namjena cjenovnog bloka

parkirno mjesto - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
Status podatka
Cjenovni blok

Prete¥ita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
964914
8.7.2019.
VPM - PARKIRNO MIESTO
3872382
KP - KUPOPRODAJA
11,50
22.291,75
03.09.2018
PREUZETO OD PU
LIJUBLIANSKA - ZAGREBACKA

K2 - GOSPODARSKA NAMIENA =
TRGOVACKI KOMPLEKSI

Vrijednost atributa
1058243
19.7.2015.
VPM - PARKIRNO MIESTO
3983577
KP - KUPOPRODAJA
12,00
35.567,92
07.02.2019
PREUZETO OD PU
VRBANI III
M - MIESOVITA NAMIENA

Vrijednost atributa
851526
19.7.201%.
VPM - PARKIRNC MIESTO
3748586
KP - KUPOPRODAJA
6,68
17.902,25
26.10.2017
PREUZETO OD PU
VRBANI

M1 - MIESOVITA NAMIENA -
PRETEZITO STAMBENA

19
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lzvod iz zemlji$nih knjiga

S s NESLUZBENA KOPIJA

.
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLIISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 18.07.2019.23:11

Venficiani ZK ulozak

Katastarska opdina: 999901, VRAPCE NOVO Broj ZK uloika: 17196

Broj zadnjeg dnevnika: Z-22229:20192

Aknvae plombe:
[ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
| 2l Ozmaka zemljiSta Primjedba
tthlri“- jutro | ¢hv m2
estice)
1. 573371 ORANICA 6346 .l:;‘ipls 12 uloika
___________/—/,/l——— | -
| UKUPNO: ' 63-!6|
B
Vlastovnica
‘Rbr. I Sadria] upisa IPrlmjedha

-

22, Suvlasnic¢kl dio: 138/76152
REFLEX ZAGREB D.0.0., OIB: 40903703652, PETROVARADINSKA BR. 554, ZAGREB

Ostalo kao nepotrebno izostavijeno

VIESTACENIJE KANTOCI d.0.0.



