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REPUBLIKA HRVATSKA
Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske
Savska cesta 62, Zagreb
Poslovni broj: Pz-2044/2024-2

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske, u vijeCu sastavljenom od sudaca
Raoula Dubravca, predsjednika vije¢a, Ane Cvitkovi¢, sutkinje izvjestiteljice i lvane
Mlinari¢, Clanice vijeCa, u steCajnpom postupku nad duznikom pojedincem
MLADENOM SIROKIM, vl. obrta ,MLADEN SIROK“ u ste¢aju, OIB 83646075870,
Sveta Nedjelja, Obrtnicka 6, odlucuju¢i o Zzalbi kupca Frane Mali¢a, OIB
09192571129, Zagreb, Rim 71, kojeg zastupa punomocénica Zrinka Grabas,
odvjetnica u Zajednickom odvjetnickom uredu Dijana Brezak i Zrinka Grabas u
Zagrebu, protiv rieSenja Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj St-577/14-256 od
12. travnja 2024, u sjednici vije¢a odrzanoj 14. svibnja 2024.

rijesio je

Odbija se kao neosnovana zalba kupca Frane Mali¢a iz Zagreba i potvrduje
rieSenje Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj St-577/14-256 od 12. travnja
2024.

Obrazlozenje

1. Pobijanim je rjeSenjem dosudena ponuditelju - kupcu Franu Malicu iz
Zagreba nekretnina u vlasni$tvu duznika pojedinca Mladen Sirok, vl. obrta ,MLADEN
SIROK*, Sveta Nedjelja, Obrtnicka 6, OIB 83646075870, upisana u Opéinski sud u
Crikvenici, ZemljiSnoknjizni odjel Crikvenica, k.o. Crikvenica, zk.ul. 699, zkc.br.
271/2A - KUCA BROJ 338 | DVORISTE U CRIKVENICI ukupne povrsine 37 ¢hv i to:
-Rbr.1. suvlasnicki dio: 2/7 (toCka I. izreke). U tocki Il. izreke odredeno je da je kupac
Frano Mali¢, iz Zagreba, duzan u roku od 15 (petnaest) dana od dana pravomoc¢nosti
rjeSenja o dosudi, uplatiti kupovninu u iznosu od 224.250,00 EUR umanjenu za
placenu jamc&evinu (jamc&evina placena u iznosu od 14.600,00 EUR), odnosno uplatiti
preostalu kupovninu u iznosu od 209.650,00 EUR. (toc¢ka Il. izreke). U tocki Ill. izreke
je nalozeno Opc¢inskom sudu u Crikvenici, ZemljiSnoknijizni odjel Crikvenica, da izvrSi
brisanje upisanih zabiljezbi i tereta na predmetnoj nekretnini te je odredeno da ¢e
Opc¢inski sud u Crikvenici, Zemljisnoknjizni odjel Crikvenica, izvrsiti brisanje upisanih
zabiljezbi i tereta na predmetnoj nekretnini (toCka IV. izreke). ZemljiSnoknjizni sud ¢e
upis prava vlasnistva, te brisanje zabiljezbi i tereta izvrSiti na temelju pravomoc¢nog
rieSenja o dosudi i potvrde ovog suda da je kupac u cijelosti uplatio kupovninu.
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Nekretnina ¢e se predati kupcu zakljuCkom o predaji nekretnine nakon Sto ovo
rjeSenje postane pravomoc¢no i nakon $to kupac uplati kupovninu u cijelosti. Ako
kupac ne uplati kupovninu navedenu u tocki Il ovog rjeSenja, u tom slucaju sud ce
ovu dosudu oglasiti nevazecom, te ¢e odrediti da se nekretnina dosudi slijede¢em
kupcu koiji je ponudio nizu cijenu. U tom slu€aju, sud ¢e donijeti posebno rjeSenje o
dosudi novom kupcu koji ispunjava uvjete da mu se nekretnina dosudi, te ¢e u tom
rieSenju odrediti rok za polaganje kupovnine (to¢ke V. i VI. izreke). U tocki VII. izreke
je nalozeno Opcinskom sudu u Crikvenici, ZemljiSnoknjizni odjel Crikvenica, da u
zemljiSnim knjigama temeljem pravomocnog rjeSenja o dosudi i potvrde o uplati
kupovnine u cijelosti, izvrSi upis vlasniStva u korist kupca iz toCke . izreke rjeSenja u
odnosu na navedenu nekretninu. Takoder je odredeno da ¢e se rjeSenje objaviti na
mreznoj stranici e-Oglasna plo€a Trgovackog suda u Zagrebu, te se smatra da je isto
dostavljeno svim osobama kojima je dostavljen i zakljuCak o prodaji, te svim
sudionicima koji su sudjelovali na drazbi, istekom treéeg dana od dana njegova
isticanja na mreznoj stranici e-Oglasna plo¢a Trgovackog suda u Zagrebu.
Pravomoc¢no rjeSenje o dosudi nekretnine kupcu, Financijska agencija objaviti ¢e u
roku od 8 dana od dana dostave rjeSenja Agenciji.

2. RjeSenje je donijeto uz primjenu odredaba clanka 247. Ste€ajnog zakona
(,Narodne novine“ broj: 71/15, 104/17 i 36/22; dalje: SZ) i ¢lanka 103. OvrSnog
zakona (,Narodne novine* broj: 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20 i 114/22;
dalje: OZ), te Pravilnika o naCinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina
u ovrSnom postupku (,Narodne novine“ broj 156/14 i 1/19).

3. Protiv rjeSenja je podnio zalbu kupac iznoseci u osnovi dva zalbena razloga.
Prvo da je sud trebao voditi rauna o odredbama OvrSnog zakona posebice odredbi
Clanka 98. stavka 2. OZ-a, jer je ostavljeni rok za uplatu od 15 dana iznimno kratak
rok te da je sud trebao imati u vidu visinu kupovnine. Drugi Zalbeni navod se odnosi
na Cinjenicu da kupac ima upisano pravo zaloga na nekretnini duznika pojedinca.
Tako navodi da prvi razluéni vjerovnik moZze izjaviti da kupuje nekretnine i stavlja u
prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste€ajnog duznika po osnovi cijene utvrdene
vrijednosti nekretnine. Smatra da je sud trebao razmotriti mogucnost prijeboja.
Predlaze da se kupcu ostavi duZi rok uplate, odnosno da se uvazi prijeboj trazbine
kupca.

4. Zalba nije osnovana.

5. Pobijano rjeSenje ispitano je na temelju odredbe ¢lanka 365. stavaka 1. i 2.
u vezi s odredbom c¢lanka 381. Zakona o parni¢nom postupku (,Narodne novine*
broj: 148/11 - prociSceni tekst, 25/13, 89/14, 70/19, 80/22 i 114/22; dalje: ZPP) u vezi
s odredbom ¢&lanka 10. SZ-a. RjeSenje je pravilno i zakonito.

6. Nisu osnovani zalbeni navodi Zalitella o pogresnoj primjeni odredaba
Ste€ajnog i Ovrsnog zakona u ovom postupku dosude nekretnine koja je prodavana
sukladno odredbi ¢lanka 247. SZ-a uz primjenu odredaba OvrSnog zakona.

7. Prvenstveno, odgovarajuci na prvi zalbeni navodi, iz stanja spisa proizlazi
da je sud u ZakljuCku od 28. studenog 2023. kojim je odredena prodaja predmetne
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nekretnine (list spisa 1199.-1200.) u tocki Ill. 5. izreke odredio rok od 15 dana u
kojem je kupac duzan uplatiti kupovninu. Dakle, zalitelj kao kupac je bio upoznat s
uvjetima prodaje nekretnine i rokovima uplate koji su u skladu s odredbom ¢lanka 98.
stavka 2. OZ-a kojim je propisano da rok u kojemu je kupac duzan poloziti kupovninu
ne moze biti duzi od tri mjeseca od dana prodaje, bez obzira na to isplacuje li se
cijena odjednom ili u obrocima. Dakle, nije propisan minimalni zakonski rok uplate te
je zadani rok od 15 dana, primjeren rok na koji je kupac bio upozoren u uvjetima i
nacinu prodaje iz ZakljuCka suda od 28. studenog 2023. Pored toga, za navesti je da
u smislu odredbe ¢lankal07. OZ-a, ovrhovoditelj koji je kupac i jedini vjerovnik koji se
namiruje iz kupovnine, nije duzan poloziti kupovninu ako ona iznosi koliko i njegova
ovrSna trazbina ili manje. O oslobodenju kupca od polaganja kupovnine prema
odredbama stavaka 1. do 4. ¢lanka 107. OZ-a, sud odluCuje, na temelju zahtjeva
kupca podnesenog sudu najkasnije do zavrSetka elektroni¢ke javne drazbe, u
rjeSenju o dosudi.

8. U odnosu na drugi Zalbeni navod da je sud bio duzan voditi brigu o Cinjenici
da je kupac ujedno i prvi razluéni vjerovnik za odgovoriti je Zalitelju da bi sud
primijenio odredbu €lanka 247. stavka 7. SZ-a kojim je propisano da prvi razlucni
vjerovnik u prednosnom redu moze izjaviti da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj
svoju trazbinu protutrazbinom ste€ajnog duzZnika po osnovi cijene u visini utvrdene
vrijednosti nekretnine, prvenstveno je potrebno da razluéni vjerovnik da lzjavu da
kupuje nekretninu i stavlja u prijeboj. To je na dispoziciji razluénom vjerovniku. Ovdje
konkretno, prvi razlucni vjerovnik nije dao takvu lzjavu vec je pristupio nadmetanju na
javnoj drazbi i dao valjanu ponudu.

9. S obzirom na navedeno rjeSenje je valjalo potvrditi na temelju odredbe
Clanka 380. tocke 2. ZPP-a u vezi s odredbom c¢lanka 10. SZ-a slijedom cega je
rijeSeno kao u izreci.

Zagreb, 14. svibnja 2024.
Predsjednik vije¢a

Raoul Dubravec
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