NIKA BAU d.o.0., MBS: 030120405, O1B: 21953721847 iz Slavonskog Broda,
Nikole Zrinskog 67, zastupana po direktoru Zlatanu Stjepanovic, O1B: 56052538323,
kasnije u tekstu "Zakupodavatelj"

i

RADIO SLAVONIJA d.o.o. za radijsku, televizijsku i novinsku djelatnost,
telekomunikacije, posredovanje i trgovinu, Ulica 108.brigade ZNG 34, 35 000 Slavonski
Brod, OIB:08220453686 . kojeg zastupa direktorica Ankica Galovi¢ (u daljnjem tekstu
Zakupac)

kasnije u tekstu zajedni¢kim nazivom kao "Ugovorne strane",

zaklju¢uju dana 06. listopada 2023. sljedeci:

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Prostor

1l

1.1 Zakupodavatelj daje u zakup Zakupcu svoju nekretninu koja se nalazi u
Slavonskom Brodu ul. Nikole Zrinskog br. 67, a u naravi predstavlja
POSLOVNI PROSTOR oznake PP1,uprizemlju zgrade izgradene na k.c.br.
2816/2, k.o. SI. Brod, E-1, koji se sastoji od : prijema, hodnika, ureda 1, ureda
2. ureda 3, ureda 4, ureda 5, ureda 6, arhive, kuhinje, WC M, WC Z, neto
korisne povriine 175,61m2, i parkirna mjesta PM1 i PM2 neto korisne povrsine
6,26 m* sve u nacrtu oznaceno smedom kgsom $rafurom, ukupne neto korisne

povriine 181,87 mz.

Osim opisanog poslovnog prostora i dva vanjska parkirna mjesta
7ZAKUPODAVATELJ daje u zakup ZAKUPCU i 5 parkirno garaznih mjesta u
podzemnoj garazi opisane zgrade na etazi - 1. (kasnije u tekstu zajednic¢kim
nazivom: ,,POSEOVNI PROSTOR").

1.2. Zakupodavatelj potvrduje i jamci da je zakoniti vlasnik POSLOVNOG
PROSTORA, da njegovo pravo vlasniStva nije ograni¢eno niti optereceno
pravima iii zahtjevima tre¢ih, te da je valjano ovlasten sklopiti ovaj ugovor i
izvriiti svoje obveze koje je njime preuzeo. Zakupodavatelj izjavljuje i jamci da
ne postoji' nenamireni dug s naslova rezijskih troskova, koji se odnose na

razdoblje prije sklapanja ovog ugovora.



1.3. Zakupac ¢ée POSLOVNI PROSTOR Kkoristiti za svoje redovito poslovanje

i poslovanje povezanih trgovackih druitava, a sve u okviru svoje registrirane
djelatnosti te se za potrebe iste o svom trosku obvezuje ishoditi dozvolu za rad
od nadleZnih tijela drzavne uprave.

1.4. Zakupac POSLOVNI PROSTOR iii njegove dijelove ne moze davati drugima u

podzakup bez dogovora i pismenog odobrenja zakupodavatelja.

Uvjeti

Zakupa 2.
2.1. Ugovorne strane dogovorile su zakup iz ¢lanka 1. ovog Ugovora na odredeno

vrijeme, po&evsi od 06.10.2023. godine do 06.10.2025.godine.

2.2. Zakup se moZe produljiti pisanom suglasno§¢u obiju ugovornih strana u Aneksu
najkasnije 30 (trideset) dana prije isteka ugovorenog roka iz stavka 1. ovog ¢lanka.
2.3. Ugovorne strane su suglasne da ¢e protekom roka zakupa od dvije godine jednom
godisnje dogovarati eventualnu korekciju povecanja ili smanjenja zakupnine
sukladno uvjetima na trzistu.
2.4. Ugovorne strane sporazumno su dogovorile namjeru Zakupca da sa
Zakupodavateljém sklopi Ugovor o kupoprodaji poslovnog prostora u narednom periodu
a posljedi¢no bi po eventualnoj realizaciji kupoprodaje ovaj Ugovor prestao vaziti i prije

predvidenog roka trajanja.

ZAKUPNINA
3.
3.1. Zakupac je duzan placati Zakupodav.idtelju neto zakupninu u mjeseé¢nom iznosu
od 1.000,00 EUR ukupno (slovima: tisuéu EUR-a) na Ziro ra¢un Zakupodavatelja koji
se vodi kod Erste&Steiermarkische banke d.d. IBAN broj HR58 2402006
1100623355., a najkasnije do 10. (desetog) dana u mjesecu za teku¢i mjesec. U
navedeni iérios zakupnine nije ukljué¢en PDV 25%. Obveza pla¢anja zakupnine pocinje
teéi od Ol.studeﬁég 2023.godine.
3.2. Zakupac je odgovoran za pla¢anje svih davanja i poreza po ovom ugovoru na koja
ga obvezuju zakoni Republike Hrvatske. _
3.3.0dmah nakon preuzimanja POSLOVNOG PROSTORA od strane Zakupca,
Ugovome strane sadiniti ¢e ,,Zapisnik o primopredaji POSLOVNOG PROSTORA u
kojem se i'ma utvrditi stanje svih brojila i opée stanje POSLOVNOG PROSTORA.



Obveze Zakupodavatelja

4.

4.1. Prije predaje POSLOVNOG PROSTORA u neposredan posjed Zakupca,
Zakupodavatelj ga je duzan kompletno ogistiti i okreciti bijelom bojom.

Obveze
Zakupca
5

5.1. Zakupac je duzan koristiti, odnosno zajam¢iti koristenje POSLOVNOG PROSTORA
na nacin da ga &uva od o$te¢enja. Svu direktnu Stetu prouzrocenu svojim nemarom,
Zakupac ée odgovarajuce nadoknaditi Zakupodavatelju.

52. Zakupac je odgovoran za redovito odrzavanje poslovnog prostora poput

promjene Zarulja, mreZica na slavinama, i sl., Cistocu i urednost te pazljivo postupanje

i tuvanje od ostecenja svih prostorija.

5.3. Osim zakupnirfe iz ¢lanka 3. ovog ugovora Zakupac je duzan placati slijedece

rezijske troskove i to za: plin, elektri¢nu energiju, vodu, komunalnu i vodnu naknadu,

odvoz smeca, zajedni¢ko odrzavanje zgrade.

Na zahtjev Zakupodavatelja, Zakupac mu je obvezan pokazati kopije plaéenih racuna.

Zakupac je obvezan Cuvati kopije plaéenih ratuna i predati ih Zakupodavatelju po

zavrsetku zakupa.

5.4. Zakupac je duzan otkloniti sve kvarove koji su nastali njegovom nepaznjom.

5.5. Zakupac je duzan Zakupodavatelju dozvoliti, uz prethodnu najavu, pregled

POSLOVNOG PROSTORA, te pokazivanje POSLOVNOG PROSTORA

potencijalnim zakupcima, ali samo tijekom zadnja Cetiri tjedna prije isteka ugovora o

zakupu ukoliko do istoga dode.

5.5. Zakupac je duzan u slu¢aju ostecenja i kvarova, odmah obavijestiti

Zakupodavatelja.

5.6. Zakupac smije POSLOVNI PROSTOR koristiti isklju¢ivo u gospodarske svrhe.

5.7. Nakon zavrietka zakupa Zakupac je duzan béistiti i okregiti {bijelom bojom)

predmetni POSLOVNI PROSTOR te popraviti sva eventualna o$tecenja u prostoru.



Otkaz ugovora
6.

6.1. Ovaj ugovor svaka od Ugovornih strana moze otkazati u svako doba uz otkazni
rok koji iznosi 2 (dva) mjeseca od dana dostave pismene obavijesti o otkazu Ugovora
o zakupu.

Izjava o otkazu ovog ugovora daje se u pisanom obliku i predaje drugoj Ugovornoj
strani neposredno uz potpis iii postom preporu¢eno uz potvrdu o primitka, time da
Jerok za iseljenje po raskidu ugovora 30 (trideset) dana.

6.2. Otkaz ugovora mora biti u pisanoj formi i predan drugoj strani neposredno uz
potpis ili preporuceno postom.

Otkazni rok u slu¢aju otkaza predanog drugoj strani neposredno uz potpis pocinje teci
od dana kad je druga strana primila otkaz.

Otkazni rok u sluaju otkaza preporuenom postom pocinje teci 5. (petog) dana
raCunajuci od dana kad je otkaz Ugovora predan posti. Izjave o otkazu bit ¢e valjane
ako su poslane na sljedece adrese:

Zakupodavatelju: Nikole Zrinskog br. 67, 35000 Slavonski

Brod. Zakupcu: Ulica 108.brigade ZNG 34, 35000 Slavonski

Brod.

6.3 Ovaj ugovor moze prestati u svako doba i sporazumom stranaka.

Provo prvokupa

g

7.1. Odluci li Zakupodavatelj za vrijeme trajanja zakupa prodati predmetni poslovni
prostor obvezuje se isti prvo ponuditi? Zakupcu za iznos kupoprédajne cijene

180.000,00 EUR (stoosamdesettisucaeura).

Razno
8

8.1. Ovaj ugovor je sastavljen u &etiri primjerka, od kojih dva za Zakupodavatelja,
dva za Zakupca.
8.2. Tijekom zakupa, sva prava i obveze iz Ugovora bit ¢ée obvezujuce za pravne
slijednike Zakupodavatelja i treé¢ih osoba koje bi mogle ostvariti pravo na koristenje

/ vlasnistvo nad objektom zakupa po bilo kojoj pravnoj osnovi.



8.3.Prava i obveze iz ugovora nastaju potpisivanjem istog.

8.4.Sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti sastavljene u pisanoj formi i
potpisane od ovlastenih zastupnika obje Ugovorne strane

8.5. Sva pisana komunikacija izmedu Zakupca i Zakupodavatelja bit ¢ée poslana na
postanske adrese navedene u &lanku 6.2.

8.6. Ugovorne strane su suglasne da ée sve eventualne sporove nastale iz ovog
Ugovora nastojati rijesiti mirnim putem, a ukoliko to ne bude moguce, ugovaraju

nadleznost stvarno nadleznog suda u Slavonskom Brodu.

Zakupodavatelj: Zakupac:
NIKA BAU d.o.o. RADIO SLAVONIJA d.o.o.
ZLATAN STIEPANOVIC, direktor ANKICA GALOVIC, direktor
do.o,
SLAVONIA
108. brigade ING 34

35000 Skavonskl Brod



