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REPUBLIKA HRVATSKA 
TRGOVAČKI SUD U ZAGREBU	
 Amruševa 2/II                                                                         

         

U  I M E  R E P U B L I K E  H R V A T S K E

P R E S U D A  

	Trgovački sud u Zagrebu, po sucu toga suda Ivi Buljan, kao sucu pojedinca, u pravnoj stvari tužitelja  JUST GRADITELJSTVO d.o.o, u stečaju, OIB: 57303316329, Zagreb, Dužice 28, kojeg zastupa stečajni upravitelj Maroje Stjepović, iz Zagreba, Preradovićeva ulica 25, a svi zastupani po punomoćniku Dejanu Stajčiću, odvjetniku iz Zajedničkog odvjetničkog ureda Dejan Stajčić i Larisa Silviji Marić, u Zagrebu, Trg Nikole Šubića Zrinskog 10, protiv tuženika KOVČO FAKTOR d.o.o., Kovinska 7, Zagreb, OIB: 34995103595, kojeg zastupa punomoćnik Nikolina Sertić, odvjetnik u Odvjetničkom društvu Gugić, Kovačić i Krivić, Zagreb,, radi brisanja knjižnog prava, nakon zaključene glavne rasprave u prisutnosti punomoćnika tužitelja i odsutnosti tuženika, dana 9. prosinca 2020., na ročištu za objavu i uručenje presude, 25. veljače 2021.
. 

p r e s u d i o     j e 

1. Nalaže se brisanje založnog prava uknjiženog na nekretninama upisanim kod Općinskog građanskog suda u Zagrebu, Zemljišnoknjižni odjel Zagreb u zk.ul.br.6471,k.o. Centar i to:
[bookmark: _Hlk64928682]-27/10000 suvlasničkog dijela nekretnine (30 ETAŽA) kč.br. 4765/1, k.o. Centar, koju u naravi čini dvorište i stambeno poslovna zgrada 120, Petrova ulica 120, Zagreb, ukupne površine 1508 m2, nedjeljivo povezanog s pravom vlasništva na posebnom dijelu nekretnine, koja je upisana u poduložak 30, iste k.o. (etažno vlasništvo), a u naravi predstavlja parkiralište u podzemnoj garaži oznake PGM 1/1 u podrumu 1 objekta u površini od 8,57 m2 u nacrtu označeno svjetlo plavom bojom,
-24/10000 suvlasničkog dijela nekretnine (37 ETAŽA) kč.br. 4765/1, k.o. Centar, koju u naravi čini dvorište i stambeno poslovna zgrada 120 Petrova ulica 120, Zagreb, ukupne površine 1508 m2, nedjeljivo povezanog s pravom vlasništva na posebnom dijelu nekretnine, koja je upisana u poduložak 37, iste k.o. (etažno vlasništvo), a u naravi predstavlja parkiralište u podzemnoj garaži oznake PGM 8/1 u podrumu 1 objekta u površini od 7,56 m2 u nacrtu označeno tamno plavom bojom,
-23/10000 suvlasničkog dijela nekretnine (38 ETAŽA) kč.br. 4765/1, k.o. Centar, koju u naravi čini dvorište i stambeno poslovna zgrada 120 Petrova ulica 120, Zagreb, ukupne površine 1508 m2, nedjeljivo povezanog s pravom vlasništva na posebnom dijelu nekretnine, koja je upisana u poduložak 38, iste k.o. (etažno vlasništvo), a u naravi predstavlja parkiralište u podzemnoj garaži oznake PGM 9/1 u podrumu 1 objekta u površini od 7,37 m2 u nacrtu označeno crvenom bojom,
--25/10000 suvlasničkog dijela nekretnine (65 ETAŽA) kč.br. 4765/1, k.o. Centar, koju u naravi čini dvorište i stambeno poslovna zgrada 120 Petrova ulica 120, Zagreb, ukupne površine 1508 m2, nedjeljivo povezanog s pravom vlasništva na posebnom dijelu nekretnine, koja je upisana u poduložak 65, iste k.o. (etažno vlasništvo), a u naravi predstavlja parkiralište u podzemnoj garaži oznake PGM 11/2 u podrumu 2 objekta u površini od 7,90 m2 u nacrtu označeno zelenom bojom,
-26/10000 suvlasničkog dijela nekretnine (70 ETAŽA) kč.br. 4765/1, k.o. Centar, koju u naravi čini dvorište i stambeno poslovna zgrada 120 Petrova ulica 120, Zagreb, ukupne površine 1508 m2, nedjeljivo povezanog s pravom vlasništva na posebnom dijelu nekretnine, koja je upisana u poduložak 70, iste k.o. (etažno vlasništvo), a u naravi predstavlja parkiralište u podzemnoj garaži oznake PGM 16/2 u podrumu 2 objekta u površini od 8,21 m2 u nacrtu označeno žutom bojom,
-26/10000 suvlasničkog dijela nekretnine (71 ETAŽA) kč.br. 4765/1, k.o. Centar, koju u naravi čini dvorište i stambeno poslovna zgrada 120 Petrova ulica 120, Zagreb, ukupne površine 1508 m2, nedjeljivo povezanog s pravom vlasništva na posebnom dijelu nekretnine, koja je upisana u poduložak 71, iste k.o. (etažno vlasništvo), a u naravi predstavlja parkiralište u podzemnoj garaži oznake PGM 17/2 u podrumu 2 objekta u površini od 8,25 m2 u nacrtu označeno zelenom bojom
-26/10000 suvlasničkog dijela nekretnine (72 ETAŽA) kč.br. 4765/1, k.o. Centar, koju u naravi čini dvorište i stambeno poslovna zgrada 120 Petrova ulica 120, Zagreb, ukupne površine 1508 m2, nedjeljivo povezanog s pravom vlasništva na posebnom dijelu nekretnine, koja je upisana u poduložak 72, iste k.o. (etažno vlasništvo), a u naravi predstavlja parkiralište u podzemnoj garaži oznake PGM 18/2 u podrumu 2 objekta u površini od 8,25 m2 u nacrtu označeno crvenom bojom
-26/10000 suvlasničkog dijela nekretnine (73 ETAŽA) kč.br. 4765/1, k.o. Centar, koju u naravi čini dvorište i stambeno poslovna zgrada 120 Petrova ulica 120, Zagreb, ukupne površine 1508 m2, nedjeljivo povezanog s pravom vlasništva na posebnom dijelu nekretnine, koja je upisana u poduložak 73, iste k.o. (etažno vlasništvo), a u naravi predstavlja parkiralište u podzemnoj garaži oznake PGM 19/2 u podrumu 2 objekta u površini od 8,21 m2 u nacrtu označeno žutom bojom,
 -31/10000 suvlasničkog dijela nekretnine (82 ETAŽA) kč.br. 4765/1, k.o. Centar, koju u naravi čini dvorište i stambeno poslovna zgrada 120 Petrova ulica 120, Zagreb, ukupne površine 1508 m2, nedjeljivo povezanog s pravom vlasništva na posebnom dijelu nekretnine, koja je upisana u poduložak 82, iste k.o. (etažno vlasništvo), a u naravi predstavlja parkiralište u podzemnoj garaži oznake PGM 28/2 u podrumu 2 objekta u površini od 9,82 m2 u nacrtu označeno zelenom bojom,
-4/10000 suvlasničkog dijela nekretnine (100 ETAŽA) kč.br. 4765/1, k.o. Centar, koju u naravi čini dvorište i stambeno poslovna zgrada 120 Petrova ulica 120, Zagreb, ukupne površine 1508 m2, nedjeljivo povezanog s pravom vlasništva na posebnom dijelu nekretnine, koja je upisana u poduložak 100, iste k.o. (etažno vlasništvo), a u naravi predstavlja spremu u podrumu oznake SP18 u podrumu 1 objekta u površini od 1,15 m2 u nacrtu označeno zelenom bojom,
 -4/10000 suvlasničkog dijela nekretnine (101 ETAŽA) kč.br. 4765/1, k.o. Centar, koju u naravi čini dvorište i stambeno poslovna zgrada 120 Petrova ulica 120, Zagreb, ukupne površine 1508 m2, nedjeljivo povezanog s pravom vlasništva na posebnom dijelu nekretnine, koja je upisana u poduložak 101, iste k.o. (etažno vlasništvo), a u naravi predstavlja spremu u podrumu oznake SP19 u podrumu 1 objekta u površini od 1,15 m2 u nacrtu označeno svjetlo plavom bojom,
uknjiženo za korist tuženika KOVČO FAKTOR d.o.o. sa sjedištem u Zagrebu, Kovinska 7, OIB:34995103595 Rješenjem Općinskog građanskog suda u Zagrebu, posl.br. Z-66943/17 (Z-3092/2019) od dana 20. prosinca 2017. te uspostava zemljišnjoknjižnog stanja na ovdje upisanim nekretninama prije uknjižbe naprijed opisane hipoteke, sve u roku od 15 dana.  

1. Nalaže se tuženiku isplatiti tužitelju parnični trošak u iznosu od 21.360,00 kuna, u roku od 8 (osam) dana.


Obrazloženje

	Tužitelj je podnio tužbu sudu u kojoj navodi da je temeljem Rješenja naslovnog suda poslovni broj St-895/2013 od dana 7. studenog 2014. utvrđeno da je nad pravnim prednikom tužitelja JUST-GRADITELJSTVO d.o.o., Zagreb, Dužice 28, OIB;57303316329 otvoren stečajni postupak dana 6. studenog 2014. u 14,00 sati, a kojeg je dana oglas o otvaranju objavljen na oglasnoj ploči suda i kojeg dana su nastupile pravne posljedice stečajnog postupka.

[bookmark: _Hlk64921027]	Tužiteljev prednik je u zemljišnim knjigama Općinskog građanskog suda u Zagrebu, Zemljišno knjižni odjel Zagreb u zk.ul.br.6471, k.o. Centar upisan kao vlasnik nekretnina koje tužitelj navodi u historijatu tužbe. U odnosu na pobrojane nekretnine pravni prednik tužitelja i tuženik sklopili su Sporazum o zasnivanju založnog prava od 22. kolovoza 2012. potvrđen od strane javnog bilježnika Milana Glibote pod brojem ovjere Ov-6429/12 a temeljem kojeg je sporazuma tuženik tek dana 12. prosinca 2017. nadležnom sudu podnio prijedlog radi uknjižbe založnog prava na takvim nekretninama, a kojem je prijedlogu udovoljeno Rješenjem Općinskog suda u Zagrebu Z.66943/2017 od dana 20. prosinca 2017. Budući su pravne posljedice otvaranja stečajnog postupka nad pravnim prednikom tužitelja nastupile 6. studenog 2014 to tuženik nije bio ovlašten protiv tužitelja tražiti uknjižbu založnih prava na predmetnim nekretninama prijedlogom koji je zemljišnoknjižnom sudu predao nakon više od tri godine od dana pravnih posljedica otvaranja stečajnog postupka. Predlaže naslovnom sudu naložiti brisanje založnog prava uknjiženog na nekretninama upisanim kod Općinskog građanskog suda u Zagrebu.

	Tuženik ne spori činjenična utvrđenja tužitelja iz historijata tužbe no smatra da su uvjeti za upis ostvareni prije nastupanja pravnih posljedica otvaranja stečajnog postupka odnosno dana 22. kolovoza 2012. kada je sklopljen Sporazum te datum samog upisa nije od značaja za predmetni prijepor pri čemu se ističe da zabilježba otvaranja stečajnog postupka nije bila upisana u zemljišne knjige u trenutku podnošenja prijedloga za upis, te nije postojala ni aktivna plomba za upis otvaranja stečajnog postupka u zemljišnoj knjizi, slijedom čega je zemljišnoknjižni sud zakonito upisao predmetno založno pravo. Upire u načelo zaštite povjerenja u zemljišne knjige.

	  U daljnjem tijeku postupka stranke iznose pravne stavove vezane uz predmetni prijepor te ne predlažu sudu izvođenje dokaza zbog čega sud zaključuje glavnu raspravu i sudi temeljem stanja u spisu.

	  U postupku izvođenja dokaza sud je sukladno odredbi članka 220. Zakona o parničnom postupku („Narodne novine“ broj, 53/91, 91/92 112/99, 117/03,  88/05, 57/11, 148/11, 25/13, 89/14 i 70/19; dalje ZPP) dokazivanjem po predloženim dokazima obuhvatio sve činjenice važne za donošenje odluke te je tako izveo dokaze uvidom (čitanjem) u isprave koje priležu spisu i to: e-povijesni izvadak iz sudskog registra, e-izvadak za zk.ul.br.6471, k.o. Centar, etaže 30,37,38, 65, 70, 71, 72, 73, 82, 100, 101, Sporazum o zasnivanju založnog prava od dana 22.8.2012., preslik prijedloga tuženika od dana 12.12.2017., Rješenje posl. Broj Z-66943/17, sentencu Županijskog suda u Bjelovaru Gž-363/2011 (list  5-19 spisa) te Rješenje VSRH Gr1-304/07, VSRH Jpzg-41/07 (list 43-47 spisa)..

	Nakon tako provedenog dokaznog postupka, a temeljem savjesne i brižljive ocjene kako svakog dokaza zasebno tako i dokaza u njihovoj ukupnosti, a temeljem odredbe čanka 8. ZPP-a, sud je ocijenio da je tužbeni zahtjev osnovan.
	
	  Pravna osnova i utvrđeno činjenično stanje
		
	Predmet spora je zahtjev tužitelja za brisanjem založnog prava uknjiženog na nekretninama upisanim kod Općinskog građanskog suda u Zagrebu, Zemljišnjoknjižni odjel Zagreb u zk.ul.br.6471, k.o. Centar kako to tužitelj navodi i taksativno nabraja u historijatu tužbe 

	U ovom sporu je nesporno činjenično stanje te se predmetni prijepor stoga smješta u domenu prava. 

Nad pravnim prednikom tužitelja JUST-GRADITELJSTVO d.o.o., Zagreb, Dužice 28, OIB;57303316329 otvoren je stečajni postupak dana 6. studenog 2014., a navedeno društvo je upisano u zemljišne knjige kao vlasnik nekretnina koje tužitelj navodi u historijatu tužbe. U odnosu na te nekretnine pravni prednik tužitelja i tuženik sklopili su Sporazum o zasnivanju založnog prava od 22. kolovoza 2012.,  a temeljem kojeg je sporazuma tuženik dana 12. prosinca 2017. nadležnom sudu podnio prijedlog radi uknjižbe založnog prava na tim nekretninama, a kojem je prijedlogu udovoljeno Rješenjem Općinskog suda u Zagrebu Z.66943/2017 od dana 20. prosinca 2017.

	Na predmetni pravni prijepor valja primijeniti odredbu čl. 98. st. 1. Stečajnog zakona („Narodne novine“, broj 44/96, 161/98, 29/99, 129/00, 123/03, 197/03, 187/04, 82/06, 116/10, 25/12, 133/12 i 45/13) obzirom na trenutak u kojem su nastupile pravne posljedice otvaranja stečajnog postupka.

	Sud je mišljenja da uvjeti za upis predmetnog založnog prava temeljem sklopljenog sporazuma nisu bili ostvareni prije nastupanja pravnih posljedica otvaranja stečajnog postupka odnosno da su ostvareni danom zaprimanja prijedloga za upis zemljišnoknjižnom sudu (12. prosinca 2017.) kojem prijedlogu je udovoljeno 20. prosinca 2017. Rješenjem Općinskog građanskog suda u Zagrebu, poslovni broj Z.66943/2017.

	Pri tom nije od bitnog značaja što je naslovni sud Rješenjem pod poslovnim brojem St-895/13 odredio upis o otvaranju stečajnog postupka u zemljišnim knjigama 26. veljače 2018. budući je  temeljem odredbe čl. 309. Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima („Narodne novine“, broj 91/96, 68/98, 137/99 – Odluka USRH, 22/00 – Odluka USRH, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15) propisano da dobrovoljno ugovorno pravo na nekretnini vjerovnik stječe uknjižbom tog prava u zemljišnu knjigu kao teret na njime opterećenoj nekretnini.

	Slijedom navedenog, a budući uvjeti za upis predmetnog prava nisu ostvareni prije nastupanja pravnih posljedica otvaranja stečajnog postupka to je valjalo presuditi kao u izreci i  naložiti brisanje založnog prava uknjiženog na nekretninama upisanim kod Općinskog građanskog suda u Zagrebu, Zemljišnoknjižni odjel Zagreb u zk.ul.br.6471,k.o. Centar kao u t. I. izreke.     
	
Troškovi postupka

Odluka o parničnom trošku donesena sukladno odredbama čl. 154. st. 1., čl. 155. st. 1.   ZPP-a. Tužitelju, koji je uspio u sporu, priznat je trošak parničnog postupka s osnove zastupanja po odvjetniku koji je odmjeren u skladu s Tarifom o nagradama i naknadi troškova za rad odvjetnika („Narodne novine“ broj 142/12, 103/14, 118/14; dalje: Tarifa).
Priznati trošak, potreban za provođenje postupka, sastoji se od:
· troška sastava tužbe u iznosu od 5.000,00 kuna (Tbr.7.t.1. Tarife),
· troška zastupanja na  ročištu u iznosu od 5.000,00 kuna (Tbr.9.t.1. Tarife),
što uvećano za PDV 25% iznosi 12.500,00 kuna.
[bookmark: _Hlk60437923]Kad se tome pridoda  trošak sudske pristojbe na tužbu u iznosu od 4.430,00 kuna te na presudu u iznosu od 4.430,00 kuna sukladno odredbama Tarife sudskih pristojbi kao sastavnog dijela Zakona o sudskim pristojbama („Narodne novine“ broj 118/18) zajedno iznosi  priznatih 21.360,00 kuna. 

	Slijedom navedenog, valjalo je presuditi kao u izreci.

[bookmark: _Hlk64846990]Zagreb, 25. veljače 2021.


                                                                                                        
                                                                                                           Sudac:  
							 Iva Buljan,v.r.
                                                                                                              

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ove presude nezadovoljna stranka može podnijeti žalbu u roku od 15 dana od dana primitka presude.  Žalba se podnosi ovome sudu u 3 primjerka, a o žalbi odlučuje Visoki trgovački sud Republike Hrvatske.

Za točnost otrpavka-ovlašteni službenik:
Lidija Klinčić
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