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UvOD:

Na traZenje Trgovatkog suda od 21.03.2018.godine, dana 05.04.2018.godine, izvrsio
sam olevid na licu mjesta u NereZi$éima na otoku Bradu u industrijskoj zoni, a sve u svrhu:

utvrdivanja postojeceg stanja na licu mjesta sa fotografiranjem lica mjesta radi davanja
strucnog miSljenja koje sadrZi procjenu prometne (trZne) vrijednosti poslovne zgrade sa
pripadaju¢im gradevinskim zemljistem.

Nakon detaljnog pregleda lica mjesta i uzimanja potrebitih podataka u daljnjem dijelu
teksta donosim sljedeéi
A)YNALAZ
LOKACIJA

Na licu mjesta u momentu olevida vidljivo je da je predmet vjestatenja postovaa
zgrada sagradena na &est.zgr. 770 zu. 2347 K.O. NereZiséa i dvoridni prostor oznake
Cest.zem. 4313 zu. 2347 K.O. NereZis¢a, locirano na otoku Bradu u Nerediléima u

industrijskoj zoni.

MAKROLOKACIJA

MIKROLOKACHA




A.1. RjeSenje o imenovanju

ol

b

REPUBLIKA HRYATSKA
TRGOVACK] SUD U SPLITL
URED PREDSICORNIKA SUTA

Broj: 4 Su-d¥1/16,
Spiit, 30. sijeénja 2017, gotine

Predsjednica Trgovatkoy sudi u Splite Franka Buzov, u postupka imenovanja
stuluil suclskilh viestaka, femeljem odzedbe clanka 31 ik 1. Slanka 326 stavak 4.
Zakona o sudovima {Narodne novine™ broj: 28/13, 33715, 2713 1 82/16), te Clanka 10,
slavak 2. Pravilaika o stabning sadskim estacima (“Narodne novine” braj. 38704,
FIATS 5 29:00), do 30, sijednga 017 godine

rijedila je

L. JURE MALENICA, ing. wad. iz Splite. Ulica shubude 37, Olb:
W7IAII Y2, ponavae se imeauje stslnim sudskin viestakom Traevackog suda w
Spkita za grihledjsten § procjeny nekretuing,

1. Sualni sudski viedtak se imenuje za vrijeme od 4 (Sutini) godine. a po protcke
g roka mode bit ponovao imenoevin,

Obrasdeienje

Juee Malenica, ing. grad. iz Sphign, Ulica skabode 37, fo podnio zahijes za
ponovnim imenovanjem za stalaog sudskop viestaka Trgovatkog sude v Splil #a
graditeljstve § procjenu nekretning, gdje je ved ranije imenovan riesenjem broj 4 Su.
73572002, od 29, sijedmja 2013, godine, Svom zabtfevu jo prlozio wvjerenje o
nekazajavaniu. pelics osignrania ad adgoveraosti, popis predmels ¢ kojima je ohavin
vjestadenje, te podatke o strudoom usavriavanju.

Nakoa pribavljenih podatake propisanih adrechans Slanks 12, Pravilniku
stnlnim sudskim viettacima, te fzveda dz kawnene evidencije Klus 400217+
0374 176, Utbes S1U05-01-0201-17-02 od 20, siednja 2017, godine, utvrdena jo da
imenovani ispunjiva postarliene wvjete, paje slijedom izndetog trebalo adtucit kuo w
fereci Tieseni.

"  PREDSIEDNICA SUDA
% AU
Franka Buaow

A.2. Popis primjenjenih propisa i struéne literature

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
- Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 114/01, 79/06, 141/06,

146/08, 38/09, 153/09, 143/12)
- Zakon o gradnji (NN 153/13)
- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12, 143/13)

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13)

- Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obra¢un komunalnog doprinosa (NN 136/06,
135/10, 14/11, 55/12)

- HRN EN ISO 9836/201 1 (izraun povriina zgrada)

- Prostorni planovi JLS

- Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

- Normativi RH za gradevinarstvo

- Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

- Buropean Valuation Standards (EVS), blue book 7. izdanje (TEGoVa)
- Pokazatelji troskova gradenja (HKA, 1/2014)
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A.3. Opis zateCenog stanja nekretnina
Predmetna poslovna zgrada se sastoji od prizemlja i prvog kata.

Predmet procjene ovog viedtva je prizemni sjeverni dio poslovnog kompleksa, a do
kojeg dijela se pristupa sa sjeverne dvori$ne strane.

Konstrukcija zgrade je izvedena od ab stupova vel. 60 x 60cm, te ab zidova i ab greda
sa izvedenom ab medukatnom konstrukcijom, dok je krovna konstrukcija izvedena na dvije
vode.

Na licu mjesta u momentu ofevida se moglo pristupiti samo u dio prostora oznake P7,
a iznad kojeg ulaza stoji natpis priutana, s tim §to je pod izveden kao epoksidni, a zidovi su u
visini od 2,00m obloZeni sendvi¢ panelima debliine 3cm, a ostatak zidova i plafon je bojan.

U predmetnom prostoru je nadZbukno provedena elektroinstalacija.
Svijetla visina od poda do plafona je 3,75m.

U preostale predmetne prostore se na licu mjesta nije moglo pristupiti, s tim 3to je
vizuelnim pregledom izvana vidljivo da se u krajnji istoéni prostor oznake P8 pristupa
dvokrilnim punim metalnim vratima, a iznad kojih stoji natpis vinarija, dok je dalje zapadne
kao dio prostora oznake P8 stoji natpis punionica, a u koji prostor se pristupa jednokrilnim
aluminijskim vratima.

Dalje zapadno u sklopu prostora oznake P7 je vidljivo da su ugradena nova rolo veati.

Zapadno od prostora oznake P7 lociran je prostor oznake P6, a u koji istocni dio se
pristupa dvokrilnim aluminijskim vratima, iznad kojih stoji natpis prerada voca, s tim $lo su
dalje zapadno u sklopu prostora P6 tzvedena nova rolo vrata,

Zapadno od prostora oznake P6 lociran je istodni dio prostora oznake PS5, s tim $to su u
tom dijelu izvedena garaZna rolo vrata, te u tom dijelu stoji natpis uljara, s tim §to je zapadno
dalje izveden prostor natkritog predulaza iz kojeg se dalje pristupa u zajednicke prostore
oznake Z3.

Zapadno od zajedni¢kih prostora lociran je zapadni prostora oznake P5, bez izvedenih
vrata koja omoguéavaju zaseban ulaz izvana, s tim $to se dalje zapadno u prostor oznake P4

pristupa dvokriinim punim metalnim vratima starije izvedbe.

U krajnjem zapadnom dijelu lociran je prostor oznake P3, a do kojeg prostora se
pristupa dvojim metalnim punim vratima starije izvedbe.

Svi prozori na predmetnim prostorima su izvedeni kao aluminijski.




Poslovna zgrada spojena na vodovodnu mreZu, elektro mrezu, i kanalizacijsku mrezu,
te je u istoj provedena vodovodna instalacija, odvodna instalacija od sanitarnih uredaja, PTT
instalacija i elektroinstalacija sa rasvjetnim i Sukoutikackim mjestima.

Sjeverno od predmetnih prostora locirani su pristupni betonski platoi, te asfaltirana
saobraéajnica, dok su dalje sjeverno od saobtra¢ajnice locirani predmetni pripadajuéi dvoridni
prostori, a koji prostori u naravi predstavljaju oranicu obraslu niskim raslinjem.

Poslovna zgrada je starosti 38 godina.

A.4. Obradun netto povriina predmetne poslovne zgrade

Na osnovu claborata etaZiranja koji se nalazi u zbirei isprava u zemlji$noknjiZznom
odjelu stalne sluzbe u Supetru i vodi se pod brojem 1830/08, u daljnjem dijelu teksta dajem
obradun neto korisnih povriina predmetnih prostora, na osnovu provedene uknjizbe u
zemljidnim knjigama pojedinih ¢jelina, a koje djelove etaZnog elaborata dostavijam u prilogu i
koji je izraden od Ab ADELA d.o0.0. Postira, oznake elaborata TD 274/08 od travnja
2008.godine

a) Prostor oznake P3

10. Skladiste 38.23m*
11. Klima 315,03m?
UKUPNO a: 353,30m?

b) Prostor oznake P4

7. Predaona kartona 76,76m?
8. Tusevi Zene 78,70m>
9. Zenska garderoba 77,20m?

UKUPNO b: 232,66m?

¢) Prostor oznake P5
4, Slasti¢arnica 77,09m?

5. zﬁenski we 68,77m?
6. Zenska garderoba 77,11m?
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12. Mugki we 51,25m?
13. Mugka garderoba 52,01m?
14, Sprema 13,93m?
15. Blagavaonica 26.81m?
16. Arhiva 26,35m?
UKUPNO c¢: 393,32m?
d) Prostor oznake P6
17. Vatrogasci 50,51 m?
18. Skladigte arome 25.00m?
19. Sprema 24,72m*
20. Hodnik 39,90m?
21. Praonica 25,92m?
22. Praonica 50,45m*
23, Skladiste 50,50m?
24. Praonica 25 44m?
UKUPNO d: 292 44m?
¢) Prostor oznake P7
25. Tehnika dokumentacija 35,25m°
26. Sprema 14,05m?
27. Skladiste 50,84n12
28. Hodnik 26,97m?
29, Skladiste rezervnih djelova 102,52m?
UKUPNO e: 229.63m?
f) Prostor oznake P8
30. Elektro radionica 50,86m?
31. Mehani¢ka radionica 237,76m?
32. Skladiste 50,81m?
UKUPNO f: 339,43m°




73. Zajednigko stubidte za prostore oznake P2 1 P5

1. Natkriveni ulaz 5,47m?
2. Vjetrobran 9,14m?
3. Hall 62,37m?

UKUPNO Z3: 76,98m*
BRUTO VOLUMEN

a) Prostor oznake P3
353,30 x 1,20 x 4,00 = 1.695,84m>

b) Prostor oznake P4
232,66 x 1,20 x 4,00 = 1.116,77m’

¢) Prostor oznake P3
393,32 x 1,20 x 4,00 = 1.887.94m’

d) Prostor oznake P6
292,44 x 1,20 x 4,00 = 1.403,71m’

E ¢) Prostor oznake P7
229,63 x 1,20 x 4,00 = 1.102,22m’

f) Prostor oznake P8
339,43 x 1,20 x 4,00 = 1.629,26m’

A.5. Podaci o zemljiSnoknjiznom stanju i ocjena legaliteta

Prema zemljisnoknjiznom stanju na osnovu kojeg je Predsjednica vijeéa izdala
Rjesenje o procjeni vrijednosti nekretnina od 21.03.2018.godine, vidljivo je da predmetno
zemljiste nosi oznaku Zest.zgr. 770 z.u. 2347 K.Q. Nereziiéa, u naravi zgrada povrSine
8.245,00m? i ¢est.zem. 4313 zu. 2347 K.O. NereZica, u naravi PS. — dvor povrsine
51.235,00m2, i da je uknjiZzeno etazno vlasnidtvo i to:

5. Suvlasnicki dio: 34/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)
1. Prostor netto povriine 353,30m?, u grafickom prilogu oznalen smedom kvadratnom
trafurom i oznakom P3, sa sporednim dijelom — pridruZeni dvor povrsine 1.966,00m?
oznaden smedom kvadratnom Srafurom i oznakom D3

6. Suvlasnicki dio: 22/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)
1. Prostor netto povrSine 232.66m?, u grafitkom prilogu oznaten zelenom kosom
grafurom i oznakom P4, sa sporednim dijelom ~ pridruZeni dvor povrsine 2.430,00m*
oznaden zelenom kosom $rafurom i oznakom D4




7. Suvlasnicki dio: 38/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-7)
1. Prostor netto povrSine 393,32m? u grafitkom prilogu oznalen plavom kosom
grafurom i oznakom PS5, sa sporednim dijelom — pridruzeni dvor povrsine 3.790,00m?
oznacen plavom kosom Srafurom i oznakom D5

8. Suvlasnicki dio: 28/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-8)
1. Prostor netto povrine 292,44m* u grafickom prilogu oznaden narantastom
kvadratnom §rafurom i oznakom P6, sa sporednim dijelom — pridruZeni dvor povrine
3.015,00m? oznaden narandastom kvadratnom 3rafurom i oznakom D6

9. Suvlasnitki dio: 22/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-9)
1. Prostor netto povrine 229,63m?% u grafickom prilogu oznaen plavom kvadratnom
drafurom i oznakom P7 sa sporednim dijelom — pridruzeni dvor povrdine 3.497,00m?

oznalen plavom kvadratnom Srafurom i oznakom D7

10, Suvlasnicki dio: 33/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-10)
1. Prostor netto povisine 339,43m?, u grafitkom prilogu oznagen zelenom kvadratnom
Srafurom i oznakom P8 sa sporednim dijelom — pridruZeni dvor povriine 4.720,00m*
oznaden zelenom kvadratnom drafurom i oznakom D8

S obzirom da u ovom vije$tvu usvajam procjenu tZne vrijednosti predmetnih
nekretnina trokovnom metodom, to je potrebno u odnosu na ukupnu povriinu Sest.zge. 770 u
povidini od 8.245,00m* odrediti povrSinu zemljifta koja pripada predmetnim etaZnim
cjelinama, a koji izradun dajem u daljnjem dijelu teksta.

Povréina Zest.zgr. iznosi 8.245,00m?
Ukupna neto korisna povi§ina poslovne gradevine iznosi 10.408, 12m?

Na osnovu prethodnog proizlazi da 1,00m? neto korisne povrdine prostora pripada
8.245,00m?%/10.408,12m? = 0,79m? zemljidta, a svakoj etaznoj cjelini bi pripalo:

5. Prostor oznake 3 353,30m? x 0,79 = 279,00m?
6. Prostor oznake 4 232.66m?*x 0,79 = 184,00m?
7. Prostor oznake 5 393,32m* x 0,79 = 311,00m?
8. Prostor oznake 6 292 44m? x 0,79 = 231,00m?
9. Prostor oznake 7 229,63m? x 0,79 = 181,00m?
10. Prostor oznake 8 339,43m* x 0,79 = 268,00m*

UKUPNO: 1.454,00m?

Isto tako u daljnjem dijelu teksta dajem povrdinu zajedni¢kog dijela Cest.zem. 4313
K.O. Nereziiéa koja je pripadajuca pojedinom predmetnom prostoru, a koji izracun dajem u
daljnjem dijelu teksta
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Cest.zem. 4313 K.O. NereZi¥éa ~ povrdine 51.235,00m”

Ukupna povtdina posebnih djelova koji se dodjeluju kao pripaci pojedinom prostoru odnosno
zasebnoj etaznoj cjelini iznosi

8.753.00 -+ 5.120,00 + 3.434,00 + 5.032,00 + 1.966,00 + 2.430,00 -+ 3.790,00 + 3.015,00 +
3.497,00 + 4.720,00 = 41.757,00m’

Iz prethodnog proizlazi da zajednicki dio dvora u funkeiji etaznih cjelina iznosi
51.235,00m? — 41.757,00m? = 9.478,00m*

Na osnovu prethodnog proizlazi da 1m?* neto korisne povrdine pojedinog prostora
pripada 9.478,00m% 10.408,12m? = 0,91m’ dvorinog prostora kao zajedni¢kog dijela, a
predmetnim prostorima pripada

5. Prostor oznake 3 353,30m% x 0,91 = 322,00m?
6. Prostor oznake 4 232.66m? x 0,91 = 212,00m?
7. Prostor oznake 5 393,32m? x 0,91 = 358,00m?
8. Prostor oznake 6 292 44m?x 0,91 = 266,00m?
9. Prostor oznake 7 229.63m? x 0,91 = 209,00m*
10. Prostor oznake 8 339.43m? x 0,91 = 309,00m*

UKUPNO 1.676,00m*

B) STRUCNO MISLJENJE

Na bazi prethodno iznijetog nalaza, odevida izvrienog na licu mjesta, te naloga Suda,
u dalinjem dijelu teksta dajem procjenu prometne (trZne) vrijednosti dijela poslovne zgrade sa
pripadajuéim gradevinskim zemljidtem, prema cijenama koje su vazede na dan izrade ovog
vjeStva.

B. 1. Procjena prometne (trine) vrijednosti dijela poslovne zgrade prema odredbama
Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 i Pravilnika o metodama procjenc
vrijednosti nekretnina NN 105/2015

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 prema Elanku 23.
propisuju se tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i trokovna metoda.

Uzimajuéi u obzir sve ¢injenice o predmetnim nekretninama, te trZiSno dostupne
podatke odlu¢io sam procjenu predmetne nekretnine izraditi tro§kovnom metodom.

U ovoj metodi utvrduje se trzina vrijednost nekretnine (TV) iz trzinog troka
gradenja zamjenske nekretnine (nove a ne reproduktivie) zgrade i vrijednosti zemljista,
doprinosa, prikljutaka, okoliga i ostatih (intelektualnih) ustuga kod gradenja uz primjenu
keoficijenata za prilagodbu,




Zamjenska zgrada, u smislu ove procjene, je nova zgrada koja po dimenzijama i
namjeni odgovara procjenjivanoj, ali je radena prema vazecim standardima i zakonima.

Tro¥ak izgradnje zamjenske gradevine je ujedno i iznos na koji ¢e se ona osigurati
(Nova vrijednost — NV),

Sada¥nja vrijednost nove, zamjenske, zgrade proizlazi iz troskova gradnje uzimajuci u
obzir umanjenje vrijednosti zbog starosti zgrade.

Umanjenje se ra¢una prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina
NN 105/2015.

Na ovaj nadin izratuna se trofak zamjene (sadadnja gradevinska vrijednost — SGV).
Procjenu vrijednosti zemljidta izratunao sam usporednom metodom.

Ova metoda zahtjeva analizu obavljenih transakeija najmanje tri nekretnine koje su po
svojim karakteristikama sliéne predmetnoj nekretnini.

A) GRADEVINSKO ZEMLJISTE

Uzimajudi u obzir sve ¢injenice o nekretninama, te trzino dostupne podatke odlucio
sam procjenu predmetnog zemljista izraditi poredbenom metodom.

Isto tako potrebno je napomenuti da se poredbenom metodom trZina vrijednost
odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije), te sam dogao u posjed tri
kupoprodajne transakcije iz informacijskog sustava trzita nekretnina "¢ Nekretnine" koje je
uspostavilo Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja.

U daljnjem dijelu teksta dajem usporedbu poredbenih nekretnina - te prikaz i analizy
pribavijenih podataka, a zatim meduvremensko izjednacavanje usporednih nekretnina na
osnovu indeksa cijena stambenih nckretnina (ICSN) koje izdaje DrZavni zavod za statistiku
Republike Hrvatske, s tim §to je indeks objavljen do sada zaklju¢no sa etvrtim kvartalom
2017.godine, a §to je postupak preraCunavanja razlika u konjukturi do kojih se dolazi zbog
promjena opéih vrijednosti odnosa na trZidtu nekretnina tijekom vremena, pomocu indeksnih
nizova.

Isto tako potrebno je napomenuti da HNB zakljucno sa drugim kvartalom 2015.godine
prestaje sa objavom hedonistitkog indeksa cijena nekretnina.

Usporedba nekretnina — prikaz i analiza pribavljenih podataka

Za potrebe ove procjene izvidio sam istraZivanje lokalnog trzidta, te sam koristio
informacijski sustav tr7idta nekretnina "e Nekretnine" koje je uspostavilo Ministarstvo
graditeljstva i prostornog uredenja.

- Poredba 1. (""e Nekretnine")

Gradevinsko zemljiste u Nerezig¢ima, 780m jugozapadno od predmetnog zemljita,
oznake k.gest.zem. 3265/1/2 K.O. Nerezi¥éa u povrdini od 212,00m’.




Kupoprodajni ugovor je sklopljen 24. 10.2017.godine na iznos od 70.000,00Kn.

- Poredba 2. ("e Nekretnine")

Gradevinsko zemljiste u NereZi§¢ima, 480m jugozapadno od predmetnog zemljidta,
oznake k.dest.zem. 3754/2 K.O. Nereziscéa u povrsini od 634, 00m?.

Kupoprodajni ugovor je sklopljen 01.08.20 14.godine na iznos od 150.000,00Kn.

- Poredba 3. ("e Nekretnine”)

Gradevinsko zemljite u Skripu, 2,4km SJevermstocno od predmetnog zemljista,
oznake k. &est.zem. 590/2 K.O. Skrip u povrdini od 562, 00m?.

Kupoprodajni ugovor je sklopljen 17.05.2017.godine na iznos od 163.416,48Kn.
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INDEKS) CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA

HOUSE PRICE INDICES

EMoWImo ortsnlke da pri Koristenju podataka navedu izver.

Users ara hinty requested (o 51aie the Fousce
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Rednti broj ] 2 3
Katastarska op¢ina Nerezis¢a Nerezigéa Skrip
Z.X. Cestica k.g. 3625/1/2 k.¢. 3754/2 k.8, 590/2
Datum transakeije 24.10.2017. 01.08.2014. 17.05.2017.
Povrdina m? 212,00 634,00 562,00
Prodajna vrijednost Eur 0.333,33 19.659,24 22.023,78
Prodajna vrijednost Kn 70.000,00 150.000,00 163.416,48
Cijena Eur/m? 44,03 31,01 39,19
Cijena Kn/m? 330,19 236,59 290,78
Indeks/dan transakcije 108,67 102,69 106,58
Indeks/dan vrednovanja 108,67 108,67 108,67
Korekcijski faktor 1,000 1,058 1,020
I\/Ii_eduvremerésko izjednacena 44,03 32,81 39.97
cijena Eur/m




Izrafun vrijednosti zemljista

Interkvalitativno izjednalavanje

Interkvalitativno izjednatavanje je postupak preratunavanja razlika u vrijednosti
poredbenih cijena katastarskih Cestica zbog razlika i njihovim kvalitativnim obiljeZjima u
odnosu na esticu koja je predmet procjene pomoéu koeficijenata za prer adunavanje.

Negativni koeficijenti za preracunavanje znaCe da je proclenllvana nekretnina zbog
odredenog razloga manje vrijedna, dok pozitivni koeficijenti oznadavaju da je procjenjivana
nekretnina zbog odredenog razloga vide vrijedna.

a) Dio gest.zem, 4313 z.u. 2347 K.O. NereZi8¢a - povrsine 1.966,00m?

Nekretnina Procjenjivana Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3
Mijesto Nereziséa Nerezi¥a NereZiséa Skrip
Lokacija u industriiskoj 780m 480m 2,4km
zoni Nereziséa | jugozapadno od | jugozapadno od sjeveroistodno
predimetnog predmetnog od predmetnog
zemljidta zemljiSta zemljidi
Nekretnina zemljiste zemljiste zemljiste zemijiite
Izvor podatka vlasnistvo viasnistvo viasni§tvo viasnidivo
Vrsta podatka kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije 04/2018 01072017 (0872014 0572017
Meduvremensko
izjednadanje Eur/m* - 44,03 3281 3997
Lokacija - kategorija Vrlo dobra Dobra Pobra Dobra
(-20% do + 20%) - +5% +5% +10%
Velidina 1.966,00 212,00 634,00 562,00
(-20% do + 20%) - -5% -5% -5%
Oblik Pravokutni Pravokutni Pravokutni Pravokutni
(-10% do + 10%) - 0% 0% 0%
Topografija Ravno Ravno Ravno Ravno
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Namjena Poslovno Stambena Stambena Stambena
(-20% do + 20%) proizvodna 0% 0% 0%
I[nfrastuktura Dostupna Dostupna Dostupna Dostupna
(-20% do + 20%) 0% 0% 0%
Ukupno korekeija - 0% 0% +5%
Korigirana vrijednost 39.60 44,03 32,81 41,96

po m’




STATISTIKA

Prosjek: 39,60

Odstupanja od prosjeka: 4.43 6,79 0,37
Kvadrat odstupanja: 19,62 46,10 0,14
Suma: 65,86

Standardno odstupanje: 4,69 11,84%

Pravilo dva-sigma (&) 9,38

Odstupanja od prosjeka: 11,18% -17,15% 5,96%
Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne

Prema srednjem te¢aju HNB-a na dan 25.04.2018.godine 1EUR iznost 7,41Kn.

B) SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST PROSTORA ~ SGV
A} PROSTOR OZNAKE P3

B.1. Nova gradevinska vrijednost

- Netto korisna povriina 353,30m?
- Jedini¢na cijena gradevinsko zanatskih radova }
po 1,00m? netto korisne povriine iznosi: 3.700,00K n/m?

Nova gradevinska vrijednost objekta:
353,30m?* x 3.700,00 = £.307.210,00Kn

Umanjenje vrijednosti zbog starosti:

- Dan procjene 25.04.2018.god.

- Godina izgradnje 1980.god.

- Starost zgrade 38 god.

- Preostali vijek kori$tenja 42 god.

- OVK - 80 god. (Pravilnik prilog br. 9.)

- I’k — odabrani faktor kori$tenja — 2,50 (Pravilnik prilog br, 10.)

- RS - relativna starost G/OVK = 38/80 = 0,475 (47,50%)

- OOVK - ostatak odrZivog vijeka trajanja = 71 god. (pravilnik prilog broj 10.)
- Zamjenska starost zgrade = 80 — 50 = 30 god.

- Linearni otpis = 30/80 = 0,375 = 37,50%

Preostala vrijednost
1.307.2106,00 x 0,625 = 817.006,25Kn

Sadadnja gradevinska vrijednost (SGV): 817.006,25Kn

Dodaju se:




B.2. Trogkovi vezano za izgradnju objekata

- Trogkovi izrade projektne dokumetacije 25.000,00Kn
- Trogkovi nadzora nad izgradnjom 12.500,00Kn
- Trogkovi ishodenja gradevinske dozvole 5.000,00Kn
- Trogkovi izrade parcelacijskog elaborata 3.000,00Kn
- Trogkovi iskol&enja objekta 2.000,00Kn
B.3. Procjena tro$kova komunalnog doprinosa

1.695,84m° x 70,00Kn/ny’® = 118.708,80Kn
B.4. Procjena tro§kova vodnog doprinosa

1.695,84m’ x 10,05Kn/m’ = 17.043,19Kn
B.5. Procjena vrijednosti izvedenih priklju¢aka

a) Vodovodni prikljucak 2.000,00Kn
b) Kanalizacijski prikljucak 2.500,00Kn
¢) Elektroenergetski prikljucak 10.000,00Kn

Vrijednost pratecih troSkova vezano za izgradnju dijela objekta: 197.752,00Kn

Sada¥nja gradevinska vrijednost objekta (SGV)
sa prateéim trofkovima za izgradnju dijela objekta: 1.014.758,25Kn

A izrazeno u Eur-ima iznosi: 1.014.758,25Kn : 7,41 = 136.944,43Eur

B) PROSTOR OZNAKE P4

B.1. Nova gradevinska vrijednost

- Netto korisna povriina 232,66m?
- Jedini¢na cijena gradevinsko zanatskih radova
po 1,00m? netto korisne povidine iznosi: 3.700,00Kn/m?

Nova gradevinska vrijednost objekta:
232,66m* x 3.700,00 = 860.842,00Kn

Umanjenje vrijednosti zbog starosti:

- Dan procjene 25.04.2018.god.

- Godina izgradnie 1980.god.

- Starost zgrade 38 god.

- Preostali vijek kori§tenja 42 god,

- OVK - 80 god. (Pravilnik prilog br. 9.)

. Fk — odabrani faktor kori§tenja — 2,50 (Pravilnik prilog br. 10.)
- RS — relativna starost G/OVK = 38/80 = 0,475 (47,50%)
- OOVK - ostatak odr¥ivog vijeka trajanja = 71 god. (pravilnik pritog broj 10.)




- Zamjenska starost zgrade = 80 — 50 = 30 god.
- Linearni otpis = 30/80 = 0,375 = 37,50%

Preostala vrijednost

860.842,00 x 0,625 = 538.026,25Kn
Sada¥nja gradevinska vrijednost (SGV): 538.026,25Kn

Dodaju se:

B.2. Trogkovi vezano za izgradnju objekata

- Trogkovi izrade projektne dokumetacije 16.000,00Kn

- Trokovi nadzora nad izgradnjom 8.000,00Kn

- Trotkovi ishodenja gradevinske dozvole 3.500,00Kn

- Trogkovi izrade parcelacijskog elaborata 2.500,00Kn

- Trogkovi iskol&enja objekta 1.500,00Kn

B.3. Procjena troskova komunalnog doprinosa
1.116,77m? x 70,00Kn/m’* =

B.4. Procjena troSkova vodnog doprinosa
1.116,77m’ x 10,05Kn/m’ =

B.5. Procjena vrijednosti izvedenih prikljucaka
a) Vodovodni prikljuak

b) Kanalizacijski prikljucak

¢) Elektroenergetski prikljucak

78.173,90Kn

11.223,54Kn

2.060,00Kn
2.500,00Kn
10.000,00Kn

Vrijednost prate¢ih troskova vezano za izgradnju dijela objekta: 135.397,44Kn

Sadagnja gradevinska vrijednoest objekta (SGV)
sa prateéim trofkovima za izgradnju dijela objekta:

673.423,69Kn

A izrazeno u Eur-ima iznosi: 673.423,69Kn : 7,41 = 90.880,39Eur

C) PROSTOR OZNAKE P5
B.1. Nova gradevinska vrijednost

- Netto korisna povr§ina

- Jediniéna cijena gradevinsko zanatskih radova

po 1,00m? netto korisne povrdine iznosi:

6

393,32m’

3.700,00Kn/m?




Nova gradevinska vrijednost objekta:
393,32m* x 3.700,00 = 1.455.284,00Kn

Umanjenje vrijednosti zbog starosti:

- Dan procjene 25.04.2018.god.

- Godina izgradnje 1980.god.

- Starost zgrade (38 god. + 10god.)/2 = 24god.

- Preostali vijek koristenja 56 god.

- OVK - 80 god. (Pravilnik prilog br. 9.)

- Fk — odabrani faktor koristenja — 2,50 (Pravilnik prilog br. 10.)

- RS —relativna starost G/OVK = 56/80 = 0,30 (30,00%)

- OOVK - ostatak odrZivog vijeka trajanja = 56 god. (pravilnik prilog broj 10.)
- Zamjenska starost zgrade = 80 ~ 56 = 24 god.

- Linearni otpis = 24/80 = 0,30 = 30,00%

Preostala vrijednost

1.455.284,00 x 0,70 = 1.018.698,80Kn
Sadadnja gradevinska vrijednost (SGV): 1.018.698,80Kn
Dodaju se:

B.2. Trodkovi vezano za izgradnju objekata

- Trogkovi izrade projektne dokumetacije 28.000,00Kn
- Tro8kovi nadzora nad izgradnjom 14.000,00Kn
- Trokovi ishodenja gradevinske dozvole 6.000,00Kn
- Troskovi izrade parcelacijskog elaborata 3.500,00Kn
- Tro$kovi iskoléenja objekta 2.000,00Kn
B.3. Procjena troskova komunalnog doprinosa

1.887,94m> x 70,00Kn/m’ = 132.155,80Kn
B.4. Procjena troskova vodnog doprinosa

1.887,94m> x 10,05Kn/m? = 18.973,80Kn
B.5. Procjena vrijednosti izvedenih prikljudaka

a) Vodovodni prikljuc¢ak 2.000,00Kn
b) Kanalizacijski prikljuéak 2.500,00Kn
c) Elektroenergetski prikljucak 10.000,00Kn

Vrijednost prateéih tro$kova vezano za izgradnju dijela objekta: 219.129,60Kn

Sada¥nja gradevinska vrijednost objckia (SGV)
sa pratedim troSkovima za izgradnju dijela objekta: 1.237.828,40Kn




A izraZzeno u Eur-ima iznosi: 1.237.828,40Kn : 7,41 = 167.048,37Eur

D) PROSTOR OZNAKE P6

B.1. Nova gradevinska vrijednost

- Netto korisna povrsina 292 44m?
- Jedini¢na cijena gradevinsko zanatskih radova
po 1,00m? netto korisne povriine iznosi: 3.700,00Kn/m?

Nova gradevinska vrijednost objekta:
292,44m? x 3.700,00 = 1.082.028,00Kn

Umanjenje vrijednosti zbog starostl:

- Dan procjene 25.04.2018.god.

- Godina izgradnje 1980.god.

- Starost zgrade (38 god. + 10god.)/2 = 24god.

- Preostali vijek koristenja 56 god.

- OVK - 80 god. (Pravilnik prilog br. 9.)

- Fk — odabrani faktor koristenja — 2,50 (Pravilnik prilog br. 10.)

- RS —relativna starost G/OVK = 56/80 = 0,30 (30,00%)

- OOVK - ostatak odrZivog vijeka trajanja = 56 god. (pravilnik prilog broj 10.)
- Zamjenska starost zgrade = 80 — 56 = 24 god.

- Linearni otpis = 24/80 = 0,30 = 30,00%

Preostala vrijednost

1.082.028,00 x 0,70 = 757.419,60Kn
Sadasnja gradevinska vrijednost (SGV): 757.419,60Kn
Dodaju se:

B.2. Troskovi vezano za izgradnju objekata

- Troskovi izrade projektne dokumetacije 20.000,00Kn
- Troskovi nadzora nad izgradniom 10.000,00Kn
- Trogkovi ishodenja gradevinske dozvole 4.000,00Kn
- Troskovi izrade parcelacijskog elaborata 2.500,00Kn
- Troskovi iskoléenja objekta 1.500,00Kn
B.3. Procjena tro§kova komunalnog doprinosa

1.403,7tm® x 70,00Kn/m® = 98.259,84Kn
B.4. Procjena tro$kova vodnog doprinosa

1.403,71m? x 10,05Kn/m’ = 14.107,38Kn
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B.5. Procjena vrijednosti izvedenih prikljucaka

a) Vodovodni prikljucak 2.000,00Kn
b) Kanalizacijski priklju¢ak 2.500,00Kn
¢) Elektroenergetski prikljucak 10.000,00Kn

Vrijednost pratedih trogkova vezano za izgradnju dijela objekta: 164.867,22Kn

Sadainja gradevinska vrijednost objekta (SGV)
sa prateéim tro¥kovima za izgradnju dijela objekea: 922.286,82Kn

A izrajeno u Eur-ima iznosi: 922.286,82Kn : 7,41 = 124.465,18 ur

E) PROSTOR OZNAKE P7

B.1. Nova gradevinska vrijednost

- Netto korisna povriina 229,63m?
- Jediniéna cijena gradevinsko zanatskih radova
po 1,00m? netto korisne povr$ine iznosi: 3.700,00Kn/m?

Nova gradevinska vrijednost objekta:
229,63m? x 3.700,00 = 849.631,00Kn

Umanjenje vrijednosti zbog starosti:

- Dan procjene 25.04.2018.god.

- Godina izgradnje 1980.god.

- Starost zgrade (38 god. + 10god.)/2 = 24god.

- Preostali vijek koristenja 56 god.

- OVK - 80 god. (Pravilnik prilog br. 9.)

- Fk — odabrani faktor korigtenja — 2,50 (Pravilnik prilog br. 10.)

- RS — relativna starost G/OVK = 56/80 = 0,30 (30,00%)

- OOVK - ostatak odr¥ivog vijeka trajanja = 56 god. (pravilnik prilog broj 10.)
- Zamjenska starost zgrade = 80 — 56 = 24 god.

- Linearni otpis = 24/80 = 0,30 = 30,00%

Preostala vrijednost
849.631,00x 0,70 = 594.741,70Kn

Sada¥nja gradevinska vrijednost (SGV): 594.741,70Kn

Dodaju se:

(9




B.2. Troskovi vezano za izgradnju objekata

- Trogkovi izrade projekine dokumetacije 16.000,00Kn
- Troskovi nadzora nad izgradnjom 8.000,00Kn
- Trogkovi ishodenja gradevinske dozvole 3.500,00Kn
- Troskovi izrade parcelacijskog elaborata 2.500,00Kn
- Trogkovi iskolenja objekta 1.500,00Kn

B.3. Pro¢jena trogkova komunalnog doprinosa
1.102,22m? x 70,00Kn/m> = 77.155,40Kn

B.4. Procjena tro$kova vodnog doprinosa

1.102,22m* x 10,05Kn/m? = 11.077,31Kn
B.5. Procjena vrijednosti izvedenih prikljucaka

a) Vodovodni prikljucak 2.000,00Kn
b) Kanalizacijski prikljucak 2.500,00Kn
¢) Elektroenergetski prikljucak 10.000,00Kn

Vrijednost prateéih troskova vezano za izgradnju dijela objekta: 134.232,71Kn

Sadasnja gradevinska vrijednost objekta (SGV)
sa prateéim trofkovima za izgradnju dijela objekta: 728.974,40Kn

A izrazeno u Eur-ima iznosi: 728.974,40Kn : 7,41 = 98.377,11Eur

F) PROSTOR OZNAKE P8

B.1. Nova gradevinska vrijednost

- Netto korisna povriina 339,43m?
- Jedini¢na cijena gradevinsko zanatskih radova
po 1,00m? netto korisne povrdine iznosi: 3.700,00Kn/m?

Nova gradevinska vrijednost objekta:
339,43m? x 3.700,00 = 1.255.891,00Kn

Umanjenje vrijednosti zbog starosti:

- Dan procjene 25.04.2018.god.

- Godina izgradnje 1980.god.

- Starost zgrade (38 god. + 10god.)/2 = 24god.

- Preostali vijek koridtenja 56 god.

-OVK - 80 god. (Pravilnik prilog br. 9.}

- Fk — odabrani faktor koristenja — 2,50 (Pravilnik prilog br. 10.)
- RS - relativna starost G/OVK = 56/80 = 0,30 (30,00%))
- OOVK - ostatak odrzivog vijeka trajanja = 56 god. (pravilnik prilog broj 10.)
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- Zamjenska starost zgrade = 80 — 56 = 24 god.
- Linearni otpis = 24/80 = 0,30 = 30,00%

Preostala vrijednost
1.255.891,00 % 0,70 =

879.123,70Kn

Sadasnja gradevinska vrijednest (SGV): 879.123,70Kn
Dodaju se:
B.2. Troskovi vezano za izgradnju objekata
- Trogkovi izrade projekine dokumetacije 24.000,00Kn
- Trogkovi nadzora nad izgradnjom 12.000,00Kn
- Trodkovi ishodenja gradevinske dozvole 4.000,00Kn

- Trodkovi izrade parcelacijskog elaborata
- Troskovi iskoléenja objekta

B.3. Procjena tro$kova komunalnog doprinosa
1.629,26m* x 70,00Kn/m> =

B.4. Procjena troskova vodnog doprinosa
1.629,26m* x 10,05Kn/m’ =

B.5. Procjena vrijednosti izvedenih prikljucaka
a) Vodovodni prikljudak

b) Kanalizacijski prikljucak

¢) Elektroenergetski prikljucak

2.500,00Kn
£.500,00Kn

114.048,20Kn

16.374,06Kn

2.000,00Kn
2.500,00Kn
10.000,00Kn

Vrijednost pratecih trofkova vezano za izgradnju dijela objekta: 188.922,26Kn

Sada$nja gradevinska vrijednost objekta (SGV)
sa pratecim troSkovima za izgradnju dijela objekta:

1.068.045,96Kn

A izrazeno u Eur-ima iznosi: 1.068.045,96Kn : 7,41 = 144.135,76Eur

Na osnovu prethodno iznijetog, u daljnjem dijelu teksta dajem sadadnju gradevinsku
vrijednost predmetnih nekretnina, a koja vrijednost se sastoji od pripadajuce vrijednosti
gradevinskog zemljista i sadadnje gradevinske vrijednosti dijela poslovnog objekta, a 3to je i
trzi¥na vrijednost predmetnih nekretnina, a $to iznosi:

Kn
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A) PROSTOR OZNAKE P3 SA DVORISNIM PROSTOROM OZNAKE D3

a) Sadadnja gradevinska vrijednost prostora SGV
1.014.758,25 136.944,43

b) Vrijednost dvori§nog prostora D3
1.966,00 x 293,44 = 576.903,04
1.966,00 x 39,60 = 77.853,60

¢) Pripadajuéi zajednicki dio Cest.zgr. 770
K.O. Nerezis¢a &
279,00 x 293,44 = 81.869,76
279,00 x 39,60 = 11.048,40

d) Pripadajuéi zajednicki dio Cest.zem. 4313
K.O. Nerezisca

322,00 x 293,44 = 94.487.,68
322,00 x 39,60 = 12.751,20
UKUPNO A: 1.768.018,73Kn 238.597,63Fur

B) PROSTOR OZNAKE P4 SA DVORISNIM PROSTOROM OZNAKE D4

a) Sadanja gradevinska vrijednost prostora SGV

673.423,69 90.880,39
b} Vrijednost dvoridnog prostora D4
2.430,00 x 293,44 = 713.059,20
2.430,00 x 39,60 = 96.228,00

¢) Pripadajuci zajednicki dio Cest.zgr. 770

K.O. Nerezid¢a

184,00 x 293,44 = 53.992,96

184,00 x 39,60 = 7.286,40

d) Pripadajuéi zajednigki dio Cest.zem. 4313
K.O. NereZidca

212,00 x 293,44 = 62.209,28
212,00 x 39,60 = 8.395,20
UKUPNO B: 1.502.685,13Kn 202.789,99Eur
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C) PROSTOR OZNAKE P5 SA DVORISNIM PROSTOROM OZNAKE D3

a) Sadadnja gradevinska vrijednost prostora SGV

1.237.828.,40 167.048,37
b} Vrijednost dvoridnog prostora D5
3.790,00 x 293,44 = 1.112.137,60
3.790,00 x 39,60 = 150.084,00

¢) Pripadajuéi zajednicki dio Cest.zgr. 770

K.O. NereZijéa

311,00 x 293,44 = 91.259,84

311,00 x 39,60 = 12.315,60

d) Pripadajuéi zajednicki dio fest.zem. 4313
K.O. Nerezisca

358,00 x 293,44 = 105.051,52
358,00 x 39,60 = 14.176,80
UKUPNO C: 2.546.277,36Kn 343.624,77Eur

D) PROSTOR OZNAKE P6 SA DVORISNIM PROSTOROM OZNAKE D6

a) Sadasnja gradevinska vrijednost prostora SGV

022.286,82 124.465,18
b) Vrijednost dvorisnog prostora D6
3.015,00x 293,44 = 884.721,60
3.015,00 x 39,60 = 119.394,00

¢) Pripadajuéi zajednicki dio gest.zgr. 770

K.O. Nerezic¢a

231,00 x 293,44 = 67.784,64

231,00 x 39,60 = 9.147,60

d) Pripadajuci zajednicki dio ¢est.zem. 4313
K.O. Nereziica

266,00 x 293,44 = 78.055,04
266,00 x 39,60 = 10.533,60
UKUPNO D: 1.952.848,10Kn 263.540,38Eur
23




E) PROSTOR OZNAKE P7 SA DVORISNIM PROSTOROM OZNAKE D7

a) Sadainja gradevinska vrijednost prostora SGV

728.974,40 98.377,11
b) Vrijednost dvoridnog prostora D7
3.497,00 x 293,44 = 1.026.159,68
3.497,00 x 39,60 = 138.481,20

¢) Pripadajuéi zajednicki dio ¢est.zgr. 770

K.O. Nerezisca

181,00 x 293,44 = 53.112,64

181,00 x 39,60 = 7.167,60

d) Pripadajuéi zajedni¢ki dio est.zem. 4313
K.O. NereZisca

209,00 x 293,44 = 61.328,96
209,00 x 39,60 = 8.276,40
UKUPNO E: 1.869.575,68Kn 252.302,31 Eur

F) PROSTOR OZNAKE P8 SA DVORISNIM PROSTOROM OZNAKE D8

a) Sadasnja gradevinska vrijednost prostora SGV

1.068.045,96 144.135,76
b) Vrijednost dvoriSnog prostora D8
4,720,00 x 293,44 = 1.385.036,80
4.720,00 x 39,60 = 186.912,00

¢) Pripadajuéi zajednicki dio est.zgr. 770

K.O. NereZiica

268,00 x 293,44 = 78.641,92

268,00 x 39,60 = 10.612,80

d) Pripadajuéi zajednicki dio ¢est.zem. 4313
K.O. Nereziica

309,00 x 293,44 = 90.672,96
309,00 x 39,60 = 12.236,40
UKUPNO F: 2.622.397,64Kn 353.896,96EKur
SVEUKUPNO A+B+C+D+E+¥F: 12.261.802,64Kn 1.654.752,04Eur
24



B.2. Zakljucak

Na osnovu provedenog izraduna vrijednosti etaznog dijela predmetne poslovne zgrade
sagradene na &est.zgr. 770 z.u. 2347 K.O. NereZiéca i dijela dvorisnog prostora oznake

e

Zest.zem. 4313 z.u. 2347 K.O. Nereziéa, locirano na otoku Bracu u Nerezis¢ima u
industrijskoj zoni., utvrduje se da ukupna trZi¥na vrijednost (Tv) predmetnih nekretnina na
dan 25.04.2018.godine iznosi:

Tv =12.261.802,64Kn ili 1.654.752,04Eur

Tv=12.261.802,64Kn

Tv =1.654.752,04Eur

U prilogu vjestva dostavijam kopiju elaborata etaZiranja, kopiju izvadaka iz zemljidne
knjige i fotografije lica mjesta.

Split, 25.04.2018.godine

Fhditeljstvo, >

1 procjenu gélg;reﬁ g oy

MALENICA/ing. JU T
.

#hon
L
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Zorrn]

E—

B.3. Izjava procjenitelja

- Izvr3en je vizalni pregled nekretnine, sa fotozapisom

- U izvjedtaju su koristeni podaci prikupljeni na odevidu, i iz dostavljenih dokumenata od
strane naruditelja

- Nije izvriena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane narugitelja, kao niti
dokumenata i podataka koritenih putem javnih Internet servisa (e-zemljiSne knjige, e-
katastar, ¢ Nekretnine, geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih
doprinosa i ostalih komunalnih prikijucaka)

- Izvjestaj je izraden sukladno vaZeéem Zakonu o procjeni nekretnina, pravilniku o metodama
procjene nekretnina, medunarodnim standardom

- Prilikom izrade izvjestaja o procjeni djelovao sam kao neovisna stranka. Naknada za izradu
izvetaja o procjeni ne o ovisi 0 mojem zakljucku o procjenjenoj vrijednosti

- Misljenje o procjenjenoj vrijednosti je izneseno temeljem navedenih podataka o nekretnini i
trzistu

- U procjenjenu vrijednost nisu ukljueni troskovi i porezi kod kupoprodaje

- Informacije sadrZane u ovom izvjestaju su povjerljive. Namjenjene su za upotrebu
Naruéitelja (sukladno svrsi i koriStenju izvjeitaja), kao i zastupnicima Narugitelja, te se za
bilo kakvu primjenu u druge svrhe ili od drugih osoba ne prihvaca nikakva odgovornost. Bilo
kakvo &irenje, distribucija i kopiranje ovog izvjedtaja strogo je zabranjeno bez pismenog
odobrenja od strane Procjenitelja.

- Potvrdujem da Procjenitelj osobno nema nikakve poslovne, pravne, vlasni¢ke, suvlasnitke
ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini, te da nema nikakve osobne ili poslovne interese
vezane Uz iznos procjenjene vrijednosti nekretnine,

- Ovaj izvjestaj je izraden za potrebe Trgovatkog suda, i nije dozvoljeno koriStenje u druge
svrhe.
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REFUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SUPETAR

Stanje na dan: 25.04.2018. 23:49 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 301647, NEREZISCA Broj ZK ulo¥ka: 2347
Broj zadnjeg dnevnika: Z-7333/2016 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivae plombe: Z-1£551/2017 (E-5), Z-12058/2018 (E-5)
1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 5 (OSTALQO KAO NEPOTREBNO 1ZOSTAVLJENQ)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povidina
Rbr, zen;l(ljlsta Oznaka zemljista Primjedba
{kat. jutro | &hy ml
Eestice) "
1. 710 ZGR | ZGRADA 82451 Pripis tz tloilo
14
2. 4313 PS.-DVOR 51235 | Pripls v wlodke
1803
UKUPNO: 59480
DRUGI ODJELIAK
Rbr. Sadriaf upisa Primjedba

Zaprimljeno 06.05.2013. broj Z-1114/13

Temeljem pravomocne UPORABNE DOZVOLE izdane od OPCINE BRAC, SEKRETARUAT ZA
2.4 PRIVREDU Broj: UP/[-02/4-1781/1-80 od 24. travnja 1981 godine upisuje se

-zabiljeZba da je za " zgradu " Eest. zgr. 770 priloZena pravomodéna UPORABNA DOZVOLA izdane od
OPCINE BRAC, SEKRETARVAT ZA PRIVREDU Broj: UP/[-02/4-1781/1-80 od 24. travnja 1981 godine.

B
Viastovnica

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
5, Suvlasnitki dio: 34/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

1. prostor netto povr¥ine 353,30m2 u grafitkom prilogu oznafen smedom kvadratnom Srafurom i oznakom
P3, sa sporednim dijelom- pridruZeni dver povriine 1.966,00m2 oznaéen smedom kvadratnom Srafurom i
oznakom D3

AGROBRAC D.0.0., OIB: 28737705590, NEREZISCA, NEREZISCA BB

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaf upiss Iznos Primjedba
2. Na suvlasnifki dio: 5 (34/1000)
Zemljiznoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 260,060 2018. 1 16:56 Stranica: 1
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NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
Opdinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SUPETAR
Stanje na dan: 25.04.2018. 23:49 Verificirani ZK nloZak
Katastarska opéina: 301647, NEREZISCA Broj ZK ulofka: 2347
Broj zadnjeg dnevnika: Z-7333/2016 ETAZNO VLASNISTVO § ODREPENIM OMJERIMA

Aktivne plombe: Z-1 1551/2017 (E-6), Z-12058/2018 (E-6)
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJAGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 6 (OSTALO KAO NEPOTREBNO [ZOSTAVLITENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brf)'jv Povrdina
Rbr, zen;lpsta Oznaka zemljista Primjadhs
{kat. jutro | &hv m2
destice) oo
b e |
1. |770ZGR |ZGRADA §245 |Pelpis iz wlobion
1803
2. 4313 PS.-DVOR 51235 Pripls iz wloikn
1803
UKUPNO: 59480
DRUGI ODJELJAK
Rbr. SadrZaj upisa Primjedia

Zaprimljeno 06.05.2013. broj Z-1114/13

Temeljem pravomoéne UPORABNE DOZVOLE izdane od OPCINE BRAC, SEKRETARIJAT ZA
2.1 PRIVREDU Broj: UP/I-02/4-1781/1-80 od 24. travnja 1981 godine upisuje se

-zabiljezba da je za " zgradu " Gest. zgr. 770 priloZena pravomoéna UPORABNA DOZVOLA izdane od
OPCINE BRAC, SEKRETARUAT ZA PRIVREDU Broj: UP/I-02/4-1781/1-80 od 24. ravnja 1981 godine.

B
Vlastovnica

Rbr. Sadviaj upisa Primjedba
6. Suvlasnicki dio: 22/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

1. prostor netto povr§ine 232,66m2 u grafitkom prilogu oznaden svijetlo zelenom kosom Srafurom i oznakem
P4, sa sporednim dijelom- pridruZeni dvor povriine 2.430,00m2 oznaden svijetio zelenom kesom Srafurom i
oznakom D4

AGROBRAC D.0.0., O1B: 28737705590, NEREZISCA, NEREZISCA BB

C
Teretovnica

Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba

2. Na suvlasnifki dio: 6 (22/1000)

Zemljiznoknjizni izvadak {datum t vrijeme zrade) 26,04, 2018, 11 17:32 Stranica: |
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Splitn
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SUPETAR

Stanje na dan: 25,04.2018. 23:49 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 301647, NEREZISCA Broj ZK uloika: 2347
Broj zadnjeg dnevnika: Z-7333/2016 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivae plombe: Z-11551/2017 (E-7), Z-12058/2018 {E-7)
1ZVADAK 17 ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI 1ZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 7 (OSTALO KAO NEPOTREBNQ IZOSTAVLJIENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrdina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjodha

(kat. jutro | &hv m?2 '

Zestice) — —
1. 770 ZGR |ZGRADA 245 i“;“i;;is {7 wholtn
2. 4313 PS.-DVOR 41238 ll’;:gs iz uloikn
UKUPNO: 59480

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 06.05.2013. broj Z-1114/13

Temeljem pravomoéne UPORABNE DOZVOLE izdane od OPCINE BRAC, SEKRETARUAT ZA
2.1 PRIVREDU Broj: UP/1-02/4-1781/§-80 od 24, travnja {981 godine upisuje se

-zabiljezba da je 7a " zgradu " Cest. zgr. 770 prilozena pravomoéna UPORABNA DOZVOLA izdane od
OPCINE BRAC. SEKRETARIJAT ZA PRIVREDU Broj: UP/-02/4-1781/1-80 od 24. travnja {981 godine.

B
Viastovnica

Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

7. Suvlasnicki dio: 38/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-T)

1. prostor netto povriine 393,32m?2 u grafitkom prilogu oznaden svijetlo plavom kosom $rafurom i oznakom
P53, sa sporednim dijelom- pridruZeni dvor povriine 3.790,00m2 oznaten svijetlo plavom kosom Srafurom i
oznakom D3,

AGROBRAC D.0.0., OIB: 28737705590, NEREZISCA, NEREZISCA BB

C
Teretovaica
Rbr. Sadrzag upisa [znos Primjedba
2. Na suviasnicki dio: 7 (38/1000)
Zemljignoknjizai izvadak (datum i vrijeme izrade) 260420108, 10:19:37 Stranica: 1




Zaprimljeno 06.05.2013. broj Z-1114/13

Temeljem pravomoéne UPORABNE DOZVOLE izdane od OPCINE BRAC, SEKRETARIJAT ZA
2.1  PRIVREDU Broj: UP/-02/4-1781/1-80 od 24, travnja 1981 godine upisuje se

-zabiljezba da je za " zgradu " Cest. zgr. 770 priloZena pravomoéna UPORABNA DOZVOLA izdane od
OPCINE BRAC, SEKRETARIJAT ZA PRIVREDUY Broj: UP/1-02/4-1781/1-80 od 24. travnja 1981 godine.

B
Vliastovnica

Rbr. Sadriaj upisa Primjedha

hod
I e NESLUZBENA KOPIJA
o

REPUBLIKA HRVATSKA
I Opéinski §ud u Splita

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SUPETAR
l Stanje na dan: 25.04.2018. 23:49 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 301647, NEREZISCA Broj ZK uloika: 2347

Broj zadnjeg dnevnika: Z-7333/2016 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Altivie plombe: Z-11551/2017 (E-8), Z-12058/2018 (E-8)

1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
l POSEBNI 1ZVADAK: SUVLASNICKI UINO REDNI BROJ: 8 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)
A
I Posjedovnica
PRVI ODIELJAK
Brf).j Povrdina
l Rbr. zemljista Oznaka zemljiita Primjedba
(kat. jutro | thy m?2
Cestice)
l 1. 770 LGR |ZGRADA RI45 | Pripghs Iz alofia
LHS

2. 4313 PS.-DVOR 51235 | Fripis ix wiodha

l 1803
UKUPNO: 39480

I DRUGI ODJELJAK

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

8. Suvlasnicki dio: 28/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-8)

1. prostor netto povriine 292,44m2 u grafickom prilogu oznafen narantastom kvadratnom $rafurom i
oznakom P6, sa sporednim dijelom- pridruzeni dvor povriine 3.015,00m2 oznalen naranéastom kvadratnom
$rafurem i oznakom D6,

AGROBRAC 1.0.0., OIB: 28737705590, NEREZISCA, NEREZISCA BB

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

2. Na suvlasnicki dio: 8 (28/1000)

ZemlisnoknjiZni izvadak (datum 1 vrizeme izrade) 26042018, t0:21:44 Stranica: |
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SUPETAR
Stanje na dan: 25.04.2018. 23:49
Katastarska opéina: 301647, NEREZISCA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-7333/2016
Aktivie plombe: Z-11551/2017 (E-9), Z-12058/2018 (E-9)

A

Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK uloZak
Broj ZX uloska: 2347

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 9 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENQ)

Broj Povriina
Rbr. zenll(]]:sta Oznaka zemljita

kat. jutro | &thy m2

Cestice)

Primjedha

1. 770 ZGR |ZGRADA

Y
82451 Prlpls b2 wlofla
[R{Ix}

51235 Pripis iz ulolla

2. 4313 PS-DVOR
(11X
YKUPNO: 59480
DRUGIODIELJAK
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

Zaprimljeno 06.05.2013. broj Z-1114/13

Temeljem pravomoéne UPORABNE DOZVOLE izdane od OPCINE BRAC, SEKRETARIJAT ZA
2.1 PRIVREDU Broj: UP/I-02/4-1781/1-80 od 24. travnja 1981 godine upisuje s

-zabiljeZba da je za " zgradu " Cest. zgr. 770 priloZena pravomoéna UPORABNA DOZVOLA izdane od
OPCINE BRAC, SEKRETARIJAT ZA PRIVREDU Broj: UP/1-02/4-1781/1-80 od 24. travnja 1981 godine.

B
Vlastovaica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
9. Suvlasnitki dio: 22/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-9)
1. prostor netto povrine 229,63m2 u grafitkom prilogu oznaden svijetlo plavom kvadratnom Srafurom i
oznakom P7, sa sporednim dijelom- pridruZeni dvor povrine 3.497.00m2 oznaden svijetlo plavom
kvadratnom $rafurom i oznakom D7,
AGROBRAC D.0.0., OIB: 28737705590, NEREZISCA, NEREZISCA BB
C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba
2. Na suvlasnicki dio: 9 (22/1000)
ZemljinokniiZm 1zvadak (datum ¢ vrijeme izrade} 26.04.2018. 1(1:22:37 Stranica: |




S NESLUZBENA KOPIJA

1 nﬂ:
a ;]
m
A |

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SUPETAR

Stanje na dan: 25.04.2018, 23:49 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 301647, NEREZISCA Broj ZK uloika: 2347
Broj zadnjeg dnevnika: Z-7333/2016 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe: Z-11551/2017 (E-10), Z-12058/2018 (E-10)
1ZVADAK IZ ZEMLJSNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 10 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVEJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povriina

.- 1St sew
Leﬂ}ilj::s a Oznaka zemljiita Primjedha
( at. jutro | &hv m32 '
{estice)

Rbr.

1. |770ZGR ZGRADA 8245 Uripis 12 ulodln
(L {X]

2. 4313 PS.-DVOR 517235  Pripis i uladln
1803

UKUPNO: 59480

DRUGI ODIELJAK
Rhbyr. Sadriaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 06.05.2013. broj Z-1114/13

Temeliem pravomoéne UPORABNE DOZVOLE izdane od OPCINE BRAC, SEKRETARUAT ZA
2.1 PRIVREDU Broj: UP/1-02/4-1781/1-80 od 24. travnja 1981 godine upisuje se

-zabiljezba da je za " zgradu " Cest. zgr. 770 priloZena pravomoéna UPORABNA DOZVOLA izdane od

OPCINE BRAC, SEKRETARIAT ZA PRIVREDU Broj: UP/1-02/4-1781/1-80 od 24. travnja 1981 godine.

B
Viastovnica

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
10. Suvlasnitki dio: 33/1600 ETAZNO VLASNISTVO (E-10)

1. prostor netto povr¥ine 339,43m2 u grafitkom prilogu oznaten tamno zelenom kvadratnom Srafurom i
oznakom P8, sa sporednim dijelom- pridruZeni dvor povriine 4.720,00m2 oznagen tamno zelenom
kvadratnom $rafurom i oznakem DS.

AGROBRAC D.0.0., OTB: 28737705590, NEREZISCA, NEREZISCA BB

Zemly$noknjizni izvadak (daium 1 vrizeme izrade) 26.04.2008. 10:23:00 Stranica; |
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