JUL-TIM d.0.0. Oborovo Bistransko, Josipa Novosela br, 32, MB1904507, kojeg zastupa dircktor,
Ivo Julari¢ kao prodavatelj ( u daljenjem tekstu: prodavatelj )

DOMAGOJ PETOSIC, iz Zapresi¢a, Franje Krajati¢a 9, JMBG: 1007980340005,
kao kupac ( u daljnjem tekstu: kupac )

sklapaju ovaj

PREDUGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINA

Clanak 1.
Su'-sfnke sug_lasno utvrduju da je predmetna dokumentacija nepotpuna, no pravno je prohodna a rijesit ée se
prilikom upisa stambene zgrade u zemljiSne knjige prije useljenja, krajem 2006.godine.

Pmda}ratclj prodaje a Kupac kupuje nekretnine, u naravi trosobni stan br. S-14 u potkrovlju stambene zgrade,

povrsine cca 53,48 m2, a sastoji se od slijedeéih prostorija i pripadajuéih dijelova: blagavaone i boravaka,

kuhinje, predsoblja, kupaone, dvije spavace sobe, dvije loggie + spremiste br. 17, cca 6,30m2, a stvarna

kvadratura stana i spremista biti ¢e utvrdena naknadno elaboratom etaZiranja, ukoliko se ustanovi manje
kvadrata vratiti ée se Kupcu preplaceni iznos a ukoliko bude ustanovljeno viSe kvadrata Kupac e doplatiti

nastalu razliku kvadrata po dogovornoj cijeni od 1.350,00 EUR/m2 kvadratura koja ée biti izraZena u ugovoru
o kupoprodaji. Predmetna nekretnina nalazi se u novo sagradenoj stambenoj gradevini, u Zapre3i¢u, ulica
Ferida Galijaevica, na & k.br. 4454/5, k.0. Zaprelié, u naravi oranica ukupne povriine 872 m2.

Ovaj Predugovor obvezuje Prodavatelja isporuditi stan sa sljede¢im, izmedu Prodavatelja i Kupca,
dogovorenim zahvatima:

Stan ¢e biti opremljen klasiénim parketima u svim dijelovima stana osim kuhinje i kupaone. Imat ée portafon,
priklju¢ak za TV i telefon, etaZno centralno plinsko grijanje sa kombi fasadnim bojlerom. Vanjska stolarija je
od PVC-a sa roletama, a nutarnja drvena. Kupaona je opremljena sanitarijama sa pripadajué¢im armamrama,
ukljutivo bide iznad kojeg treba biti postavljene ljestve-radijator i kutnu kadu 90-90cm umjesto klasiéne a zid
kupaone kod ulaznih vrata poravnati i pomaknuti otvor za vrata tako da stane kutna kada, zid izmedu kuhinje i
dnevne sobe/blagavaone sazidati djelomitno u pola Sirine do stropa- slijedi dogovor na licu mjesta a zidove
okrec€iti u tri moguce razli¢ite boje.

Kamin na loggi izvesti po naknadnom dogovoru. Stan ima zasebni vodomijer, elektrino i plinsko brojilo.

Po nacelu jedinstva nekretnine i posebnih dijelova zgrade kupnjom naprijed opisane nekretnine kupac postaje
suvlasnik odgovarajuceg dijela zgrade i zemljifta u omjeru i cijeni sukladno &l. 68 i 370.st.4. Zakona o
viasni&tvu i drugim stvarnim pravima s vlasni§tvom posebnog dijela nekretnine.

Clanak 2.

Kupoprodajna cijena ugovorena je u iznosu od 76.248,00 EUR
( slovima: sedamdeset3esttisucadvijestotetrdesetosam eura ), u protuvrijednosti Kn po srednjem tetaju HNB

na dan pla&anja i nije promjenljiva.
Kupac je isplatio iznos od 67.000,00 EUR (slovima:3ezdesetsedamtisu¢a eura) na devizni tekuéi radun broj:

2451105376 otvoren u Zagreba&koj banci d. d. , Ivi Julari¢u-direktoru i Prodavatelju, primitak kojeg

vlastoruénim potpisom i potvrduje.
Ostatak kupoprodajne cijene od 9.198,00 EUR ( slovima: devettisuéastodevedesetosam eura ) Kupac se

obvezuje isplatiti danom primopredaje klju¢eva stana, a Prodavatelj se obvezuje Kupcu izdati i ovjeriti kod
javnog biljeZnika pismenu izjavu (tabularmu izjavu) da je isplacen u cjelosti kako bi Kupac mogao uknjiZiti
vlasni§tvo nekretnine na svoje ime i u svoju korist,

Clanak 3.

Prodavatelj ovlas¢uje Kupca da, bez bilo kakvog daljnjeg pitanja ili odobrenja, moZe u zemlji3nim knjigama ili
u drugim javnim ocevidnicima ishoditi uknjiZbu prava vlasnistva na svoje ime, a Sto je moguce tek po upisu
zgrade u zemlji¥ne knjige po elaboratu etaZiranja, urutenju vlasnickog lista, isplati preostalog duga i sklapanja

kupoprodajnog ugovora.
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Clanak 4,

> davatelj jamei Kupcu da su prodane nekretnine njegovo iskljuéivo vlasniStvo te da nisu opteretene
zapﬁ';e ‘mikakvim uknjizbama ni neuknjizenim teretima.

fyﬁ“ Wy
F L
o) B Clanak 5.

Stt:a.nkc izjavljuju da su _ovaj !’mdugovor satinile savjesno i promisljeno, pa se odricu prava pobijati ga iz bilo
ko;eik razloga mane volje, prikrate preko stvame vrijednosti ili neosnovanog bogaéenja u korist bilo koje od
stranaka.

Clanak 6.

Kupac stupa u posjed kupljenih nekretnina iz to&ke. I. ovog predugovora odmah, a nakon zavrSetka izgradnje
stambenog objekta, posjed i uzivanje istog a planirani rok izgradnje je kraj 2006. god.

Clanak 7.

TroSkove u svezi s ovjerom potpisa na ovom predugovoru, trodkove sastavljanja ovog predugovora i troskove
prijenosa prava vlasniStva kupljenih nekretnina u zemlji$nim knjigama ili drugim javnim ofevidnicima snosit
¢e prodavatelj.

Porez na promet nekretnina pla¢a prodavatelj.
Clanak 8.

Prodavatelj se obvezuje da €e spomenuti stan u togki 1. ovog predugovora predati kupcu po sistemu kljué u
ruke potpuno ureden i spreman za useljenje sa pravomotnom gradevinskom dozvolom, nakon etaZiranja i
upisa stambene zgrade u zemljisne knjige a potom ishoditi uporabnu dozvolu i sklopiti ugovor o kupoprodaji,
a po konatnoj isplati dati kupcu odgovarajuéu izjavu ovjerenu od strane Javnog biljeZnika da je isplacen u
cijelosti, tada se i obvezuje predati kupcu kljuteve ovog stana uz potvrdu uz Potvrdu-Zapisnik o primopredaji
stana.

Clanak 9.

Ovaj Predugovor sastavljen je u pet jednakih primjeraka, svaki sa snagom izvornika, pa kad je strankama
profitan i protumacen, stranke ga u znak pristanka i prihva¢anja prava i obveza osobno potpisuju.

Prodavatelj zadrZava jedan primjerak Predugovora, Kupac dva primjerka, dok dva primjerka ostaje kod Javnog
biljeznika.

U Zaprediu, 12. rujan 2006. god.
(dvanajstirujandvijetisuéeSeste )

KUPAC:

PRODAVATEL.J:
JUL-TIM d.o.0.
Po, Direktoru

: 4]
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Ja, JAVNI BILJEZNIK IVAN ADZIJA, Zapresié,

Ja, JAVNI BILJEZNIK IVAN ADZIJA, Zapresi¢,
potvrdujem da je IVO JULARIC, Klanjec, Dr. Ivana Broza 2,

direktor JUL TIM d.o.0., Oborovo Bistransko, J. Novosela 32,

U mojoj nazo&nosti priznao potpis na pismenu kao svoj. ) y ;
Istovjetnost podnositelja isprave utvrdio sam uvidom u osobnu iskaznicu br.:
15670108/ MUP Klanjec.

Uvidom u Izvod iz sudskog registra Trgovatkog suda u Zagrebu, MBS: 0805 12248,
putem Internet stranice www.sudreg.pravosudje.hr, dana 12.09.2006. g., u 09,40 h,
utvrdio sam da je Ivo Julari¢ direktor JUL TIM d.o.0., te da je isti ovlasten za
poduzimanje i sklapanje ovog pravnog posla.

Na posebno usmeno upozorenje javnog bilje#nika, sukladno C1. 58. Zakona o
Javnom bilje2nistvu, gospodin Ivo Jularié jaméi pod prijetnjom kaznenopravne

1 imovinsko-pravne odgovornosti da podaci u naprijed navedenom Izvodu iz sudskog
registra Trgovatkog suda u Zagrebu na dana¥nji dan &injeniéno i pravno
odgovaraju stvarnom stanju u registru Trgovagkog suda u Zagrebu, i da je isti
direktor predmetnog trgovagkog drudtva, te da u protivnom preuzima sve pravne i
$tetne posljedice na sebe.

Unatot datog upozorenja stranka ostaje kod namjere da zakljugi ovaj pravni posao.
Potpis na pismenu je istinit.

Javnobil;. pristojba za ovjeru po tar.br.11 ZJP u iznosu od 10,00 Kn naplacena.

Javnobilj. nagrada zaratunata u iznosu od 30,00 Kn + 22% PDV, a troSak 0,00 Kn.

Broj: OV-17 789/2006

U Zapresicu, 12.09.2006.

potvrdujem da je DOMAGOJ PETOSIC, Zapresi¢, Franje Krajacica 9,

u mojoj nazoénosti priznao potpis na pismenu kao svoj.

Istovjetnost podnositelja isprave utvrdio sam uvidom u osobnu

iskaznicu br.: 102067114/PP Zapresic.

Potpis na pismenu je istinit,

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru naplac¢ena po tar,br. 11 u iznosu od 10,00 Kn.
JavnobiljeZnitka nagrada zaralunata u iznosu od 30,00 Kn + 22 % PDV, a trofak 0,00 Kn.

Broj OV-17 790/2006

U Zapresicu, 12.09.2006.

Jaypfbiljeznik
an AdZija .
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ZuReput:ﬂilm. Hrvatska
panijski sud u Osijeku
Osijek, Europska avenija 7 Poslowni broj GZ-2626/2021-2

U IME REPUBLIKE HRVATSKE
PRESUDA

Zupanljski sud u Osijeku, u vijecu sastavijenom od sudaca Melite Novoselac,
predsjednika vijeca, Jadranke To3a Berelié, &lana vijeéa i suca mgolntalja i
Jadranke Preli¢, &lana vijeéa, u gradansko pravnoj stvari tuZiteljice Lidije Sari¢ (OIB:
38613769771) iz Zapresita, Pavla Lon&ara 7, koju zastupa Mario Saru$ié, odvjetnik
iz Zagreba, protiv tuzenika JUL TIM d.o.0. u stedaju (OIB: 62893541982), Oboravo
Bistransko, J. Novosela 32, koga zastupa stedajni upravitelj Anamarija Murtezani, a
ovu Livija Petri¢ic, odvjetnica iz Zagreba, radi utvrdenja, rieSavajuéi Zalbu tuZiteljice
protiv presude Opéinskog suda u Novom Zagrebu od 5. listopada 2021., poslovni
bro] P-865/2020-82, u sjednici vijeta odrzanoj 3. oZujka 2022.,

presudio |e

Zalba se uvaZava kao osnovana, te se presuda Opcinskog suda u Novom
Zagrebu od §. listopada 2021., poslovni broj P-865/2020-82, preinaava i sudi:

L. Usvaja se tuzbeni zahtjev tuZiteljice koj glasi:

"Utvrduje se da tuZiteljica Lidija Sari¢ ima valjan pravni temelj za stjecanje
prava viasnitva na suviasnitkom dijelu nekretnine koji je u suviasnitvu tuenika
JUL-TIM d.o.0, i to u 722/10000 idealnog suviasnitkog dijela nekretnine oznatene
kao Rbr. 1., Broj zemljista (kat. Cestice) 4454/5, stambena zgrada broj 6 i 6a u
Zapresicu, Ul. Ferde Galijadevi¢a i dvoriste, ukupne povriine 872 m2, od toga

stambena zgrada br. 6. | 6a povrSine 408 m2 i dvorite 466 m2 , sve upisano u zKk.ul.
4652 k.o. Zapre§ic."

il. NalaZe se tuZeniku da tuiteljici naknadi trodak parniénog postupka u iznosu
od 52.090,50 kn, u roku od 15 dana.

ObrazioZenje

1. Presudom i rjeSenjem prvostupanjskog suda odluceno je:
rijedio je

*Dopusta se preinaka tuibe utinjena podneskom tuZitelia od 28. kolovoza
2021."
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Poslovn) broj G2-2626/2021-2
Presudio je

*l. Odbija se tuzbeni zahtjev tuiitelgce koji glasi:
a

Utvrduje se da tuiteljica Lidija Sari¢ ima valjan pravni temelj za stjecanje prava
viasniftva na suvlasnitkom dijely nekretnine koji je u suviasnidtvu tuzenika JUL-TIM
d.0.0. i to u 722/10000 idealnog suvlasnitkog dijela nekretnine oznatene kao Rbr. 1.,
Broj zemljista (kat, Cestice) 4454/5, stambena zgrada broj 6 | 6a u Zapresiéu, Ul
Ferde Galijagevita | dvoridte, ukupne povrine 872 m2,

od toga stambena zgrada br.
6. i 6a povr¥ine 406 m2 i dvorite 466 m2 » SV@ upisano u zk.ul. 4652 k o, Zapresié

3. Odgovor na 2albu nije podnesen,

4. Zalba je osnovana.

6. U postupku pred prvostupanjskim sudom utvrdeno le slijedete:

- da je tuZiteljica sa sada Pok. suprugom od tuZenika Kupila nekretninu i to stan u
prizemlju stambene zgrade, pourfine cca 56,48 m®, sa garaznim mjestom |
spremidtam predugovorom o kupoprodaji predmetne nekretnine, od 2. kolovoza
2006., te Je u posjedu tog stana,

- da naveden! predugovor ima karakter glavnog ugovora o kupoprodaji

ugovor (&l. 268. st. 3. Z0DO/05),

- da iz &. 3. istog predugovora proiziazi da ¢e kupoprodajna

clena stana biti
isplacena po potpisu predugovora, a &l. 9. predugovora je izmedy

ostaloga navedeno
nik etaZirati predmetnu stambenu zgradu,
f';ac?ehtf;onik upisan kao viasnik k&br 4454/5 stambene zgrade br. 6 | Ba, Zapredié,
te

- da tuZenik nije izvrSio etaZiranje predmetne nekretnine.

njeg utvrdenja, prvostupanjski sud je odb.io kao neosnovan
I:;ﬂl:gﬂ;e:;ﬂ;;ﬁg::i f}:gbeni zahtjev koji je tijekom postupka mijenjao (str. 1-2, 27,
77,105, 127 i 186), jer je tuZiteljica predmetni stan sa sada pok. suprugom kupila kao
: bnf dio nekretnine, a ne suvlasnitki dio mj_ei.e. nekretnine u postotku od
%0000 dijela (sukladno nalazu vjestaka), $to bi joj dalo za pravo da pc;st?réle
suviasnicom svih ostalih posebnih dijelova nekretnine (&L 36. st. 1.,8.37.st. 1. i &,

Processed by FREE version of
Jet Scanner Lite




a 3

TS Poslovni broj G2-2626/2021-2
wt_z“ ‘g . st. 1, Zakona o viasni&tvu | drugim stvarnim pravima ("Narodne novine" broj
% S < ¥1/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
\3@3&9 v W-7153/09, 143/12, 152/14, 81151 94/17 - dalje; ZV)

8. U izjavijenoj 2albi i tjekom prvostupanjskog postupka, tuiteljica praviino ukazuje
da neovisno o tome $to nije provedeno etaZiranje (za &to nije u predugovoru naveden
rok), tuZenik ne moZe sprjedavati W2itsljicu u ostvarenju njenog prava koje je
predmetom tuZbenog zahtjeva.

9. U rjedenju ovog suda broj G2-898/2019-2 od 26. studenoga 2020, citirane su
odredbe ZV, koje se odnose na etaZno viasnigtvo.

10. Tako je odredbom &I. 66. 2v propisano da viasni§tvo odredenog posebnog dijela
nekretnine (etazno viasni§tvo) proizlazi | ostaje neodvojivo povezano s
odgovarajucim suviasniékim dijelom (idealnim dijelom) nekretnine na kojem je
uspostavijeno. Viasnistvo posebnog dijela moZe biti uspostavijeno na odgovarajuéem
suviasniZkom dijelu nekretnine koja se sastoji od zemljista sa zgradom ili od prava
gradenja sa zgradom (&I. 66. st, 3. ZV). U smislu odredbe &1. 68. st. 1. ZV, viasnistvo
odredenog posebnog dijela nekretnine moZe proizadi i biti uspaostavijeno samo na
suviasnitkom dijelu nekretnine koji je barem toliko velik da odgovara odnosu korisne
vrijednosti toga samostainog dijela prema korisnoj vrljednosti svih stanova | ostalih
prostorija cijele nekretnine (odgovarajuéi suviasnicki dio). Ako svi suviasnici
nekretnine suglasno odiufe da c¢e svoja suviasnitka prava ograniéiti ako $to ¢e s
odredenim suviasnizkim dijelom povezati viasniétvo cdredenog posebnog dijela
nekretnine, te o tome sastave ispravu, uzet ée se da je to odgovarajuéi dio iz kojega
moZe proizaéi i na njemu biti uspostavijeno viasniftvo odredency posebnog dijela
nekretnine, bez obzira na to koliki bi bio taj suviasnitki dio (&I 8. st. 3. 2V).
ViasniStvo posebnog dijela nekretnine nedjeljivo je povezano s odgovarajuéim
suviasnickim dijelom nekretnine, Pa ga se moZe samo zajedno s njime ograniditi,
Opteretiti,otuditi, prenjjeti 2a sluzaj smrti i podvrgnuti ovrsi (8. 69. st. 1. 2V).
Viasni$tvo odredenog posebnog dijela nekretnine uspostavija se upisom u zemiljisnu
knjigu kao pravo povezano s odredenim suviasnickim dijelom te nekretnine.
Viasnistvo odredenog posebnog dijela nekretnine upisuje se u viasniZkom listu na
suvilasnitkom dijelu onoga suviasnika za kojega je osnovano viasnistvo posebnog
dijela, uz navodenje posebnog dijela nekretnine i sporednih dijelova na koje se
proteZe, a na posjedovni se list stavija natpis: EtaZno wiasnistvo (&L 72. Zv).
Viasnistvo posebnog dijela nekretnine uspostavija se na temelju pisane suglasnosti
svih suMasnika te nekretnine (&l. 73. st. 1. 2V).

11. TuZitelica je kupnjom i plaéanjem pradmetne nekretnine kroz prijenos prava
viasniétva zemlji§ta kojeg je bila suviasnica sa svojom majkom, stekla viasnistvo
posebnog dijela nekretnine, koje je neodvojivo povezano sa odgovarajuéim
suviasnikim dijelom cijele nekretnine, a koje sukladno nalazu gradevinskog vjestaka
Mirka Hvale, koji je i sasluSan, te time otklonio primjedbe tuZenika na dani nalaz (<
261. st. 2. ZPP), iznosi 722/10000 dijela, te je predmetni stan, kao | njegovi pripatei,
navedenim suvlasni¢kim omjerom prostorno definiran u odnosu na zgradu. U nalazu
je viestak dao izratun korisne vrijednosti stana tuziteljice sa 868,16 m?, koja mu je
izmedu ostaloga posluZila za utvrdenje ideainog suviasnitkog dijela nekretnine koju
je tuziteljica kupila,

12. Slijedom navedenoga, suprotno shvacdanju prvostupanjskog suda, ovaj sud je
miéljenja kako je tuZiteljica dokazala da je kupnjom stekia valjanu pravnu osnovu
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Poslovni broj Gz-2§28fg021 :
(titulus) za uknjizpy rava viasniiva na posebnom dijelu nekretnine, jor
I-compenzaciom sa zefnljislom. kupila i platila odqovara]uéllspvlnnk‘,ki dio od
722/10000 nekretnine, koja je bila predmetom predugovora, a koja jo$ nije elaZirana,

13. Sve to y Smislu odredbe &I, 37. st. 4. ZV, &to je jedino tuiiteljici preostalo u
konkretnom slugajy | sltuaciji za koju je odgovoran tuzenik,

14. Pri tom nije od odluénog znataja pozivanje tuZenika da usvajanje tuzbenog
"om"ﬁ““ rie mogude, zbog adredbe &, 79, st, 3, odnosno &l B4 3. vadedag

?°gozz°,k°“‘ (‘Narodne novine" broj 11212, 26/13, 83/14, 55/18, 73117 i 131/20
- dalje: :

15. Slijedom Svega izlozenoga, valialo em odredbe &l. 373. t. 3. ZPP, odluéiti
kao pod t. |, izreke. 204. valalo je temeij

+ Sukladno vaecoj Tarifi o nagradama i naknadi trogkova za rad odvjetnika
( Narodne novine" bro) 142/12, 10814 118/14 | 107/16 - dalie: OT), te odredbi &
154, st, 1. 181 155, gt 1, ZPP, na nadin da joj je priznat tro3ak sastava tuZbe (Tbr. 7.
L 1. OT) i podneska od 23, OZujka 2015. u iznosu od po 750,00 kn za svaku radnju,
“mmp,:;’"‘“ pocneska (Thr. 8. L. 1. OT) od 15. sfetnia 2015, g lipnja 2016, | 24,
5 2016., u iznosy od P0 500,00 kn za svaki, za pristup ro&iStima odrZanim 13.
Sfpnja 2015., 9. rujna 2015. i 3. o2ujka 2017, (Tor. 9. t. 1. OT) u iznosu od po 750,00
ing 22 roditta odrana 19, svibnja 2017, o1 uina 2017., 26. ofujka 2018, 25,
gliﬂﬂ 2018, 16. listopada

2018, 9, travnja 2021. j 30, kolovoza 2021. u iznosu od po
' /00 kn za svako, $to sa 25 % PDV-a daje znos od ukupno 47.187,50 kn. Tom
znosu valja pribrojati plaéeni lznos sudske ptis

tojbe od 4.903,00 kn(str. 169), te se
dobije iznos od ukupno 52.090,50 kn.

17. Stoga je odluteng kao pod tok, Il izreke.

18. U nepobijanom dijelu, rjedenje Prvostupanjskog suda, ostaje neizmijenjenc.

Osljek, 3. o2ujka 2022,

Predsjednik vije¢a
Melita Novoselac
Dekument je elekugnigh PotDIsBn: ::a
MELITA NOVOSELAG Porp——
Viljeme Polplalvene; thiw,
10-03-2022 [E. W
13:51:33 "'ml
DebeLTA NOVOSRLAC
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Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektroni®ki i i
potpisan sljededim certifikatom;
CN=MELITA NOVOSELAC, L=OSHEK, O=2UPANIJSKI Sujlg U OS#JEKU,ac=HR

V]arodjnost dokumenta moZete provjeriti na sliedecoj web adresi:
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REPUBLIKA HRVATSKA
Visoki trgovalki sud Republike Hrvatske
Berislavi¢eva 11, Zagreb
Poslovni broj: 76 PZ-4068/2016-2

U IME REPUBLIKE HRVATSKE

PRESUDA

Visoki trgovacki sud Republike' Hrvatske, u vijecu sastavljenom od sudaca Lidije
Tomljenovié, predsjednika vijeéa, Mime Mar¥ié, suca izvjestitelja, i Marine Veljak, &lana
vijeca, u pravnoj stvari tuZitelja STEFANUE HALAMBEK iz Zagreba, Hrvatskog sokola 65,
OIB 39070260720, koju zastupa punomoénik BoZidar Derek, odvjetnik u Zagrebu, Pavla
Hatza S, protiv tuenika JUL-TIM d.o0.0. u steZaju, Oborovo Bistransko, J. Novosela 32, OIB
62893541982, radi utvrdenja prava vlasni§tva na nekretnini, odlucujuéi o tuZiteljevoj Zalbi
protiv presude Trgovagkog suda u Zagrebu poslovni broj P-3141/2014-20 od 20. studenog
2015., 27. studenog 2019.

presudio je

L. Preinaduje se presuda Trgovagkog suda u Zagrébu poslovni broj P-3141/2014-20 od
20. studenog 20135. i sudi:

Utvrduje sc da je Ziteljica Stefanija Halambek iz Zagreba, kupila, temeljem
predugovora o kupoprodaji od 23. prosinca 2005, sklopljenog s JUL-TIM d.o.o0., 1/16 dijela
nekretnine zk.¢.br. 4454/5, stambena zgrada broj 6 i 6A, Zapresié, Ulica Ferde GalijaSeviéa i
dvoriste, povrSine 872 m’, upisana u zk.ulbr. 4652 k.o. Zapresi¢, pa se nalaZe tueniku JUL-
TIM d.o.o0. u stedaju, da tuZiteljici izda tabularnu ispravu podobnu za upis tuZitelji¢inog prava
vlasniStva na navedenoj nekretnini koju ée u protivnom zamijeniti ova presuda, u roku od
osam dana.

Il. NalaZe se tuZeniku naknaditi tuZiteljici trofak pami¢nog postupka u iznosu od
7.050,00 kn (sedamtisuc¢apedeset kuna) u roku od osam dana,

ObrazloZenje

Trgovacki sud u Zagrebu, pobijanom je presudom u todki I. izreke odbio tuZbeni
zahtjev koji glasi: ;

.Utvrduje se da je tuZiteljica STEFANUA HALAMBEK iz Zagreba, Hrvatskog
sokola 65, OIB: 39070260720, kupila na osnovi predugovora o kupoprodaji nekretnine od 23.
12.2005., sklopljenog s JUL-TIM d.c.0., Oborovo Bistransko, J. Novosela 32, OIB:
62893541982, 1/16 zk.&.br. 4454/5, stambena zgrada broj 6 i 6A, Zapre§i¢, Ulica Ferde
Galijageviéa i dvoriste, povr¥ine 872 m?, upisana u zk.ul.br. 4652 k.o. Zapresi¢, pa se nalaZe
tuZeniku sada JUL-TIM d.o.0. u stefaju iz Oborova Bistranskog, J. Novosela 32, OIB:
62893541982, da tuZiteljici izda tabularnu ispravu podobnu za upis tuzitelji¢inog prava
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vlasni$tva na navedenoj nekretnini, a koju ée u protivnom zamijeniti ova presuda, u roku od 8
dana.*

U togki IL izreke odbijen je tuzenikov zahtjev tuZenika za naknadu tro$kova parniénog
postupka, a u obrazloZenju se navodi da tuZenik do zakljudenja glavne rasprave nije postavio
zahtjev u smislu odredbe ¢lanka 164. stavka 1. Zakona o parniénom postupku.

Prvostupanjski sud u obrazloZenju navodi da je u &lanku 1. Predugovora o kupoprodaji
nckretnina utvrdeno da je tuZiteljica kupila nekretninu, u naravi dvosobni stan br. S-15 u
potkrovlju stambene zgrade, povriine 43,56 m2 s pripadajuéim vanjskim parkirnim mjestom,
a koji stan se sastoji u naravi po idejnom rjeenju i pravomoénoj lokacijskoj dozvoli od
predprostora, spavaone, kupaone, kuhinje, dnevnog boravka, loggie i spremifta br. 15
povriine 5,85m2, s time da e stvarna kvadratura stana i spremista biti utvrdena naknadno
elaboratom etaZiranja, koji €e se nalaziti u novo sagradenoj stambenoj gradevini u Zapresiéu,
ulica Ferida GalijaSevi¢a, na novoformiranoj &.k.br. 4454/5 k.o. Zapre$ié, u naravi oranica
ukl_xpnc povriine 872m?2. Po nadelu jedinstva nekretnine i posebnih dijelova zgrade kupnjom
opisane nekretnine kupac postaje suvlasnik odgovarajuéeg suvlasnitkog dijela zgrade i
zemljiSta u omjeru i cijeni sukladno &lanaka 68. i 370. stavka 4. Zakona o vlasnidtvu i drugim
stvamim pravima, s vlasni§tvom posebnog dijela nekretnine. Clankom 2. Predugovora stranke
su utvrdile kako je kupac u cijelosti isplatio ugovoreni iznos kupoprodajne cijene od ukupno
55.782,00 EUR, a Iz sadrZaja &lanka 3. Predugovora utvrdeno je da prodavatelj nije ovlastio
kupca, da bez bilo kakvog daljnjeg pitanja ili odobrenja, moZe u zemlji¥nim knjigama ili u
drugim javnim ogevidnicima ishoditi uknjiZbu prava vlasnistva na svoje ime, te su stranke
utvrdile da ée izdavanje odgovarajuée tabulame isprave biti moguée tek po upisu zgrade u

zemljiSne knjige, po elaboratu etaZiranja, uru&enju vlasni¢kog lista i sklapanju kupoprodajnog
ugovora.

Buduéi da tu¥iteljica tijekom postupka ne tvrdi ni ne dokazuje da bi u odnosu na
predmetnu stambenu zgradu bilo izvr¥eno etaZiranje i u odnosu na predmetni stan bilo
uspostavljeno etazno vlasnistvo, te satinjen etaZni elaborat odnosno saginjena isprava kojom
bi suvlasnici nekretnine suglasno odlugili da ¢e svoja suvlasnitka prava ograniliti tako 3to ¢e
s odredenim suvlasnitkim dijelovima povezati vlasni§tvo odredenih posebnih dijelova
nekretnine, nije ocijenjen osnovanim zahtjev tuZiteljice da se utvrdi kako je citiranim
Predugovorom kupila 1/16 suvlasnitkog dijela cijele nekretnine u kojoj se nalazi predmetni
stan.

Protiv te presude u totkama L. i 1. izreke Zalbu je podnio tuZitelj zbog pogresno i
nepotpuno utvrdenog Einjenidnog stanja i pogreSne primjene materijalnog prava navodeci
razloge koje je iznosio i tijekom postupka do dono3enja __prvc?smpan]skc p.rc_sm}e navodg.{:l u
bitnome da je prvostupanjski sud pogresno utvrdio i ocijenio odluéne 6mjcmc::, da nije u
obzir uzeo veé postojetu praksu sadrzanu u odlukama Opéinskog 'smi; u Zapredicu poslom
broj P-2447/2013 i P-3279/2013 slijedom Cega je pog'rf:ino zaklju{‘.xo_ 0 nc9§novanosn
tuzbenog zahtjeva. Predlaze preinaéiti ili ukinuti pobijanu presudu i vratiti predmet
prvostupanjskom sudu na ponovno odludivanje.

Odgovor na Zalbu nije podnesen.

Zalba je osnovana.
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Presuda je ispitana na temelju odredbe &lanka 365. Zakona o parniénom postupku
(wNarodne novine® broj 148/11-protidceni tekst i 25/13, 89/14 i 70/19; dalje: ZPP) u
granicama razloga navedenih u Zalbi, pazeéi na bitne povrede odredaba parni&nog postupka iz
Elanka 354. stavka 2. totaka 2., 4., 8., 9., 11., 13. i 14. ZPP-a na koje drugostupanjski sud pazi
po sluzbenoj duZnosti, kao i na pravilnu primjenu materijalnog prava. Ovaj sud nalazi da
pobijana presuda nije pravilna i osnovana na zakonu jer je ostvaren Zalbeni razlog pogreSne
primjene materijalnog prava.

: U postupanju prvostupanjskog suda koje je prethodilo dono3enju pobijane odluke, a
niti u pobijanoj odluci, nema apsolutno bitnih povreda odredaba pamitnog postupka na koje
ovaj sud pazi po sluZbenoj duZnosti. oty 1 : :

U odnosu na Zalbeni razlog nepotpuno i pogresno utvrdenog injeniénog stanja, isti se
takoder ukazuje neosnovanim. Prvostupanjski je sud pravilno utvrdio odlu¢no Einjeni¢no
stanje u odnosu na sklapanje predugovora i njegov sadrzaj te &injenicu plaéanja cijene i
ginjenicu da nije izviSeno etaZiranje predmetne nekretnine, to izmedu stranaka nije niti
spomo.

Neovisno o tome $to nije provedeno eta¥iranje, a za §to u predugovoru nije naveden
rok, tuZenik ne moZe sprefavati tuiteljicu u ostvarivanju njezinog prava vlasnistva upisom u
zemljidnu knjigu. coMiac i

Odredbom &lanka 66. Zakona o vlasniftvu i drugim stvamim pravima (,Narodne
novine* broj: 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,
38/09, 153/09, 143/12 i 152/14; dalje: ZVDSP) propisano je vlasni§tvo odredenoga
posebnoga dijela nekretnine (etaZno vlasni¥tvo) proizlazi i ostaje neodvojivo povezano s
odgovarajuéim suvlasnitkim dijelom (idealnim dijelom) nekretnine na kojem je
uspostavljeno. VlasniStvo posebnoga dijela moZe biti uspostavljeno na odgovarajuem
suvlasni¢kom dijelu nekretnine koja se sastoji od zemljista sa zgradom ili od prava gradenja
sa zgradom (&lanak 66. stavak 3. ZVDSP-a). U smislu odredbe &lanka 68. stavka 1. ZVDSP-a
vlasnistvo odredenoga posebnoga dijela nekretnine moZe proizaéi i biti uspostavljeno samo na
suvlasnitkom dijelu nekretnine koji je barem toliko velik da odgovara odnosu korisne
vrijednosti toga samostalnega dijela prema korisnoj vrijednosti svih stanova i ostalih
prostorija cijele nekretnine (odgovarajuéi suvlasnitki dio). Ako svi suvlasnici nekretnine
suglasno odluge da ée svoja suvlasni¢ka prava ograniliti tako 3to ée s odredenim suvlasni¢kim
dijelom povezati vlasniStvo odredenoga posebnoga dijela nekretnine, te o tome sastave
ispravu, uzet ¢e se da je to odgovarajuéi dio iz kojega moZe proizai i na njemu biti
uspostavljeno vlasnidtvo odredenoga posebnoga dijela nekretnine, bez obzira na to koliki bi
bio taj suvlasnicki dio (Zlanak 68. stavak 3. ZVDSP-a). Vlasniitvo posebnoga dijela
nekretnine nedjeljivo je povezano s odgovarajuéim suvlasni¢kim dijelom nekretnine, pa ga se
mo#e samo zajedno s njime ogranititi, opteretiti, otuditi, prenijeti za slu€aj smrti i podvrgnuti
ovrsi (Elanak 69. stavak 1. ZVDSP-a). Vlasnidtvo odredenoga poscbnoga dijela nekretnine
uspostavlja se upisom u zemljidnu knjigu kao pravo povezano s odredenim suvlasnitkim
dijelom te nekretnine. VlasniStva odredenoga posebnoga dijela nekretnine upisuje se u
vlasnitkom listu na suvlasnitkom dijelu onoga suvlasnika za kojega je osnovano vlasniStvo
posebnoga dijela, uz navodenje posebnoga dijela nekretnine i sporednih dijelova na koje se
proteZe, a na posjedovni se list stavlja natpis: EtaZno vlasnistvo (Clanak 72. ZVDSP-a).
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Vlasnistvo posebnoga dijela nekretnine uspostavlja se na temelju pisane suglasnosti svih
suvlasnika te nekretnine (Slanak 73, stavak 1. ZVDSP-a).

Iz citiranih odredbi Prvostupanjski sud pogresno zakljutuje da u konkretnoj SUMeCys,
kada tuzenik nije izyriiq obveze preuzete Predugovorom, niti je navodio kada ée to uginit; 1
da e to izvriiti, tuzbeni zahtjev nije osnovan,

Tuziteljica je kupnjom i plaéanjem dijela nekretnine, stekla vlasni§tvo posebnog dijela
nekretnine koji je jivo povezan sa odgovarajuéim suvlasni¢kim dijelom cijele
nekretnine, koji se Suvlasnigki dio mora utvrditi na zakonom propisani naéin. Naime, je li
suvlasnigki dio nekretnine ope

suvlasnitkim dijelom
€, uzima se da je taj suvlasniéki dio
» P2 fada pravomoému odiyky suda o utvrdivanju korisnjh vrijednosti

luci (&lanak 74. stavak 3. ZVDSP-a).

navodi da tuZiteljica tijekom Postupka nije dokazala
jiZbu prava vlasnistva na posebnom dijelu
€zan s odgovarajuéim suvlasni¢kim dijelom cijele

, koji takoder nije bio sporan izmedy s

Odluka o naknadi Ppamiénih troskova, sadrzana y tocki II.
$e na odredbi &lanka 154, stavka 1. ZPP-a, odredba Thr.
naknadi trofkova za rad odvjetnika (, Narodne novin

dalje: OT) i Zakona o sudskim pristojbama (..Narodne novine* broj 126/03-prociséeni tekst,

125111, 112/12, 157/13 i 110/15; dalje: ZSP), uzimajuéi obzirom da je tuZenik u cijelosti
izgubio parnicu i duzan je tuZitelju naknaditi trofkove parnignog Postupka u iznosu od

izreke ove presude, temelji
7.,9.110. te 42 Tarife o na i

1
e* broj: 142/12, 103/14, 118/14 107/15;
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Navedeni troSak, dosuden je sukladno postavljenom zahtjevu tuZiteljice, a sastoji se od
trofka sastava tuZbe u iznosu od 1.250,00 kn, zastupanja na rodistu 13. listopada 2015. u
iznosu od 1.250,00 kn i tro¥ka sudske pristojbe na tu2bu u iznosu od 500,00 kn, na presudu u
iznosu od 1.350,00 kn i na albu u iznosu od 2.700,00 kn.

Stoga je valjalo, sukladno navedenim zakonskim odredbama, a temeljem odredbe
¢lanka 373. tofaka 2. i 3. ZPP-a, preinaditi prvostupanjsku presudu u odnosu na glavno
potraZivanje sa zateznim kamatama te u odnosu na odluku o tro8ku pamiénog postupka.

Slijedom svega navedenog valjalo je, temeljem odredbe &lanka 373. togke 1. ZPP-a,
preinaciti pobijanu presudu.

Zagreb, 27. studenog 2019.

Predsjednik vijeca
Lidija Tomljenovié
Dokumaent je slektronicdki potpisan: | ™
LIDLJA TOMLJENOWVIC e S
Vrijerme potplsivan]a: 1840701 00LSEINGTIIM NI 9
16-01-2020 LeZAGREN
15:52:48 S=TOMLRNCWAC
GeLIDUA
CH=LIDLA TORL SEMOVIE
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VODOOPSKRBA | ODVODNJA ZAPRESIC d.o.0.

10280 Zaprodi¢, Zelongaj 15
Vod | ( l‘ H I +{01) 3314-333, : MB: 4128524
m;ﬂ‘w 0 \o °!ﬂl Tel: (01) 383, 3314-384

SCs E ) 0IB: 29113541841 IBAN: HR 1523600001 102389968
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DOMAGOJ PETOSIC
FERIDA GALIJASEVIGA 6
10200 ZAPRESIC

Klasa:  325-01/21-07/1430

Urbroj:  238/33-163-02/21-02
Zapre3ié, 2.12.2021,

PREDMET: Zahtjev,
- odgovor

Na temelju zahtjeva zaprimljenog kod VODOOPSKRBA | ODVODNJA ZAPRESIC d.0.0. dana
. studenog 2021. godine, pod naSom Klasom gomjom, o€itujemo se kako slijedi:

Zahtjev se odbija.
ObrazioZenje

Podnositelj u osnovi trazi izdavanje potvrde od kada se vodi kao obveznik pla¢anja raéuna za

vodoopskrbu i odvodnju i na temelju kojih dokumenata, a da mu je isto potrebno radi utvrdenja
prava viasnistva u sudskom postupku.

S obzirom na raziog zahtjeva, napominje se da nismo u moguénosti udovoljiti zahtjevu
izvansudskim putem, veé na eventualni pisani sluzbeni zahtjev suda.

Nacelno moZemo navesti da sukladno odredbama Zakona o vodnim uslugama (NN br. 66/19),
korisnik vodnih usluga je vlasnik nekretnine u koju se putem gradevina za javnu vodoopskrbu, a
gdje je primjenjivo autocisternom ili na drugi nacin, isporuéuje voda za ljudsku potro&nju, iz koje
se otpadna voda, neizravno ili izravno, ispusta u gradevine za javnu odvodnju odnosno viasnik
individualnog sustava odvodnje; ako viasnika te nekretnine nije moguée utvrditi, korisnik vodnih
usluga je posjednik te nekretnine odnosno individualnog sustava odvodnje; korisnik vodnih
usluga je i drugi isporucitelj vodnih usluga kada je to uredeno ovim Zakonom.

Na temelju navedenog donijeta je odluka kao u izreci.

S postovanjem!

Voditelj pravnih, kadrgy. i op¢. poslova:
Dane Curkoy¢, dipl.iur.
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