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lezni sud
rgovacki sud u Splitu

lanu

33060874644

atus

2 dru

{ Bez postupka
Jgovor
lodine, S\ rtka

Stva STUDENAC, drustvo s ograniéenom odgovorno$éu za trgovinu i proizvodnju, turisticka agencija
za STUDENAC. d.0.0.
arsko
Stva i i
r?bg u’ jediSte/adresa
IB: Omis (Grad Omis)
: Cetvrt Ribnjak 17

emeljni kapital
22.200,00 kuna

ravni oblik

drustvo s ograni¢enom odgovorno$cu

redmet poslovanja

55.1 Hoteli

55.2 Kampovi i dr. vrste smjest. za kraéi boravak

55.3 Restorani

55.4 Barovi

60.2 Ostali kopneni prijevoz

63.1 Prekrcaj tereta i skladistenje

63.4 Djelatnost ostalih agencija u prometu

74.13 IstraZivanje trZista i ispit. javnog mnijenja

74.14 Savjetovanje u vezi s poslovanjem i upravl].

Prijevoz stvari i putnika u medunarodnom cestovnom prometu
Obavljanje ugostiteljskih i turisti¢kih poslova s inozemstvom
Posredovanje i zast. u prometu roba i usluga

Zastupanje inozemnih tvrtki

Poslovi medunarodnog otpremnistva

Prodaja robe u slobodnim carinskim prodavaonicama

Prodaja robe s konsignacijskih skladista

Opskrba prijevoznih sredstava

61  Vodeni prijevoz

71 lznajmijivanje strojeva i opreme, bez rukovatelja i predmeta za osobnu uporabu i kuc¢anstvo

. PruZanje usluga u nauti¢kom, seljatkom, zdravstvenom, kongresnom, §portskom, lovnom i diijgﬁm oblicima turizma,
pruzanje ostalih turisti€kih usluga i dr.

Popravak predmeta za osobnu uporabu i kuanstvo

Kupnja i prodaja robe

Trgovaéko posredovanje na domacem i inozemnom trZiStu

Promet pirotehnickih sredstava za zabavu rezreda |

Sportska priprema, $portska rekreacija, $portska poduka i upravijanje i odrzavanje $portskom gradevinom
Organiziranje i odrzavanje seminara, te¢ajeva iz podruéja frizersko kozmeticke struke

Usluge frizerskih salona

Usluge salona za uljep3avanje

Usluge za njegu i odrZavanje tijela v H /\/I &

e
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Djelatnost za poboljsanje fizieke kondicije
Usluge ispitivanja \rziéta i ispitivanja javnoga mnijenja
Usluge savjetovanja u vezi s poslovanjem i upravijanjem
Promidzba (reklama i propaganda)
Ragunovodstveni i kn]igovodstveni poslovi
Proizvodnja hrane i pica
Uzgoj stoke i peradi
Gospodarski ribolov
Gradenje
Poslovi pro]ektiran}a

' Stru&ni nadzor gradnje

- Kupnja, prodaja i iznajmijivanje vlastitih nekretnina

* Stvaranje novih nekretnina i prodaja nekretnina

* Posredovanje U prometu nekretninama

* Usluge marina

* Usluge skipera

* postavijanje i odrzavanje elektroinstalacija, ventilacija | Klimatizacija

¢ djeatnost turisticke agencije
* fotografske djelatnosti
* usluge grafickog dizajna

" prolzv0dn]a, izdavanje, ratunalnih programa (soﬂvera), pruzanje savjeta 0 ragunalnoj i programsko] opremi, usluge
obrade podataka, izrade i upravijanje bazama podataka
* odrzavanje ratunala i periferne opreme
* {znajmljivanje programske opreme (soﬂvera) f
> pruzanje internet usluga Praved d‘
* izrada internet stranica i multimedijalnin prezentacija 3
- djelatnost nakladnika Osnivaé
«  distribucija tiska : § Odiukon
- djelatnost javnog informiranja . 3 gfm
* djelatnost elektronickin komunikacijskih mreza i usluga o ] 5 !
* univerzalne usluge s podrucja elektronickih komunikacija o SRR pred‘uq:, 9
* usluge s posebnom tarifom 14 odret
. djelatnost pruzanja audio yili audiovizualnih medijskih usluga ‘ Progisée
= djelatnost pruzanja usluga elektronickin publikacija 003::;:
* djelatnost obavijanja audiovizualnog i radijskog programa Potpuni
* djelatnost pruzanja medijskih usluga televizije Vili radija Odlukoe
* audiovizualne djelatnostl - odnose
* komplementame d]elamosti audiovizualnim djelatnostima Odlukor
o usluge certificiranja elektronickog potpisa Odnosﬁg
* usluge \znaimljivanja kopnenih prijevoznih sredstava sa i bez vozata Statd sl
* proizvodnja plina s Y
= pleVan]a prirodnog plina Duée:
. transport plina temeljel
* skladistenje plina preuzim
. upravijanje teminalom za UPP 35!;;!:)3
* distribucija plina omis, ¢
- organiziran]e trzista plina upisa N
* trgovina plinom tog dru
» opskrba plinom llJJgS:“n
VOl
Osnivaéi/€élanovi drustva ‘F’)‘L‘:i[g:
JOSIP MILAVIC, OIB: 93156473367 (PrikaZl vezane subjekie) 060013
Duée, POLJICKA CESTA-DOCINE 45 L | prijen
- jedini osnivat d.0.0. {
Nadzorni odbor
Josip Milavié, O1B: 93156473367_(ij§5&§) l/{ /1/'

Duée, Poljika cesta-Dotine 45 .
- predsjednik nadzornog odbora i .
- :ZS_QgQ_SBT_M_BS:SOQ27229&a=31ETAAADASYCSOGDDBFFZT }

tmm e sl hrlreolstarlnp=150;29:14334624479948:'.NO
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ka Milavi¢, OIB: 02642845695 (PrikaZi vezane subjekte)

, Poljitka cesta-Docine 47
~zamjenik predsjednika nadzornog odbora
vijo Milavi¢, OIB: 86247975014 (PrikaZi vezane subjekte)

Ducée, Polji¢ka cesta-Doéine 45

- ¢lan nadzornog odbora
Tereza Milavi¢, OIB: 62335652674 (Prikai vezane subjekte)
Duce, Poljitka cesta-Docine 47

- ¢lan nadzornog odbora
HRVOJE MILAVIC, OIB: 27787658364 (PrikaZi vezane subjekte)
Duée, POLJICKA CESTA DOCINE 45

- ¢lan nadzornog odbora

sobe ovlastene za zastupanje
Filip Bilanovi¢, OIB: 72384173347 (PrikaZi vezane subjekte)
Duce, Poljicka Cesta-Luka 53
- ¢lan uprave
- zastupa Dru$tvo samostalno i pojedina&no

i Neno Milavi¢, OIB: 11549900792 _(PrikaZi vezane subjekte)
e Smolonje, Smolonje 41
- ¢lan uprave
& - zastupa Drustvo pojedinano i samostalno
!nx
‘ ?4 Pravni odnosi
"
Osnivacki akt:
s Odlukom €lana drustva od 21. veljace 2008. godine, izmijenjena je Izjava od 27. lipnja 2007. godine, u uvodu, u &L.3 - odredbe o
osnivacu i u ¢l.6 - odredbe o predmetu poslovanja.
_ Progiéeni tekst Izjave od 21. veljade 2008. godine, s potvrdom javnog biljeZnika, dostavijen je u Zbirku isprava suda.
5“ Odhakom €lana Drustva od 20.travnja 2009. godine, izmijenjena je Izjava od 21.veljaée 2008. godine, u uvodu, u &l. 6 odredbe o
| predmetu poslovanja, u &l. 11 odredbe o tijelima drustva, u &. 12 odredbe o skup&tini, u &. 13 odredbe o nadzornom odboru, u &.
| A 14 odredbe o upravi.
Procisceni tekst Izjave od 20 travnja 2009. godine, s potvrdom javnog biljeznika, dostavljen je u Zbirku isprava suda.
Odlukom jedinog ¢lana Drustva od 28. lipnja 2012. godine, promijenjena je u cijelosti Izjava od 20. travnja 2009. godine, u bitnim
odredbama koje se odnose na Elana drustva, sjediSte drustva, oviasti Skupstine drudtva i Upravu drustva.
. Potpuni tekst Izjave od 28. lipnja 2012. godine, s potvrdom javnog biljeznika, dostavijen u Zbirku isprava suda.
; Odlukom ¢lana Drustva od 23. svibnja 2014. godine, izmijenjena je Izjava od 28. lipnja 2012. godine, u bitnim odredbama koje se
2 odnose na tvrtku | premet poslovanja.
b Odlukom ¢lana drustva od 2. veljate 2017.g. u cijelosti, je'izmijenjena lzjava od 23. svibnja 2014.g. poglavito u dijelu koji se
¥ odnosi na predmet poslovanja.
: Statusne promjene: podjela subj. upisa odvj. s preuzimanjem
Ovo Drustvo, kao Drustvo koje se dijeli, prenosi vise dijelova svoje imovine.i ob: : ri$tvo.ZDENAC d.0.0., sa sjediStem u
Duce, Polji¢ka cesta 45, upisano u sudski registar Trgovatkog suda u Splitu, pod'N 51060012528, kao Drustvo preuzimatelj,
temeljem ugovora o podjeli i preuzimanju od 31. oZujka 2008. godine i odluka Skupstine Drustva koje se dijeli i Drustva
preuzimatelja od 2. rujna 2008. godine. ' ™ o
B Ugovorom o podjeli i preuzimanju koji namjesta plan podjele od 20, sijeénja 2014..goX ‘odluka:Skupstine Drustva koje se
§ dijeli i Drustva preuzimatelja od 27. lipnja 2014. godine izvr§ena je podjela JOSA R NE d.o.0. za trgovinu | usluge,
: Omis, Cetvrt Ribnjak 17, upisano u sudski registar Trgovackog suda u Splitu, u regis ym ulosku s matiénim brojem subjekta
| upisa MBS: 060269727, OIB: 29314833642, kao drustva koje odvajanjem ne prestd 2 postojati, odvajanjem viSe dijelova imovine
tog dru$tva i prijenosom na trgovacko drustvo STUDENAC d.0.0., Omis, Cetvrt Ribn al ;‘Weglstar Trgovackog suda
u Splitu u registarskom uloSku s mati&nim brojem subjekta upisa MBS: 060027229, O 3: 330608 , kao drustvo preuzimatelj.
Ugovorom o podjeli i preuzimanju koji namjesta plan podjele od 20. sije¢nja 2014, godine i odiuka Skupstine Drustva koje se
dijeli i DruStva preuzimatelja od 27. lipnja 2014. godine izvr$ena je podjela drudtva ZDENAC d.0:0. Duce (Op¢ina Dugi Rat),
Poljitka cesta 45, upisano u registar Trgovackog suda u Splitu u registarskom ulodku smﬂﬁj brojem subjekta upisa MBS:
060012528, OIB: 39753740326, kao drustvo koje odvajanjem ne prestaje postojati, odvajanjem viSe dijelova imovine tog drustva
i prijenosom na ovo drustvo kao drustvo preuzimatel].
Ostali podaci
RUL 1-9260
Financijska izvje$¢a
Datum predaje Godina Obratunsko razdoblie  Vrsta izvjestaja H M
2743C7 30.06.2017 2016 01.01.2016 - 31.12.2016 GFI-POD izvjestaj




Poslovni broj: OV-7840/2018
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Ja, javai biljexik ANTE ZLOKIC, Split, Velebitska 26, potvrdujem da st stranke:

STOMORICA d.o.0., MBS 060257813, OIB 38762363554, O Ribnjak 17, kao
zakupodavac, zastupano po zakonskom zastupniku B ) \’ IB 27787658364,
DUCE, POLJICKA CESTA DOCINE 45, Giju sam is ¢ utvedio uvidom u osobnu
kazics bt. 113597878 PP Omis, ovlaStenje 22 zastupan {ividom u sudski registar
elektroni¢kim putem na danasnji dan, 3
STUDENAC, d.0.0., MBS 060027229, OIB 3 4, Omis, Cetvrt Ribnjak 17, kao
zakupnik, zastupano po zakonskom mstupnikﬁﬁ I A:NOVIC,’ OIB 72384173347, DUCE,
POLJICKA CESTA-LUKA 53, Ciju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu bt
103467135 PP Omis, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim

putem na danaSnji dan
podnijela prednju privatnu ispravu: Ugovor 0 zkupu poslovnog prostora na potvrdu.

rednju privatnu ispravu ispitao i utvidio da ona po svom obliku odgovara

Potvrdujem da sam p
piljeznidkim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrSnog

propisima o j

avn il

o,

»

szorio da potyrdena privatna isprava ima

da prihvataju pravne posljedice koje iz




..................... SCHEDULE 1 T
—NOTICE ON PROLONGATION ON -
LEASE

To: STOMORICA d.o.0 ., with registered seat in
Omis, Cetvrt Ribnjak 17, registered in then
Commercial Court registry in Split under number
(MBS):060257813, OIB:38762363554 represented

........................ PRILOG:-———
------------- OBAVIJEST O PRODUZENJU—
......................... ZAKUPA R

Prima: STOMORICA d.o.0., sa sjediStem u Omisu,
Cetvrt Ribnjak 17, upisan u sudski registar Trgovackog
suda u Splitu pod brojem (MBS):060257813,
OIB:38762363554, koje zastupa Hrvoje Milavi¢, ¢lan

by Hrvoje Milavi¢, management board member (the | uprave ®Zakupodavac™)-———— - —

“Landlord”)- . NEN |j— - sl

Date:17th April, 2023. year: Datum: 17.travnja 2023.godine

NOTICE ON PROLONGATION ON - ~————----——-OBAVIJEST O PRODUZEN]JU --------
LEASE - ZAKUPA— o

B — Postovani, ~—---ooooo

We refer to Clause 3.2 o the Agreement on lease o
business premises concluded on 06 June 2018 or the
lease o business premises in Trpanj, Kralja
Tomislava 13between STOMORICA d.o.o. (the
“Landlord”) and the Company STUDENAC

We hereby inform you that we shall exercise our
right room Clause 3.2 of the Agreement and we are
prolonging the lease for additional 5 (five) years
period on the identical as stipulated in the
Agreement. -

Pozivamo se na ¢lanak 3.2 Ugovora o zakupu
poslovnog prostora sklopljenog dana 06.lipnja201 8.g.
radi zakupa poslovnog prostora u Trpanj, Kralja
Tomislava 13,izmedu STOMORICA d.o.o.
(Zakupodavac”) I Drustva STUDENAC
D.0.0.("Ugovot””)———meeoeeeeoee

Ovim putem vas obavjestavamo o koriStenju naSeg
prava iz ¢lanka 3.2 Ugovora te produzavamo zakup za
dodatno razdoblje od 5 (pet) godina pod istim vjetima
kako su odredemo u Ugovoru,——————eemeeeeeee

for STUE(ENAC d.o.o. =

H A J // ‘;\\\>

: hat W 'cié:‘ﬁ‘s-::ﬁczuk \ ST

President of the Board \ ‘ y
_ = ' v Riomak 1) S
Filip mnovié "
Member of the Board

Michal Wojdiech Seﬁczult/
E&isje ik [Iprave

Fﬁi‘r’fﬁnovic’ hiedo.o /

Clan Uprave _ 21310 Omig




STOMORICA d.o.0., with registered seat in Omis,
Cetvrt ribnjak 17, registered in the Commercial
Court registry in Split under number (MSB):
060257813, Croatian personal identification
number (OIB): 38762363554, represented by
Hrvoje Milavié, management board member -
director as the landlord (hereinafter: the
“Landlord”)

STOMORICA d.o.0., sa sjedistem u Omisu,
Cetvrt ribnjak 17, upisan u sudski registar
Trgovatkog suda u Splitu pod brojem .(MSB):
060257813, OIB: 38762363554, koje zastupa
Hrvoje Milavi€, ¢lan uprave - direktor, kao
zakupodavac (dalje u tekstu: “Zakupodavac”)----

and

STUDENAC, d.o.0., with registered seat in Omis,
Cetvrt Ribnjak 17, registered in the Commercial
Court registry in Split under number (MSB):
060027229, Croatian personal identification
number (OIB): 33060874644, represented by
Filip Bilanovié, management board member as
the Tenant (hereinafter: the “Tenant”)

STUDENAC, d.o.0., sa sjedistem u Omisu, Cetvrt
Ribnjak 17, upisan u sudski registar Trgovatkog
suda u Splitu pod brojem (MSB): 060027229,
OIB: 33060874644, koje zastupa Filip Bilanovi¢,
¢lan uprave, kao zakupnik (dalje u tekstu:
“Zakupnik”)

(The Landlord and the Tenant, hereinafter
collectively referred to as the “Parties” and
individually referred to as the “Party”)

(Zakupodavac i Zakupnik dalje u tekstu zajedno
oslovljeni kao “Ugovorne strane“, te
pojedinaéno kao “Ugovorna strana“)----es-eeeeeeeee

on 6 June 2018 have concluded the following—--

sklopili su dana 6. (3estog) lipnja 2018. (dvije
tisuée osamnaeste) godine sljedeéi

Landlord leases to the Tenant, and the
Tenant takes into lease the business
premises located in cadastral
municipality Supetar, land registry plot
no. 266/1, land registry file no. 400,
business premises on ground floor, of
surface area of 170 square meters, at the
address Petra Jaksiéa 7, representing
store and warehouse no. 133 in Supetar
(warehouse of store 353) (“Premises”).-—

kﬁ:‘a -
AGREEMENT: UGOVOR
-ON LEASE OF BUSINESS PREMISES O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA--—---
(the “Agreement”) (“Ugovor”)
Subject matter of the lease Predmet zakupa
Article 1 Clanak 1.
1.1 On the basis of this Agreement, the | 1.1 Temeljem ovog Ugovora Zakupodavac

daje u zakup Zakupniku, te Zakupnik uzima
u zakup poslovni prostor koji se nalazi u
k.o. Supetar, &est.zgr. 266/1, zemlji$no
knjizni uloZak 400, poslovni prostor u
prizemlju, povriine 170 (sto sedamdeset)
Cetvornih metara, na adresi Petra Jakgiéa 7
(sedam), koji objekt predstavija trgovinu i
skladidte broj 133 (sto trideset tri) u
Supetru (trgovina i skladite broj 353
tristopedesettri) (“Prostor”).--—————-——

q

bt




1.2 The Landlord represents that at the
] moment of entry into force of this | 1.2 Zakupodavac izjavljuje da u trenutku
Agreement the Landlord has valid legal stupanja na snagu OVOg Ugovora ima

E basis (titulus) of ownership of the valjanu:pravnu osnovu (titulus) vlasnidtva

;.: Premises and that the Landlord shall Prostoraite:da ¢e bez odgadanja (podloZno

: without delay (subject only to required jedino wremenu potrebnom za upis)

: time for entry) effectuate entry of its provestiiupis SVOg vlasni$tva Prostora u

ownership of the Premises with the zemljidnajknijizi nadleznog suda.-------—---

competent land registry. e

. |13 The Landlord represents and warrants to cespanmmnn

the Tenant free access to the Premises | 1.3 Zakupodavac -izjavljuje i jaméi Zakupniku

" with undisturbed and free right to use slobodan pristup:Prostorucsa nesmetanim

f the Premises, as well as the common i slobodnim pravomnrkoiihenja Prostora,

E parts and devices of the building, kao i zajednickih dijelovaruredaja zgrade,
including the access to the Premises by a ukljuéujuéi pristup Prostoru dostavnim
lorry (provided that the access by a lorry vozilom (ako je pristup dostavnim vozilom
3 is possible and within Landlord's control mogué i u kontroli Zakupodavca odnosno
i.e. in a manner in which such access has na naéin kako je pristup Prostoru-do sada
i been regulated so far), all in accordance reguliran), a sve U skladu sa odredbama
with the provisions of this Agreement.—— ovog Ugovora.

' | The purpose of the lease- Svrha zakupa

A‘.

'f.; : Article 2 Clanak 2.

121 The Parties hereto agree that the | 2.1 Stranke ovim suglasno utvrduju da se
I premises shall be used exclusively for the Prostor koristi iskljucivo u svrhu obavijanja
,_" purpose of performing registered registrirane poslovne djelatnosti
business activity of the Tenant (retail of Zakupnika (maloprodaja robe Siroke
. consumer goods). - potro3nje).

3 2.2 The Parties acknowledge that the | 2.2 Ugovorne strane suglasno utvrduju da je
Premises are in a condition required for Prostor u stanju - potrebnom za takvu
such a purpose. svrhu.

23 The Tenant is obliged to use the Premises | 2.3 Zakupnik je obvezatan koristiti Prostor kao
considerably, with due care.---=--==========" dobar gospidarstvenik, sa duinom
painjom.-~ £
Trajanjezakupa--—--
; “iarticle 3 Clanak 3.
e
This, Agreement is concluded for a|3.1 Ovaj  Ugovor se sklapa na odredengl

/!

2
—
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definite period of time of 5 (five) years as
of the date of entry into force of this

vrijeme od 5 (pet) godina, raunajui od
dana stupanja na snagu ovog Ugovora.----

Agreement.

3.2

The Tenant has the right, but not the
obligation, to prolong the lease term for
additional 5 (five) years by sending a
written notice by registered mail to the
Landlord 3 (three) month(s) prior to
expiration of the lease term from the
previous paragraph, at the latest, stating
that the Agreement is prolonged for
additional 5 (five) years period on the
identical terms (,Notice on prolongation
of lease”). The draft of the notice is
provided in Schedule 1 of the Agreement.
For avoidance of any doubt, such a right

3.2

Zakupnik ima pravo, ali ne i obvezu,
produfiti trajanje zakupa za dodatnih”5
(pet) godina na nalin da po3alje
Zakupodavcu pisanu obavijest
preporuéenom po3tom najkasnije 3 (tri)
mjeseca prije isteka zakupa iz prethodnog
stavka, u kojoj obavijesti ¢e navesti da se
Ugovor produiuje za dodatnih 5 (pet)
godina pod istim uvjetima (,Obavijest o
produienju zakupa“). Nacrt obavijesti je
prilofen ovom Ugovoru kao Prilog 1. Radi
izbjegavanja svake sumnje, navedeno
pravo ne pripada Zakupodavcu, —------===-=-

does not belong to the Landlord.

|33

After expiry of the additional 5 (five)
years from the paragraph 3.2 above the
Landlord has the obligation to firstly offer
to the Tenant to lease the Premises for
the further period of time to be agreed
between the Parties, under the same
conditions under which the Landlord
would lease the Premises to a third party
(,Right of First Offer”). To ensure the

- above, the Landlord shall inform the

Tenant on (i) an offer from the third
party that the Landlord wishes to accept
or (ii) on receiving of an intent to accept
the Landlord's offer by a third party
which offer was provided by the Landlord
((i) and (ii) together the "Offer"), with
exact terms and conditions of the Offer,
2 (two) months before expiry of lease
from paragraph 3.2, at the latest (“Notice
on Lease Offer”). The draft of the notice
is provided in Schedule 2 of the
Agreement. The Tenant shall inform the
Landlord within 30 (thirty) days as of
receipt of the Notice on Lease Offer
whether it wishes to accept the Offer. If
the Tenant does not accept the Offer, the
Landlord may enter into lease agreement

-with the third party in accordance with

the Offer
conditions

and
more

the terms
cannot be

(under
which

33

Nakoncisteka dodatnih 5 (pet) godina iz
stavka’ 3.2goreé,i Zakupodavac ima obvezu
prvo ponuditi Zakupniku zakup Prostora za
sliedeée vremensko razdoblje, o kojem Ce
se Ugovorne strane dogovoriti, pod istim
uvjetima pod kojima bi Zakupodavac dao u
zakup Prostor trefoj osobi (,Pravo
prvenstva“). Kako bi se osigurala
provedba navedenog, Zakupodavac (e
obavijestiti Zakupnika o (i) ponudi trece
osobe koju Zakupodavac Zeli prihvatiti ili
(i) o namjeri prihvata Zakupodavieve
ponude od tre¢e osobe koju ponudu je
dao Zakupodavac ((i) i (ii) zajedno
,Ponuda“), s detaljnim uvjetima iz
Ponude, najkasnije 2 (dva) mjeseca prije
isteka razdoblja zakupa iz stavka 3.2
(,Obavijesti o ponudi za zakup”). Nacrt
obavijesti je prilozen ovom Ugovoru kao
Prilog 2. Zakupnik ¢e obavijestiti
Zakupodavca u roku od 30 (trideset) dana
od primitka Obavijesti o ponudi za zakup,
feli li prihvatiti Ponudu. Ukoliko Zakupnik-
ne prihvati Ponudu, Zakupodavac moie
sklopiti ugovor u zakupu s trecom osobom:

sukladno Ponudi (pod uvjetima koji ne | G

mogu biti povoljniji za tre¢u osobu od
uvjeta iz Ponude, ukljuéujuéi zakupninu
koja ne moZe biti niZa) u roku od 3 (tri)
mjeseca od isteka gore navedenog roka od

)
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beneficial for a third party than
contained in the Offer, including that the
rent cannot be lower) within 3 (three)
months from expiry of the above 30

30 (trideset) dana, u protivnom e se gore
navedena procedura ponoviti.-—-=---—-=-—"

(thirty) days, otherwise, the above -
procedure shall be repeated.—----=-""""
Rent Zakupnina —
Article 4 Clanak 4.
The Parties agree that the total monthly | 4.1 Ugovorne strane utvrduju da ukupna
rent for the Premises is EUR 3,300 (three mjesetna zakupnina za Prostor iznosi
thousand three hundred), increased for 3.300,00 (tri tisuce tristo) eura, uvecano
VAT (or a tax which may replace it, if za PDV (ili porez koji ga zamijeni, ako ga
any), payable in HRK counter value bude), plativo U kunskoj protuvrijednosti
pursuant to middle exchange rate of prema srednjem tetaju HNB-a na dan
Croatian National Bank at the date of jzdavanja racuna. Zakupnik ¢e uplatiti
issuance of the invoice. Tenant shall pay zakupninQ na sliedeci raun
the rent on the following account of the Zakupodavca:
Landlord: HR98233000311@0:02-5982. - HR9823-300031100425982.-—---—-—--—-
42 The Tenant shall pay the rent until 15" | 4.2 Zakupnik ¢e placati zakupninu do 15.
(fifteenth) of a month for a previous (petnaestog) U mjesecu za prethodni
month, without the right of set-off mijesec, bez prava na prijeboj s bilo kakvim
against any amounts or claims possibly iznosima i traibinama  koje bi
due by the Landlord to the Tenant which Zakupodavac mogao dugovati Zakupniku
do not follow directly from this koji ne proizlaze {zravno iz ovog Ugovora.—
Agreement. -
Indexation of Rent Indeksacija zakupnine-——
Article 5 Clanak 5.
5.1 The Parties explicitly determine that.the 5.1 Stranke izri€ito utvrduju da ¢e zakupnina iz
. rent stipulated in previous Article of this prethodnog ¢lanka ovog Ugovora u prvom
e Agreement shall remain unchanged petogodisnjem razdoblju trajanja OVOg
during the first five-year period of zakupnog odnosa iz danka 3.1 ostati
4 duration of the lease from Article 3.1 and neizmijenjena  te da ista stoga U
& that it is, thus, not subject to indexation navedenom razdoblju ne podlijeZe
during the aforementioned period.——-— indeksaciji.
E 5.2 After the first five-year period of | 5.2 Po proteku prvog petogodisnjeg razdoblja

duration of this lease expires, the value
of the rent stipulated in previous Article
of this Agreement shall be indexed on
the basis of the annual rate of

Harmonized Index of Consumer Prices of l

trajanja ovog zakupnog 0dnosa, vrijednost
zakupnine iz prethodnog ¢lanka OVOg
Ugovora ¢e se osiguravati na temelju
godidnje stope Harmoniziranog Indeksa
potrogackih Cijena guropske Unije (dalje u
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the European Union (hereinafter
referred to as: "HICP") as published by
Eurostat, whereas HICP published for the
49™ (forty-ninth) month of the duration
of this lease i.e., if in this month no HICP
was published, the latest published HICP
before the 49™ (forty-ninth) month of
the duration of this lease, shall be taken
as starting point for indexation. The rent
shall be indexed in the aforementioned
manner every 12 months, for the first
time in the 61% (sixty-first) month of the
duration of this lease. In case of
decrease of HICP, the rent shall not
decrease below the amount:of rent valid
for previous year. Monitoring of the
aforementioned index and indexation of
the rent are obligations of the:Landlord.
In case the aforementioned index-shall
no longer be published for any reason
whatsoever, the index supplementing
the aforementioned index shall be

tekstu: "HIPC") koji objavljuje Eurostat, a
pritom se kao polaziste za obracun
osiguranja vrijednosti uzima HIPC koji je
objavljen za 49. (etrdesetdeveti) mjesec
trajanja ovog zakupnog odnosa, odnosno,
ako u tom mijesecu nije objavljen HIPC,
kao polaziste se uzima HIPC koji je zadnji
objavljen prije 49. (Cetrdesetdevetog)
mjeseca trajanja ovog zakupnog odnosa.
Zakupnina ¢e se na prethodno opisani
nadin uskladivati svakih 12 (dvanaest)
mjeseci, a po prvi puta u 61
(Sezdesetprvom) mjesecu trajanja ovog
zakupnog odnosa. U slucaju smanjenja
HIPC-a, zakupnina se nefe sniziti ispod
iznosa .zakupnine koja je vrijedila za
prethodnu: gadinu. -Praéenje navedenog
indeksa i indeksiranje zakupnine obveze su
Zakupodavca. Za: slucaj da se navedeni
indeks = iz bilo -kojeg razloga - prestane
objavljivati, tada ¢e se za osiguranje
vrijednosti primjenjivati onaj indeks koji

relating to the Premises from the date of
entry into force of this Agreement. The
Tenant is entitled, by this Agreement, to
conclude utilities supply agreements for
the Premises in its own name and his
own behalf.

cleaning, painting). The Landlord shall
pay all other expenses relating to use of
common parts and devices and
performing common services in the
building in which the Premises are
located in proportion to participation of
the Premises in the surface area of the
building in which the Premises are

applicable. stupa na njegovo mjesto.
Expenses Tro3kovi
Article 6 Clanak 6.
6.1 The Tenant shall pay utilities costs | 6.1 Zakupnik snosi reZijske troskove vezano za

Prostor od dana stupanja na snagu ovog
Ugovora. Zakupnik je ovlasten temeljem
ovog Ugovora zakljuciti ugovore o opskrbi
vezane uz sve reiijske troSkove za Prostor
na svoje ime i za svoj rafun.--------

6.2 The Tenant shall pay the expenses | 6.2 Zakupnik ¢e snositi troskove tekuéeg
related to regular maintenance (Cro. odriavanja Prostora (npr. (Cisenje,
tekuce odrZavanje) of the Premises (i.e. soboslikarski radovi). Zakupodavac ¢ée

snositi sve ostale troSkove vezane za
koridtenje zajednickih dijelova i uredaja i
obavljanja zajednickih usluga u zgradi u
kojoj je smjesten Prostor, proporcionalno
udjelu Prostora u sveukupnoj povrsini
zgrade u kojoj je nalazi.

5
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located.

The Tenant shall, during the entire lease
term, maintain a valid insurance of the
Premises against risks and with coverage
as the Premises are insured at the
moment of execution of this Agreement
and shall annually provide the Landlord
with the evidence of such insurance, by
delivering a copy of the valid-insurance
policy for the Premises within 30 (thirty)

6.3 Zakupnik ¢e za cijelo vrijeme trajanja
zakupa odriavati valjano osiguranje
Prostora od rizika i s iznesom pokri¢a kako
je Prostor osiguran u trenutku sklapanja
ovog Ugovora te Ce Zakupodavcu svake
godine dostavljati dokaz o takvom
osiguranju u vidu vajeée police osiguranja
Prostora, u roku od 30 (trideset) dana od
dana sklapanja takve police osiguranja.-—-

days as of execution of such insurance
policy.

The Landlord shall bear expenses Of
extraordinary repairs of the Premises. In
case such expenses are covered by the
insurance from the previous paragraph,
the Tenant shall reimburse the Landlord
for the documented expenses made,
however, always only up 1O the
insurance proceeds recovered.

—

6.4 Zakupodavac ¢e snositi  trodkove
jzvanrednog odriavanja Prostora. u
sluéaju -da- su takvi trogkovi pokriveni
osiguranjem : 1<z prethodnog stavka,
Zakupnik ¢e rmadoknaditi Zakupodavcu
njegove - dokumentirane - trodkove, ali
uvijek najvide do iznosa dobivene
osigurnine.

Radovi na opremanju

Article 7

Clanak 7.

The Parties agree that during the term of
this Agreement, the Tenant shall be free
to perform any fit out works on the
Premises that it considers necessary for
improvement of the Tenant's business
activities whereas such works do not
require consent from the Landlord,
however, under condition that such fit
out works do not disrupt the
construction and/or statics of the
premises and/or the building in which
the Premises are located. Improvements
of the Premises resulting from such
Tenant's fit out works (excluding
movable assets) shall, upon cessation of
the lease, remain with the Landlord who
will not be obligated to Ppay any
compensation for such improvements to

7.1 Ugovorne strane su suglasne da (e
Zakupnik  tijekom trajanja  zakupnog
odnosa imati pravo jzvesti bilo kakve
sahvate na opremanju Prostora koje bude
smatrao potrebnima radi unaprjedenja
svojeg poslovanja pri temu za takve
radove  nije potrebna suglasnost
Zakupodavca, ali pod uvjetom da se
takvim zahvatima ne narudi konstrukcija
i/ili statika Prostora i/ili zgrade u kojoj je
smjesten Prostor. Poboljsice Prostora koje
su rezultat takvih zahvata Zakupnika
(iskljuéujuci pokretnu imovinu), ostaju po
prestanku zakupa Prostora Zakupodavcu,
koji za njih nije duzan platiti bilo kakvu
naknadu Zakupniku.

the Tenant.

Tenant has a right to submit directly a

[7.2 Zakupnik ima_pravo, izravno, nadleinll\
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request and all necessary documents to
competent authorities, required for
obtaining construction permit, minimum
technical conditions or other necessary
permits needed for the Premises for
performing commercial activity. Landlord
is obliged to give all necessary
documentation, plans, permits etc.
available to it, to the Tenant so that the
Tenant could obtain all such permits.-———

vlastima-podnijeti zahtjev i sve potrebne
dokumente:: neophodne za ishodenje
gradevinske:dozvole, minimalnih tehnickih
uvjeta -ili .druge . potrebne dozvole za

Prostor za :-obavljanje  trgovacke
djelatnosti. Zakupodavac je duian
Zakupniku dati svVu potrebnu
dokumentaciju s kojom raspolaZe,

planove, dozvole itd. kako bi Zakupnik
mogao pribaviti potrebne dozvole.---—------

ﬁleau

Podzakup
Article 8 Clanak 8.

8.1 The Tenant is entitled to sublease the | 8.1 Zakupnik . je ovlasten dati u podzakup
smaller part of the Premises -(for the manji. dio~ Prostora (za potrebe npr.
purpose of butchery, bakery, instalment mesnice, . pekarnice, postavijanja
of an ATM or alike) without prior written bankomata i-sl.) ‘bez. prethodne pisane
consent of the Landlord, and the entire suglasnosti Zakupodavca, a cijeli Prostor
Premises only with prior written consent samo uz prethodnu -pisanu suglasnost
of the Landlord, which shall not be Zakupodavca, koja suglasnost neée biti
unreasonably withheld. uskra¢ena bez opravdanog razloga.----------

' Cancelation of the Agreement Otkaz Ugovora

Article 9 Clanak 9.

9.1 Neither the Landlord nor the Tenant may | 9.1  Niti Zakupodavac niti Zakupnik ne mogu
cancel this Agreement at any time during otkazati ovaj Ugovor za vrijeme njegovog
its duration. trajanja.

9.2 The Landlord represents that the |9.2 Zakupedavac izjavljuje da mu sljedeéih 10

premises leased under this Agreement
shall not be required for his activities in
the next 10 (ten) years. The Parties
mutually agree and confirm that the
Tenant is entering into this Agreement
on the basis of the respective Landlord’s
statement.

(deset) godinarprostor koji je dan u zakup
temeljem ovog: Ugovora nije potreban za
obavljanje njegovih aktivnosti. Ugovorne
strane su suglasne i potvrduju da Zakupnik
stupa u ovaj Ugovor temeljem predmetne
izjave Zakupodavca.

Signs, billboards and advertisements

Natpisi, panoi i reklame

Article 10

Clanak 10.

7
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- illboards or advertisements are already
placed on the Premises or on ‘the
building in which the Premises are
Jocated, but the Landlord gives approval
4+ to Tenant for placement of other signs,
.. billboards or advertisements for the
marketing purposes, on the Premises
and on the building in which the

10.1 ‘Ugovorne strane utvrduju da na Prostoru
‘odnesno - 2gradi u kojoj je Prostor
smjeiten. ve¢ postoje natpisi, plakati i
reklame, no Zakupodavac daje dodatno
odobrenje - Zakupniku za postavljanje
natpisa, plakata i reklama na Prostoru ina
zgradi u kojoj je smjesSten Prostor u
marketinike svrhe.

Premises are located.

The owners of the building in which the
Premises are located gave consent t0 the
Tenant for placement of signs, billboards
or advertisements for - the: marketing

consent is attached to this Agreement as
a schedule (if such consent was issued in
written form). There is-no other decision
or consent of any conservatoror housing
association required for placement of
signs, billboards or advertisements for
the marketing purposes on the building

purposes on the building.: The respective

10.2 Vlasnici zgrade u kojoj je smjesten Prostor
dali su suglasnost Zakupniku za
postavljanje natpisa, plakata i reklama na
zgradi u - marketinske svrhe. Predmetna
suglasnost jespriloZzena ovom Ugovoru kao
prilog (ako:je ista ishodena u pisanom
obliku). Niti jedna druga odluka ili
odobrenje bilo ~ kojeg konzervatora ili
udruienja stamara nije potrebna za
postavljanje natpisa, plakata i reklama na
zgradi u kojoj je smjesten prostor u
marketingke svrhe, u mjeri u kojoj su takvi

Upon the termination of the lease for
any reason, the Premises shall - be
returned to the Landlord free of persons
and items, clean and in a condition:in
which the Premises were at the moment
of entry into force of this Agreement (as
stated in the Hand-over Protocol, in
accordance with Article 14.2), whereas
(i) the Tenant shall not be entitled to
reimbursement of expenses Orf other
compensation for the improvements of
. the Premises resulting from Tenant's fit
o out works in accordance with Article 7.1

DR e I L R R
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in which the Premises are located, to the natpisi, plakati i reklame trenutno
extent in which such signs, billboards or postavljeni na zgradi u kojoj se nalazi
advertisements are currently placed on Prostor.
the building in which the Premises are
located.
n of the subject of the lease Povrat predmeta zakupa
Article 11

Clanak 11.

11.1 Nakon -prestanka’ zakupa iz bilo kojeg
razloga; - Prostor ¢e biti  vracen
Zakupodavcu; - slobodan od svih osoba i
stvari; ofid¢en i u stanju u kakvom se
Prostor nalazio u trenutku stupanja na
snagu ovog Ugovora (kako je odredeno u
Zapisniku © primopredaji Prostora, U
skladu s ¢lankom 14.2), pri temu (i)
Zakupnik ne¢e imati pravo na naknadu
trokova ili druge naknade za poboljsice
Prostora koje su rezultat Zakupnikovih
zahvata sukladno Clanku 7.1 ovog
ugovora, a (ii) Zakupodavac nece imati

8
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hereto and (i) the Landlord shall not be pravo na naknadu za pogor3anje stanja \

entitled to compensation for the Prostora nastalo uslijed njegovog
deterioration of the state of Premises redovnog koristenja sukladno odredbama
occurred due to regular use thereof in ovog Ugovora. .
accordance with the provisions of this 1
Agreement.
|
Ii
Final provision Zavrine odredbe t\
| |
' Article 12 Clanak 12. ‘

121 For all issues not regulated by this | 12.1 Na sva pitanja koja nisu regulirana ovim

Agreement, Croatian Act on Lease and Ugovorom . primjenjivat ¢e se hrvatski %
Purchase of the Business Premises shall Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog g
apply, as well as the relevant provisions prostora, kao i relevantne odredbe ’
of the Croatian Obligations Act.-----—--—-- hrvatskog Zakona o obveznim odnosima.-- f

| 12.2  Parties have jointly agreed that they | 12.2 Ugovorne strane su suglasne da (e ‘

shall settle prospective disputes related eventualne sporove proizadle iz ovog ‘
to this Agreement amicably, and if they Ugovora rjesavati sporazumno, a ukoliko u i
do not succeed, they agree to tom ne uspiju, nadleZan je stvarno 5
competence of the competent court in nadleZni sud u Splitu. ,
Split. *
- B |
| Solemnization, Enforceability Solemnizacija, ovrSnost [
Article 13 Clanak 13. |\
'113.1  This Agreement is drawn up in the form | 13.1 Ovaj Ugovor je sastavljen u obliku |
13 of an enforceable notarial instrument javnobiljeinitke ovrSne isprave te je
and the Tenant hereby agrees that if any Zakupnik suglasan da u slu¢aju dospjelosti
of its monetary obligations undertaken bilo koje njegove novtane obveze «
in this Agreement have fallen due and preuzete ovim Ugovorom koja ne bude ‘
have not been settled within the podmirena po isteku .predvidenog roka
stipulated due date and after expiry of dospjelosti i daljnjeg roka od 60 (3ezdeset)
60 days as of delivery of written notice dana od dostave Zakupniku pisane
by the Landlord to the Tenant on such obavijesti Zakupodavca o nepodmirenju
situation (by registered mail), then the (preporuéenom postom), Zakupodavac s
Landlord may initiate enforcement moie provesti prisinu ovrhu na %
proceedings over the Tenant’s entire cjelokupnoj Zakupnikovoj pokretnoj i
movable and immovable assets.----—--—— nepokretnoj imovini.
113.2 Furthermore, the Tenant agrees that - | 13.2 Nadalje, Zakupnik je suglasan da - u
in case of termination of this slu¢aju prestanka ovog Ugovora na bilo
Agreement in any manner prescribed koji natin predviden ovim Ugovorom ili
by this Agreement or by law - the zakonom - Zakupodavac moiZe temeljem
9
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Landlord may, based on the
enforcement clause from following
paragraph, initiate enforcement
proceedings against the Tenant for the
purpose of payment of all amounts due
until the termination of the Agreement.

The Parties agree that the Notary
public shall put the enforcement clause
on this Agreement upon the request of
the Landlord and on the basis of (i) the
Landlord's certified statement that the
Tenant did not settle all amounts
pursuant to this Agreement and {ii)
proof of delivery of the written netice
to the Tenant and expiry of the-60

ovrine klauzule iz slijedeéeg stavka
provesti neposrednu prisilnu ovrhu protiv
Zakupnika na plaéanje svih iznosa
dospjelih do prestanka Ugovora.-—---—---—

13.3

Ugovorne strane su suglasne da ce javni
biljeZnik ¢e na ovaj Ugovor staviti ovrdnu
klauzulu (potvrdu ovrinosti) na temelju
zahtjeva Zakupodavca i (i) njegove
ovjerene izjave da Zakupnik nije podmirio
potrativanja sukladno ovom Ugovoru i (i)
dokaza ks 0 dastavi. pisane obavijesti

Zakupniku-i-isteku roka od 60 (3ezdeset)
-dana od-dostave:

(sixty) days term as of delivery.

Article 14

parties mutually agree that this
Agreement forms the entire
understanding between the Parties and
overcomes all prior arrangements,
understandings or agreements among
parties related to matters from this
Agreement.

parties mutually agree that the Tenant is
already in possession of the Premises by
virtue of the lease agreement dated 5.
September 2017. Nevertheless, the
Parties agree to prepare the Hand over
Protocol immediately upon this
Agreement entering into force with
specification of actual state of the
Premises and information on who is the
administrator of the building in which
the Premises are located. Parties agree
that, in case the Hand over Protocol is
not prepared for reasons solely
attributable to Tenant, the Tenant shall
continue to use the Premises in
condition in which the Premises are at
the moment of entry into force of this
. Agreement (‘as is’ principle). Parties

Clanak 14.

14.1

Ugovorne strane suglasno utvrduju da
ovaj Ugovor predstavlja cjelokupni ugovor
izmedu Ugovornih strana koji zamjenjuje
sve prethodne sporazume, dogovore ili
ugovore medu njima, a u svezi predmeta
ovog Ugovora.

14.2

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je
Zakupnik ve¢ u posjedu Prostora temeljem
ugovora © zakupu od 5. (petog) rujna
2017. (dvije tisuée sedamnaeste) godine.
Bez obzira na navedeno, Ugovorne strane
se slaiu da ‘ée sastaviti Zapisnik ©
primopredaji odmah: po stupanju na snagu
ovog Ugovera S utvrdenjem  stanja
Prostora i podacima 0 upravitelju zgrade u
kojoj se Prostor nalazi. Ugovorne strane
suglasno utvrduju da, ukoliko Zapisnik 0
primopredaji ne bude sastavljen iz razloga
potpuno na strani Zakupnika, Zakupnik
nastavija koristiti Prostor u stanju u
kakvom se nalazi u trenutku stupanja na
snagu ovog Ugovora (princip 'videno-
kupljeno'). Ugovorne strane utvrduju da je
predmetni _ Ugovor zamijenjen _ ovim
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agree that respective agreement is
substituted with this Agreement and that
the Tenant shall make all necessary

~~ payments under that agreement and in a

Ugovorom te da ¢ée Zakupnik do dana
stupanja na snagu ovog Ugovora izvrsiti
sva potrebna placanja temeljem tog

ugovora i na nain utvrden tim
manner determined under that ugovorom.
agreement until the date of entry into
force of this Agreement.
This Agreement is drawn up as an | 143 Ovaj Ugovor je safinjen u obliku
enforceable notarial instrument, in five javnobiljeZnitke ovrSne isprave, u pet
counterparts, two counterparts for each primjerka, po dva za svaku Ugovornu
Party and one counterpart for the notary stranu i jedan za javnog biljeZnika koji
solemnizing this Agreement. The solemnizira ovaj ugovor. Trokove javnog
Landlord shall bear the costs of the biljeZnika snosi Zakupodavac. e
notary.
Notices to be delivered under this | 14.4 Obavijesti koje trebaju biti dostavljene
Agreement shall be delivered by prema ovom Ugovoru ¢e biti dostavljene
registered mail with a proof of delivery putem preporu¢ene poste s dokazom o
whereas it is deemed that the notice is dostavi, a obavijest se smatra danom na
given on the date the recipient actually datum kada primatelj zaista primi takvu
receives such a notice. However, in case obavijest. Medutim, u sluaju da je
the notice is returned to the sender for obavijest iz bilo kojeg razloga vratena
any reason, the sender shall send the posiljatelju, posiljatelj ée poslati
second notice to the other party by preporuenom postom drugu obavijest
registered mail with a proof of delivery drugoj ugovornoj strani sa dokazom o
whereas it shall be deemed that the dostavi, a obavijest se smatra danom na
notice is given on the date when the datum kada je druga obavijest predana
second notice was submitted to the post postanskom uredu.
office.
The Parties expressly agree that this | 14.5 Ugovorne strane izridito utvrduju da ovaj
Agreement shall enter into force on the Ugovor stupa na snagu na dan promjene
date of change of ownership structure viasnicke strukture Zakupnika. -
over the Tenant.
The Parties agree that Croatian text of | 14.6 Ugovorne strane su suglasne da je

this Agreement shall be prevailing and
binding.

mjerodavan i obvezujuéi hrvatski tekst
ovog Ugovora.

e

“,~ plit, on 6 June 2018

U Splitu, 6. (3estog) lipnja 2018. (dvijetisuée

osamnaeste) godine.

ORICA d.o.o.

STOMORICA d.o.0.

i/f__w\/\




Zakupodavac---------====="""

Hrvoje Milavié, &lan uprave =0

YIDENAC, d.0.0.

s Tenant------—=-"""""

Z

STUDENAC, d.0.0.-—""
Zakupnik
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Dear Sirs,

We refer to Clause 3.2 of the Agreement on
lease of business premises concluded on [@]
2018 for the lease of business premises (@]
between (@] (the “Landlord”) and the Company
(the “Agreement”).

We hereby inform you that we shall exercise our
right from Clause 3.2 of the Agreement and we
are prolonging the lease for additional 5 (five)
years period on the identical terms as stipulated
in the Agreement.

Yours faithfully,

Signature:

(the “Company”)
represented by (@]

PRILOG 1
----—-—-0OBAVUEST O PRODUZENJU ZAKUPA--—

Prima: [¢] (“Zakupodavac”)

Datum: [e]

-—----OBAVUJEST O PRODUZENJU ZAKUPA-————

Postovani,

Pozivamo se na ¢&lanak 3.2 Ugovora o zakupu
poslovnog prostora sklopljenog dana [@] 2018.
radi zakupa poslovnog prostora [@] izmedu [@]
(“Zakupodavac”) i Druitva (“Ugovor”).--—-—— .

Ovim putem vas obavjestavamo o koristenju
naSeg prava iz &lanka 3.2 Ugovora te
produZavamo zakup za dodatno razdoblje od 5
(pet) godina pod istim uvjetima kako su odredeni
u Ugovoru.

S po3tovanjem,

Potpis:

(“Drustvo”)-
koje zastupa [&]
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CHEDULE [B]

FREFUSAL - NOTICE ON LEASE--
OFFER

PRILOG 2
PRAVO PRVENSTVA - OBAVIJEST O PONUDI ZA -

ZAKUP

To: [-] (ﬂé “Company”)

Prima: [*] (“Drustvo”)

Date: [*] Datum: [*]
weeeeemee—---NOTICE ON LEASE OFFER OBAVIEST O PONUDI ZA ZAKUP--—--—--—
Dear Sirs, Postovani,

We refer to Clause 3.3 of the Agreement on
lease of business premises concluded on [&]
2018 for the lease of business premises (]
between [@] (the “Landlord”) and the Company

Pozivamo se na ¢lanak 3.3 Ugovora o zakupu
poslovnog prostora sklopljenog dana [@] 2018.
radi zakupa poslovnog prostora [B] izmedu [@]
(“Zakupodavac”) i Drudtva (“Ugovor”).-------------

(the “Agreement”).

We hereby inform you that we have received
the Offer with following terms and conditions:---

Ovim putem vas obavjestavamo kako smo primili
Ponudu sa sljedeéim odredbama i uvjetima: --—--

- [specification of third party];
- [rent];
- [duration];
- [other relevant terms and conditions from the

- [podaci o trecoj stranil;
- [zakupnina];
- [razdoblje];
- [ostale bitne odredbe i uvjeti iz Ponude];-----—--

Offer];

Please be reminded that, should you wish to
exercise your Right of First Refusal, you are
obliged to inform us within 30 (thirty) business
days of the receipt of this Notice, failing which it
shall be deemed you waived your right.------—---

Podsjeéamo vas da ste nas, ukoliko Zelite
iskoristiti svoje Pravo prvenstva, duini
obavijestiti u roku od 30 (trideset) radnih dana
od primitka ove Obavijesti te Ce se, ukoliko
propustite to ufiniti, smatrati da ste se odrekli
tog prava.

Yours faithfully,

S postovanjem,

Signature:

(the “Landlord”)

Potpis:

(“Zakupodavac”)

14 \é@/\
A

e




. 2018. Sudski registar - Podaci o poslovnom subjektu - verzija za ispis

dlezni sud
Trgovaéki sud u Splitu

BS
060257813

1B
38762363554

* §Status
Bez postupka

Tvrtka
STOMORICA d.o.0. za poslovanje nekretninama
STOMORICA d.o.o.

SjediSte/adresa
Omi$ (Grad Omis)
Cetvrt ribnjak 17

emeljni kapital
20.000,00 kuna

Pravni oblik
drustvo s ograni¢enom odgovorno$éu

‘§Predmet poslovanja

* Poslovanje nekretninama
* Posredovanje u prometu nekretnina
* Poslovi upravljanja nekretninom i odrZzavanje nekretnina

* Kupnja i prodaja robe
* Trgovaéko posredovanje na domacem i inozemnom trZistu
B * Zastupanje stranih tvrtki
. Turisticke ulsuge u nauti¢kom turizmu, turisti¢ke usluge u ostalim oblicima turisticke ponude i ostale usluge koje se pruZaju
turistima u svezi s njihovim putovanjem i boravkom
_,K‘ * Pripremanje hrane, pruZanje usluga prehrane, pripremanje i usiuZivanje pi¢a i napitaka i pruZzanje usluge smjestaja
t * Iznajmijivanje automobila, motocikia, bicikla i sl.
!’ * Gradenje
¥ * Poslovi projektiranja
B * Struéni nadzor gradnje
| * Raéunovodstveni poslovi
? * Gospodarski ribolov
? * Uzgoj-riba i morskih organizama
| * Popravei i preinake brodova i brodica
r * Pomorskii-obalni prijevoz
F’ * Iznajmijivanje plovnih prijevoznih sredstava
sogaribens .
B Osnivagilélanovi drustva

WIC,; OIB: 27787658364 (PrikaZi vezane subjekte)
A-CESTA DOCINE 45

a zastupanje
yOIB: 27787658364 _(PrikaZi vezane subjekte)
A CESTA DOCINE 45

: ;_p;mstvgy_pojedinaéno i samostalno. . \M

T fme ms dsmmsnnssaTnnee.AIn90-D20 SRT MRS'602578138&cs=3EBASAFE048A8C3E33B82F3D94F8CE4 1

e ————




_ , 2 06. 2018.4"
QuusKI registar - Podaci'o poslovnom subjektu - verzija za ispis * A
Pravni odnosi l 2
-|Nadlei
Osnivaéki akt: Trgova

Izjava o osnivanju Drustva od 9. listopada 2009. godine. |

Odlukom é&lana Drustva od 1.travnja 2010. godine, izmijenjena je Izjava od 9.listopada 2009. godine, u &. 1 odredbe o &lanu*™
Drustva, u &l. 4 odredbe o sjedistu.

Iza €lanka 32 odredbe o prokuri i trgovackoj punomoéi, dodaje se &lanak 33 odredbe o dodatnim &inidbama. .
lzvr8ena je renumeracija &lanaka.

Cistopis Izjave od 1.travnja 2010. godine, uz javnobiljezniéko posvjedo&enje, dostavijen je u Zbirku isprava Suda.

Statusne promjene: podjela subj. upisa odvj. s preuzimanjem

A.M.V. International d.o.o0., sa sjedistem u Supetru, Malesnica bb, MBS:080309918, preuzelo je prenesenu imovinu. i
Odlukom Skupétina obaju drustava koja sudjeluju u ovoj statusnoj promjeni, od 10. prosinca 2009. godine, odobren je Ugovor
podjeli i preuzimanju od 30. rujna 2009. godine i Aneks tog Ugovora, potvrden od javnog biljeznika 10. prosinca 2009. godine,,
koji prilezi Ugovoru i &ini njegov sastavni dio.

Ugovorom o podjeli odvajanje s preuzimanjem od 30. lipnja 2015. godine, i odluka SkupétinaDmedljeli i Drustva
preuzimatelja od 4. prosinca 2015. godine, izvr§ena je podjela drustva ZDENAC druétvo s ograniéenomm@ciu za .
trgovinu i transport, sa sjedistem Duée, Poljiéka cesta 45, upisanog u sudski registar Trgovackog suda u Splitu, u registarskom
ulosku s matiénim brojem subjekta upisa MBS: 060012528, OIB: 39753740326, odvajanjem vise dijelova imoyine tog drustva 'l
prijenosom na drustvo STOMORICA d.o.0. za poslovanje nekretninama, sa sjedidtem u Omisu, Cetvrt ribnjak 17, upisanog u
sudski registar Trgovaékog suda u Splitu, u registarskom ulogku s mati&nim brojem subjekta upisa MBS: 060257813, OIB:
38762363554, kao drustvo preuzimatelj.

Financijska izvjeséa

Datum predaje Godina Obracunsko razdoblie  Vrsta izvjestaja
30.06.2017 2016 01.01.2016 - 31.12.2016 GFI-POD izvjestaj

) i

/lsudreg.pravosudje.hr/registar/f?p=150:29:14334624479948::NO:29:P29_SBT_MBS:60257813&cs=3ERASAFENMRAONIEAnnAnmam - ==




Sudski registar - vanom subjektu - verzija za ispis

dlezni sud
govacki sud u Splitu

Bez postupka |
vrtka
STUDENAC, drustvo s ograniéenom odgovorno$éu za trgovinu i proizvodnju, turistiCka agencija
Iza 4 STUDENAC, d.o.o0.
itarskom
g?’a(fjediéte/adresa
iNog u
JB: Omi (Grad Omis)
i “ Cetvrt Ribnjak 17
' emeljni kapital
22.200,00 kuna
: g Pravni oblik

drustvo s ograniéenom odgovorno$éu

Bri Predmet poslovanja
55.1 Hoteli
55.2 Kampovi i dr. vrste smjest. za kraci boravak
. 55.3 Restorani ;
B 554 Barovi
o 60.2 Ostali kopneni prijevoz
¥ 63.1 Prekrcaj tereta i skladistenje
® 63.4 Djelatnost ostalih agencija u prometu
3 74.13 IstraZivanje trZista i ispit. javnog mnijenja
™ 74.14 Savjetovanje u vezi s poslovanjem i upravij.
b * Prijevoz stvari i putnika u medunarodnom cestovnom prometu
t * Obavljanje ugostiteljskih i turistikih poslova s inozemstvom
f C * Posredovanje i zast. u prometu roba i usluga
2 . Zastupanje inozemnih tvrtki
¥ " -Poslovi medunarodnog otpremnistva
(8 . ‘Prédaja robe u slobodnim carinskim prodavaonicama
3 . Prodaja robe s konsignacijskih skladista -
oo . Opskrba.prijevoznih sredstava
61  Vodeni prijevoz
K 71 Iznajmljivanje strojeva i opreme, bez rukovatelja i predmeta za osobnu uporabu | kuéanstvo
£ - Pmrﬂdmiuga u nautiCkom, seljatkom, zdravstvenom, kongresnom, §portskom, lovnom i drugim oblicima turizma,
& pruZanje"estalih turistickih usluga i dr.

- Pop% mdmetﬁ'za osobnu uporabu i kuéanstvo

o Kupnja i pmdaja robe

4 * Trgovacko posredovanje-na domacéem i inozemnom trZistu

* Promet pirotehnickih sredstava za zabavu rezreda |

Sportska priprema, Sportska rekreacija, $portska poduka | upravljanje i odrzavanje $portskom gradevinom

Organiziranje | odrZavanje seminara, te¢ajeva iz podrudja frizersko kozmeticke struke

* Usluge frizerskih salona ‘

i Usluge salona za uljep$avanje l\_)(\\/\

Usluge za njegu i odrZavanije tijela

T bl slda el = A EADO A ATTARIAATOQAR-NMN2Q-P2Q SRT MBS 60027229&8cs=31E7AAADAS7CE08DDBFF2743C7D0948C

R




2018. Sudski registar - Podaci 0 POSIUVII Suwr
Djelatnost z8 poboljsanje fizicke kondicije
Usluge ispitivanja trzidta i ispitivanja javnoga mnijenja
Usluge sav]e(ovanja uvezis poslovanjem j upravijanjem
PromidZba (reklama i propaganda)
Raéunovodstvenl i knjigovodstveni poslovi
Proizvodnja hrane | pica
Uzgoj stoke i peradi
Gospodarski ribolov
. Gradenje
. Poslovi pro]aktiranja
Struéni nadzor gradnje
Kupnja, prodaja | iznajmijivanje viastitin nekretnina
Stvaranje novih nekretnina i prodaja nekretnina
posredovanje U prometu nekretninama

* Usluge marinad
* Usluge skipera
* Postavijanje | odrzavanje elektroinstalaciia, ventilacija i Klimatizacija

djeatnost turisticke agencije

. fotografske djelatnost ‘

usmgé@mﬂékog dizajna

N pmmdgja, izdavanje, racunalnin programa (softvera). pruzanje savjeta © raéunalnoj i programsko; opremi, usluge
obrade podataka. izrade i upravijanje pazama podataka

* odrzavanje ratunala | periferne opreme
izna]ml]'wanje programske opreme (softvera)

nje internet usluga
* izrada internet stranica | mult’lmedi]alnlh prezentaci]a
* djelatnost nakladnika
- distribucija tiska

® d]elamost javnog informiranja

* djelatnost elektronickin komunikaci]skih mreZa i usluga

® univerzaine usluge s podrugja elektroni&kin komunikacija

* usluge s posebnom tarifom

* djelatnost pruzanja audio Vil audiov'\zua\nih medijskin usiuga L
* djelatnost pruZanja usluga elektroni&kin publikacija “rre
* dle!atnost obavijanja audiovizualnog i radijskod programa

. djelatnost pruZanja medijskin usluga televizije Vili radija

* audiovizualne dje\atnosti

* komplementame d]alatnosti audiov'\zualnim djelatnosﬂma

* usluge certificiranja elektroniékogd potpisa

* usluge \znaimlilvania kopnenih priievozn'\h sredstava sa i bez vozata

* pro\zvodn]a plina

* proizvodn}a prirodnog plina

* transport plina

* sklad!éten]e plina

- uprgvi]an]e teminalom Z8 UPP
. distribucija plina

* organ\zlran]e trzista plina

* trgovina plinom

= opskrba plinom

Osnlvaéilélanovi drustva

JOSIP MILAVIC, O1B: 931 56473367_(Pﬂk§z'\ yezane subjekte)
Duée, POLJICKA CESTAvDOCINE 45

- jedini osnivat d.0.0-

- predsjedmk nadzormog odbora

LA aa=160:29:




Sudski registar - Podaci o poslovnom subjektu - verzija.za ispis

8.

ka Milavié, OIB: 02642845695 (PrikaZi vezane subjekte)
1, Poljicka cesta-Dotine 47

amjenik predsjednika nadzornog odbora

Milavié, OIB: 862479750’14_(Erikail vezane subjekte)

3, Poljitka cesta-DoCine 45

sjan nadzornog odbora

za Milavi¢, OIB: 62335652674_(Prikaii vgzanﬁggpjg_&g)
e, Poljicka cesta-Doéine 47
&lan nadzormnog odbora

JOJE MILAVIC, OIB: 27787658364 (PrikaZi vezane subjekte)
:e, POLJICKA CESTA DOCINE 45

&lan nadzornog odbora

e ovlastene za zastupanje
p Bilanovi¢, OIB: 72384173347 (PrikaZi vezane subjekte)
¢ée, Poljicka Cesta-Luka 53

- ¢lan uprave
- zastupa Drustvo samostaino: i:pejedinacno

sno Milavié, OIB: 11549900792 _(PrikaZi vezane subjekte)
nolonje, Smolonje 41

- ¢lan uprave
- zastupa Drustvo pojedinaéno i samostalno

vni odnosi

isnivacki akt:

odine, izmijenjena je Izjava od 27. lipnja 2007. godine, u uvodu, u €13 - odredbe 2

. &pqtvrdom javnog biljpznika, dostavljen je u Zbirku isprava suda.

Ydlukom &lan: g gﬁﬁknjena je |zjava od 21 .veljage 2008. godine, u uvodu, u &l. 6 odredbe o
o tije ma drustva; u &l. 12 odredbe o skup3tini, u &l. 13 odredbe o nadzornom odboru, u ¢l

joc i'n'e,: ? potvrdom javnog biljeznika, dostavijen je u Zbirku isprava suda.
3 i, SRt "
2012. godine, promijenjena je u cijelosti Izjava od 20. travnja 2009. godine, u bitnim
‘sjediste drustva, oviasti Skupétine druétva i Upravu drustva.
tvrdom javnog biljeZnika, dostavljen u Zbirku isprava suda.
bitnim odredbama koje se

Odlukom jedinag Clara@fustya od 28. |
odredbama koje se odnose na ¢lana drustva,
Potpuni tekst Izjave od 28. lipnja 2012. godine, s po
Odlukom &lana Drustva od 23. svibnja 2014. godine, izmijenjena je Izjava od 28. lipnja 2012. godine, u
odnose na tvrtku | premet poslovanja.

Odlukom &lana drustva od 2. veljace 2017.g. u cijelosti,
odnosi na predmet poslovanja.

je izmijenjena Izjava od 23. svibnja 2014.g. poglavito u dijelu koji se

isa odvj. s preuzimanjem

elova svoje imovine | obveza na Druétvo ZDENAC d.0.0., sa sjedistem u
plitu, pod MBS:060012528, kao Drustvo preuzimatelj,
dluka Skupétine Drustva koje se dijeli i Drustva

Statusne promjene: podjela subj. up
Ovo Drustvo, kao Drustvo koje se dijeli, prenosi vise dij
Duce, Poljitka.cesta 45, upisano u sudski registar Trgovackog sudau$S

podijeli i preuzimanju od 31. o2ujka 2008. godine io

lan podjele od 20, sijeénja 2014. godine i odluka Skupétine Drustva koje se
014. godine izvr&ena je podjela JOSA NEKRETNINE d.o.0. za trgovinu i usluge,

i registar Trgovackog suda u Splitu, u registarskom ulodku s matiénim brojem subjekta
3642, kao drustva koje odvajanjem ne prestaje postojati, odvajanjem vise dijelova imovine
YOV drudtvo STUDENAC d.0.0., Omis, Cetvrt Ribnjak 17, upisano u registar Trgovackog suda
U s matiénim brojem subjekta upisa MBS: 060027229, OIB: 3 4644, kao drustvo preuzimatel].
anju koji namjesta plan podjele od 20. sije€nja 2014. godine i odluka Skupstine Drustva koje se
ruStva preuzimatelja od 27. lipnja 2014. godine izvrena je podjela druStva ZDENAC d.0.0. Duée (Op¢ina Dugi Rat),
Poljicka cesta 45, upisano uregistar Trgovagkog suda u Splitu u registarskom ulodku.s matiénim brojem subjekta upisa MBS:
069912528. OIB: 39753740326, kao drustvo koje odvajanjem ne prestaje postojati, odvajanjem vide dijelova imovine tog drustva
i prijenosom na ovo drustvo kao drustvo preuzimatelj.

Ostali podaci
RUL 1-9260

Financijska izvje$¢a
Datum predaje Godina Obraéunsko razdoblie ~ Vrsta izviestaja
30.06.2017 2016 01.01.2016 -31.12.2016 GF1-POD izvje M

s S0 =150:29:14334624479948::NO:29:P29_ ©00272298cs=31ETAAADAB7CE08DDBER 2




REPUBLIKA HRVAT SKA
Javni biljeZznik
ANTE ZLOKIC
Split, Velebitska 26

|

Poslovni broj:“OV-7841/20]3
Ja, javni biljeznik ANTE ZLOKIC, Split, Vcle!)itska 26, ,powﬁujem.da su stgahke:

STOMORICA d.0.0., MBS 060257813, OIB 38762363554, Omi¥, Cetvrt Ribnjak 17, kao
zakupodavae, zastupano po zakonskom zastupniku HRVOJE MILAVIC, OIB 27787658364,
DUCE, POLJICKA CESTA DOCINE 45, ju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu
iskaznicu br. 113597878 PP Omis, ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektronickim putem na danasnji dan,

STUDENAC, d.o.0.,-MBS 060027229, OIB. 33060874644, Omis, Cetvrt Ribnjak 17, kao

zakupnik, zastupano po zakofiskom zastupniku BILIP BILANOVIC, OIB 72384173347, DUCE,
POLJICKA CESTA-LUKA53; iju: sam istevjetngst. utyrdio. uvidom u osobnu iskaznicu br.

103467135 PP Omi3, oviastenje: ,%@swmfﬁgﬁ?que' ;\"i:d:émfu:.squki registar elektronickim
putem na dana$nji dan ’ 5 g N "

podnijela prednju privatau iAs’grQ‘;m» ,;,‘g"c‘_wms:okzvakupu poslovnog prostora na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privi u i) r2
propisima o javnobiljeznickim‘ispravam
javnobiljeZznitkog akta. S

Sudionicima pravnog posla'.g__a;n" ora
.snagu ovrénog javnobiljezmeke;

¥

toga proislaze za njih i da fe

"@;péitao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima
iomici izjavljuju da prihvacaju pravoe posljedice koje iz
ovoj volji.

e LK .
Javnobiljeznidkap

Javnobiljeznitka nagrada G2

a j‘p%;an-ia‘p?; i 1. ZJP u iznosu od 200,00 kn.
uvetana 72 PDV u iznosu od 375,00 kn.

9o &l 16 u vezi s &l. 12. PPIT-a u izngsu od 1.500,00 kn

za |avnog O
dvnisbiljeznik Kornelija
2 : '- 3 0

\ wea

‘\ pils o)

'lian
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~-NOTICE ON PROLONGATION ON - - - ~—-OBAVIJEST O PRODUZENJU -
—_-LEASE SIS ZAKUPA O S

To: STOMORICA d.o.0 ., with registered seat in
Omis, Cetvrt Ribnjak 17, regxstcred in then
Commercial Court registry in Split under number
(MBS):060257813, O1B:38762363554 represented
by Hrvoje Milavi¢, management board member (the

Prima: STOMORICA d.o.0., sa s]edlstern u Omisu,
Cetvrt Ribnjak 17, upisan u sudsk1 registar Trgovackog
suda u Splitu pod brojem (MBS):060257813,
OIB:38762363554, koje zastupa Hrvoje Milavié, élan
uprave “Zakupodavac”) -- -

“Landlord”)--—— oo

Date:20th April, 2023, year: - Datum: 20.travnja 2023 godine. -

NOTICE ON PROLONGATION ON oo | OBAVIJEST O PRODUZEN]JU --------
B e B 7. V°) D — — ZAKUPA—
Dear Sirs,~——ooomomemoeeeee Postovani, —————-—ccee —— --

We refer to Clause 3.2 o the Agreement on lease o
business premises concluded on 06 June 2018 or the
lease o business premises in Supetar, Petra Jaksi¢a 7
between STOMORICA d.o.0. (the “Landlord”)
and the Company STUDENAC D.0.O (the
“Agreement”)

We hereby inform you that we shall exercise our
right room Clause 3.2 of the Agreement and we are
prolonging the lease for additional 5 (five) years
period on the identical as stipulated in the
Agreement.

Your faithfully S _
fot ST NAC d.gqo. \
N

j. \

i \
Michat \X/o] iech genczuk STUDENAC )
Prcsl nt of the Board \
Filip Bllamovic N roont
Member of the Board

Pozivamo se na ¢lanak 3.2 Ugovora o zakupu
poslovnog prostora sklopljenog dana 06.lipnja2018. g
radi zakupa poslovnog prostora u Supetru, Petra
Jaksicéa 7, jzmedu STOMORICA d.o.o.
(Zakupodavac”) I Drustva STUDENAC
D.O.O. ("Ugovor ’)---— - E

Ovim putem vas obavjestavamo o koristenju naseg
prava iz clanka 3.2 Ugovora te produzavamo zakup za
dodatno razdoblje od 5 (pet) godina pod istim V)ctlma

kako su odredemo u Ugovoru.- — =

Za STU EiNAC d.o

\ //_\
{ X

MicRal Wojctech Seficzlik ta.lj \\

Predjednik Uprave )
STUDENAC

Flllp‘ﬁﬁvnovm \ Studenac d.0.0

Clan Uptavc N mn om;

B




STOMORICA d.o.0., with registered seat in Omis,
Cetvrt ribnjak 17, registered in the Commercial
Court registry in Split under number (MSB):
060257813, Croatian personal identification
number (OIB): 38762363554, represented by
Hrvoje Milavié, management board member -
director as the landlord (hereinafter: the

STOMORICA d.o.0., sa sjedistem u Omisuy,
Cetvrt ribnjak 17, upisan u sudski registar
Trgovatkog suda u Splitu pod brojem (MSB):
060257813, OIB: 38762363554, koje zastupa
Hrvoje Milavi¢, ¢lan uprave - direktor, kao
zakupodavac (dalje u tekstu: “Zakupodavac”)-—

“Landlord”)

and

STUDENAC, d.o.0., with registered seat in Omis,
Cetvrt Ribnjak 17, registered in the Commercial
Court registry in Split under number (MSB):
060027229, Croatian personal identification
number (OIB): 33060874644, represented -by
Filip Bilanovi¢, management board :member .as

STUDENAC, d.o.0., sa sjediStem u Omisu, Cetvrt
Ribnjak 17, upisan u sudski registar Trgovackog
suda u Splitu pod brojem (MSB): 060027229,
OIB: 33060874644, koje zastupa Filip Bilanovi¢,
¢lan uprave,. kao. .zakupnik (dalje u tekstu:
uhm.wa?‘,"},'wr' TS

the Tenant (hereinafter: the “Tepant’)-—--

(The Landlord and the Tenant, hereinafter
collectively referred to as the “Parties” and
individually referred to as the “Party”)-----—-----—

(Zakupodavac i Zakupnik dalje u tekstu zajedno
oslovljeni kao “Ugovorne strane”, te
pojedina¢no kao “Ugovorna strana“)-—--—-—--—----

on &June 2018 have concluded the following-----

sklopili su dana 6. (3estog) lipnja 2018. (dvije
tisu¢e osamnaeste) godine sljedegi-————------——-

AGREEMENT UGOVOR
e ON LEASE OF BUSINESS PREMISES O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA----—-
(the “Agreement”) (“Ugovor”)
Subject matter of the lease Predmet zakupa
Article 1 Clanak 1.
1.1 On the basis of this Agreement, the | 1.1 Temeljem ovog Ugovora Zakupodavac

Landlord leases to the Tenant, and the
Tenant takes into lease the business
premises located in cadastral
municipality Primosten, land registry plot
no. 1358, land registry file no. 4263, 1*
etagere unit, land registry plot no. 1357,
land registry file no. 4562, land registry
plot no. 930/2, land registry file no. 4199,
1* etagere unit, premises of surface area
of 432 square meters, at the address

daje u zakup Zakupniku, te Zakupnik uzima
u zakup poslovni prostor koji se nalazi u
k.o. Primodten, Cest.zgr. 1358, zemljino
knjizni uloZak 4263, 1. etaia, &est.zgr.
1357, zemljidno knjizni uloZak 4562,
Cest.zgr. 930/2, zemljidno knjizni ulozak
4199, 1. etaZa, prostor povriine 432
(Cetiristo trideset dva) ¢etvorna metra, na
adresi Bana Josipa Jelaéiéa 29 (dvadeset
devet), koji objekt predstavlja trgovinu i
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er—————

Banka Josipa Jelati¢a 29, representing
store and warehouse no. 167 in

skladiste broj 167 (sto 3ezdeset
Primostenu (“Prostor”).-———- -

Primosten (“Premises”).

—

1.2 The Llandlord represents that at the
moment of entry into force of this
Agreement the Landlord has valid legal
basis (titulus) of ownership. of: the
Premises and that the Landlord:sshall
without delay (subject only to .required
time for entry) effectuate entry iof sits |
ownership of the Premises with: the

1.2 Zakupodavac izjavljuje da u trenutik
stupanja na snagu ovog Ugovora-im .
valjanu pravnu osnovu (titulus) vlas
Prostora te da ¢e bez odgadanja (podioZ o
jedino vremenu potrebnom za upis)

provesti upis svog vlasniétva Prostora’sl

zemlji¥noj knjizi nadleznog suda.-—- X}

competent land registry.

13 The Landlord represents and warrants to
the Tenant free access to the Premises
with undisturbed and free right toyuse
the Premises, as well as the commeon |
parts and devices of the building; |
including the access to the Premises by‘a
lorry (provided that the access:by-a-lorry |
is possible and within Landlord's-centrol
i.e. in a manner in which such.accesshas
been regulated so far), all lnaw
with the-provisions of this Agreement.——

a8t ;t‘e $a

1.3 Zakupodavac izjavljuje i jam&i Zakupniku |
slobodan pristup Prostoru sa nesmetanim
i slobodnim pravom koristenja Prostora;
kao i zajednikih dijelova i uredaja zgrade;
ukljuéujuéi pristup Prostoru dostavnim
vozilom (ako je pristup dostavnim vozilom
mogué i u kontroli Zakupodavca odnosno
na natin kako je pristup Prostoru do sada
reguliran), a sve u skladu sa odredbama
ovog Ugovora.

The purpose of the lease----——-<br--Sattanr
Article 2.}

e SRsurt

Svrha zakupa

Clanak 2.

2.1 The Parties heretoh:%;@st tthe

Premises shall be u lyfor the
purpose  of  performingi e
business activity ofithes na

consumer goods et

Premises areiina condition reguired for
such @ pPUPOSEs-=s—rs-sems—s= .

3 Tne Parties-dcknowledgesithat the |

2.1 Stranke ovim suglasno utvrduju da sé |
Prostor koristi isklju€ivo u svrhu obavljanja:
registrirane poslovne djelatnosti |
Zakupnika (maloprodaja  robe iroke’
potrosnje). —

widat
=

2.2 Ugovorne strane suglasno utvrduju da je
Prostor u stanju potrebnom za ak
svrhu.

23 The Tenant is obliged to-use: the Premises

2.3 Zakupnik je obvezatan koristiti P

considerably, with due cares==-=--======""" dobar gospodarstvenik, sa’
paZnjom.
Term of the Lease Trajanje zakupa
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Article 3

Clanak 3.

This Agreement is concluded for a
definite period of time of 5 (five) years as
of the date of entry into force of this

3.1

Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno
vrijeme od 5 (pet) godina, ratunajuéi od
dana stupanja na snagu ovog Ugovora.--—-

Agreement.

The Tenant has the right, but not the
obligation, to prolong the lease term for
additional 5 (five) years by sending 2
written notice by registered mail to the
Landlord 3 (three) month(s) -prior. to

previous paragraph;-at

3.2

-

1,..;

Zakupnik ima pravo, ali ne i obvezu,
produfiti trajanje zakupa za dodatnih 5
(pet) godina na natin da po3alje
,~Zakupodavcu pisanu obavijest
-preporutenom postom najkasnije 3 (tri)
mjeseca prije isteka zakupa iz prethodnog
avka,«u.kejoj. obavijesti ce navesti da se

that the Agreement anged for | -~ roduz za, dodatnih 5 (pet)
additional 5 “(five) years' pefiod ‘on" the narpod-istim-uyvjetima (,Obavijest o
identicaliterms (;;Notice on: prolongation produienju zakupa“). Nacrt. obavijesti je
of lease”). ‘The draft of the notice is priloen ovom Ugovoru kao.Prilog 1. Radi
provided in Schedule 1 of the Agreement. izbjegavanja svake sumnje, navedeno
For avoidance of any doubt, such a right pravo ne pripada Zakupodaveu. ——====-=====
does not belong to the Landlord.

After expiry of the additional 5 (five) | 3.3 Nakon isteka dodatnih 5 (pet) godina iz

years from the paragraph 3.2 above the
Landlord has the obligation to firstly offer
to the Tenant to lease the Premises for
the further period of time to.be-agreed
between the Parties, under the :same
conditions under which thes Landlord
would lease the Premises toiasthird party
(,Right of First Offer?).-To ensure the
above, the Landlord shall inform the
Tenant on (i) an offer from the third
party that the Landlord wishes to accept
or (ii) on receiving of an intent to accept
the Landlord's offer by a third party
which offer was provided by the Landlord
((i) and (i) together the "Offer"), with
exact terms and conditions of the Offer,
2 (two) months before expiry of lease
from paragraph 3.2, at the latest (“Notice
on Lease Offer”). The draft of the notice
is provided in Schedule 2 of the
Agreement. The Tenant shall inform the
Landlord within 30 (thirty) days as of
receipt of the Notice on Lease Offer
whether it wishes to accept the Offer. If
the Tenant does not accept the Offer, the
Landlord may enter into lease agreement

stavka 3.2 gore, Zakupodavac ima obvezu
prvo ponuditi Zakupniku zakup Prostora 2a
sliedeée-vremensko razdoblje, o kojem ce
se-Ugaverne strane dogovoriti, pod istim
uvjetima pod kojima bi Zakupodavac daou
zakup Prostor trecoj osobi (,Pravo
prvenstva“). Kako bi se osigurala
provedba navedenog, Zakupodavac ce
obavijestiti Zakupnika o (i) ponudi trece
osobe koju Zakupodavac Zeli prihvatiti ili
(i) o namjeri prihvata Zakupodavceve
ponude od tree osobe koju ponudu je
dao Zakupodavac ((i) i (ii) zajedno
,Ponuda“), s detaljnim uvjetima iz
Ponude, najkasnije 2 (dva) mjeseca prije
isteka razdoblja zakupa iz stavka 3.2
(,Obavijesti o ponudi za zakup“). Nacrt
obavijesti je priloen ovom Ugovoru kao
Prilog 2. Zakupnik ¢e obavijestiti
Zakupodavca u roku od 30 (trideset) dana
od primitka Obavijesti o ponudi za zakup,
zeli li prihvatiti Ponudu. Ukoliko Zakupnik
ne prihvati Ponudu, Zakupodavac moie
sklopiti ugovor u zakupu s tre¢com osobom
sukladno Ponudi (pod uvjetima koji ne
mogu biti povoljniji za tre¢u osobu od

b
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———

with the third party in accordance with
the Offer (under the terms and
conditions which cannot be more
beneficial for a third party than
contained in the Offer, including that the
rent cannot be lower) within 3 (three)
months from expiry of the +above 30
(thirty) days, otherwise, the above

uvjeta iz Ponude, ukljuujuéi zakupninu
koja ne motie biti niZa) u roku od 3 (tri)
mjeseca od isteka gore navedenog roka od
30 (trideset) dana, u protivnom ée se gore
navedena procedura ponoviti.-—--

procedure shall be repeated.

e 1 I¥S S

e

Article 4

- .

The Parties agree that"
rent for the Prel )

VAT (or atax*which mayreplace it; if
any), payable vin HRK “counter value
pursuant to middle exchange rate of
Croatian National Bank at the date of
issuance of the invoice. Tenant shall pay
the rent on the following account of the
Landlord: HR9823300031100425982. -

araentoneat

thousand oh;- g

zawupnt. Clanak 4.

utvrduju da ukupna
a2za Prostor iznosi
3.1 e sto)'eura, uvecano za
PDV {ili porez koji -ga zamijeni, ako ga
bude), plativo ukunskoj protuvrijednosti
prema srednjem tefaju HNB-a na dan
izdavanja racuna. Zakupnik ¢e uplatiti

zakupninu na sljedeci raun
Zakupodavca:
HR9823300031100425982.--------...._--..

duration of this lease expires, the value
of the rent stipulated in previous Article

The Tenant shall pay the rent until 15" | 4.2  Zakupnik: ée plaéati zakupninu do 15.
(fifteenth) of a month for a previous - (petnaestog) u mjesecu za prethodni
month, without the right of set-off -mjesec, bez prava na prijeboj s bilo kakvim
against any amounts or clMsslbly iznosima ili  trazbinama koje  bi
due by the Landlord to the Tenant which Zakupodavac mogao dugovati Zakupniku
do not follow directly- from  this koji ne proizlaze izravno iz ovog Ugovora.--
Agreement.

Indexation of Rent Indeksacija zakupnine-—

Article 5 Clanak 5.

5.1 The Parties explicitly determine that the | 5.1 Stranke izri¢ito utvrduju da ¢e zakupnina iz
rent stipulated in previous Article of this prethodnog &lanka ovog Ugovora u prvom
Agreement shall remain unchanged petogodidnjem razdoblju trajanja ovog
during the first five-year period of zakupnog odnosa iz ¢lanka 3.1 ostati
duration of the lease from Article 3.1 and neizmijenjena te da ista stoga U

"®\ that it is, thus, not subject to indexation navedenom razdoblju ne podlijeze
during the aforementioned period.-—--—- indeksaciji.

5.2 After the first five-year period of 5.2 Po proteku prvog petogodidnjeg razdoblja

trajanja ovog zakupnog odnosa, vrijednost
zakupnine iz prethodnog ¢lanka ovog

4

L




of this Agreement shall be indexed on
the basis of the annual rate of
Harmonized Index of Consumer Prices of
the European Union (hereinafter
referred to as: "HICP") as published by
Eurostat, whereas HICP published for the
49" (forty-ninth) month of the duration
of this lease i.e., if in this month no HICP
was published, the latest published HICP
before the 49" (forty-ninth) month of
the duration of this lease, shall be taken
as starting point for indexation. The rent
shall be indexed in the aforementioned
manner every 12 months, for the first
time in the 61 (sixty-first) month of the
duration of this lease. In case of
decrease of HICP, the rent shall not

for - pue\tlausy year.. il

decrease below the amount afrrentxaeahd :

Indd(s iz bilo kojeg razloga prestane

Ugovora c¢e 'se osiguravati®

godiSnje stope Harmonizirano
Potro$atkih Cijena Europske-ti
tekstu: "HIPC") koji objavlj Cam
pritom se kao polazite -za*

osiguranja vrijednosti uzima:-HIPEC
objavljen za 49. (éetrdesetdeveti
trajanja ovog zakupnog odnosa, ‘odne
ako u tom mjesecu nije objavijen*H
kao polaziSte se uzima HIPC koji je
objavljen prije 49. (Eetrdesetde
mjeseca trajanja ovog zakupnog ‘odni .
Zakupnina ¢e se na prethodno ;
natin uskladivati svakih 12 (dvanae
mjeseci, @ ‘po prvi puta u

zakupnog-ednosa. U slu¢aju smanjenja

mpnma se nece sniziti ispod i ﬁ;‘.
“ignasasizakupnine koja je vrijedila za'|

f:’%godmu Pracenje navedenog |
A:"Wkslranje zakupnine obveze su. |

vca. Za sluaj da se navedeni

objavljivati, tada ¢e se za osiguranje
vrijednosti primjenjivati onaj indeks koji
stupa na njegovo mjesto.

| Expenses

Trodkovi

Article 6a: di

The Tenant shall ‘ payt @

relating to the Premisesifror
entry into force of this’4
Tenant is entitled, by this Agr
conclude utilities supply agree
the Premises in its own:
own behalf.

Clanak 6.

6.1

Zakupnik snosi rezijske troskove vezano za
Prostor od dana stupanja na snagu ovog
Ugovora. Zakupnik je ovlaiten temeljem
ovog Ugovora zakljuciti ugovore o opskrbi
vezane uz sve reiijske troskove za Prostor
na svoje ime i za svoj raéun,——--———--——— --

The Tenant shall pay thecgms
related to regular maintenancess(Cro.
tekuce odrZavanje) of the Rremises (i.e:
cleaning, painting). The - Landlord:!shall
pay all other expenses relatingstosuse:of
common parts and devices  and
performing common services in the
building in which the Premises are

6.2

Zakupnik ce snositi trodkove tekuéeg
odriavanja Prostora (npr. Ei§éenje;
soboslikarski radovi). Zakupodavac - ée
snositi sve ostale troskove vezane za
koridtenje zajednickih dijelova i uredaja-i
obavljanja zajedniZkih usluga u zgradi- u
kojoj je smjesten Prostor, proporcionaino |

61; :
?
(Sezdesetprvom) mijesecu trajanja ovog |

e ¥ . A% Wit
gl
L R S 2

udjelu Prostora u_sveukupnoj povrsini |
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located in proportion to participation of

zgrade u kojoj je nalazi.~—-

the Premises in the surface area of the

building in which the Premises are

located.

Zakupnik ée za cijelo vrijeme _——

case such expenses arescovered by the
insurance from the :pm\dgggparagraph,
the Tenant shall reimwmd.andlord
for the documented: 'expenses »made,

The Tenant shall, during the entire lease | 6.3
term, maintain a valid insurance of the zakupa odrzavati valjano osigurani
Premises against risks and with coverage Prostora od rizika i s iznosom pokriéas al
as the Premises are insured at the je Prostor osiguran u trenutku sklapar a
moment of execution of this Agreement ovog Ugovora te ¢e Zakupodavcu sva e
and shall annually provide the Landlord godine dostavljati dokaz o takve
with the evidence of such insurance, by osiguranju u vidu vaiece police osiguran,
delivering a copy of the valid insurance Prostora, u roku od 30 (trideset) dana od
policy for the Premises within 30 (thirty) dana sklapanja takve police osiguranja.—-—
days as of execution of such insurance
policy.

6.4 The Landlord shalk bear - expenses of | 6.4 Zakupodavac ée snositi troskove
extraordinary repa'ws—ot'the&remises. In izvanrednog  odriavanja Prostora. u

sluéaju da su takvi trotkovi pokriveni
osiguranjem iz prethodnog stavka,
Zakupnik ¢e nadoknaditi Zakupodavcu
njegove dokumentirane tro3kove, ali

however, always only supiiuto - the uvijek najvide do iznosa dobivene
insurance proceeds recoveredssse=rm" osigurnine.
AL —
Fit-out works At Radovi na opremanju
Article 7 Clanak 7.

7.1

The Parties agree that during
this Agreement, the Tenant
to perform any fit out -we
Premises that it considers:nECEsss
improvement of the Tenantsubt
activities whereas such we ¥
require consent from the - L
however, under condition .that ,
out works do not disrup
construction and/or statics:® he
premises and/or the buildingsin *which
the Premises are located:d rol

of the Premises resulting from such
Tenant's fit out workss (excluding
movable assets) shall, upon-cessation of
the lease, remain with the Landlord who

Ugovorne strane su suglasne da ce
Zakupnik  tijekem trajanja zakupnog
nosa.--imati -pravo izvesti bilo kakve

' manju Prostora koje: bude
sbnira . radi -unaprjedenja
poslovanja - priemu 23 takve
~.nije- potrebna suglasnost
, -ali pod uvjetom da se
takvim zahvatima ne narudi konstrukcija
i/ili-statika Prostora i/ili zgrade u kojoj je
smjeiten Prostor. Poboljsice Prostora koje
su rezultat takvih zahvata Zakupnika
(isklju€ujuéi pokretnu imovinu), ostaju po
prestanku zakupa Prostora Zakupodavcuy,
koji za njih nije duzan platiti bilo kakvu
naknadu Zakupniku.

will not be obligated to pay any

compensation for such improvements to

6




‘enant.

i

" Tenant has a right to submit directly a
quest and all necessary documents to
competent authorities, required for
' @btaining construction permit, minimum
~ technical conditions or other necessary
. permits needed for the Premises for
. performing commercial activity. Landlord
~ is obliged to give all necessary
documentation, plans, permits etc.
available to it, to the Tenant so that the
Tenant could obtain all such permits.--—

7.2  Zakupnik ima pravo, izravno, nadleZnim
vlastima podnijeti zahtjev i sve potrebne
dokumente neophodne za ishodenje
gradevinske dozvole, minimalnih tehnickih |-
uvjeta ili druge potrebne dozvole za
Prostor za obavljanje trgovacke
djelatnosti. Zakupodavac je duZan
Zakupniku dati svu potrebnu
dokumentaciju: s kojom raspolaze,

planeve; dezvole itd. kako bi Zakupnik
megae-pribaviti potrebne dozvole.-----—-----

Podzakup--—=—=--ss-==2--un=

Article 8

Clénak 8.

premises - leased under this Agreement
shall not be required for his activities in
the next 10 (ten) years. The Parties
mutually agree and confirm that the
Tenant is entering into this Agreement
on the basis of the respective Landlord’s

The Tenant is entitled to sublease the | 8.1 Zakupnik je ovlasten dati u podzakup
smaller part of the Premises (for the manji dio Prostora (za potrebe npr.
purpose of butchery, bakery, instalment mesnice, pekarnice, postavljanja
of an ATM oralike) without prior written bankomata i sl.) bez prethodne pisane
consent of the Landlord, and the entire suglasnosti Zakupodavca, a cijeli Prostor
Premises only with prior written consent samo uz prethodnu pisanu suglasnost
of the Landlord, which shall not be Zakupodavca, koja suglasnost nee biti
unreasonably withheld. uskraéena bez opravdanog razloga.-----—---
ation of the Agreement Otkaz Ugovora
Article 9 Clanak 9.

Neither the Landlord nor the Tenant may | 9.1  Niti Zakupodavac niti Zakupnik ne mogu
cancel this Agreement at any time during otkazati ovaj Ugoevor za vrijeme njegovog
its duration. trajanja.

The Landlord represents that the [ 9.2 Zakupodavac izjavljuje da mu sljedecih 10

(deset) godina prostor koji je dan u zakup
temeljem ovog Ugovora nije potreban za
obavljanje njegovih aktivnosti. Ugovorne
strane su suglasne i potvrduju da Zakupnik
stupa u ovaj Ugovor temeljem predmetne
izjave Zakupodavca.

statement.




jens, billboards and advertisements Natpisi, panoi i reklame

Article 10 Clanak 10.

The Parties acknowledge that signs, 10.1 . Ugovorne strane utvrduju da na Prostoru

billboards or advertisements are already. odnosno zgradi u  kojoj je Prostor
placed on the Premises or on. .the .s,m_j,;itgn ve¢ postoje natpisi, plakati i
building in which the Premises are ,re&l@ﬁqé, no Zakupodavac daje dodatno
located, but the Landlord gives approval odobrenje Zakupniku za postavljanje
to Tenant for placement of other signs, natpisa, plakata i reklama na Prostoru i na
billboards or advertisements for the zgradi_u_kojoj je smjeSten Prostor u
marketing purposes, on the Premises marketingke svrhe.

and on the building in which the
Premises are located.

The owners of the building in which the | 10.2 Vlasnici zgrade u kojoj je _sm]eéten Prostor

0.2
Premises are located gave consent to the dali su suglasnost Zakupniku  za
{ Tenant for placement of signs, billboards postavljanje natpisa, plakata i reklama na
.; or advertisements for the marketing zgradi u marketindke svrhe. Predmetna
‘ purposes on the building. The respective suglasnost je prilozena ovom Ugovoru kao
ol consent is attached to this Agreement as prilog (ako je ista ishodena u pisanom
. a schedule (if such consent was issued in obliku). Niti jedna druga odluka ili
i written form). There is no other decision odobrenje bilo kojeg konzervatora ili
= or consent of any conservator or housing udruZenja stanara nije potrebna za
% association required for placement of postavljanje natpisa, plakata i reklama na
{‘ signs, billboards or advertisements for zgradi u kojoj je smjesten prostor u
i the marketing purposes on the building m ,(i'l?,k--,ef"-'he' u mijeri u kojoj su takvi
i‘ in which the Premises are located, to the natpisi, _plakati | reklame trenutno
"g extent in which such signs, billboards or postavijeni na _zgradi u kojoj se nalazi
£ advertisements are currently placed on Prostor.
the building in- which the Préemises are
located.
eturn of the subject of the lease Povrat predmeta zakupa
Clanak 11.

Article 11

———

n of the lease for 11.1 Nakon prestanka zakupa iz bilo kojeg
Prostor ¢e  Dbiti vraten

Upon the terminatio

reason, the Premises shall be razloga,
ed to the Landlord free of persons Zakupodavcu, slobodan od svih osoba i
gl items, clean and in a condition in stvari, “oi&ten i u stanju u kakvom se
Which the Premises were at the moment 'P'r"d,sii'o‘r' nalazio u trenutku stupanja na
of entry into force of this Agreement (as snagu Ovog Ugovora (kako je odredeno u
stated in the Hand-over Protocol, in 'Z‘aﬁisniku o primopredaji Prgsggg,' u
accordance with Article 14.2), whereas skladu s ¢lankom 14.2), pri
(i) the Tenant shall not be entitled to Zakupnik nece imati pravo n ‘naknade

trodkova ili_druge naknade za

i

reimbursement _of expenses Of other

P L1




e

v or'the improvements of
pses resulting from Tenant's fit
in accordance with Article 7.1

“hereto and (ii) the Landlord shall not be

entitted to compensation for the
deterioration of the state of Premises
occurred due to regular use thereof in
accordance with the provisions of this

Prostora koje su rezultat Zakupnikovih
zahvata sukladno ¢lanku 7.1 ovog
Ugovora, a .(ii) Zakupodavac nece imati
pravo-na-naknadu za pogorianje stanja
Prostora - .nastalo uslijed njegovog
redovnog:koridtenja sukladno odredbama
ovegiUgovora.

Agreement.

nal provision

Article 12

For all issues not regulated by this
Agreement, Croatian Act on Lease and
Purchase of the Business Premises shall
apply, as well as the relevant provisions
of the Croatian Obligations Act.----—====---

Zavrine odredbe

Clanak 12.

12.1 Na sva pitanja koja nisu regulirana ovim
Ugovorom primjenjivat ¢e se hrvatski
Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora, kao i relevantne odredbe
hrvatskog Zakona o obveznim ednosima.--

122

Parties=have jointly agreed that they
shall settle prospective disputes related
to this Agreement amicably, and if they
do not succeed, they agree to
competence of the competent court in
Split.

12.2 Ugovorne strane su suglasne da ¢e
eventualne sporove proizasle iz ovog
Ugovora rjeSavati sporazumno, a ukoliko u
tom ne uspiju; nadleZzan je stvarno
nadleZni sud uSplitu.

o e R

L

re YT

_

{ Solemnization, Enforceability s« «=:

Solemnizacija; ovrSnost
D

Article 13

Agreement is drawn up.in the form
iforceable notarial instrument
\t-hereby agrees that if any

itary obligations undertaken
feement have fallen due and
ot ‘been settled within the
Wlated due date and after expiry of

60-days as of delivery of written notice

by the Landlord to the Tenant:on such
situation (by registered mail), then the
Landlord may initiate enforcement
proceedings over the Tenant’s entire
movable and immovable assets.---—--------

e

Clanak 13.

13.1 Ovaj Ugovor je sastavlien u obliku
javnobiljeZnicke ovrSne isprave te je
Zakupnik suglasan da u sluéaju dospjelosti
bilo koje njegove novfane obveze
preuzete ovim Ugovorom .koja''ne bude
podmirena po isteku:predvidenog roka
dospjelostisiidaljnjeg roka od 60 (3ezdeset)
dana od dostave Zakupniku pisane
obavijesti Zakupodavca o nepodmirenju
(preporuéenom poitom), Zakupodavac
moZe provesti prisiinu  ovrhu na
cjelokupnoj Zakupnikovoj pokretnoj i
nepokretnoj imovini.

13.2

Furthermore, the Tenant agrees that -

13.2 Nadalje, Zakupnik je suglasan da - u

U 9




n case of termination of this
& Agreement in any manner prescribed
by this Agreement or by law - the
Landlord may, based on the
enforcement clause from following
paragraph, initiate enforcement
proceedings against the Tenant for the
purpose of payment of all amounts due
until the termination of the Agreement.

slutaju prestanka ovog Ugovora na bilo
koji nain predviden ovim Ugovorom ili
zakonom - Zakupodavac moZe.temeljem
ovréne ‘klauzule iz slijedeceg stavka
provesti neposrednu prisilnu ovrhu protiv
Zakupnika ‘ma placanje svih iznosa
dospjelih do prestanka Ugovora.---=------ --

The Parties agree that the Notary
public shall put the enforcement clause
on this Agreement upon the request of
the Landlord and on the basis of (i) the
Landlord's certified statement that the
Tenant did not settle all amounts
pursuant to this Agreement and (ii)
proof of delivery of the written notice
to the Tenant and expiry of the 60

133

Ugovorne strane su suglasne da ce javni
biljeZnik ¢e na ovaj Ugovor staviti ovrinu
klauzulu (potvrdu ovr3nosti) na temelju
zahtjeva Zakupodavca i (i) njegove
ovjerene izjave da Zakupnik nije podmirio
potraZivanja sukladno ovom Ugovoru i (ii)
dokaza o dostavi pisane obavijesti
Zakupniku i isteku roka od 60 (3ezdeset)
dana od dostave.

(sixty) days term as of delivery.

I

understandings or agreements among
Parties related to matters from (this

\‘
Article 14 Clanak 14.
| 14.1  Parties mutually agree that this | 14.1 Ugovorne strane “suglasno utvrduju da
Agreement forms the entire ovaj Ugevor-predstavlja cjelokupni ugovor
understanding between the Parties and izmedu Ugovernih strana koji zamjenjuje
overcomes all prior arrangements, sve:“prethodne" sporazume, dogovore ili

ugovore medu njima, a u svezi predmeta
ovog Ugovora.

Agreement.

Parties mutually agree that the Tenant is
already in possession of the Premises by
virtue of the lease agreement dated 5.
September 2017. Nevertheless, the
Parties agree to prepare the Hand over
Protocol immediately  upon this
Agreement entering into force with
specification of actual state of the
Premises and information on who is the
administrator of the building in which
the Premises are located. Parties agree
that, in case the Hand over Protocol is
4 . not prepared for reasons solely
"'“”,"b,umable to Tenant, the Tenant shall

itinue to use the Premises in

14.2

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je
Zakupnik ve¢ u posjedu Prostora temeljem
ugovora o zakupu od 5. (petog) rujna
2017. (dvije tisuce sedamnaeste) godine.
Bez obzira-na navedeno, Ugovorne strane
se slaiu da ¢e sastaviti Zapisnik ©
primopredaji odmah po stupanju na snagu
ovog Ugovora s utvrdenjem stanja
Prostora i podacima o upravitelju zgrade u
kojoj se Prostor nalazi. Ugovorne strane
suglasno utvrduju da, ukoliko Zapisnik o
primopredaji ne bude sastavljen iz razloga
potpuno na strani Zakupnika, Zakupnik
nastavlja koristiti Prostor u stanju u
kakvom se nalazi u trenutku stupanja na

10




pndition in which the Premises are at
the moment of entry into force of this
Agreement ('as is' principle). Parties
agree that respective agreement is
substituted with this Agreement and that

snagu ovog Ugovora (princip 'videno-
kupljeno'). Ugovorne strane utvrduju da je
predmetni ugovor zamijenjen ovim
Ugovorom te da ¢e Zakupnik do dana
stupanja na snagu ovog Ugovora izvrsiti

the Tenant shall make all necessary sva potrebna pla¢anja temeljem tog
payments under that agreement and in a ugovora i na - nacin utvrden tim
manner  determined under that ugovorom.

agreement until the date of entry into

force of this Agreement.

This Agreement is drawn up as an | 14.3 - Ovaj Ugovor je safinjen u obliku

enforceable notarial instrument, in five
counterparts, two counterparts for each
Party and one counterpart for the notary
solemnizing this Agreement. The
Landlord shall bear the costs of the

javnobiljeZnicke ovrine isprave, u pet
primjerka, po dva za svaku Ugovornu
stramnuc i jedan za javnog biljeinika koji
solemnizira ovaj ugovor. Tro3kove javnog
biljeZnika snosi Zakupodavac.------------——-

notary.

Notices to be delivered under this
Agreement shall be delivered by
registered mail with a proof of delivery
whereas it is deemed that the notice is
given on the date the recipient actually
receives such a notice. However, in case
the notice is returned to the sender for
any reason, the sender shall send the
second notice to the other party by
registered mail with a proof of delivery
whereas it shall be deemed that the
notice is given on the date when the
second notice was submitted to the post

14.4

Obavijesti koje trebaju biti dostavljene
prema ovom Ugovoru ¢e biti dostavljene
putem preporucene poste s dokazom o
dostavi, a obavijest se smatra danom na
datum kada primatelj zaista primi takvu
obavijest. Medutim, u sluéaju da je
obavijest iz bilo kojeg razloga vraéena
podiljatelju,  podiljatelj ¢ée  poslati
preporucenom postom drugu obavijest
drugoj ugovornoj strani sa dokazom o
dostavi, a obavijest se smatra danom na
datum kada je druga obavijest predana
podtanskom uredu.

office.

The Parties expressly agree that this
Agreement shall enter into force on the
date of change of ownership structure

145

Ugovorne strane izri¢ito utvrduju da ovaj
Ugovor stupa na snagu na dan promjene
viasnicke strukture Zakupnika.-—--—---—-—-

over the Tenant.

The Parties agree that Croatian text of
this Agreement shall be prevailing and
binding.

14.6

Ugovorne strane su suglasne da je
mjerodavan i obvezujuéi hrvatski tekst
ovog Ugovora.

U Splitu, 6. (3estog) lipnja 2018. (dvijetisuée

osamnaeste) godine.

11




JOMORICA d.o.o.
Landlord-----—=----=-

e s

\ ofe mifavi¢, manageme

aTOMOR

i

ector:

.'r: .

TUDENAC, d.0.0.——1
e Tenant--—---=—--—--""""%

\

lip Bilanovi¢, manage

AT doa.

STOMORICA d.o.0.
Zakupodavac--====--=--====""""

STUDENAC, d.0.0.————
Zakupnik g




SCHEDULE 1

PRILOG 1

| -—---NOTICE ON PROLONGATION OF LEASE-—--

B

-------—-OBAVIJEST O PRODUZENJU ZAKUPA

v',{ 0: [*] (the “Landlord”)

‘Date: [e]

—---—-NOTICE ON PROLONGATION OF LEASE—--

D gar Sirs,

We refer to Clause 3.2 of the Agreement. on.
gase of business premises concluded on [B]
D18 for the lease of business premises [f]
etween [@] (the “Landlord”) and the Company
he “Agreement”). -

Na

e hereby inform you that we shall exercise our
ght from Clause 3.2 of the Agreement and we
@ prolonging the lease for additional 5 (five)
ars period on the identical terms as stipulated
ithe Agreement.

urs faithfully,

pature:

Prima: [¢] (“Zakupodavac”)

Datum: [¢]

——--—QBAVUEST O PRODUZENJU ZAKUPA----===-

Postovani,

Pozivamo.se.na: £lanak. 3.2 Ugovora o zakupu
poslovnog. prostora.sklopljenog dana [@] 2018.
radi zakupa poslovnog prostora [B] izmedu (&)
(“Zakupodavac”) i Drustva (“Ugovor*).----———-- -

Ovim putem vas obavjeStavamo o koridtenju
naleg prava iz ¢&lanka 3.2 Ugovora te
produzavamo zakup za dodatno razdoblje od 5

(pet) godina pod istim uvjetima kako su odredeni
u Ugovoru.

S podtovanjem,

Potpis:

(“Drustvo”)

koje zastupa (3]

13




3

E
E
F

;

..,,m

. i K o

g M o v
.1 <5

.--
5

e

LR
: e
1 ]

Ui

SCHEDULE [@] PRILOG 2
—RIGHT OF FIRST REFUSAL - NOTICE ON LEASE-- | PRAVO PRVENSTVA - OBAVIJEST O PONUDI ZA -
OFFER ZAKUP

To: [*] (the “Company”)

Prima: [*] (“Drustvo”)

Date: [*] Datum: [¢]
-eemmmm—---NOTICE ON LEASE OFFER OBAVIJEST O PONUDI ZA ZAKUP---—-----—-
Dear Sirs, Postovani,

We refer to Clause 3.3 of the Agreement on
lease of business premises concluded on [&]
2018 for the lease of business premises [2]
between [@] (the “Landlord”) and the Company

Pozivamo se na &lanak 3.3 Ugovora o zakupu
poslovnog prostora sklopljenog dana [@] 2018.
radi zakupa poslovnog prostora (@] izmedu [@]
(“Zakupodavac”) i Drustva (“Ugovor”).--—==========

(the “Agreement”).

We hereby inform you that we have received
the Offer with following terms and conditions:---

Ovim putem vas obavjeitavamo kako smo primili
Ponudu sa sljede¢im odredbama i uvjetima: --—

- [specification of third party];
- [rent];
- [duration];
- [other relevant terms and conditions from the

- [podaci o trecoj strani];
- [zakupnina];
- [razdoblje]; =5

- [ostale bitne odredbe i uvjeti iz Ponude];-

Offer]);

iaialn oo e

Please be reminded that, should you. wish to:
exercise your Right of First Refusal, you are
obliged to inform us within 30 (thirty) business
days of the receipt of this Notice, failing which it
shall be deemed you waived your right.-------- ——--

Podsjeéamo vas da ste nas, ukoliko Zelite
iskoristiti svoje Pravo prvenstva, duZni
obavijestiti u roku od 30 (trideset) radnih dana
od primitka ove Obavijesti te ¢e se, ukoliko
propustite to u€initi, smatrati da ste se odrekli

tog prava.

Yours faithfully,

S postovanjem,

Signature:

(the “Landlord”)

Potpis:

(“Zakupodavac”)
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. Trgovacki sud u Splitu

BS
060257813

STOMORICA d.o.0. za poslovanje nekretninama
STOMORICA d.o.o.

; idiSte/adresa

$tvo s ograni¢enom odgovorno$éu

edmet poslovanja

* Poslovanje nekretninama

* Posredovanje u prometu nekretnina

; Poslovi upravljanja nekretninom i odrZzavanje nekretnina

* Kupnija i prodaja robe

. * Trgovacko posredovanje na domaéem i inozemnom trZistu
- * Zastupanje stranih tvrtki

« TuristiCke ulsuge u nautitkom turizmu, turisti¢ke usluge u ostalim oblicima turisticke ponude i ostale usluge koje se pruZaju
turistima u svezi s njihovim putovanjem i boravkom

* Pripremanje hrane, pruZanje usluga prehrane, pripremanje i usluZivanje pi¢a i napitaka i pruZzanje usluge smjestaja
* Iznajmljivanje automobila, motocikla, bicikla i sl.
* Gradenje

* Poslovi projektiranja

* Struéni nadzor gradnje

* Ragunovodstveni poslovi

* Gospodarski ribolov

* Uzgoj riba i morskih organizama

* Popravci i preinake brodova i brodica

* Pomorski i obalni prijevoz

* Iznajmljivanje plovnih prijevoznih sredstava

Al

Dsnivacdi/Clanovi drustva

HRVOJE MILAVIC, OIB: 27787658364 (PrikaZi vezane subjekte)
Duce, POLJICKA CESTA DOCINE 45

- jedini €lan d.o.0.

Dsobe ovlastene za zastupanje

HRVOJE MILAVIC, OIB: 27787658364 (PrikaZi vezane subjekte)
Duce, POLJICKA CESTA DOCINE 45

- ¢lan uprave ‘
jedina¢no | samostalno. L//{/,
S 2/3{6

- direktor, zastupa Drusty,
Sk dEAAN.4ADDACDIAATONAGAINAD0-D70 QAT MRQ-ANIETR12R~e=AFRASAFEN48A8C3E33B82F3D94F
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Pravni odnosi

Osnivacki akt:

Izjava o osnivanju Drustva od 9. listopada 2009, godine.

Odlukom &lana Drustva od 1.travnja 2010. godine, izmijenjena je Izjava od 9.listopada 2009. godine, u &!. 1 odredbe o &lan
Drustva, u ¢&l. 4 odredbe o sjedistu,

Iza €lanka 32 odredbe o prokuri i trgovackoj punomoéi, dodaje se &lanak 33 odredbe o dodatnim &inidbama. .

Izvr$ena je renumeracija &lanaka.

Cistopls Izjave od 1.travnja 2010. godine, uz javnobiljezniéko posvjedocenje, dostavljen je u Zbirku isprava Suda.

»

Statusne promjene: podjela subj. upisa odvj. s preuzimanjem

Drustvo STOMORICA d.o.o., preuzimatelj, u postupku podjele odvajanjem i istodobnim prijenosom vise dijelova imovine drust
A.M.V. International d.o.o., sa sjediStem u Supetru, Malesnica bb, MBS:080309918, preuzelo je prenesenu imx

. Bez
Odlukom Skupstina obaju drustava koja sudjeluju u ovoj statusnoj promjeni, od 10. prosinca 2009. godine;, odobren je Ugovor ¢

podjeli i preuzimanju od 30. rujna 2009. godine | Aneks tog Ugovora, potvrden od Jjavnog biljeznika 10. Pprosinea 2009, godine, rtk

koji prilezi Ugovoru i &ini njegov sastavni dio. A ¢
Ugovorom o podjeli odvajanje s preuzimanjem od 30. lipnja 2015, godine, i odluka Skupstina Drustva koie STUl
preuzimatelja od 4. prosinca 2015. godine, izvréena Je podjela drustva ZDENAC drustvo s ograni¢enom o STUI

trgovinu i transport, sa sjedistem Duce, Poljitka cesta 45, upisanog u sudski registar Trgovadkog suda
uloSku s matiénim brojem subjekta upisa MBS: 060012528, OIB. 39753740326, odvajanjem vise dijelova imeoyir i
Prijenosom na drustvo STOMORICA d.0.0. za poslovanje nekretninama, sa sjedistem u Omisu, Cetvrt ribnjak isa Pledis

sudski registar Trgovackog suda u Splitu, u registarskom ulogku s matiénim brojem sub
38762363554, kao drugtvo preuzimatelj. j uojelda upl

Financijska izvjescéa

Datum predaje Godina Obra&unsko razdoblje  Vrsta izvjestaja
300&.2017 2016  01.01.2016 - 31.12.2016 GFI-POD lzvjestaj

s

's://sudreg-mvosudie.hr/wistarﬂ?p=150:29:14334624479948::N0:29:P29 SAT MRQAAIETO4AS = mmmt o m o —
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BS
060027229

1B
33060874644

atus
Bez postupka

STUDENAC, drustvo s ograniéenom odgovorno$éu za trgovinu i proizvodnju, turistika agencija
STUDENAC, d.o.o.

jediSte/adresa

| Omi$ (Grad Omis)
| Cetvrt Ribnjak 17

-~ h- v 1

femeljni kapital
. 22.200,00 kuna

£y

avni oblik

~ drustvo s ograni¢enom odgovorno$éu

-

redmet poslovanja

55.1 Hoteli

55.2 Kampovi i dr. vrste smjest. za kraci boravak )
553 Restorani - “3-‘,3%
55.4 Barovi ‘ - s
60.2 Ostali kopneni prijevoz ‘ " 1.
63.1 Prekrcaj tereta i skladitenje : e =
63.4 Djelatnost ostalih agencija u prometu .
74.13 IstraZivanje tr2idta | ispit. Javnog mnijenja ’
74.14 Savjetovanje u vezi s poslovanjem i upravlj.

Prijevoz stvari i putnika u medunarodnom cestovnom prometu

Obavljanje ugostiteljskih i turisti¢kih poslova s inozemstvom

Posredovanje i zast. u prometu roba i usluga

Zastupanje inozemnih tvrtki

Poslovi medunarodnog otpremnistva

Prodaja robe u slobodnim carinskim prodavaonicama

Prodaja robe s konsignacijskih skladista

Opskrba prijevoznih sredstava

Vodeni prijevoz

Iznajmljivanje strojeva | opreme, bez rukovatelja i predmeta za osobnu uporabu i kuéanstvo

PruZanje usluga u nauti¢kom, seljatkom, zdravstvenom, kongresnom, $portskom, lovnom i drugim oblicima turizma,
pruZanje ostalih turistickih usluga i dr.

Popravak predmeta za osobnu uporabu i ku¢anstvo

Kupnja i prodaja robe

Trgovacko posredovanje na domaéem i inozemnom trzigtu

Promet pirotehnickih sredstava za zabavu rezreda |

Sportska priprema, Sportska rekreacija, $portska poduka i upravljanje i odrZzavanje $portskom gradevinom
Organiziranje | odrZavanje seminara, tecajeva iz podru&ja frizersko kozmetidke struke

Usluge frizerskih salona
Usluge salona za ulje
Usluge za njegu i odrza

£ b e i i o
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* Djelatnost za pobolj$anje fizicke kondicije

o Usluge ispitivanja trZista i ispitivanja javnoga mnijenja
* Usluge savjetovanja u vezi s poslovanjem i upraviljanjem
* PromidZba (reklama i propaganda)

* Raéunovodstveni i knjigovodstveni poslovi

* Proizvodnja hrane i pi¢a

* Uzgoj stoke i peradi

= Gospodarski ribolov

* Gradenje

® Poslovi projektiranja

* Struéni nadzor gradnje

& Kupnja, prodaja i iznajmljivanje viastitih nekretnina

* Stvaranje novih nekretnina i prodaja nekretnina

* Posredovanje u prometu nekretninama 10 . -
s Usluge marina
= Usluge skipera REEDREENE;

* Postavljanje i odrzavanje elektroinstalacija, ventilacija i klimatizacija
* djeatnost turisticke agencije

* fotografske djelatnosti

=i usluge grafi¢kog dizajna

s proizvodnja, izdavanje, ratunalnih programa (softvera), pruZzanje savjeta o racunalnoj i progla“wi usluge

obrade podataka, izrade i upravijanje bazama podataka

* odrzavanje racunala i periferne opreme

* iznajmljivanje programske opreme (softvera)

b pruzanje internet usluga

* izrada internet stranica | multimedijalnih prezentacija

. djelatnost nakladnika Vogieanorne

- distribucija tiska * . alneve

. djelatnost javnog Mformiranja e

' djelatnost elektroni¢kih komunikacijskih mreza i usluga . i é‘;w

= univerzalne usluge s podrucja elektroniékih komunikacija : 3 #}_
- usluge s posebnom tarifom ; .
* djelatnost pruzanja audio i/ili audiovizualnih medijskih usluga L "'W  ad Rl

. djelatnost pruzanja usluga elektronickih publikacija callg f’m nengod

. djelatnost obavljanja audiovizualnog i radijskog programa RS - SN jec

* djelatnost pruzanja medijskih usluga televizije ifili radija - '"Sm fou:

*  audiovizualne djelatnosti WIS it

* komplementarne djelatnosti audiovizualnim djelatnostima M

. usluge certificiranja elektronickog potpisa S Sove

B usluge iznajmljivanja kopnenih prijevoznih sredstava sa i bez vozaca Sl

* proizvodnja plina

* proizvodnja prirodnog plina
* transport plina

N skladistenje plina

* upravijanje teminalom za UPP
* distribucija plina

* organiziranje trZista plina

* trgovina plinom

i opskrba plinom

Osnivaéi/élanovi drustva

JOSIP MILAVIC, OIB: 93156473367 (Prikazi vezane subjekte)
Duée, POLJICKA CESTA-DOCINE 45

- jedini osnivaé d.o.o.

Nadzorni odbor

h#ne-llandrea.oravosudie.hr/registar/f7p=150:29:14334624479948::NO:29: P29_SBT_| MBS 60027229&05831 E7AAADA87C608DDBFF2743C7

Josip Milavié, OIB: 93156473367 ( i vezan jekte)
Dute, Polji¢ka cesta-Dotine 45 1 - {/\4
- predsjednik nadzornog od :

Dut

HR
Dur

- 40so
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6. 2018. Sudski registar - Podaci o poslovnom subjektu - verzija za ispis

Zdenka Milavi¢, OIB: 02642845695 (PrikaZi vezane subjekte)
Duée, Polji&ka cesta-Dotine 47

- zamjenik predsjednika nadzornog odbora

Mijo Milavié, OIB: 86247975014 (PrikaZi vezane subjekte)
Duce, Poljitka cesta-Docine 45

- &lan nadzornog odbora

Tereza Milavi¢, OIB: 62335652674 (PrikaZi vezane subjekie)
Ducée, Poljitka cesta-Dotine 47

- ¢lan nadzornog odbora
HRVOJE MILAVIC, OIB: 27787658364 _(PrikaZi vezane subjekte)
Duce, POLJICKA CESTA DOCINE 45
- &lan nadzornog odbora

Dsobe ovlastene za zastupanje
Filip Bilanovié, OIB: 72384173347 (Prikazi vezane subjekte)
Duée, Poljicka Cesta-Luka 53

- &lan uprave
- zastupa Drustvo samostalno i pojedinacno

Neno Milavié, OIB: 11549900792 (PrikaZi vezane subjekte)
Smolonje, Smolonje 41

- &lan uprave
- zastupa Drustvo pojedinaéno i samostalno

Pravni odnosi

Osnivacki akt:
Odlukom &lana drustva od 21. veljade 2008. godine, izmijenjena je |zjava od 27. lipnja 2007. godine, u uvodu, u ¢€1.3 - odredbe 2
osnivadu i u &.6 - odredbe o predmetu poslovanja. .
Pro&idéeni tekst Izjave od 21. veljate 2008. godine, s potvrdom javnog biljeznika, dostavijen je u Zbirku isprava suda.. .
Odlukom &lana Drustva od 20.travnja 2009. godine, izmijenjena je Izjava od 21.veljate 2008. godine, u uvodu,, 5. ¢
predmetu poslovanja, u &l. 11 odredbe o tijelima drudtva, u &. 12 odredbe o skupétini, u &l. 13 odredbe o nadae
14 odredbe o upravi. _—
Procigéeni tekst Izjave od 20.travnja 2009. godine, s potvrdom javnog biljeznika, dos! BN je u Zbirku i;r{
Odlukom jedinog &ana Drustva od 28. lipnja 2012, godine, promijenjenaje u cijelosti 1zjava od 20. tsaynja 2€
‘odredbama koje se odnose na &lana drudtva, sjediSte drudtva, ovlasti Skupétine dru i,Upravu drustva.
Potpuni tekst Izjave od 28. lipnja 2012. godine, s potvrdom javnog bilje2nika, dostavijen u Zbirku isprava suda. ,
Odlukom &lana Drustva od 23. svibnja 2014. godine, izmijenjena je Izjava-6d 28. lipnja 2012. godine, u bitnim od ed
odnose na tvrtku i premet poslovanja. P o imwse w:-iih O =00 r
Odlukom &lana drustva od 2. veljade 2017.g. u cijelosti, je izmijenjena Izjava 0d:23:.svibnja:2014.g. poglavito u dijelu koji'se
odnosi na predmet poslovanja.

B!
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e
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Statusne promjene: podjela subj. upisa odvj. s preuzimanjem

Ovo Drustvo, kao Drustvo koje se dijeli, prenosi vise dijelova svoje imovine i obveza na Drustvo; ZDEN
Duce, Poljiéka cesta 45, upisano u sudski registar Trgovackog suda u Splitu, pod MBS:060012528, kao DFIStV
temeljem ugovora o podjeli i preuzimanju od 31. oZujka 2008. godine i odluka Skupétine Drustva koje se dijelii’
preuzimatelja od 2. rujna 2008. godine. o 8
Ugovorom o podieli i preuzimanju koji namjesta plan podijele od 20, sijenja 2014. godine i odluka Skupstine Drustva koje se
dijeli i Drustva preuzimatelja od 27. lipnja 2014. godine izvr§ena je podjela JOSA NEKRETNINE d.0.0. za trgovinu i usluge,
Omis, Cetvrt Ribnjak 17, upisano u sudski registar Trgovackog suda u Splitu, u registarskom ulodku s matiénim-brojem subjekta
upisa MBS: 060269727, OIB: 29314833642, kao drudtva koje odvajanjem ne prestaje postojati, odvajanjem vie dijelova imovine
tog drustva i prijenosom na trgovacko drustvo STUDENAC d.o.0., Omis, Cetvrt Ribnjak 17, upisano u registar Trgovackog suda
u Splitu u registarskom ulodku s matiénim brojem subjekta upisa MBS: 060027229, OIB: 33060874644, kao drustvo preuzimatelj

Ugovorom o podjeli i preuzimanju koji namjesta plan podjele od 20. sijeénja 2014. godine i odluka Skupstine Drudtva koje se
dijeli i Drustva preuzimatelja od 27. lipnja 2014, godine izvrSena je podjela drudtva ZDENAC d.o.0. Duée (Op¢ina Dugi Rat),
Poljicka cesta 45, upisano u registar Trgovackog suda u Splitu u registarskom ulogku s matiénim brojem subjekta upisa MBS:
060012528, OIB: 38753740326, kao druétvo koje odvajanjem ne prestaje postojati, odvajanjem vise dijelova imovine tog drustva
i prijenosom na ovo drudtvo kao drustvo preuzimatelj.

tali podaci
RUL 1-9260

inancijska izvjeSc¢a

Datum predaje Godina ©bratunsko razdoblie  Vrsta izvjestaja
30.06.2017 2016 /91.01.2016 - 31.12. GFI-POD izvjestaj /\.,‘

nsidemm memsimesidia hriranictarf?n=16020:14334624479948::N0:29:P29 SBT MBS:60027229&cs=31 E7AAADA87C608DDBFF2743C7D094!
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i REPUBLIKA HRVATSKA
k Javni biljeznik
ANTE ZLOKIC
? i Split, Velebitska 26
=
k;,
g Poslovni broj: OV-7844/2018
, 4 Ja, javni biljeznik ANTE ZLOKIC, Split, Velebitska 26, potvrdujem da su stranke:
'STOMORICA dlo.0., MBS 060257813, OIB 387 g it
zakupodavac, zastupano po zakonskom zastupt ke
DUCE, POLJICKA CESTA DOCIN .
iskaznicu br. 113597878 PP Omi3, © idom u sudski registar
elektroni¢kim putem na dan&nji‘d_ﬂg, SR ’
B | STUDENAC, d.0.0., MBS 060027229; OIB: . ®mis, Cetvrt Ribnjak 17, kso

zakupnik, zastupano po zakonskom zastupniku -
POLJICKA CESTA-LUKA 53, liju sam istovjetnost
103467135 PP Omi3, ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvi

putem na danaSnji dan
podnijela prednju privatnu ispravu: U

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu is

javnobiljeznitkog akta.

_ akta. Sudionici izjavijuju da prihv
toga proizlaze zz ara njihovoj volji.
- &%

L

faf be 7: i 1, ZIP b iznosu 0d:200,00 kn.

1 pitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljezni¢kim ispravama, a po sVom sadrZaju propisima o sadrZaju ovr$nog

Aspravu protitao te ih upozorio da potvrdei ?,p!_i-vatna isprava ima
ﬁw ‘pravhie posljedice kojeiz ©

y »a

OVIC, OIB 72384173347, DUCE,
utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br
dom u sudski registar elektronickim

govor o zakupu poslovnog prostora na potvrdu.

&, 16 u vézi s 8. 12. PPJT-a  iznosu od 1.250,00 kn

za javnog
Javnobiljezn

Kornelija

B
Ee

| & -\l

jan




SCHEDULE 1

PRILOG 1

-—~NOTICE ON PROLONGATION ON
LEASE

To: STOMORICA d.o.0., with registered seat in
Omis, Cetvrt Ribnjak 17, reglstered in then
Commercial Court registry in Split under number
(MBS):060257813, OIB:38762363554 represented

by Hrvoje Milavi¢, management board member (the
“Landlord”)

Prima: STOMORICA d.o.0., sa sjediStem u Omisu,
Cetvrt Ribnjak 17, upisan u sudsk1 registar Trgovackog
suda u Splitu pod brojem (MBS):060257813,
OTB:38762363554, koje zastupa Hrvoje Milavié, ¢lan
uprave “Zakupodavac”)------—— e

DaLch April, 2023. year:

NOTICE ON PROLONGATION ON e
LEASE o

Dear Sirs, -

We refer to Clause 3.2 o the Agreement on lease o
business premises concluded on 06 June 2018 or the
lease o business premises in Primosten, Bana Josipa
Jelaci¢a 29between STOMORICA d.o.o. (the
“Landlord”) and the Company STUDENAC
D.O.O (the “Agreement”)

ZAKUPA— -

Pozivamo se na clanak 3.2 Ugovora o zakupu
poslovnog prostora sklopljenog dana 06.lipnja2018.g.
radi zakupa poslovnog prostora u Primostenu, Bana
Josipa Jelaci¢a 29, jizmedu STOMORICA d.o.o.
(Zakupodavac”) I Drustva STUDENAC
D.O.0.(°Ugovor”)----

We hereby inform you that we shall exercise our
right room Clause 3.2 of the Agreement and we are
prolonging the lease for additional 5 (five) years
period on the identical as stipulated in the
Agreement.——————————- -—--

Ovim putem vas obavjestavamo o koristenju naseg

prava iz ¢lanka 3.2 Ugovora te produzavamo zakup za
dodatno razdoblje od 5 (pet) godina pod istim vjetima
kako su odredemo u Ugovoru.

Your faithfully

fW ENACdoo \

al Wdjciech Senczhk STUDENAC al W'/oj iech Sefczuk
Pres f the Board ‘ / Predyjednil/ Uprave
q S Curve Ribnja# 17
Filip Bilanovi¢ R Filip BW :
Member of the Board Clan Uprave SOy
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STUDENAC d.o.0. &e
Wolclech Seficaut, pr::lrtsj e’::;’;* rI; ?r::i, MBS: 081168181, 0I8: 02023029348, kojeg zastupa Michal
Ljubii¢ kao opriniac.. prave i Filip Bilanovi¢, &lan Uprave, oboje zastupani po punomoéniku vani

dana 13.06,2022. sklopili su sliede¢i

UGQVOR O NAJMU STANA

Najmoprimecu nadoknaditi svaku $tetu koja mu zbog toga nastane.

Clanak 2.

Ugovorne strane su suglasne da ée predmet najma iz &lanka 1. ovog ugo?ora Najmoprimac koristiti iskljugivo

radi smje3taja svojih radnika.

U predmetu najma u svakom trenutku moZe boraviti najvise 50 (pedeset) radnika Najmoprimca

Clanak 3.

(petsto) EURA plativo u kunskoj

Ugovorne strane suglasno ugovaraju mjese&nu najamninu u iznosuy od 500,00
€anja najamnine padinje dana

protuvrijednosti po srednjem tefaju HNB-a na dan pladanja. Obveza pla
01.07.2022. godine.

Najmoprimac je duZan platiti najamninu do 15-og u mjesecu za prethodni mjesec u korist Ziro rafuna

Najmodavca broj HRS8 2330 0031 1004 2598 2.

Clanak 4.

fHM |
1/4
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Ugovorne strane su suglase da ¢e Najmoprimac snositi sukladno stvarnoj potro3nii sve reiijske troskove (struja,
voda, telefon, internet, zajednitka prituva i ostalo) koji terete predmet najma iz &l.1.

Clanak 5.

Najmodavac se obvezuje Najmoprimcu omoguciti koriStenje predmeta najma prema odredbama ovog ugovora
i u tu svrhu je obvezan o svom tro¥ku redovito odriavati predmet najma u upotrebljivu stanju.

Troskove sitnih popravaka izazvanih redovitom uporabom, kao i same tro3kove uporabe predmeta najma snosi

Najmoprimac.

Prilikom preuzimanja predmeta najma ugovorne strane satinjavaju primopredajni zapisnik u koji se uncse svi
podaci o stanju soba i opreme.

Clanak 6.

Najmoprimac mole koristiti predmet najma samo za potrebe stanovanja njegovih radnika, a zajednicke

dijelove i uredaje u zgradi | zemljidte koje sluti za upotrebu zgrade u skladu s njihovom namjenom, pri Zemu je
duian postupati pailjivo te tuvati predmet najma i zgradu od kvara | oiteéenja.

Najmoprimac ne moie drugoj osobi predmet najma dati u podnajam ili ga iznajmljivati u bilo koje svrhe, niti u
predmetu najma obavijati djelatnost.

Clanak 7.

Ovaj ugovor se sklapa na odredeno vrijeme od 09. 06 2022. (devetog lipnja dvije tisu¢e dvadeset druge) god
do 09.08.2023. (devetog kolovoza dvije tisute dvadeset trece) god. Predmet najma iz &lanaka 1. Ugovora
predat ¢e se Najmoprimcu na dan solemnizacije ugovora.

Najmoprimac ma pravo, ali ne i obvezu nakon iste gore navedenog roka produiiti trajanje najma za Jo3 5 (pet)
godina, na nadin da po3alje Najmodavcu pisanu obavijest preporuenom posiljkom najkasnije 3 (tri) mjeseca
prije isteka najma iz prethodnog stavka, u kojoj obavijesti ¢e navesti da se Ugovor produiuje za jo3 5 (pet)
godina pod istim uvjetima. Radi izbjegavanja svake sumnije, navedeno pravo ne pripada Najmodavcu.

Ugovorne strane su sporazumne da nakon prestanka dodatnih 5 (pet) godina iz stavka 7.2. ovog ugovora

najmoprimac ima pravo prvenstva u slu¢aju da najmodavac nakon prestanka ovog ugovora ima namjeru i dalje
predmet najma davati u najam.

Stranke su suglasne da ni Najmodavac ni Najmoprimac ne mogu otkazati ovaj Ugovor za vrijeme njegovog
trajanja.

Clanak 8.

Stranke su suglasne da u prvom razdoblju trajanja najma iz tlanka 7. stavka. 7.1. Ugovora najamnina ne

podlijeie indeksacijl.

HM
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po proteku razdoblja navedenog u danku 7. stavku 1. vrijednost najamnine iz Elanka 3. stavka 1. ovog Ugovora
ée se osiguravati na temelju godidnje stope Harmoniziranog indeksa Potrodatkih Cijena Europske Unije (dalje
u tekstu HIPC") koji objavijuje Eurostat, a pritom se kao polazi¥te za obratun osiguranja vrijednosti uzima se
" HIPC koji je objavijen za 3 (tredi) mjesec trajanja ovog Ugovora, odnosno ako u tom mjesecu nije objavijen
| HIPC, kao polaziite se uzima HIPC koji je zadniji objavljen prije 3 (tre¢eg) mjeseca trajanja najma.

Najamnina ée se na prethodno opisani natin uskladivati svakih 12 (dvanaest) mjeseci, a po prvi put u 15.
(petnaestom) mjesecu trajanja najma. U slufaju smanjenja HIPC-a najamnina se neée sniziti ispod iznosa
najamnine koja Je vrijedila za prethodnu godinu. Pratenje navedenog indeksa i indeksiranja najamnine obveze
su Najmodavca. Za slutaj da se navedeni indeks iz bilo kojeg razloga prestane objavijivati, tada ce se za
osiguranje vrijednosti primjenjivati onaj indeks koji stupa na njegovo mjesto.

Clanak 9.

Najmoprimac se obvezuje da ée prilikom iseljenja predati najmodavcu predmet najma slobodan od osoba i
stvari koje su u njegovom viasni$twu ili u viasnidtvu njegovih radnika i u stanju u kojem ih je primio, uzimajuéi
u obzir samo one promjene do kojih je do3lo redovnom uporabom predmeta najma.

Vradanje predmeta najma vrii se potpisivanjem primopredajnog zapisnika, uz prisutnost ugovornih stranaka
koje su duine utvrditi postoje li o¥teéenja koja nadilaze redovito habanje.

Clanak 10.

Na sva pitanja vezana za najam stanova iz ovog ugovora, a koja nisu uredena ovim ugovorom, primjenjuju se
odredbe Zakona o najmu stanova.

Porezna davanja ugovorne strane snose sukladno poreznim propisima.

Clanak 11.
Ugovorne strane se obvezuju na zastitu osobnih podataka koji se prikupljaju | obraduju u svrhu izvriavanja

Ugovora te izjavijuju da ée s istima postupati u skladu sa Zakonom o zaétiti osobnih podataka, odnosno drugim
primjenjivim propisima.

Clanak 12.

Ovaj Ugovor je sastavijen u obliku javnobiljeiniZke ovrine isprave te je Najmoprimac suglasan da u slu¢aju
dospjelosti bilo koje njegove novéane obveze preuzete ovim Ugovorom koja ne bude podmirena po isteku
predvidenog roka dospjelosti | daljnjeg roka od 60 (3ezdeset) dana od dana dostave Najmoprimcu pisane

obavijesti Najmodavca o nepodmirenju (preporuZenom po!ll]komj, Najmodavac moie provesti prisilnu ovrhu
na cjelokupnoj Najmopriméevoj pokretnoj i nepokretnoj imovini.

Najmoprimac Je suglasan da u slu¥aju prestanka ovog Ugovora na bilo koji natin predviden ovim Ugovorom ili
2akonom-Najmodavac mole temeljem ovrine klauzule iz slijedeceg stavka provesti neposrednu prisilnu ovrhu
protvi Najmoprimea na platanje svih lznosa dospjelih do prestanka Ugovora.
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Ugovorne strane su suglasne da e javni biljeZnik na ovaj Ugovor staviti ovrénu kauzulu (potvrdu ovr3nosti) na
melju

zahtjeva Najmodavcai (i) njegove ovjerene izjave da Najmoprimac nije podmirio potrativanja sukladno
ovom Ugovoru 1 (ii) dokaza o dostavi pisane obavijesti Najmoprimcu i isteku roka od 60 (3ezdeset) dana od
dostave:

P il

ovaj Ugovor je satinjen u u pet primjeraka, po dva za svaku Ugovornu stranu i jedan za javnog biljeinika koji
9mmnizh'a ovaj ugovor.

—

ygovor ¢e se smatrati skiopljenim na dan javnobiljeZnitke solemnizacije.

® i

NAJMODAVAC: NAJMOPRIMAC:
STUDENAC d.0.0. zastupan po
STOMORICA d.0.0. Michat Wojciech Sericzuk,
predsjednik Uprave
Hrvoje Milav¢
¢dlan Uprave

un. lvana Ljubigic

{ 5 fl s Juic . | Filip Bilanovie,
!

&lan Uprave

po. pun. lvana Ljubii¢

4/4 /\
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TUDENAC d.o.0. Omis, Cetvrt
wﬁ"o 0d suda u Splitu pod brojem MB';i-b'(‘)l:;;;; :1pisgno u sudskom registru
: A ‘ , OI1B:02023029348, k
preds]ednlk uprave Michal Wojciech Senczuk i Filip Bilanovié, &lan upravgjeg

Opunomoduje

e grustva STUDENAC d.o.0. Ivanu Ljubigié, OIB: 27337898896, da u ime i
n drustva STUDENAC d.0.0. zakljugi, potpiSe i podnese na solemnizaciju
Jor 0 najmu stana koji se zakljuguje izmedu najmodavca STOMORICA d.o.0.
gedidtem u OmISy, Getvit Ribnjak 17, OIB: 38762363554 i najmoprimca

edmet kojeg je najam 7 soba, koje se nalaze na prvom katu u

58
STUDENAC d.o.0. pr
j zgradi upisanoj u k.o. Tuéepi, &estzgr. 706, zemljisnoknjizni uloZzak

2337'anagrafske oznake Kraj bb, ukupne povrsine 288,24 m2.

se zakljuCuje na razdoblje odredeno vrijeme koje podinje od 09.06.2022.
a traje do 09.08.2023. godine uz ugovorenu najamninu opisanu U él. 3.

stavaku 1. Ugovora.

t sa svim odredbama Ugovora koji ima 12. &lanaka

Namoprimac je u cijelosti upozna
koje u potpunosti prihvaca.

Namoprimac je upoznat s &injenicom d
on$nog javnobiljeZnickog akta.

a solemnizacijom isprava stiete svojstvo

UOmisu, 13.06.2022. godiné
STURENAC d.0.0.

Prgds]ednik uprave Micha! Wojciech Senczuk

¢lan uprave Filip Bilanovié

STUDENAC

e nar €68
Cero= @ 2= a1’
b3 3 [l
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QEPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
MIRJANA POPOVAC
spit, Maturasicevo Setalisie 13

—

Poslovni broj: OV-4716/2022

sa, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split; Mazuraniéevo Setalitte 13, potvrdujem da su
stranke:

HRVOJE MILAVIC, OIB 27787658364, DUCE, POLJICKA CESTA DOCINE 45, kao &lan uprave -
direkior STOMORICA d.o.0., MBS 060257813, OIB 38762363554, Omi, CETVRT RIBNJAK
17, tiju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 113597878 PP Omi§, zastupa

Drudtvo po;edmaéno i samostalno, ovladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
clektroni¢kim putem na dana3nji dan, kao Najmodavac,

STUDENAC d.o.o, MBS 081168181, OIB 02023029348, Omi§, CETVRT RIBNJAK 17,

po punomoéniku IVANA LIUBICIC, OIB 27337898896, SPLIT, ANTUNA
MIHANOVICA 26, giju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu be. 111074228 PU
Splitsko-dalmatinska, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u Specijalnu punomoé od
13.06.2022. godine ispustenu od strane STUDENAC d.0.0. zastupano po predsjedniku uprave
Michalu Wojciech Senczuku, ovlasten Drustvo zastupati zajedno s jod jednim Elanom uprave i &lanu
uprave Filipu Bilanovicu oviadten Drudtvo zastupati zajedno s predsjednikom uprave, s ovjerom

potpisa zakonskih zastupnika na Specijalnoj punomoéi u ovom javnobiljeznitkom uredu pod brojem
QV-4715/2022 dana 14.06.2022. godine, kao Najmoprimac

podnijele prednju privatnu ispravu: Ugovor o najmu stana sklopljen 3. lipnja 2022. godine na
potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZnikim ispravama, a po svom sadriaju propisima o sadrfaju ovrinog
javnobiljeZnitkog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu pm‘.mh te ih upozorila da potvrdena privatna isprava ima
toga proiziaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

Prilog: Punomo¢ od 13.06.2022. g.

Strankama izdana Setiri primjerka solemnizirane isprave.

R 2 gz . ; —_—
JavnobiljeZnitka obanaplnéempom.br.lnl.ZlPuunosuodZ0,00kn.Javnob: :

w):;ﬁmpf:: é'l. 16. u vezi s &l. 12. PPJT-a u iznosu od 375,00 kn uvedana za PDV u iznosu
od 93,75 kn.

Split, 14.06.2022. -
MIRJANA ‘FC

0
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STOMORICA d.0.0., with registered seat in Omi3,
Cetvrt ribnjak 17, registered in the Commercial
Court registry in Split under number (MSB):
060257813, Croatian personal identification
number (OIB): 38762363554, represented by
Hrvoje Milavié, management board member -
director as the landlord (hereinafter: the
“Landlord”)

STOMORICA d.o.0., sa sjedistem u Omisuy,
Cetvrt ribnjak 17, upisan u sudski registar
Trgovalkog suda u Splitu pod brojem (MSB):
060257813, OIB: 38762363554, koje zastupa
Hrvoje Milavi¢, ¢lan uprave - direktor, kao
zakupodavac (dalje u tekstu: “Zakupodavac”)----

and

STUDENAC, d.o.0., with registered seat in Omi3,
Cetvrt Ribnjak 17, registered in the Commercial
Court registry in Split under number (MSB):
060027229, Croatian personal identification
number (OIB): 33060874644, represented by
Filip Bilanovi¢, management board member as

STUDENAG; d.o.0., sa sjeditem u Omisu, Cetvrt
Ribnjak 17, upisan u sudski registar Trgovackog
suda u Splitu pod brojem (MSB): 060027229,
OIB: 33060874644, koje zastupa Filip Bilanovi¢,
¢lan uprave, kao zakupnik (dalje u tekstu:
“Zakupnik“)

the Tenant (hereinafter: the “Tenant”)

(The Landlord and the Tenant, hereinafter
collectively referred to as the “Parties” and
individually referred to as the “Party”)---——---—---

(Zakupodavac i Zakupnik dalje u tekstu zajedno
oslovljeni kao “Ugovorne strane”, te
pojedina¢no kao “Ugovorna strana“)----------------

'ﬁ'on 6 June 2018 have concluded the following-----

sklopili su dana 6. (3estog) lipnja 2018. (dvije
tisu¢e osamnaeste) godine sljedeci

AGREEMENT

UGOVOR

~—---—--—--ON LEASE OF BUSINESS PREMISES

O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA---—--

(the “Agreement”)

(“Ugovor”)

Subject matter of the lease

Predmet zakupa

Article 1

Clanak 1.

1.1 On the basis of this Agreement, the
Landlord leases to the Tenant, and the
Tenant takes into lease the business
premises located on ground floor of
residential building SO-3 in Ploce, ul. VI.
Nazora 55, built on land registry plots
852/6, 852/8, cadastral municipality
Ploe, of total surface area of 198.30
square meters and business premises no.
3, located on ground floor of building
"diletacija G SO-3" in Ploce, ul. VI. Nazora

1.1 Temeljem ovog Ugovora Zakupodavac
daje u zakup Zakupniku, te Zakupnik uzima
u zakup poslovni prostor koji se nalazi u
prizemlju stambene zgrade SO-3 u
Plo€ama, ul. VI. Nazora 55 (pedeset pet),
izgradenog na kébr. 852/6, 852/8, k.o.
Ploe, ukupne povriine 198,30 (sto
devedeset osam zarez trideset) ¢etvornih
metara i poslovni prostor broj 3 (tri), koji
se nalazi u prizemlju zgrade "diletacija G

SO-3" u Plo€ama, Ul. VI. Nazora 53

//l 1
g




53, built on land registry plots 852/6,
852/8, cadastral municipality Ploge, of

(pedeset tri), izgradenog na kcbr. 852/6,
852/8, k.o. Ploée, ukupne povriine 48,85

total surface area of 48.85 -square (Cetrdeset osam zarez osamdeset pet)

meters, both premises representing store Zetvornih metara, koja oba prostora

and warehouse no. 82 in--Plee predstavljaju trgovinu i skladidte broj 82

(“Premises”). e (osamdeset dva) u Plo¢ama (“Prostor”).-—
e

1.2 The Landlord represents lm # the | 1.2 Zakupodavac izjavljuje da u trenutku
moment of entry into - force ;_ - this stupanja na snagu ovog Ugovora ima
Agreement the Landlord--ha s-valid leg gal | -~ valjanu pravnu osnovu (titulus) vlasnidtva
basis (titulus) of owner Jof the | = Prostora te da ¢e bez odgadanja (podloino
Premises and that:the: Lanai rd ~shall jedino’itvremenu potrebnom za upis)
without delay (subjeetsonly;tosrequ ired | Wstgamls svog vlasniStva Prostora u
time for entry)yeffestt e’ entry ‘of its zemilji§nojknjizi nadlenog suda.--—--—-
ownership: ofithe; Premises) W the | ——sressdbensa—s-
competentﬁnmaklw : —- -

13 The Landlord represents and warrants to | 1.3 Zakupodavac izjavljuje i jaméi Zakupniku
the Tenant free access to the Premises slobodan pristup Prostoru sa nesmetanim
with undisturbed and free right to use i slobodnim pravom koriStenja Prostora,
the Premises, as well as the common kao i zajedni¢kih dijelova i uredaja zgrade,
parts and devices of the building, ukljuéujuéi pristup Prostoru dostavnim
including the access to the Premises by a vozilom (ako je pristup dostavnim vozilom
lorry (provided that the access by a lorry mogué i u kontroli Zakupodavca odnosno
is possible and within Landlord's control na nadin kako je pristup Prostoru do sada
i.e. in a manner in which such access:has reguliran), @ sve u skladu sa odredbama
been regulated so far), all in’accordance ‘oveg:Ugovara:
with the provisions of this Agreement.-——

The purpose of the lease- Svrha zakupa

Article 2 Clanak 2.

2.1 The Parties hereto agree that the | 2.1 Stranke ovim suglasno utvrduju da se
Premises shall be used exclusively for the Prostor koristi isklju€ivo u svrhu obavljanja
purpose of performing registered registrirane poslovne djelatnosti
business activity of the Tenant (retail of Zakupnika (maloprodaja robe Siroke
consumer goods). potrosnje).

22 The Parties acknowledge that the 2.2 Ugovorne strane suglasno utvrduju da je
Premises are in a condition required for Prostor u stanju potrebnom za takvu
such a purpose. svrhu.

2.3 The Tenant is obliged to use the Premises | 2.3  Zakupnik je obvezatan koristiti Prostor kao

considerably, with due care.-—-—--—----=====-

dobar gospodarstvenik, sa duZnom

painjom.

Lo




’&l{ﬂt b
Term of thellease Trajanje zakupa
sl
Article 3 Clanak 3.

3.1 This Agreement is concluded for a|3.1 Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno
definite period of time of 5 (five)iyearsias vrijeme od 5 (pet) godina, raéunajuéi od
of the date of entry into —fb‘lﬁ”tbﬂtﬁls dana stupanja na snagu ovog Ugovora.—-—-
Agreement. e,

3.2 The Tenant has the riaht, b&‘lﬂnotmhe 3.2 Zakupnik ima pravo, ali ne i obvezu,
obligation, to prolongﬂmfor produiiti trajanje zakupa za dodatnih 5
additional 5 (five) years-b ng-a|  (pet) godina na natin da podalje
written notice by register e | 3 viZakap pisanu obavijest
Landlord 3 (three} m > | -~ preporuéenom-poitom najkasnije 3 (tri)
expiration ofMﬁlHésE term from t '_?"A'?ijém&kupa iz prethodnog
previous paragfaph»at%he Jlatest; Mﬂg ! stavka; u-kojoj-obavijesti ¢e navesti da se
that the :Agreement: is prolonged: for Ugovor produZuje za dodatnih 5 (pet)
additional 'S (five) years period on the godina pod istim uvjetima (,Obavijest o
identical terms (,Notice on prolongation produZenju zakupa“). Nacrt obavijesti je
of lease“). The draft of the notice is prilozen ovom Ugovoru kao Prilog 1. Radi
provided in Schedule 1 of the Agreement. izbjegavanja svake sumnje, navedeno
For avoidance of any doubt, such a right pravo ne pripada Zakupodavcu, -----=--------
does not belong to the Landlord.

33 After expiry of the additional 5 (five) | 3.3 Nakon .isteka dodatnih 5 (pet) godina iz

years from the paragraph 3.2 above the
Landlord has the obligation to firstly-offer
to the Tenant to lease the Prémises for
the further period of time to be agreed
between the Parties, under the same
conditions under which the Landlord
would lease the Premises to athird party
(.Right of First Offer”). To ensure the
above, the Landlord shall inform the
Tenant on (i) an offer from the third
party that the Landlord wishes to accept
or (ii) on receiving of an intent to accept
the Landlord's offer by a third party
which offer was provided by the Landlord
((i) and (ii) together the "Offer"), with
exact terms and conditions of the Offer,
2 (two) months before expiry of lease
from paragraph 3.2, at the latest (“Notice
on Lease Offer”). The draft of the notice
is provided in Schedule 2 of the
Agreement. The Tenant shall inform the
Landlord within 30 (thirty) days as of
receipt of the Notice on Lease Offer

stavka 3.2 gore, Zakupodavac ima obvezu
prvo ponuditi Zakupniku zakup Prostora za
sljedeée vremensko razdoblje, o kojem ¢e
se Ugovorne strane dogovoriti, pod istim
uvjetima pod kojima bi Zakupodavac dao u
zakup Prostor treéoj osobi (,Pravo
prvenstva“). Kako bi se osigurala
provedba navedenog, Zakupodavac ¢e
obavijestiti Zakupnika o (i) ponudi treée
osobe koju Zakupodavac Zeli prihvatiti ili
(ii) o namjeri prihvata Zakupodavéeve
ponude od tree osobe koju ponudu je
dao Zakupodavac ((i) i (ii) zajedno
~Ponuda“), s detaljnim uvjetima iz
Ponude, najkasnije 2 (dva) mjeseca prije
isteka razdoblja zakupa iz stavka 3.2
(,Obavijesti o ponudi za zakup“). Nacrt
obavijesti je priloZen ovom Ugovoru kao
Prilog 2. Zakupnik ¢e obavijestiti
Zakupodavca u roku od 30 (trideset) dana
od primitka Obavijesti o ponudi za zakup,
Zeli li prihvatiti Ponudu. Ukoliko Zakupnik
ne prihvati Ponudu, Zakupodavac moie

b




whether it wishes to accept the Offer. If
the Tenant does not accept the Offer, the
Landlord may enter into lease:agreement
with the third party in accordancewith
the Offer (under the terms: and
conditions which cannot ~be .. more
beneficial for a third party than
contained in the Offer, including that'the
rent cannot be lower) within 3 (three)
months from expiry of the above 30
(thirty) days, otherwise, the above

sklopiti ugovor u-zakupu s trecom osobom
sukladno Ponudi::(pod uvjetima koji ne
mogu biti povoljniji za trecu osobu od
uvjeta. iz Ponude;- ukljuéujuéi zakupninu
koja ne moze-biti niZza) u roku od 3 (tri)
mjeseca od isteka:gore navedenog roka od
30 (trideset) dana, u protivnom ce se gore
navedena procedura ponoviti.-———--=-=====--

procedure shall be repeated.

Rent

o~

Zakupaing aﬂualu

»——aaés—-&&" -
141

41 The Part?es aﬁ?&b’ WUgovorne sstrane utvrduju  da ukupna
rent for the’ Premises#s'EURn‘Z Sooe(twd ‘mjesetna zakupnina za Prostor iznosi
thousand five hundred), increased for 2.500,00 (dvije tisue petsto) eura,
VAT (or a tax which may replace it, if uveéano za PDV (ili porez koji ga zamijeni,
any), payable in HRK counter value ako ga bude), plativo u kunskoj
pursuant to middle exchange rate of protuvrijednosti prema srednjem tecaju
Croatian National Bank at the date of HNB-a na dan izdavanja rac¢una. Zakupnik
issuance of the invoice. Tenant shall pay ée uplatiti zakupninu na sljededi ratun
the rent on the following account of the Zakupodavca:

Landlord: HR9823300031100425982. -~ HR9823300031100425982.---==-====m==mmm==n

4.2 The Tenant shall pay the rent until 15" | 4.2  Zakupnik ée plaéati zakupninu do 15.
(fifteenth) of a month for a-previous (petnaestog) u mjesecu za prethodni
month, without the right -of -set-off mjesec, bez prava na prijeboj s bilo kakvim
against any amounts or claims possibly iznosima ili traibinama koje  bi
due by the Landlord to the Tenant which Zakupodavac mogao dugovati Zakupniku
do not follow directly from this koji ne proizlaze izravno iz ovog Ugovora.--
Agreement.

Indexation of Rent Indeksacija zakupnine

Article 5 Clanak 5.
5.1 The Parties explicitly determine that the | 5.1  Stranke izri¢ito utvrduju da ¢e zakupnina iz

rent stipulated in previous Article of this
Agreement shall remain unchanged
during the first five-year period of
duration of the lease from Article 3.1 and
that it is, thus, not subject to indexation
during the aforementioned period.

prethodnog ¢lanka ovog Ugovora u prvom
petogodidnjem razdoblju trajanja ovog
zakupnog odnosa iz ¢lanka 3.1 ostati

neizmijenjena te da ista stoga u
navedenom razdoblju ne podlijeie
indeksaciji.

o




After the first five-year period of
duration of this lease expires, the value
of the rent stipulated in previous-Article
of this Agreement shall be ‘indexed on
the basis of the annual rate of
Harmonized Index of Consumer Prices-of
the European Union (hereinafter
referred to as: "HICP") as published by
Eurostat, whereas HICP published for the
49™ (forty-ninth) month of the duration
of this lease i.e., if in this month no HICP
was published, the latest published HICP

before the 49™ (forty-ninth) month. of
the duration of this Iease, shall bertaken
as starting point-foruin -
shall be: i}\i 2d, i
time in thi Gﬁd first) » -
duration -of -this - 4ease- 4n-~ease~of
decrease of HICP, the rent -shall -not
decrease below the amount of rent valid
for previous year. Monitoring of the
aforementioned index and indexation of
the rent are obligations of the Landlord.
In case the aforementioned index shall
no longer be published for any reason
whatsoever, the index supplementing
the aforementioned index shall be

5.2

Po proteku prveg:petogodisnjeg razdoblja
trajanja ovogzakupnog odnosa, vrijednost
zakupnine iz prethodnog ¢&lanka ovog
Ugovora ¢e se osiguravati na temelju
godisnje stope Harmoniziranog Indeksa
Potrosackih Cijena Europske Unije (dalje u
tekstu: "HIPC") koji objavljuje Eurostat, a
pritom se kao polaziste za obracun
osiguranja vrijednosti uzima HIPC koji je
objavljen za 49. (Cetrdesetdeveti) mjesec
trajanja ovog zakupnog odnosa, odnosno,
ako u tom mjesecu nije objavljen HIPC,
kao-polazidte se uzima HIPC koji je zadnji
gh;a\dien .pnw 49. (Cetrdesetdevetog)
inja: ovog zakupnog odnosa.
sexmna prethodno opisani

svakih« 12 :(dvanaest)

v'm—-wa po pm puta u 61.

(Sezdesetprvom) mjesecu trajanja ovog
zakupnog odnosa. U slucaju smanjenja
HIPC-a, zakupnina se nece sniziti ispod
iznosa zakupnine koja je vrijedila za
prethodnu godinu. Praéenje navedenog
indeksa i indeksiranje zakupnine obveze su
Zakupodavca. Za slufaj da se navedeni
indeks iz bilo kojeg razloga prestane
objavljivati, tada ¢e se za osiguranje
vrijednosti -primjenjivati onaj indeks koji

related to regular maintenance (Cro.
tekuce odrZavanje) of the Premises (i.e.
cleaning, painting). The Landlord shall

pay all other expenses relating to use of

applicable. stupa-na njegovo mjesto.
penses Trodkovi
Article 6 Clanak 6.

6.1 The Tenant shall pay utilities:rcosts | 6.1 Zakupnik snosi reZijske troskove vezano za
relating to the Premises from:the:date of Prostor od dana stupanja na snagu ovog
entry into force of this Agreement. The Ugovora. Zakupnik je ovlasten temeljem
Tenant is entitled, by this Agreement, to ovog Ugovora zakljuciti ugovore o opskrbi
conclude utilities supply agreements for vezane uz sve reZijske troSkove za Prostor
the Premises in its own name and: his na svoje ime i za sVOj ra€un.-----mmmmmmmmmeee
own behalf.

- 6.2 The Tenant shall pay the expenses | 6.2 Zakupnik ¢e snositi

troskove tekuceg
odriavanja Prostora (npr. (Cidéenje,
soboslikarski radovi). Zakupodavac ¢e
snositi sve ostale troSkove vezane za
koritenje zajedni¢kih dijelova i uredaja i




mmon parts and devices and
performing common services in the
building in which the Premises are
located in proportion to participation of
the Premises in the surface area of the
building in which the Premises are

obavljanja zajedni¢kih usluga u zgradi u
kojoj je smjeSten Prostor, proporcionaino
udjelu Prostora u sveukupnoj povrsini
zgrade u kojoj je nalazi.

located.

The Tenant shall, during the entire lease
term, maintain a valid insurance of the
Premises against risks and with coverage
as the Premises are insured at the
moment of execution of this Agreement
and shall annually provide the: handlﬂd
with the evidence of suchsinsurane
delivering a' copy.of the:validinsurance
policy for theﬁmﬂ%ﬂv{

days as of execution of such insurance

6.3

e i T -

Zakupnik ¢e za cijelo vrijeme trajanja
zakupa odrzavati valjano osiguranje
Prostora od rizika i s iznosom pokri¢a kako
je Prostor osiguran u trenutku sklapanja
ovog -Ugovora te ¢e Zakupodavcu svake
ndmetxdmvljat; dokaz o takvom
usvazece-police osiguranja
' od:30(trideset) dana od
\ja takve police osiguranja.——

policy.

El.1

this Agreement, the Tenant shall be free
to perform any fit out works on the
Premises that it considers necessary for
improvement of the Tenant’s business
activities whereas such works do not
require consent from the Landlord,
however, under condition that such fit
out works do not disrupt the
construction and/or statics of the
Premises and/or the building in which
the Premises are located. Improvements
of the Premises resulting from such
Tenant's fit out works (excluding
movable assets) shall, upon cessation of

The Landlord shall bear expenses of | 6.4 Zakupodavac (e snositi troskove
extraordinary repairs of the Premises. In izvanrednog odriavanja Prostora. U
case such expenses are covered by the sluaju da su takvi troSkovi pokriveni
insurance from the previous paragraph, osiguranjem iz prethodnog stavka,
the Tenant shall reimburse the Landlord Zakupnik ¢ée nadoknaditi Zakupodavcu
for the documented expenses made, njegove dokumentirane troskove, ali
however, always only up to the uvijek najvise. do iznosa dobivene
insurance proceeds recovered. -—--—-======= osigurning.--
-out works - Radovi na opremanju
Article 7 Clanak 7.
The Parties agree that during the-term of | 7.1  Ugovorne strane su suglasne da ce

Zakupnik tijekom trajanja zakupnog
odnosa imati pravo izvesti bilo kakve
zahvate na opremanju Prostora koje bude
smatrao potrebnima radi unaprjedenja
svojeg poslovanja pri ¢emu za takve
radove nije potrebna suglasnost

Zakupodavca, ali pod uvjetom da se |

takvim zahvatima ne narudi konstrukcija
i/ili statika Prostora i/ili zgrade u kojoj je
smjesten Prostor. Poboljdice Prostora koje
su rezultat takvih zahvata Zakupnika
(iskljuujuéi pokretnu imovinu), ostaju po
prestanku zakupa Prostora Zakupodavcu,
koji za njih nije duZan platiti bilo kakvu

T
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