LUCIS d.o.o0. u stecaju, Trogir
Put Dragulina 76/B
OIB: 89038966528

1. St-247/12

Pocetno steéajno izvjesée trgovackog drustva LUCIS d.o.o.
u stecaju, Trogir

Stecajni upravitelj:
Mira Hajdi¢



Temeljemn odredbi Steéajnog zakona, te rjeSenja Trgovackog suda u Splitu broj: $t-247/12 od 14.
listopada 201.3. godine i od 13. studenoga 2015. godine, stecajni upravitelj drudtva LUCIS d.0.0. u stedaju
u ste€aju podnosi slijedece

1ZVIESCE O GOSPODARSKOM POLOZAJU STECAINOG DUZNIKA | NJEGOVIM
UZROCIMA

Dana 20. prosinca 2012. godine Prediagatelj HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG, Kalgenfurt, Republika Austrija
{kasnije HETA ASSET RESOLUTION AG) (Prediagatelj} podnio je prijedlog za otvaranje steCajnog postupka
nad Duinikom, istituci kako temeljem jamstvenog odnosa ima potraZivanje prema Duzniku, te
pozivajuci se na stecajni razlog nesposobnosti Duinika za placanje, jer mu je racun blokiran duZe od 60
dana.

Nakon 3to je Trgovacki sud u Splitu (Sud) rieSenjem od 14. listopada 2013. godine broj: 14. 5t-247/12
otvorio ste¢ajni postupak nad DuZnikom, Visoki trgovacki sud RH je, povodom Zalbe Edvarda Ugrine kao
Z.Z. Dugnika, svojim rjeSenjem od 19. studenog 2013. godine, broj PZ-9404/13, ukinuo prethodno
navedeno rje$enje o otvaranju stefajnog postupka nad Duinikom i predmet vratio Sudu na ponovni
postupak.

Nakon provedenog ponovnog postupka ispitivanja uvjeta za otvaranje stefajnog postupka, a s obzirom
na to da je prema miljenju Suda Predlagatelj dokazao postojanje od Duznika osporavane aktivne
legitimacije, te da su ostvareni stecajni razlozi sukladno Ste¢ajnom zakonu, i to stecajni razlog
nesposobnosti za placanje, Trgovacki sud u Splitu je dana 13. studenoga 2015, gadine donio Rjedenje o
otvaranju stetajnog postupka nad navedenim trgovackim druétvom pod gornjim brojem, kojeg dana je
isto i istaknuto na e-Oglasnoj plodi Suda.

Nakon §to je usvojena Zalba Z.Z. DuZnika, postupak ispitivanja uvjeta za otvaranje stefajnog postupka je
ponovijen, pa je sud dana 21. studenoga 2017, godine ponovo rijedio o otvaranju stetajnog postupka
nad dru$tvom LUCIS d.o.0.

1. Pravni i viasnicki status

1.1. Pravnistatus

LUCIS je drustvo ogranitene odgovornost registrirano u Trgovackom sudu u Splitu s MBS 060155277.
Sjediste druitva do otvaranja stecajnog postupka nalazilo se u ulici Put Dragulina 76/B u Trogiru,
osnovano 1992. godine od strane jedinog osnivaca Edvarda Ugrine iz Trogira, Put Dragulina 76/B, OIB:
10530022612,

LUCIS d.0.0. iz Trogira je trgovacko drudtvo za trgovinu i prijevoz, registrirano za cijeli niz djelatnosti iz
podrugja trgovine, prometa, ugostiteljstva i turizma.

Sifra djelatnosti prema NKD iz 2007. godine je 45.11 Trgovina automobilima i motornim vozilima lake
kategorije.

Struktura vlasnistva u temeljnom kapitalu:

Vrijednost kapitala: ~ 20.000,00 kn



Broj uloga: 1
Vlasnik: Edvard Ugrina iz Trogira, Put Dragulina 76/B, OIB: 10530022612.

1.2.  Uprava Drustva prije otvaranja stecaja

Prije otvaranja ste¢aja duZnost jedinog clana uprave Drustva u svojstvu direktora obna3ao je Edvard
Ugrina iz Trogira, Put Dragulina 76/8B, O1B: 1053002261.2.

.

2. Poslovanje duZnika, trenutacni gospodarski poloZaj, te njegovi uzroci i
posljedice

Prema ofitovanju jedinog osnivada i zakonskog zastupnika Duénika, LUCIS d.o.2. je osnovano 2002
godine za obavljanje djelatnosti rent-a-car usluga. S radom je potelo 1. sijeCnja 1994. godine, po
ishodenju zakupa prostora za obavljanje registrirane djelatnosti u Zragnoj luci Split.

Bivii Z.Z. DuZnika dalje navodi da 2004. godine Drutvo napusta djelatnost iznajmljivanja automobila, i
okrece se ulaganju u nekretnine, s namjerom da zaradu ostvarenu od rent-a-car poslovanja uloZi u
kupnju, stavijanje u funkciju i rentiranje vlastitih nekretnina. Kao okosnica tog posla osmisljen je projekt
izgradnje hotela na predjelu Znanj u Splitu, za koji je zemljidte kupljeno 2001. godine. 2003. godine
predan je zahtjev za ishodenjem projektnoe dokumentacije, koji do danas nije u cijelosti rijefen. Od
dvije parcele na kojima se objekt trebao graditi, ishodena je dokumentacija samo za manju, dok je za
vecu parcelu u meduvremenu zahtjev povucen, a projekt je u cijelosti ostao nerealiziran.

Nadalje navodi da suradnja DuZnika s Hypo Alpe-Adria-Bank AG iz Klagenfurta dat.va od samih pocetaka
rada Drutva, a nakon sudjelovanja u financiranju nabavke vozila, Banka se ukljutuje i u financiranje
dijela kupnje nekretnina, dok se dio investicija financirao iz viastitih sredstava.

Medutim, tijekom 2007. -2009. godine Duinik se suofava s problemima u poslovanju. Tih godina, kako
navodi bivii Z.Z. Du?nika, Duinik temeljem Ugovora o dugorotnom zakupu vréi ulaganje znacajnih
sredstava u adaptiranje prostora u privatnom vlasnidtvu svog osnivaca u objektu u trajektnoj fuci u
Splitu, kako bi ga opremio i vodio kao nocni klub, ali je Ministarstvo financija, Porezna uprava osporila
osnovanost tih ulaganja i odbilo odobriti povrat pretporeza po osnovu istih (oko 3.000.000,00 kuna),
fime je DuZnik ostao bez planiranog obrtnog kapitala za pokretanje planirane aktivnosti, a cijeli slijed
dogadaja doveo je u pitanje i servisiranje prethodno preuzetih kreditnih obveza.

Prema rijetima bivieg Z.Z. Duinika, tih godina doslo je i do viasnickih i upravljackih promjena u samoj
Banci, pa je i to bio jedan od razloga koji su onemogucili daljnje financiranje zapoCetog projekta noénog
kluba, a u tom razdoblju DuZnik biljeZi i prve blokade poslovnog racuna.

Taj problem osniva¢ i bivdi Z.Z. Duinika je privremeno rijedio prodajom dijela nekretnina u svom
vlasnistvu, pa je DuZnik odblokiran, a objekt stavljen u funkciju.

Medutim, opisani dogadaji su doveli do toga da se kreditne obveze nisu pokrivale na vrijeme, pa je
Banka ponovo blokirala raun DuZnika.

3to se vodenja poslovnih knjiga tice, istide kako je iste do 2009. godine vodio jedan knjigovodstveni
servis iz Trogira, ali da ih od 2009. godine vodi poduzele Micro bilanca d.o.0. iz Splita, koje je | samo
zavrdilo u stetaju, a nasljeduje ga ista ekipa ljudi organizirana u drustvo M.G.izvjedtaji d.o.o., iz Splita.

Takoder istice da Du¥nik ve¢ duFi niz godina, odnosno od zadnje blokade racuna, uopée ne posluje.
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U razdoblju od predaje prethodnog lzvjedca do dana izrade ovog izvjedca bivéi 2.2, Duinika vodio je cijeli
niz sudskih postupaka u ime DuZnika, sve s ciliem ofuvanja imovine ! izlaska iz stedajnih razloga. Drugih
aktivnosti u Drudtvu nije bilo.

3. Radnje poduzete od strane stecajnog upravitelja do dana otvaranja
ste€ajnog postupka

1. Preuzeta je dokumentacija od knjigovodstvenog servisa bivieg zakonskog zastupnika |
pristuplejno je sredivanju ofevidnika knjigovodstvenih podataka do dana otvaranja steajnog
postupka temeljem dostupne dokumentacije

2. lzraden je novi predradun trodkova stefajnog postupka na godiSnjem nivou i podnesen na
odobrenje steajnom sucu

3. Sastavljeno je potetno stanje imovine duZnika

4, Evidentirani su sporovi koje Duznik vodi, a koje je bilo mogude utvrditi

5. izraden je novi pecat druitva sa sufiksom ‘u stecaju’

6. Kako Du¥nik nije imao otvorenih poslovnih racuna zadnje dvije godine nije trebalo zatvarati
stare ratune Duznika, a pripremlijen je zahtjev za otvaranje posiovnog racuna drustva u stedaju

7. Radi neajurnosti | nedostatnosti poslovne dokumentacije, u dva navrata angaZirane su strucne
osobe s potrebnim pravnim znanjem za ispitivanje prijavljenihtraibina vjerovnika

8. Anga¥iran je knjigovodstveni servis za sredivanje knjigovodstvenog stanja i eventualno

reguliranje zakonskih obveza izvjeStavanja prije otvaranja stefaja, te nastavno vodenje
poslovnih knjiga u stefaju, ako RjeSenje o stecaju postane ptavomocno

4, Financijski izvjestaji

Prilikom preuzimanja knjigovodstvene dokumentacije DuZnika u gore spomenutom knjigovodstvenom
servisu, odgovorna osoba tog drudtva obavijestila je stecajnu upraviteljicu da je sva dokumentacija iz
razdoblia 2009.-2012. godina vracena Z.Z.-u Duinika prije otvaranja stetaja, te joj predala jedino
registrator s dokumentima iz 2013. godine, ali i osigurala sve potrebne podatke iz svog
ratunovodstvenog programa za razdoblje u kojem su oni vodili poslovne knjige, od 2009, do listopada
2013. godine, kada su vréena zadnja knjizenja poslovnih promjena, a za koju su godinu i izradili i predali
Poreznoj upravi zadnju prijavu Poreza na dobit.

Od listopada 2013. godine do dana otvaranja stecaja nisu vréena nikakva knjiZenja, pa tako ni promjene
pri privremeno odblokiranom Ziro rafunu Duinika nastale 13. listopada 2013. godine do dana njegovog
ga$enja radi otvaranja stelajnog postupka, niti rafuni za tro$kove od strane dobavlja¢a, a nije ni vr3eno
zakonom propisano uskladenje imovinskih pozicija sa stvarnim stanjem (amortizacija dugorotne
imovine, otpis zastarjelih i nenaplativih potraZivanja i dugovanja i sl.).

U razdoblju od predaje prethodnog lzvjesca za izviestajno rodidte odriano 12, sijeénja 2016. godine do
dana izrade ovog izvjeé¢a Duznik nije imac otvoren poslovne radun u banci, a poslovne knjige nisu se
vodile, niti su se predavala godi$nja financijska izvjesca, koje je zadnje predano 2013. godine.



4.1. Ratun dobiti i gubitka (u 000 kn) za razdoblje 2009. — 2016. godine

2009, | 2010, | 2011 | 2012 | 2013, | 2%
L | 20186,
POSLOVNEI PRIHODI 176 345 - 604 105 n.p. |
Prihodi od pred. u zemlji - 16 - 604 - n.p.
Prihodi od ino prodaje - - - - - mp.
Ostali posfovni prihodi 176 383 - - 105 np.
POSLOVNI RASHODA 433 289 74 543 2.606 n.p.
Materijalni troskovi 75 58 28 515 i1 n.p.
Troskovi zaposlenika 165 67 43 26 - n.g.
Amortizacijo - - - - - np.
Ispravak vrijednosti kratkotrajne imovine 177 - - 1 2.595 n.p.
Ostali poslovni rashodi 18 164 3 1 - n.p.
FINANCUSKI PRIHOD! 1 - 0 - - n.p.
FINANCUSKI RASHODI 3 24 - - - n.p.
IZVANREDNI PRIHODY - - - - - np.
IZVANREDNI RASHODI - - - . - n.p.
UKUPNO PRIHODI 177 345 0 604 105 n.p.
UKUPNO RASHODI 435 313 74 543 2.606 nyp.
Neto dobit/gubitak nakon oporezivanja -258 32 -74 61 2.501 n.p.

Na temelju podataka iz obrasca RDG-a sa stanjem 31. prosinca 2013. godine, gubitak drustva LUCIS
d.0.0. u stetaju iznosio je preko 2.500.000,00 kn, a drastitno vedi gubitak nego prethodnih godina
iskazuje radi knjigovodstvenog ispravka vrijednosti kratkotrajne imovine,

4.2. Bilanca {u 000 kn) pregled 2009.-2016.

2009, 2010. 2011. 2012. 2013, 2014, -

2016.
Dugotrajna imovina 38.312 | 38.644 | 38.644 | 38.644 | 33.677 n.p.
Nematerijolna imoving 12476 | 12.476 | 12,476 | 12.476 | 12475 n.p.
Materijalna imovina 25.835 | 26.168 | 26.168 | 26.168 | 21.202 n.p.
Financijska imovina - - - - - n.p.
Kratkotrajna imovina 4.732 6,074 6.249 6.073 6.340 n.p.
Zalihe 1.450 2.579 2.877 2.877 2.877 n.g.
PotraZivanja 3.282 3.436 3.362 3.185 3.315 n.p.
Novac i ekvivalent novea 0 59 11 11 3 n.p.
Unaprijed placeni troskovi buduéeg razdoblja i6 145 145 145 145 n.p.
'UKUPNO AKTIVA 43.060 | 44.863 | 45.038 | 44.862 | 40.017 n.p.
Kapital i rezerve 10,153 | 10.175 | 10.101 | 10.163 | 7.662 n.p.
Upisani kapital 20 20 20 20 20 n.p.
Rezerve 4.596 4.596 4.596 4.596 4.596 mp




Preneseni dobitak/gubitak 7.809 5537 | 5559 5.485 5.547 n.p.
Dobit/gubitak tekuce godine -2.270 22 -74 61 -2.501 n.p.
Obveze prema kreditnim institucijama 20.538 | 20.538 | 20.538 | 20.538 | 21.280 n.p.
Ukupno dugoroéne ohveze 20.538 | 20.538 | 20.538 | 20.538 | 21280 n.p.
Obveze prema kreditnim institucijoma 6.412 8.746 8.703 85.181 10.973 .
Ohveze prema dobavijacima 5.345 4.736 5.051 4.352 433 n.p.
Obveze za poreze i doprincse 168 84 354 341 123 n.p.
Obveze prema zaposlenicima 182 28 287 287 - n.p.
Ostale kratkoroCne obveze 287 287 - - 287 n.p.
Ukupno kratkorocne obveze 12.368 | 14.140 | 14.398 | 14.162 | 11.816 n.p.
Ukupne obveze 32.932 . 34.678 | 34.936 | 34.699 | 32.354 m.p.
UKUPNO PASIVA 43.060 | 44.863 ; 45.038 | 44.862 | 40.017 mg.

Usprkos poslovnoj neaktivnosti Duinika kroz dufi niz godina, kapital i rezerve na kraju 2013. godine
bilje¥e pozitivnu knjigovodstvenu vrijednost od preko 7.600.000,00 kn, no nuZno je napomenuti da se
radi o neaZuriranim i manjkavim podacima.

5. Podaci o imovini drustva per 21. studenog 2017. godine

5.1, Radun dobiti i gubitka za razdoblje 1. sijeénja do 21. studenog 2017. god.

lPOSLOVNI PRIHODI 21.11.2017.
Prodaja u Hrvatskoj n.p.
[zvoz n.p.
Ostali poslovni prikodi n.p.
IUkupno poslovni pribodi n.p.
[postovni rasHoD! n.p.
Povedanje/Smanjenje zaliha proizvodnje u toku gotovih proizvoda n.p.
Materijaini trodkovi n.p.
Troskovi zaposlenika n.p.
L Amortizacija n.p.
Ispravak vrifednosti kratkotrajne imovine n.p.
Ostali poslovni rashodi n.p.
|Ukupno poslovni rashodi n.p. T
FINANCISKI PRIHODI n.p.
[FINANCISKIRASHODI n.p.
IZVANREDNI PRIHOD! n.p.
|IZVANREDNI RASHODI n.p.
{UKUPNO PRIHODI n.p.
UKUPNO RASHODI n.p.
Neto dobit/gubitak nakon oporezivanja n.p.




Za razdoblje od pocetka poslovne godine u kojoj je otvoren stedajni postupak do danja njegovog
otvaranja stetajni upravitelj kako do dana sastavijanja prethodnog, tako i ovog izvje5ca nije uspio
pronadi nikakve dokaze o poslovnoj aktivnosti Dufnika, a poslovne knjige za navedeno razdoblje nisu
vodene, pa tako, kako je vec naprijed spomenuto, nisu knjizeni ni trodkovi koji na mjeselnoj osnovi
terete Duinika temeljem postojanja dugotrajne imovine (napr. komunalne naknade, reZijski troSkovi i
s1,), &ije postojanje su potvrdile prijave trazbina nekoliko stedajnih vjierovnika.

5.2. Podetna Bilanca steajnog duZnika - pregled imovine i obveza stecajnog duZnika na
dan 21.11.2017. godine

fskaz u kn

Dugotrajna imoving

33.677.458,67

Materijalna imoving

21.201.366,42

Nematerijalna imovina

12.476.092,25

Kratkotrajna imovina

6.096.152,20

Zalihe 2.876.742,27
Potrazivanja 3.315.639,60
Novac i ekvivalent novca 2.770,33
Unaprijed placeni troskovi narednih razdoblja 144.646,55

UKUPNO AKTIVA

40.017.257,42

Kapital i rezerve

7.661.933,08

Upisani kapital 20.000,00

Rezerve 4,595.971,15
| Zadriana dobit 5.546.766,73

Gubitak tekuce godine 2.500,804,80

Ukupno dugoroine obveze

21.280.286,04

Obveze prema financijskim institucijama

20.131.293,29

Obveze za poreze | doprinose

1.148.892,75

Ukupno kratkoroine obveze

11.075.038,30

Obveze za zajmove, depozite i slicno

10.231.325,79

Obveze prema dobavljacima 719.542,43
Obveze za poreze | doprinose 124.170,08
Ukupne obveze 32.355.324,34
UKLUPNG PASIVA 40.017.257,42

5.3.  Pregled imovine DuZnika

Kako su poslovne knjige DuZnika vodene do zavrino 10. listopada 2013. godine, a moguce neke
poslovne transakcije ni u postoje¢em knjigovodstvu nisu zabiljefene radi nepostojanja adekvatne
dokumentacije, te kako godinama nije vrien ispravak vrijednosti imovine sukladno stvarnom stanju,
knjigovedstveni iskaz vrijednosti imovine Dusnika ne mofe se smatrati vierodostojnim podatkom kod
sastavljanja sustavnog pregleda u kojemu su se trebali navesti predmeti stefajne mase i njihova

procjena.

Na temelju podataka iz priviemene bilance stanja per 21. studenog 2017. godine drudtvo LUCIS
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d.0.0. u steaju iz Trogira iskazuje slijedece predmete ste¢ajne mase i njihove vrijednosti:

Dugotrajna imovina 23.677.458,67kuna

Dugotrajnu imovinu drustva satinjavaju predmeti imovine knjigovodstveno iskazani u klasi O bilance
drudtva, i to:

I,  Nematerijolna imovina 12.476.092,25 kuna

Na ovoj bilancnoj poziciji iskazani su predujmovi dani za dugotrajnu

materijalnu imovinu u iznosu od 3.033.625,25 kuna

i nematerijaina ulaganja vezana za pripremu vrijednosti 9.445.437,00 kuna

Pozicija nematerijaine imovine obuhvaca ulaganja u pripremi u neki od objekata Duénika. prema izjavi
bivieg 2.Z. DuZnika radi se o ulaganjima u objekat koji nije u viasniStvu DuZnika, $to bi znacdilo da se radi
o ulaganjima na tudoj imovini radi pobolj$anja. Radi znatajnog proteka vremena ol razdoblja u kojem je
to ulaganje izvréeno, driim da je potrebne stavke imovine potrebno otpisati i isknjiZiti.

il. Materijalna imovina 21.201.366,42 kuna

Od ¢ega

Konto 020 - Zemljiste 6.865.079,53 kung
Konto 027 - Nekretnine u pripremi 20.418.114,26 kuna
Konto 031 - Postrofenfa i oprema 0,00 kuna
Konto 032 - Transportna imovina i uredska oprema 0,00 kuna

283.772,89 kuna
3.960.931,43 kuna

- 10.326.481,69 kuna
21,201.366,42 kuna

Konto 034 — Materijalna sredstva u pripremi

Konto 036 — Predujmovi za materijalnu imovinu

Konto 039 — Akumulirana amortizacija opreme i grad.objekata
Sadasnja knjigovodstvena neto vrijednost materijalne imovine

Djelimi¢no se oslanjajuci na podatke iz prethodno opisane knjigovodstvene evidencije DuZnika, te na
vje$tva koja je za potrebe prethodnih postupaka izradili sudski vjestaci gradevinske struke lvica PandzZic,
iz prosinca 2013. godine i Jure Malenica, datirano prosinca 2014. godine u nastavku je dan popis
nekretnina u vlasnidtvu DuZnika, uz napomenu statusa u zemljisnim knjigama.

Tablica: Popis nekretnina u viasnistvu drustva LUCIS d.0.0. u stedaju uz napomenu statusa u zemlfisnim
knjigama i stanju sudskog spora:

Prociena PANDZIC Procjena Malenica

Nekretnina

Nabavna vrijednost KN

prosinac 2013

prosinac 2013

pa$njak povrsine 10738 m2
zk. t. k.6.br. 5861/260 i 5861/450,
zk.ul. 21091 2781 k.o. Dugopolje

ZEMLISTE 2.699.323,74
UKUPNO  2.699.323,74

UKUPNQ 12.486.532,88

NHE PROCHENJENO

dvoetaini apartman br A70,
ukupne povriine 212,94 m2
213/10198 ideal.dijela nekret.
(178.etaia)

k.&.br. ZEM 4672, zk.ul. 16535,
k.o. Split {Velebitska 147)

ZEMINSTE 324.976,18
OBJEKT  814.872,54
UKUPNO 1.139.848,72

UKUPNO 3.294.880,53

NIE PROCIUENIENO

parking mj. i sprema br.22, ukupne
povréine 20,41 m2
20/10198 ideal.dijela nekret.

ZEMLJISTE
OBIEKT
UKUPNO

53.589,83
43.698,99
97.288,82

UKUPNQ

171.301,13

NiJE PROCIENJENO
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{50.etaia)
k.6.br. ZEM 46/2, zk.ul. 16535,
k.0. Split (Velebitska 147)

parking mj. i sprema br.23, ukupne
povriine 21,09 m2

20/10198 ideal.dijela nekret.
{51.etaia)

k.&.br. ZEM 46/2, zk.ul. 16535,

k.o. Split (Velebitska 147)

ZEMULJISTE 55.375,29
OBIEKT 45.154,92
UKUPNO  100.530,21

UKUPNO  177.008,37

NUE PROCUENJENO

parking mj. br.5, ukupne povriine
17,76 m2

18/10198 ideal.dijela nekret.
(33.etaza)

k.8.br. ZEM 46/2, zk.ul. 16535,
k.o. Split {Velebitska 143)

ZEMLIISTE
OBJEKT
UKUPNG

46.631,81
38.025,19
84.657,00

NUE PROCIENIENO

NIE PROCUENIENG

suvlas.dio povezan s ¢jelinom
posl.prostora br. 9, suteren 1,
sredina, ukupne povr. 146,45 m2
146/10198 ideal.dijela nekret.
(85.etaza)

k.C.br. ZEM 46/2, zk.ul. 16535,
k.0, Split (Velebitska 147)

ZEMLISTE 1.267.276,42
OBJEKT  2.135.428,46
UKUPNQO 3.402.704,88

UKUPNO 2.483.964,58

UKUPNO 2.020.755,84

suvias.dio povezan s cjelinom
posl.prostora br. 10, suteren 1,
sredina, ukupne povr. 89,70 m2
90/10198 ideal.dijela nekret.
{86.etaia)

k.¢.br. ZEM 46/2, zk.ub. 16535,
k.o. Split {Velebitska 147)

ZEMUISTE  775.875,67
OBJEKT  1.351.649,13
UKUPNQ 2.127.524,30

NUE PROCIENJENO

NUE PROCIENIENO

suvl.dio povezan s cjelinom
posi.prostora br.11, suteren 1,
istok, ukupne povrsine 89,70 m2
90/10198 ideal.dijela nekret.
(87.etaza)

k.C.br. ZEM 46/2, zk.ul. 16535,
k.0. Split {Velebitska 147)

ZEMUISTE 771.110,73
OBJEKT  1.351.649,13
UKUPNO  2.122.759,86

UKUPNC 1.503.377,20

UKUPNO  1.311.166,48

oranica, pasnjak, Suma, ukupne
povr, 870 m2

k.t.br. ZEM 106/3, i k.&.br. 106/5
zk.ul. 12614

k.o. Split (Pape lvana Pavla bb)

ZEMLHSTE 6.833.832,70
UKUPNO  6.833.832,70

UKUPNO 5.573.446,20

UKUPNO  4.995.544,00

10

pasnjak, oranica, §uma, neplodno,
ukupne povr. 1433 m2

k.&.br. ZEM 106/2, i k.¢.br. 106/4
zk.ul. 10795

k.0. Split {Pape Ivana Pavla bb)

Uktjueno u vrijednost
podr.b.8

UKUPNO 9.180.170,50

UKUPNO  5.701.980,60

11

suvlasnicki dio povezan s ¢jetinom
poslovnog prostora oznake "PP-G",
povriine 250,50 m2, u podrumu
objekta, orijentacije jug, te ima
zaseban ulaz na jugy obj.

251/1694 ideal dijela nekret,
(1.etaZa)

k.£.br. ZEM 43/10, zk.ul. 17313
k.0. Split (Put Rado3evca 52)

ZEMUISTE 2.347.642,08
OBJEKT  2.655.058,10
UKUPNQ  5.002.700,18

UKUPNG 4.277.858,C0

UKUPNO 3.373.510,21

ad 1 upisana hipoteka Erste8 Steierm. Bank d.d., pokrenuta avrha OVR-4642/12 od 04.10.2012. godine
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ad 2 upisana hipoteka Erste& Steierm. Bank d.d., pokrenuta ovrha OVR-4642/12 od 04.10.2012. godine

ad 3 upisana hipoteka Erste& Steierm. Bank d.d., pokrenuta ovrha OVR-4642/12 od 04.10.2012. godine

ad 4 upisana hipoteka Erste& Steierm, Bank d.d., pokrenuta ovrha OVR-4642/12 od 04.10.2012, godine

ad 5 upisana hipoteka suvlasnika zgrade

ad 6 upisana hipoteka HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG, pokrenuta ovrha OVR-4970/12 od 27. rujna 2012. godine

ad 7 upisana hipoteka od Cirko lvan iz Stobreca

ad 8 upisana hipoteka HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG, pokrenuta ovrha OVR-4970/12 od 27.rujna 2012. godine

ad 9 upisana hipoteka HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG, pokrenuta ovrha OVR-4970/12 od 27. rujna 2012. godine
ad 10 upisana hipoteka HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG, pokrenuta ovrna OVR-4970/12 od 27. rujna 2012, godine
ad 11 upisana hipoteka od HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG, pokrenuta ovrha OVR-4970/12 od 27, rujna 2012. godine

U poslovnim knjigama zabiljeZeno je i vlasnistvo nad dva poslovna prostora, te nekoliko garaza i
parkirnih mjesta u zgradi na adesi Radosevac 55, 7a koje su sklopljeni kupoproda;ni ugovori prije 2009.
godine, sve u ukupnom iznosu od 2.799.170,50 kn s drudtvom PIS d.d. Navedeni prostori prodani su,
poput mnogih nekretnina u toj zgradi, i drugim kupcima, koji ih imaju u posjedu. Protiv drudtva PIS d.d.
bila je pokrenuta parnica za naknadu Stete, ali je nad navedenim drustvom 2012. godine pokrenut
stefajni postupak. lako su traibine uredno prijavijene u stedaju, stanje stelajne mase je takvo da
naplata navedenog iznosa u bilo kojem dijelu nije moguca.

U slugaju prodaje gore navedenih nekretnina, stettajna upraviteljica je midljenja da bi, s obzirom na
znacajan protek vremena od napravijenih procjena, te promjene metodologije kod izrade procjene
nekretnina opéenito, bilo razumno izraditi nove procjene svih nekretnina.

Takoder, predlaze se s tako dobivenim vrijednostima izvriiti uskladenja u poslovnim knjigama duinika
na pripadajucim stavkama dugotrajne imovine, :

Krakotrajna imovina 6.096.152,20 kuna

1. Zalihe
7alihe na dan 13.11.2015. iskazane na klasama 3 i 5 iznose 2.876.742,27 kn. a dine ih:

Sitni inventar u skladistu, u vrijednosti 863.118,61 kn
Materijal u pripremi za ugradnju 2.013.623,66 kn

Sva knjizenja na navedenim klasama datiraju iz razdoblja ranijih od 2009. godine, i upitno je gdje se
navedene zalihe sitnog inventara | materijala u pripremi za ugradnju od tada zavriille, odnosno postoje
li uopce. O ovim stavkama bivsi Z.Z. ocituje se da je navedeni sitni inventar nabavijan joS u razdoblju
rada drudtva kao rent-a-car agencije, te je sav odavno stavljen izvan upotrebe i baden, ali da potrebna
knjizenja nisu provedena u poslovnim knjigama, a material u pripremi za ugradnju upotriiebljen je kod
adaptacije objekta u zakupu po Ugovoru o zakupu istog, koji je ugovor raskinut 2010. gocline, pa se
navedeni iznosi trebaju otpisati, jer su i potraZivanja po tim ulaganjima u zastari.

Ii. Potraiivanja

- PotraZivanja od kupaca u zemiji; 631.976,76 kn
od dega:
Domtrans d.o.0. Split 31.428,20 kn*
Adria plus d.0.0. Makarska  64.971,50 kn*¥
Konstruktor d.o.0. Split 535.577,26 kn***
. Potrafivanja od kupaca u inozemstvu: 62.996,51 kn****
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- PotraZivanja stecena cesijom ili asignacijom: 53.849,35 kn¥***

- PotraZivanja od driave za razliku veceg pretporeza u razdoblju: 2.559.066,50 kn
- Unaprijed placeni troskovi 144.646,55 kn****

*poduzece brisano iz sudskog registra, nenaplativo

**poduzede brisano iz sudskog registra, nenaplativo

***notraivanje nije priznato u ugovoru o predstecajnoj nagodbe, nenaplativo
#***zastara, nenaplativo

Takoder, potrebno je detaljnije ispitati stanje potraZivanja od driave (Porezne uprave), te mogucénost
prijeboja s obvezama. Uvidom u stanje evidencije Porezne uprave utvrdeno je potraino saldo DuZnika
od oko 267.000,00 kn, pa je potrebno ispitati mogucnost povrata preplacenog poreza, ukoliko navedena
potraZivanja nisu u zastari.

mrnen

zakonu.

il Novac

Novac (raéun ste¢ajnog duZnika je u dugogodisnjoj blokadi) 2.770,33 kn
Navedena sredstva radi nedostavljanja izvoda banke na knjizenje ostala su

proknjizena u bilanci u navedenom iznosu, iako su u meduvremenu svi ratuni

duinika zatvoreni (krajem 2013. godine}. Potrebno izvrditi otpis navedenog iznosa.

V. Imovina koja nije bilancno zabiljeiena

Potrazivanja od Segvic¢* 3.724.531,21 kn + 80.000 EUR
Potrafivanja Grad Split** 40.642.707,00 kn
Potrafivanja od Sukno d.0.0.*** 607.680,00 kn

Potra¥ivanja od Sukno d.o.0. **** 250.400,00 kn

Potrativanja od ZI Lightning d.o.0 ***** 250.000,00 kn

* % kkk Rxk*parnica U tijeku, potrebno satekati presuduy, ili pristupiti nagodbi nakon analize stanja,
**x%K pnrama raspolozivim podacima parnica pravomocne okoncana povlaéenjem tuzbe. Ukoliko se
raspolofivi podaci pokaiu toénima, potrebno je izvrsiti sukladno vrijednosno uskiadenje u poslovnim
knjigama.

Za naplatu navedenih potraZivanja u tijeku su parnice za naknadu étete. Navedena potraZivanja u slu¢aju
uspjeha u parnici uvecala bi se za zakonske zatezne kamate i sudske trofkove. Stecajni upravitel

prediaZe ispitati isplativost nastavka navedenih parnica u korist ste¢ajne mase, te za sluajeve gdje se
isplativost pokaZe sklopiti s odvjetni¢kim uredom ugovor o zastupanju Duinika pred sudom,

6. Podaci o obvezama drustva per 21. studenog 2017. godine

6.1. Pregled obveza Duinika

Temeljem veé opisane knjigovodstvene dokumentacije, proizlaze slijedece obveze Duinika do dana
otvaranja ste€aja:

Dugorodne chveze:

- Obveze prema financijskim institucijama: 19.389.405,00 kn

- Obveze za zajmove, depozite i si. 741.888,29 kn
11



- Obveze za poreze [ doprinose: 1.148.992,75 kn

Kratkoro€ne obveze:

- Obveze s osnova kratkerocne pozajmice viasnika 10.231.325,79 kn

- Obveze prema dobavijacima: 432.892,43 kn

- Obveze za pladanja preuzeta ugovorony. 286.650,00 kn

- Obveze za poreze, doprinose i sli¢na davanja
Obvere za doprinos na place i iz placa 32.392,23 kn
Obveze za porez na dohodak na place 2.327,62 kn
Obveze za porez na dodanu vrijednost 23.136,63 kn
Ohveze za porez na dobitak 62.573,72 kn
Ostale cbveze za poreze i doprinose 3.739,88 kn
UKUPNE OBVEZE 32.355.324,34 kuna ™

* Navedene obveze potrebno je, kod izrade financijskih izvie3taja za Drudtvo prije otvaranja stecaja,
za pripadajuce iznose po vrsti obveza, umanijiti za plaéanja po neproknjizenom izvodu banke od
14.10.2013., u ukupnom iznosu od 1.749.256,19 kn, uz pripadajuca protuknjizenja, odnosno uskladiti
stanje obveza s iznosima prijavijenih, a potom utvrdenih trazbina,

6.2. Sveukupne prijavijene trabine za ispitno rociste dana 26.01.2017. godine

Za ispitno rodiste u tri navrata prijavijeno je trazbina u ukupnoj vrijednosti od 69.426.365,6 od strane 21
stedajnog vjerovnika, sve za razvrstavanje u ll vi§iisplatni red.

Takoder su pristigle obavijesti od strane tri razluéna vjerovnika, dok jedan razlu¢ni vierovnik nije
obavijestio stefajnog upravitelja o svom razlunom pravu, veé je steajna upraviteljica za isto saznala
uvidom u zemljidnoknjizni izvadak. Svi podaci o traZbinama i razluénim pravima, kako pristiglih u
rokovima temeljem zadnjeg Rjedenja o otvaranju stecajnog postupka, tako i prethodnih, tabli¢no su
prikazani i predani za izlaganje na oglasnoj ploti Suda.

7. Podaci o sudskim procesima

U svim sudskim postupcima pokrenutima prije otvaranja stecajnog postupka pisanim putem (e se
odmah po izvijestajnom rogistu izvijestiti uredujuci sud o &njenici otvaranja stefajnog postupka nad
drugtvom LUCIS d.0.0. iz Trogira te ¢e se u parnicnim i ovrinim postupcima zatraZiti donosenje rjeSenja
o prekidu postupka uz eventuaino preuzimanje postupka od starne stefainog upravitelja.

Izraden je tabliéni prikaz tekucih i u meduvremenu okoncanih sporova u korist | na teret steCajne mase,
poznatih stecajnom upravitelju do dana izrade ovog izvjescéa {prilog 1).

8. Zakljuéci i prijedlozi

Do dana izrade ovog izvie§éa nisu proknjizeni poslovni dogadaji niti predana financijska izvje3ta za
2014., 2015. i 2016. godinu, kao ni ona za razdoblje od poletka godine do dana koji prethodi otvaranju
stetajnog postupka, u koju svrhu ce ste¢ajna upraviteljica angatirati ovlasteni knjigovodstveni servis.

U svrhu utvrdenja imovine ste¢ajna uptaviteljica ¢e angafirati odvjetnika koji bi zastupao stecajnog
duznika pred sudom kod provodenija potrebnih radnji u tom smisly, u koju svrhu bi se sklopio ugovor o
zastupanju po povlastenim tarifama. Na isti nadin bi se odvjetnik anga¥irao za zastupanje DuZnika u gore

12



navedenim parnicama za koje steCajna upraviteljica procijenjuje da mogu uvedati ste€ajnu masu ili da
postoji opasnost da se njihovim nevodenjem umanji ste¢ajna masa, a kako je naprijed navedeno.

Stetajna upraviteljica ¢e painjom dobrog gospodarstvenika nastojati naplatiti sva potraZivanja Duinika,
a ona koja nije moguce naplatiti otipsati ce sukladno zakonu. Ukoliko prisiina naplata pojedinog
potrafivanja prijeti znatajnom umanjenju stecajne mase, prije same odluke o poduzimanju obvezujucih
radnji predlaie zatratiti ée odluku skupitine vjerovnika.

Ste¢ajna upraviteljica predlaie da se za dio nekretnina za koje je to moguce, umjesto troskova
osiguranja istih, sklope ugovor o zakupu za te nekretnine, a kako bi se ujedno ostale obveze stedajne
mase rasteretile dijela obveza koje na mjesefnoj osnovi terete nekretnine (komunalno, refijski, trodkovi
prituve i sl). PredlaZem u tom smislu da skup3tina vjerovnika odobri zakljuéenje ugovora o zakupu po
povlaitenim uvjetima gdje je to moguce (radi nepostojanja uporabnih dozvola za nekretnine nije
mogude posti¢i triidnu cijenu zakupa), a najkasnije do prodaje navedenih nekretnina.

Prete?ni dio imovine stetajnog DuZnika ¢ine nekretnine, od kojih su za neke pokrenuti postupci prodaje
pred nadleznim opéinskim sudom. SteCajna upraviteljica predlaie da se razlucni vierovnici koji su
pokrenuli navedene postupke pozovu na izja$njenje na ovom roc¢idtu, ili pisanim putem u roku od 15
dana od dana odriavanja istog, Zele li nastaviti postupak unovienja predmetne imovine u postojecem
postupkuy, ili se odiucuju za prodaju iste u ovom stecajnom postupku, a prema pravilima ovrinog
postupka.

Takoder, kako je bivdi 2.Z. DuZnika izjavio Zalbu na Rjedenje o otvaranju ovog ste¢ajnog postupka
Visokom trgovackom sudu u Zagrebu, stecajna upraviteljica predlaZe da se s unovéenjem imovine za
koju nisu pokrenuti postupci prodaje prije otvaranja stedaja, te one za koju razluéni vierovnici odluce da
se proda u stetajnom postupku, priceka do pravomoénosti Rjedenja o otvaranju ste€ajnog postupka, sve
radi izbjegavanja stvaranja nepotrebnih troSkova i eventualne $tete za Duinika u slutaju usvajanja zalbe
bivieg Z.Z.-a Duinika.

Iz svega navedenog ste¢ajni upravitelj predlaZe da na rodidtu vierovnici usvoje slijedece zakljucke:

1. Prihvaca se lzvijeéée ste¢ajnog upravitelja o gospodarskom polofaju stedajnog duinika i
njegovim uzrocima,

2. Prihvacaju se do sada poduzete radnje ste¢ajnog upravitelja,

3. Prihvacaju se prijedlozi stecajnog upravitelja o nacinu nastavka ovog stecajnog postupka i

odobravaju navedene predioZene radnje.

Split, 9. sijecnja 2018. godine Stecajni unravitel]
Mira Hajdtc

/_W e

S

Prilog:
- tabliéni prikaz sudskih sporova - x1
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