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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, AmruSeva 2/11

ST-213/2020

REPUBLIKA HRVATSKA
RIJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, po sudcu Mihaelu Kovaci¢u, u steGajnom postupku nad
Stecajnom masom iza TEMPO d.d. u stecaju, Zagreb, Trg Ivana Kukuljevica 9, OIB:
44298008659 (kao pravnog slijednika TEMPO d.d. u stecaju, Zagreb, Strojarska 12/B, OIB:
16001962270), 28. sijecnja 2021.

rijesio je

I. Obustavlja se unovéenje nekretnina putem elektronicke javne drazbe, upisanih u k.o.
Trnje, zk. ul. 24561, k.C.br. 342 IZGRADENO ZEMLIJISTE | DVORISTE
STROJARSKA ULICA od 7667 m2, suvlasni¢ki dio: 113/451, odredeno rjesenjem
ovoga suda posl. br. ST-213/2020 od 15. rujna 2020. i zakljuckom posl. br. ST-213/2020
od 1. listopada 2020.

I1. Obustavlja se unovcenje nekretnina putem elektronicke javne drazbe upisanih u k.o.
Trnje, zk. ul. 2843, k.&br. 341 - IZGRAPENO ZEMLIJISTE | DVORISTE
STROJARSKA BR. 4 od 193 m2, odredeno rjesenjem ovoga suda posl. br. ST-213/2020
od 28. rujna 2020. i zaklju¢ckom posl. br. ST-213/2020 od 9. listopada 2020.

I11. Obustavlja se unovéenje nekretnina putem elektronicke javne drazbe upisanih u k.o.
Trnje, k.¢.br. 343/7 (katastarska parcela, nije evidentirana u zemljiSnoj knjizi), u knjizi
polozenih ugovora opisano kao "Zgrada u STROJARSKA CESTA 12/B na k.¢. nove
izmjere 343/7 k.0. Trnje" - IZVANKNJIZNO VLASNISTVO, i to:
- Dvosoban stan na Cetvrtom katu stambeno poslovne zgrade, oznake B4-19, povrSine
42,42 m? (stan br. 19)
- Trosoban stan na $estom katu stambeno poslovne zgrade, oznake D3-33, povrSine
65,50 m? (stan br. 33), odredeno rjeSenjem ovoga suda posl. br. ST-213/2020-535 od 3.
srpnja 2020. i zaklju¢kom posl. br. ST-213/2020-547 od 24. kolovoza 2020. (st. 1/2. i
II/4. zakljucka).

IV. Obustavlja se unovéenje nekretnina putem elektronicke javne drazbe upisanih u
k.o. Trnje, k.¢.br. 343/7 (katastarska parcela, nije evidentirana u zemljisnoj knjizi), u
knjizi polozenih ugovora opisano kao "Zgrada u STROJARSKA CESTA 12/B nak.c.
nove izmere 343/7 k.0. Trnje" - IZVANKNJIZNO VLASNISTVO:

1. Trosoban stan na cetvrtom katu stambeno poslovne zgrade, oznake C3-21, povrsine
57,17 m2 (stan br. 21), kako je odredeno rjesenjem ovoga suda posl. br. ST-213/2020-
560 od 15. rujna 2020. i zakljuckom posl. br. ST-213/2020-569 od 1. listopada 2020.
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Obrazlozenje

Podneskom od 27. studenog 2020. razluéni vjerovnik Branko Frankovi¢ iz Zagreba, kao
cesionar iz ugovora o cesiji ovjerenoj kao javnobiljeznicka isprava i kao prvi i jedini razlu¢ni
vjerovnik u prednosnom redu, izjavio je da kupuje nekretnine navedene u stavku I. i Il. izreke
i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom stec¢ajnoga duznika po osnovi cijene u
visini utvrdenih vrijednosti obje nekretnine, a sve temeljem odredbe ¢l. 247. st. 7. Stec¢ajnog
zakona (Narodne novine, broj 71/15 i 104/17; nastavno: SZ), nakon ¢ega je ovaj sud donio
rjesenje o dosudi posl. br. ST-213/2020 od 12. sije¢nja 2021. kojim su navedene nekretnine i
dosudene tom razlu¢nom vjerovniku. Budu¢i da iz navedenog proizlazi kako stecajna masa
nije vlasnik predmetnih nekretnina, unovéenje istih je valjalo obustaviti, slijedom c¢ega je
oduceno kao u st. I. izreke.

Podneskom od 13. sije¢nja 2021. Branko Frankovi¢ iz Zagreba prijavio je svoje izlu¢no
pravo na nekretninama navedenim u st. 111. izreke. Uz zahtjev je dostavio i ugovor o prijenosu
ugovora sukladno ¢l. 127. st. 1. Zakona o obveznim odnosima (Narodne novine, broj 35/05 do
29/18; nastavno: ZOO) sklopljen s drustvom Letvica d.o.o. Zagreb, kojim se na njega prenose
sva prava koja Letvica d.o.o. ima prema pravnom predniku ste¢ajnog duznika (sada stecajnoj
masi) temeljem Predugovora o kupoprodaji vlasniStva nekretnina od 1. ozujka 2012, takoder
dostavljenog u spis, a koji je pravni prednik ste¢ajne mase kao prodavatelj posebnih dijelova
nekretnina navedenih u st. Ill. izreke sklopio s pravnim prednikom ste¢ajne mase. Predmet
predugovora je obveza na sklapanje ugovora o kupoprodaji nekretnina opisanih kao (1)
jednoiposobni stan br. 19 na 4. katu povrSine 42,79 m2 sa spremiStem br. 19 u podrumu
povrsine 0,88, sada po sudskom vjestaku identificiran i opisan kako dvosoban stan na cetvrtom
katu oznake B-4-19 povrsine 42,42 m2 te (2) dvoiposobni stan br. 33 na 6. katu povrsine 65,75
m2 sa spremiStem br. 33 u podrumu povrsine 1,29 m2, sada po sudskom vjestaku identificiran
1 opisan kao trosoban stan na Sestom katu oznake D3-33 povrSine 65,50 m2.

Dalje Branko Frankovi¢ navodi da je Predugovor o kupoprodaji vlasnistva nekretnina u
skladu s odredbama samog Predugovora stupio na snagu te isti proizvodi pravne u¢inke, da isti
predstavlja obvezujuci pravni posao za steajnog duznika buduci da sadrzi sve bitne sastojke
ugovora sukladno odredbi €l. 268. ZOO te da je sukladno s ¢l. 127. ZOO stupio u ugovorni
odnos na mjesto drustva Letvica d.o.0. te je stoga ovlaSten zahtijevati sklapanje glavnog
Ugovora o kupoprodaji nekretnina u skladu s odredbama ZOO. Slijedom navedenog Branko
Frankovi¢ je podnio izluéni zahtjev sukladno odredbi ¢l. 147. SZ kojim trazi izdvajanje
predmetnih nekretnina iz ste¢ajne mase, predlaze stecajnoj upraviteljici da Zurno provede sve
radnje u svrhu obustave unov€enja predmeta ovoga izlu¢nog zahtjeva kao 1 poduzimanje
daljnjih potrebnih radnji u svrhu izdvajanja predmetne imovine iz ste¢ajne mase te sklapanje
glavnog ugovora o kupoprodaji s izluénim vjerovnikom kao kupcem.

Prema odredbi ¢l. 147. st. 1. SZ osoba koja na temelju kojega svoga stvarnog ili
osobnog prava moze dokazati da neki predmet ne ulazi u stecajnu masu nije stecajni vjerovnik.
Njezino ¢e se pravo na izdvajanje predmeta utvrdivati prema pravilima za ostvarivanje tih
prava izvan stec¢ajnoga postupka. Istovjetnu odredbu u ¢l. 79. st. 1. sadrzavao je i prethodno
vazeci Stecajni zakon (Narodne novine, broj 44/96 do 45/13 — odluka Ustavnog suda; nastavno:
SZ/96). Nadalje, odredbom ¢l. 268. st. 1. ZOO, na koji se Branko Frankovi¢ poziva u svom
izlu€nom zahtjevu, propisano je da je predugovor ugovor kojim se preuzima obveza da se
kasnije sklopi drugi, glavni ugovor. Isti sukladno st. 3. istoga ¢lanka obvezuje ako sadrzi bitne
sastojke glavnog ugovora.
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Konac¢no, prema odredbi ¢l. 110. SZ/96 (a istovjetnu odredbu sadrzi i sada vazeéi ¢l. 181.
st. 1. SZ) ako duznik i njegov suugovaratelj u vrijeme otvaranja stecajnoga postupka nisu ili
nisu u potpunosti ispunili neki dvostranoobvezni ugovor, stec¢ajni upravitelj] moze umjesto
duznika ispuniti ugovor i traziti ispunjenje od druge strane.

Slijedom navedenog valjalo je obustaviti postupak unovcenja nekretnina navedenih u
st. I1I. izreke jer za sada iste (potencijalno) ne ulaze u ste¢ajnu masu te ¢e ovaj sud u nastavku
postupka sacekati izvjeSce steCajne upraviteljice da li je postupila sukladno odredbi ¢l. 110.
SZ/96 i sklopila glavni ugovor s podnositeljem izlu¢nog zahtjeva ili ne. Zavisno od navedenog
bit ¢e donesene i odgovarajuce odluke.

Podneskom od 20. sijecnja 2021. steCajna upraviteljica dostavila je presudu kojom je
drustvo Feal Hrvatska d.o.0. Zagreb postao (izvanknjizni) vlasnik nekretnine navedene u st.
IV. izreke te predlozila obustavu postupka prodaje iste kod Financijske agencije. Buduci da iz
navedenog proizlazi kako stecajna masa nije vlasnik predmetne nekretnine, unovcenje iste je
valjalo obustaviti, slijedom ¢ega je oduceno kao u st. IV. izreke.

U Zagrebu, 28. sije¢nja 2021.
SUDAC:
MIHAEL KOVACIC

Pravna pouka:
Na ovo rjeSenje dopustena je zalba koja se podnosi ovome sudu u roku osam dana, u dva
primjerka.
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