Temeljem &lanka 378. Zakona o viasniStvu i drugim stvarnim pravima(N.N. 91/96),
"STAMBENI SERVIS:- POSLOVNI CENTAR" d.o.o. za upravijanje i odrZavanje nekretnina,
PodruZnica Koprivnica, S.MiklauZi¢a 7 48000 Koprivnica,
kojeg zastupa direktor : Darko Petri¢

i
SUVLASNICI ZGRADE TRG K.ZVONIMIRA 6 ,KOPRIVNICI , zastupani po oviastenom
predstavniku : TUDIC DARINKA zakijuéili su slijededi

UGOVOR O UPRAVLJANJU ZGRADOM
] TRG K.ZVONIMIRA 6,KOPRIVNICA
1 OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Utvrduje se da suvlasnici zgrade KOPRIVNICA,TRG K.ZVONIMIRA 6, (u daljnjem tekstu
suvlasnici), koja je sagradena na k.¢. Broj , k0.KOPRIVNICA, poslove upravijanja zgradom
povjeravaju tvrtki "Stambeni servis-poslovni centar-" d.o.o. za upravijanje i odrzavanje nekretnina,
PODRUZNICA KOPRIVNICA, S.MIKLAUZICAY (u daljnjem tekstu upravitelj ), koja je registrirana za
poslove upravijanja.

I} OVLASTENJA UPRAVITELJA | OBVEZE
Clanak 2.

Suvlasnici ovlaScuju upravitelja da u ime i za racun suvlasnika obavlja slijedece poslove:

- organizira redovno odrzavanje zajednickih dijelova i uredaja nekretnine u graditeljskom i
funkcionalnom stanju (popis zajednickih dijelova i uredaja utvrden je meduvlasnickim ugovorom).

- na zahtjev suvlasnika obavlja povremene preglede nekretnine i o tome sastavlja zapisnik

- utvrduje visinu sredstava zajednicke pricuve koju snosi pojedini suvlasnik u skladu sa odlukom

suvlasnika

- rasporeduje i druge troSkove nekretnine na suvlasnike, te redovito podmiruje troSkove prema

tre¢ima, sukladno raspoloZivim sredstvima priGuve

- raspolaZe sredstvima koje suvlasnici izdvajaju za pokriée troskova odrzavanja zajednickih dijelova
i uredaja u skladu s planom i programom rada te prema potrebi podmirenja troskova

- osigurava zajednicke dijelove i uredaje od rizika prema zajedni¢kom programu

- uzima zajmove radi osiguranja dodatnih sredstava za pokri¢e tros§kova odrzavanja, a na osnovi
odluke suvlasnika

- iznajmljuje, odnosno daje u najam ili zakup, te otkazuje samostalne prostorije u zgradi na kojima
nife uspostavijeno viasnistvo posebnog dijela, a na osnovi odluke suviasnika, Ciji viasnicki dijelovi
prelaze 50% ukupne vrijednosti vlasnickih dijelova, kada je u pitanju iznajmljivanje, davanje u
zakup ili najam .

- zastupa suvlasnike pred sudom i drugim tijelima drZzavne vlasti u postupcima koji proizlaze iz
upravijanja nekretninom putem zastupanja ovlastenog odvjetni¢kog ureda

-pruZa pravne savjete predstavniku suvlasnika u poslovima upravijanja putem ovlastenog

odvjetni¢kog ureda

Clanak 3.

Upravitelj se obvezuje organizirati popravak kvarova hitne naravi uspostavom cjelodnevnog deZurstva
uklju¢ujuci nedjelje, drzavne blagdane i neradne dane za sljedece slucéajeve:

- puknuca i propuStanja na plinskim instalacijama,

- puknuca i propu8tanja vodovodnih instalacija

- puknuca, zacCepljenja i propustanja kanalizacijskog sustava

- kvarova na elektroinstalacijama



U svrhu izvr$enja poslova iz stavka 1.ovog Elanka, upravitelj ¢e organizirati cjelodnevno deZurstvo
( 24 sata ), ukljuéujuc¢i nedjelje, drzavne blagdane i neradne dane.

Ostale hitne popravke iz &l. 5 Uredbe o odrZavanju zgrada upravitelj je duZan organizirati u
primjerenom roku:i prema odluci suvlasnika. _

Clanak 4.

Upravitelj moZe na zahtjev i uz pristanak svih suvlasnika obavljati poslove izvanrednog odrZavanja
zgrade §$to Ge se regulirati posebnim ugovorom.

Suvlasnici mogu upravitelju posebnim ugovorom povjeriti da u njihovo ime i za njihov racun obavi i
druge poslove vezane za njihovo vlasnicko pravo na nekretnini.

Clanak 5.

Upravitelj se obvezuje poslove koji su predmet ugovora obavijati paZznjom dobrog gospodara, $to
upozoriti suvliasnike na poslove koji se moraju obaviti radi odrZzavanja funkcionalnosti nekretnine te
na radove kojih obveza proizlazi iz zakonskih i drugih propisa, kao i na izvanredne poslove te
predvidjeti troSkove odrZavanja. Suvlasnici preuzimaju odgovornost za eventualnu Stetu zbog
neizvr§avanja poslova na koje su upozoreni, a nisu donijeli odluku o poduzimanju tih poslova niti
osigurali sredstva za njihovo izvrSenje.

Clanak 6.

Upravitelj je ovlasten obavljanje poslova odrZzavanja povjeriti i tre¢im osobama i to putem ugovora
ukoliko su registrirane za obavljanje tih poslova.

Clanak 7.

Upravitelj se obvezuje izraditi:

- prijedlog programa rada izraden na zahtjev i inicijativu suvlasnika, koji ¢e sadrZavati popis planiranih
poslova i plan potrebnih sredstava za naredni period

- zavrsni racun i izvje$ée o radu za prethodnu godinu najkasnije do 30. lipnja tekuce godine

- evidenciju suvlasnika prema dostavljenim podacima :

Ukoliko suvlasnici ne dostave upravitelju prijedlog programa rada do kraja tekucée godine za slijedeci
period, upravitelj ¢ée do usvajanja novog programa obavljati samo poslove koji su nuzni radi
osiguranja funkcionalne sposobnosti zajedni¢kih djelova i uredaja, te radove Cija obveza proizlazi iz
zakonskih i drugih propisa u visini utvrdenih programom rada za prethodni period.

Izvje§ée o radu zajedno sa zavr$nim racunom za prethodnu godinu upravitelj je obvezan dostaviti
ovlaStenom predstavniku suvlasnika koji ¢e ih na prikladan nacin upoznati sa sadrZajem istog.

Radi redovne naplate pricuve upravitelj ¢e duZnike opominjati putem mjesecnih uplatnica, poslati
opomenu ili opomenu pred utuZenje minimalno jedan put godisnje, te nakon toga pri¢uvu naplatiti
sudskim putem. Tro$ak opomene odreden je internim pravilnikom upravitelja, a tereti sredstva
zajedniCke pricuve, dok se za isti iznos tereti opomenuti suvlasnik..



i OBVEZE SUVLASNIKA

Clanak 8.

Suvlasnik je duzZan za svoj posebni dio(stan i dr.) te njima namjenjene uredaje, kao i sve druge
pripadke svog vlasnistva brinuti i tako ih odrzavati i koristiti da drugim vlasnicima ne nastane nikakva
Steta. U protivnom odgovara ostalim viasnicima za nastalu Stetu.

Clanak 9.

Vlasnik koji otudi svoj posebni dio(stan i dr.)duZan je o tome odmah obavijestiti upravitelja i
ovlaStenog predstavnika suvlasnika te nema pravo na povrat svog doprinosa iz zajedniCke pricuve.

Clanak 10.

Svaki suvlasnik je duzan odmah po uoCavanju prijaviti predstavniku suvlasnika svaki kvar ili oStecenje
zajednickih dijelova i uredaja zgrade i dozvoliti izvodenje radova u svom stanu radi otklanjanja
kvarova koji uzrokuju Stetu na zajednickim dijelovima zgrade i imovini ostalih suvlasnika.

U sluéaju hitne intervencije svaki suviasnik je duzan prijaviti kvar ili o8te¢enje zajednickih dijelova na
telefon hitnih intervencija upravitelja.

Poveéan opseg Stete na posebnom dijelu(stanu i dr.) vlasnika koji je nastao zbog neblagovremene
prijave nece se otkloniti iz sredstava zajednicke pricuve. Razliku Stete duZan je snositi sam viasnik.

14 SREDSTVA ;
Clanak 11.

Ugovorne strane sporazumno utvrduju da za pokri¢e tro$kova redovnog odrzavanja, kao i pokric’:e
troskova zajednicke el. energue i povrata odobrenih sredstava pri¢uve , suvlasnici pla¢aju mjeseénu
priduvu u iznosu od 1,63 kn/m? za stambeni prostor

Utvrdenu priGuvu viasnici su duZni placati do 25 u mjesecu za tekuéi mjesec, a u slucaju kasnjenja
viSe od dana obvezni su plac¢ati zakonske zatezne kamate.

Sredstva pricuve upladuju se na zasticen racun sredstava zajednicke prlcuve

broj 2484008-1300139028 kod RAIFFEISEN banke, uz obavezno navodenje poziva na broj sa
uplatnice zaduZenja za priéuvu.

Uplatnice ¢e upravitelj dostavijati suvlasnicima za tromjesecno razdoblje.

Financijske dokumente polpisuje predstavnik upravitelja, a isti ¢e se ovjeravati peCatom upravitelja.
Naknada upravitelju za zakonski obvezne radove (deZurni centar, vodenje financija, izvjeS¢ivanje )
iznosi netto 0,25 lipa od predvidenih sredstava pri¢uve mjesecno.

Clanak 12.

TroSkovi za zastupanje suvlasnika u postupcima pred sudom i drugim tijelima vlasti, a u svrhu
namirenja potraZivanja od trecih ili medusobno, u kojima upravitelj angaZira odvjetnika, utvrduje se
prema vaZecéoj odvjetnickoj tarifi. Ovi troSkovi te sudske i ostale pristojbe, kao i troSkovi predujma
vezanih uz spor terete sredstva zajednicke priGuve, a duZan ih je podmiriti tuZeni suvlasnik koji ¢e biti
tereéen za isti iznos. U sluaju uspjeha u sporu presudeni ili odredeni troSak postupka, kao i
eventualne kamate vracaju se u sredstva zajednicke pricuve.



U postupcima u kojima se otklanja zahtjev uperen prema suvlasnicima, stranke ovog ugovora
dogovoriti ¢e uvjete zastupanja za svaki pojedini slu¢aj u trenutku preuzimanja dokumentacije

v ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 13.

Upravitelj odgovara umjesto suvlasnika tre¢im osobama samo glede poslova utvrdenih godisnjim
programom rada i u sluéaju da suvlasnici pravovremeno osiguraju sredstva za izvrSenje tog
programa. :‘

Clanak 14.

Ugovorne strane za $tetu nastalu neizvr§enjem obveza iz ovog ugovora odgovaraju po, opcim
propisima o naknadi Stete.

Clanak 15.

Za sve §to nije izriéito ugovoreno ovim ugovorom vrijede i primjenjuju se odredbe Zakona o viasnistvu
i drugim stvarnim pravima, kao i ostalih zakonskih propisa koji reguliraju ovo podrucje.

Clanak 16.

U sluéaju nemogucnosti rjieS§enja mogucih sporova iz ovog Ugovora mirnim putem, ugovorne strane
sporazumno utvrduju nadleznost Opéinskog suda u Koprivnici .

Clanak 17.

Ovaj ugovor zakljuéuje se na neodredeno vrijeme, a stupa na snagu danom potpisa.

Otkaz ugovora moZe se dati uz pisanu izjavu novog upravitelja o prihvacanju obveze garancije
povrata odobrenog kredita.

Otkazni rok je 30 dana, te pocinje od dana zaprimanja pismene obavijesti potpisanu od vecine
suvlasnika.

Clanak 18.
Ovaj ugovor je sastavljen u dva primjerka od kojih jedan zadrZzava upravitelj, a jedan predstavnik

suvlasnika

U Koprivnici, 01.10.2009. godine

Za upravitelja : Za suvlasnike :

direktor STAMBENI SEdRVIS oviasteni predstavnik
Darko-Pefrjé - poslovni centar d.o.0. TUDIC DARINKA
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