Repu\b:i_i’i%a Hrvatska
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg J.F.Kennedy 11

St-2661/2018
REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, po sutkinji Maji Praljak, u ste€ajnom postupku nad
duznikom AGRAM-KAPTOL d.o.o. u stecaju, OIB: 97488511912, Zagreb, Nova Ves
10, dana 3. prosinca 2024.,

rijesio je

I Utvrduje se da je udovoljeno uvjetima za pravovaljanost prodaje, te se kupcu
ANDREJU BERNATU, MOTOVUNSKA ULICA 24, 10000 ZAGREB, HRVATSKA,
OIB: 16965295429, dosuduje nekretnina stecajnog duznika AGRAM-KAPTOL d.o.o0.
u ste€aju, OIB: 97488511912, Zagreb, Nova Ves 10 upisna kod Opcinskog suda u
Zadru, zemljiSnoknjizni odjel Biograd na moru, zk.ul. broj 1724, k.o. 300837 Pasman,
k.C.br. 328/1, dvor i stambena zgrada, ukupne povrsine 1267 m2, i to:

- 7. suvlasnicki dio: 650/10000 etazno vlasnistvo (E-6), stan 6 lociran na 1. katu
gradevine, korisne povrSine 45,91 m2, koji se sastoji od dnevnog boravka s
kuhinjom i blagovanjem, dvije sobe i kupaonice, loggie povrsine 8,57 mz2,
kojemu pripadaju slijedeci sporedni dijelovi: parkirno mjesto oznake PM6
povrSine 12,50 m2, Sto Cini ukupnu korisnu povrSinu od 66,99 m2 i sve
oznaceno punom linijom ljubiCaste boje;

Il Utvrduje se da je kupac nekretnine ANDREJ BERNAT, MOTOVUNSKA
ULICA 24, 10000 ZAGREB, HRVATSKA, OIB: 16965295429ponudio na prvoj
elektroniCkoj javnoj drazbi najviSu valjanu ponudu u iznosu od 131.750,00 EUR.

1] Nalaze se kupcu ANDREJU BERNATU, MOTOVUNSKA ULICA 24, 10000
ZAGREB, HRVATSKA, OIB: 16965295429, poloziti kupovninu u iznosu od
121.350,00 EUR, $to predstavlja razliku izmedu jamcevine i postignute cijene, u roku
30 dana od pravomocnosti ovog rjeSenja odnosno primitka drugostupanjske odluke
na racun IBAN: HR 1123900011300028787, Model HR11, pod ,poziv na broj“ (PNB)
kao podatak prvi (P1) treba upisati broj 502359, a kao podatak drugi (P2) treba
upisati broj 478440. U slu€aju da je kupac osoba s pravom prvokupa, tada je kao
podatak drugi (P2) potrebno naznaciti broj 19. U slu€aju prijeboja, kao podatak drugi
(P2) potrebno je naznaciti broj 27. Podatak P1 i P2 nuzno je odvojiti crticom (-).
Prilikom uplate kupovnine na racun Agencije IBAN:
HR1123900011300028787, potrebno je da uplatitelj u polje 71A na SWIFT-u ili na
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obrascu naloga za placanje u polje ,Opcija troska“ naznaci opciju ,OUR" (za
inozemne uplate i sli¢no).

Ako ANDREJ BERNAT, MOTOVUNSKA ULICA 24, 10000 ZAGREB,
HRVATSKA, OIB: 16965295429, u roku 30 dana od dana pravomocnosti ovog
rieSenja ne polozi kupovninu, sud ¢e nekretninu dosuditi AGM FISER STORITVE
D.0.0., ASKERCEV TRG 14, 3240 SMARJE PRI JELSAH, SLOVENIJA, OIB:
79953523536, koji je ponudio nizu cijenu. U tom slu€aju sud ¢e donijeti posebno
rieSenje o dosudi svakom sljede¢em kupcu koji je ispunio uvjete da mu se nekretnina
dosudi, u kojem ¢e odrediti rok za polaganje kupovnine. Sud ¢e u tom rjeSenju
najprije oglasiti nevazecom dosudu kupcu koji je ponudio viSu cijenu.

\Y Odreduje se upis prava vlasniStva za korist kupca na dosudenoj nekretnini,
nakon pravomoc¢nosti ovog riesSenja.

Vv Odreduje se, nakon pravomocénosti ovog rjesenja, brisanje prava i tereta, koji
prestaju prodajom, upisanih na nekretnini upisanoj u zemljiSnim knjigama Opcinskog
suda u Zadru, zemljiSnoknjizni odjel Biograd na moru, zk.ul. broj 1724, k.o. 300837
Pasman, k.C.br. 328/1, dvor i stambena zgrada, ukupne povrsine 1267 m2, i to:

- 7. suvlasnic¢ki dio: 650/10000 etazno vlasnistvo (E-6), stan 6 lociran na 1. katu
gradevine, korisne povrSine 45,91 m2, koji se sastoji od dnevnog boravka s
kuhinjom i blagovanjem, dvije sobe i kupaonice, loggie povrSine 8,57 m2,
kojemu pripadaju slijedeci sporedni dijelovi: parkirno mjesto oznake PM6
povrSine 12,50 m2, Sto Cini ukupnu korisnu povrSinu od 66,99 m2 i sve
oznaceno punom linijom ljubiaste boje, i to pod brojem:

- Z-1978/2014 zaprimljeno 10.02.2014.- uknjizba zalozno pravo

- Z-14028/2014 zaprimljeno 06.10.2014.-zabiljzeba rjeSenja Fina, Rc Zagreb,
KL:UP-110/07/14-01/229,UR.BR.04-06-14-7229-13,01.10.2014., predstecajne
nagodbe

- Z-5013/2012 zaprimljeno 02.05.2012.- uknjizba zaloznog prava

- Z-27236/2018 zaprimljeno 30.11.2018.

- Z-1704/2017, zaprimljeno 26.01.2017., zabiljezba ovrha, rjeSenje o ovrsi 77
OVR-2086/2016-2 17.01.2017.

Vi NalaZe se Opcinskom sudu u Zadru, zemljiSnoknijizni odjel Biograd na moru
upisati pravo vlasniStva za korist kupca iz to¢ke | izreke ovog rieSenja te brisanje
prava i tereta na temelju pravomocnog rjeSenja o dosudi i potvrde ovog suda da je
kupac polozio kupovninu.

VIi Nekretnina iz stavka | ovog rjeSenja predat ¢e se kupcu zaklju¢kom o predaiji
nakon $to ovo rjeSenje postane pravomoc¢no i nakon $to kupac uplati kupovninu iz
toCke Il ovog riesenja.

VIl Ovo ¢e se rjeSenje objaviti na mreznoj stranici e-oglasna plo¢a Trgovackog
suda u Zagrebu i na mreznim stranicama Financijske agencije, te se smatra da je isto
dostavljeno svim osobama kojima je dostavljen i zaklju€ak o prodaiji, istekom treéeg
dana od dana njegova isticanja na e-oglasnoj ploci.
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IX NalaZe se pc¢inskom sudu u Opc¢inskom sudu u Zadru, zemljiSnoknjizni odjel
Biograd na moru zabiljeZiti dosudu nekretnine navedene u tocki | ovog rieSenja.

ObrazloZenje

1. U ovom steCajnom postupku, steCajnu masu duznika, izmedu ostalog Cini i
nekretnina opisana u tocki | izreke ovog rieSenja na kojoj postoji upisano
razluéno pravo u korist razluénih vjerovnika B2 KAPITAL, Zagreb, RadniCka
cesta 41, OIB: 57509775367 i Republika Hrvatska, Ministarstva financija-
Porezna uprava, Podru¢ni ured Zagreb, Ispostava Zagreb-Centar, OIB:
52634238587.

2. Pravomocnim rjeSenjem od 20. veljace 2024., sud je na temelju odredbe cl.
247. Ste€ajnog zakona (,Narodne novine® broj 71/15, 104/17: dalje: SZ)
odredio prodaju navedene nekretnine ste€ajnog duznika u steCajnom
postupku uz odgovarajucu primjenu OvrSnog zakona (,Narodne novine“ broj
112/2012., 25/2013., 93/2014., 55/2016., 73/2017., 131/2020 i 114/2022;
dalje: O2).

3. Zaklju¢kom o prodaji od 30. srpnja 2024. odreden je predmet prodaje te uvijeti
i nacin prodaje (¢l. 95. OZ-a). Primjenom odredbe ¢l. 95.a OZ-a prodaju
nekretnina provodi Financijska agencija elektronickom javhom drazbom.

4. Prema izvjeScu Financijske agencije (identifikator nadmetanja: 50235, list
1052-1091 spisa) na prvoj elektronic¢koj javnoj drazbi najvisu valjanu ponudu
u iznosu od 131.750,00 EUR dao je ponuditell ANDREJ BERNAT,
MOTOVUNSKA ULICA 24, 10000 ZAGREB, HRVATSKA, OIB:
16965295429.

4.1. 1z navedenog izvjeSc¢a proizlazi kako je prva elektoni¢ka javna drazba
zapocela 14.08.2024. u 15:00:00.000 sati, a zavrSila je 07.11.2024. u
10:59:59.999 sati, time da je nadmetanje zapocCelo 23.10.2024.u
11:00:00.000 sati, a zavrsilo je 07.11.2024. u 10:59:59.999 sati, dok je
produljeno nadmetanje zavrsilo 07.11.2024. 12:52:38:886 sati.

4.2. Za tu drazbu uplaceno je osamnaest jamcevina svaka u iznosu od
10.400,00 EUR, a uplatitelji su DAUDAT SALEM, LUKSICKI VIJENAC
5, 10000 ZAGREB, HRVATSKA, OIB: 52942634659; ANDREJ
BERNAT, MOTOVUNSKA ULICA 24, 10000 ZAGREB, HRVATSKA,
OIB: 16965295429; HRVOJE PETROVIC, BRACE RADICA 19, 31222
SAMATOVCI, HRVATSKA, OIB: 22210105804; DUBRAVKO BUSIC,
POLJSKA ULICA 239, 44273 SELA, HRVATSKA, OIB: 56418650274;
GORAN JERBIC, ZITNJAK MARTINCI 25, 10000 ZAGREB,
HRVATSKA, OIB: 99725498290; HIPOS j.d.o.0., Ulica Jezerski put 26,
42240 Ivanec, HRVATSKA, OIB: 79448508251; GORAN SEDLAR,
CALOGOVICEVA 8, 10000 ZAGREB, HRVATSKA, OIB: 69391884806;
UCOM drustvo s ograni¢enom odgovornos$cu za trgovinu i usluge, Ulica
Rudera Boskovi¢éa 19, 40315 Mursko SrediSce, HRVATSKA, OIB:
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43495403781; MARIN DUVNJAK, PERE PIRKERA 16, 10360
SESVETE, HRVATSKA, OIB: 35701241034; ANDREAS FRIES,
SCHAUFELBERGERSTRASSE 28 , 8055 ZURICH, SVICARSKA, OIB:
96831372928; IVAN ISEK, CVJETNA ULICA 12, 49290
MIHANOVICEV DOL , HRVATSKA, OIB: 75185026045; B2 KAPITAL
d.o.0. za poslovne usluge, Radnicka cesta 41, 10000 Zagreb,
HRVATSKA, OIB: 57509775367; HRVOJE BARTULOVIC, CIRILA |
METODA 20, 21000 SPLIT, HRVATSKA, OIB: 16961091334; AGM
FISER STORITVE D.0.0., ASKERCEV TRG 14, 3240 SMARJE PRI
JELSAH, SLOVENIJA, OIB: 79953523536; DARKO KOVACEVIC,
VATROSLAVA LISINSKOG 22, 32100 VINKOVCI, HRVATSKA, OIB:
27095231603; ALEN DIZDARIC, IVANECKA ULICA 13, 10000
ZAGREB, HRVATSKA, OIB: 66450343967; EMILIANO LEO,
ALTMANNSDORFER STRASSE 104 3, 1120 BEC, AUSTRIJA, OIB:
17027484890; KRUNOSLAV KONJAR, JURJA DALMATINCA 2, 10000
ZAGREB, HRVATSKA, OIB: 25154188240.

4.3. Pritom u postupku niti jednu ponudu nisu daliDARKO KOVACEVIC,
VATROSLAVA LISINSKOG 22, 32100 VINKOVCI, HRVATSKA, OIB:
27095231603; HIPOS j.d.o.o., Ulica Jezerski put 26, 42240 Ivanec,
HRVATSKA, OIB: 79448508251; UCOM drustvo s ograni¢enom
odgovornosScu za trgovinu i usluge, Ulica Rudera Boskovica 19, 40315
Mursko SrediS¢e, HRVATSKA, OIB: 43495403781; MARIN DUVNJAK,
PERE PIRKERA 16, 10360 SESVETE, HRVATSKA, OIB:
35701241034; IVAN ISEK, CVJETNA ULICA 12, 49290
MIHANOVICEV DOL , HRVATSKA, OIB: 75185026045; GORAN
JERBIC, ZITNJAK MARTINCI 25, 10000 ZAGREB, HRVATSKA, OIB:
99725498290; DAUDAT SALEM, LUKSICKI VIJENAC 5, 10000
ZAGREB, HRVATSKA, OIB: 52942634659; EMILIANO LEO,
ALTMANNSDORFER STRASSE 104 3, 1120 BEC, AUSTRIJA, OIB:
17027484890.

5. Podneskom od 28. listopada 2024. prvi razlu¢ni vjerovnik u prednosnom redu
B2 KAPITAL d.o.0. obavijestio je sud da je uplatio jam¢evinu i dao ponudu za
predmetnu nekretninu i predloZio da ga sud rijeSenjem o dosudi, primjenom
odredbe ¢l. 107. Ovrdnog zakona oslobodi placanja kupovine.

6. Odredbom ¢l. 247. st. 1. i 7. SZ-a propisano je da se unovcenje nekretnina
na kojima postoji razluéno pravo vrSi uz odgovaraju¢u primjenu pravila
ovrSnog postupka o ovrsi na nekretnini. Prvi razlu¢ni vjerovnik u prednosnom
redu moZe izjaviti da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s
protutrazbinom steCajnoga duznika po osnovi cijene u visini utvrdene
vrijednosti nekretnine. 1z navedenog proizlazi da bi sud bio duZan nekretninu
dosuditi prvom razlu¢nom vjerovniku u prednosnom redu ako je dao izjavu da
kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom u
visini utvrdene vrijednosti nekretnine, dakle, trazbine se prebijaju samo do
utvrdene vrijednosti nekretnine. Nadalje, odredbom ¢l. 107. st. 1. OZ-a,
propisano je da ovrhovoditelj koji je i kupac i jedini vjerovnik koji se namiruje
iz kupovnine nije duzan poloZiti kupovninu ako ona iznosi koliko i njegova
ovrSna trazbina ili manje. Ako kupovnina iznosi viSe od njegove ovrSne
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trazbine,ovrhovoditelj je duzan poloziti razliku (st.2.). Odredbe stavaka 1. i 2.
ovoga Clanka primjenjuju se i kad je kupac osoba koja se u ovrSnom postupku
namiruje prije svih ostalih vjerovnika koji imaju pravo na namirenje iz iste
kupovnine, s time da je ona duzna poloziti onaj iznos kupovnine koji odgovara
iznosu troSkova postupka na €iju naknadu imaju prvenstveno pravo druge
osobe koje se namiruju iz kupovnine (st. 3.). Medutim, ova se odredba
primjenjuje samo u slu€aju u kojem je razlucni vjerovnik bio sudionik
elektroniCke javne drazbe i kada je ponudio najviSu cijenu za kupnju
nekretnine (tako i VTSRH, Pz- 4858/2022 od 30. studenog 2022.).

6.1. U konkretnom slucaju, utvrdena vrijednost nekretnine opisane u tocki |
izreke rjeSenja iznosi 104.000,00 EUR. Ponuditelj i razlu¢ni vjerovnik
B2 KAPITAL d.o.o ponudio je iznos od 112.500,00 EUR, koji iznos je
maniji od najviSe ponudene cijene u iznosu od 131.750,00 EUR, koju je
pak u postupku elektronicke javne drazbe istaknuo ponuditelj Andrej
Bernat, slijedom Cega je ponuditelj Andrej Bernat, koji je za predmetnu
nekretninu istaknuo najviSu vazecu ponudu u iznosu od 131.750,00
EUR stekao uvjete da mu se dosudi predmetna nekretnina, a u smislu
odredbe ¢lanka 103. OZ-a

7. Kako je u konkretnom slucaju postignuta cijena u iznosu od 131.750,00 EUR,
to je kupac duzan platiti kupovninu (razliku izmedu jamcevine u iznosu od
10.400,00 EUR i postignute cijene u iznosu od 131.750,00 EUR u iznosu
121.350,00 EUR.

8. U tocki IV 6. ZakljuCka o prodaji utvrden je rok pla¢anja kupovnine, te je
razliku izmedu jamcevine i postignute cijene, kupac duzan poloziti u roku 30
dana od dana pravomocnosti rjeSenja o dosudi odnosno primitka
drugostupanjske odluke, s time da ako Andrej Bernat, u roku 30 dana od
dana pravomocénosti rijeSenja o dosudi odnosno primitka drugostupanjske
odluke ne polozi kupovninu, sud ¢e donijeti posebno rjeSenje o dosudi
svakom sljede¢em kupcu koji je ispunio uvjete da mu se nekretnina dosudi, u
kojem ¢e odrediti rok za polaganje kupovnine. Sud ¢e u tom rjeSenju najprije
oglasiti nevaze¢om dosudu kupcu koji je ponudio viSu cijenu.

9. Slijedom obrazlozenog sud je primjenom odredbe ¢l. 103. st. 3.-6. OZ-a
odlucio kao u to¢kama I, II, 1l i VIII izreke ovog rjeSenja, dok je primjenom
odredbe ¢l. 108. st. 1.-4. OZ-a, u vezi s odredbom ¢&l. 86. st. 2. OZ-a, odludio
kao u to¢kma IV, V, VI i VIl izreke ovog rjeSenja. O zabiljeZbi dosude u
zemljiSnim knjigama (toCka IX izreke) odlu¢eno je primjenom odredbe ¢l. 96.
st. 1. Zakona o zemljiSnim knjigama (,Narodne novine® broj: 63/19).

9.1. Dodaje se (kao Sto je ve€ navedeno i u rieSenju o prodaji predmetne
nekretnine) da iz zk izvatka za predmetnu nekretnine proizlazi da je u
tijeku ovrdni postupak broj Ovr-2086/2016. Kako iz podataka
elektroni¢kog vodenja spisa OS Zadar broj Ovr-2086/16 proizlazi da se
taj sud rjeSenjem od 13. oZujka 2019. proglasio stvarno nenadleznim i
predmet ustupio TS Zagreb gdje se predmet vodio pod brojem Ovr-
7/21, a koji postupak je pravomocnim rjeSenjem od 24. ozujka 2021.
obustavljen, te da zemljiSnoknjizni sud do dana pisanja ovog rjeSenja
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nije postupi po izricCitom nalogu ovrsnog suda i brisao zabiljezbu ovrhe
na nekretninama ovrSenika, ovaj sud je predmetnim rjeSenjm nalozio
brisanje i tog upisa.

Zagreb, 3. prosinca 2024.
Sutkinja:
Dokument je elektroni&ki potpisan: EZ;R MaJa Praljak
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja pravo zalbe imaju stranke i osobe koje su sudjelovale na drazbi
kao ponuditelji (¢lanak 105. stavak 2. OZ-a). Smatrat ce se da je rjeSenje o dosudi
dostavljeno svim osobama kojima se dostavlja zakljuCak o prodaji te svim
sudionicima u drazbi istekom tre¢eg dana od dana njegova isticanja na e oglasnoj
plo€i suda (€l. 103. st. 5. OZ).

Zalba se podnosi u roku 8 dana ovom sudu u dovoljnom broju primjeraka, a o Zalbi
odlucuje Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske.

DNA:
1. steCajni upravitelj
2. Opcinskom sudu u Zadru, zemljiSnoknjizni odjel Biograd na moru - odmah i po
pravomocnosti
3. razluéni vjerovnici:
- B2 Kapital d.o.0. po punomoc¢niku
- RH po ZDO Zagreb
4. Porezna uprava
5. kupac ANDREJ BERNAT, MOTOVUNSKA ULICA 24, 10000 ZAGREB,
HRVATSKA,
e-ogl. plo¢a suda
FINA

No
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