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1. OPCE INFORMACIJE

1.1. Podaci o predmetu ovrhe

Rjesenjem Opéinskog suda y Rijeci, Poslovni broj Ovr-3501/12 viestadenje po ovom
predmetu povjerava se Jasminki Lili¢, diplomiranom inZenjeru gradevinarstva, stalnom
sudskom vjestaku gradevinske struke.

Zadatak vjestaka je utvrditi trzigny vrijednost nekretning upisanih u zemljiSnim knjigama
Op¢inskog suda y Rijeci u suvlanigtvy ovrSenika :

k.o. PODVEZICA, z.k.ul. 2123,
k.€. 1210/80 dvoriste povr§ine 43 m?

103. Suvlasni¢ki dio: 619/100000
MEGALOS D.0.0., RIJEKA, KRE§IMIROVA 10

k.o. PODVEZICA, z.k.ul. 2124,

k.C. 1210/92 cesta i okolis povrsine 2459 m?
k.€. 1210/96 gradiliste povrsine 329 m?

k.€. 1210/97 cesta i okoli§ povrsine 5082 m?
k.C. 1210/98 cesta i okolis povrsine 536 m?
k.€. 1210/99 cesta j okoli$§ povrsine 981 m?2
k.C. 1210/102 gradiliSte povrsine 265 m?

103. Suvlasni€ki dio: 619/100000
MEGALOS D.0.0.,, RIJEKA, KRESIMIROVA 10

k.o. PODVEZICA, z.k.ul. 2125,
k.C. 1191/1 cesta i okoljs povrsine 4412 m?

103. Suvlasni¢ki dio: 619/100000
MEGALOS D.0.0., RIJEKA, KRE§IMIROVA 10

k.o. PODVEZICA, z.k.ul. 1633,

k.€. 1210/81 dvorigte povrsine 100 m?2
k.€. 1210/82 dvoriste povraine 56 m?
k.€. 1210/83 dvoriste povrsine 13 m?
k.€. 1210/84 dvoriste povrsine 4 m?
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k.€. 1210/85 dvoriste povrsine 12 m?
k.¢. 1210/86 dvoriste povrsine 6 m?
k.€. 1210/87 dvoriste povrsine 169 m?

10S. Suvlasni¢ki dio: 619/100000
MEGALOS D.0.0., RIJEKA, KRESIMIROVA 10

k.o. PODVEZICA, z.k.ul. 2115, k.¢. 1210/4
poslovno — prodajni centar, okoli§ povrsine 20.259 m?

2. Suvlasnicki dio: 2489/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
1. Garazi u drugoj podzemnoj etaZi - suterenu S2, ukupne povrsine 1811,98 m2 (brutto

gradevne povrsine 7655,73 m2) u diobenom elaboratu oznaéenoj u dijelu koji se odnosi
na drugu podzemnu etaZu bijelom bojom i oznakom "K", §to odgovara suvlasnickom
dijelu od 2489/100000 zgrade.

492/100000 MEGALOS D.0.0., RIJEKA, KRESIMIROVA 10

27. Suvlasni€ki dio: 1253/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-27)
1. GaraZa na drugom katu gradevine koja se sastoji od jedne prostorije, ukupne povrsine

912,01 m2 (brutto gradevne povrsine 3.852,32 m2) u diobenom elaboratu u dijelu koji se
odnosi na drugi kat oznageno bijelom bojom i oznakom "M", &to odgovara suvlasnic¢kom
dijelu od 1253/100000 zgrade.

492/100000 MEGALOS D.0.0., RIJEKA, KRESIMIROVA 10

67. Suvlasniéki dio: 1301/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-67)
1. GaraZa na drugom katu - polukatu gradevine koja se sastoji od jedne prostorije,

ukupne povrsine 947,42 m2 (brutto gradevne povrsine 3852,32 m2) u diobenom
elaboratu u dijelu koji se odnosi na drugi kat — polukat oznageno bijelom bojom i
oznakom "N", to odgovara suvlasnidkom dijelu od 1301/100000 zgrade.

492/100000 MEGALOS D.0.0., RIJEKA, KRESIMIROVA 10

118. Suvlasni¢ki dio; 1219/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-118)
1. Garaza na tre¢em katu- polukatu gradevine koja se sastoji od jedne prostorije, ukupne

povrsine 887,51 m2 (brutto gradevne povrsine 3751,83 m2) u diobenom elaboratu u
dijelu koji se odnosi na treéi kat- polukat oznadeno bijelom bojom i oznakom "O", §to
odgovara suvlasni¢kom dijelu od 1219/100000 zgrade.

492/100000 MEGALOS D.0.0., RIJEKA, KRESIMIROVA 10
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119. Suvlasni€ki dio: 1300/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-119)

1. Garaza na Cetvrtom katu gradevine koja se sastoji od jedne prostorije, ukupne

povrSine 946,60 m2 (brutto gradevne povrsine 3772,19 m2) u diobenom elaboratu u
dijelu koji se odnosi na Cetvrti kat oznaceno bijelom bojom i oznakom "P", &to odgovara
suvlasnickom dijelu od 1300/100000 zgrade.

492/100000 MEGALOS D.0.0., RIJEKA, KRESIMIROVA 10

155. Suvlasniéki dio: 1300/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-155)

1. Garazi na Cetvrtom katu - polukatu gradevine koja se sastoji od jedne prostorije,
ukupne povrSine 946,60 m2 (brutto gradevne povrSine 3751,69 m2) u diobenom
elaboratu u dijelu koji se odnosi na ¢etvrti katpolukat oznageno bijelom bojom i oznakom
"R", §to odgovara suvlasni¢kom dijelu od 1300/100000 zgrade.

492/100000 MEGALOS D.0.0., RIJEKA, KRESIMIROVA 10

168. Suvlasnicki dio: 1300/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-168)
1. Garaza na petom katu- polukatu gradevine koja se sastoji od jedne prostorije, ukupne

povrSine 946,62 m2 (brutto gradevne povrsine 3751,69 m2) u diobenom elaboratu u
dijelu koji se odnosi na peti kat- polukat oznaceno bijelom bojom i oznakom "S", $to
odgovara suvlasni¢kom dijelu od 1300/100000 zgrade.

492/100000 MEGALOS D.0.0., RIJEKA, KRESIMIROVA 10

169. Suvlasniéki dio: 1217/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-169)

1. GarazZa na terasi gradevine koja se sastoji od jedne prostorije, ukupne povrsine 885,98

m2 (brutto gradevne povrsine 3751,69 m2) u diobenom elaboratu u dijelu koji se odnosi
na terasu oznaceno bijelom bojom i oznakom "T", $to odgovara suvlasni¢kom dijelu od
1217/100000 zgrade.

492/100000 MEGALOS D.0.0., RIJEKA, KRESIMIROVA 10

172. Suvlasnigki dio: 1792/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-172)
1. Garaza na terasi gradevine koja se sastoji od jedne prostorije, ukupne povrsine

1305,00 m2 (brutto gradevne povrsine 6082,62 m2) u diobenom elaboratu u dijelu koji se
odnosi na terasu oznageno bijelom bojom i oznakom "U", §to odgovara suvlasnitkom
dijelu od 1792/100000 zgrade.

492/100000 MEGALOS D.0.0., RIJEKA, KRESIMIROVA 10
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174. Suvlasniéki dio: 2396/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-174)

1. GaraZa u trecoj podzemnoj etazi - suterenu S3, ukupne povrdine 1744,81 m2 (brutto

gradevne povrsine 7807,66 m2) u diobenom elaboratu oznacenoj u dijelu koji se odnosi
na tre¢u podzemnu etaZu bijelom bojom i oznakom “L.*, §to odgovara suviashitkom dijelu
od 2396/100060 zgrade.

492/100000 MEGALOS D.0.0., RIJEKA, KRESIMIROVA 10

1.2. Podaci o ocevidu

Datum procjene vrijednosti: 03.05.2019.
Datum ofevida, kakvoce: 09.04.2018.
Kori$teno na obilasku: izvadak iz zemljiSne knjige, prijepis posjedovnog

lista, uvjerenje o identifikaciji, gruntovni i katastarski

plan, prikaz razina, energetski certifikat

1.3. Podaci o nekretnini i njenom legalitetu

Prema izvatku iz ZemijiSne knjige Opéinskog suda u Rijeci, za k.o. PodveZica, br.z.k.ul.
2115, suvlasnidki dio 2, 27, 67, 118, 119, 155, 168, 169, 172 i 174 u zemljoknjiZznom
izvatku ima vidljivih zabiljezbi odnosnih na legalitet nekretnine.

Na temelju ¢l. 174 Zakona o gradnji (N.N. 1563/2013) ZABILJEZUJE SE da je priloZena
UPORABNA DOZVOLA UREDA DRZAVNE UPRAVE U PGZ KLASA: UP/I 361-05/06-
01/00132 od 17.11.2006.g., za dio posiovno-trgovackog centra rna Pedinama u Rijeci-
TOWER CENTAR SHOPPRING s pripadajucim okoliSem. objekta s obadnam prometnicom
oka gradevine, garaZnim prostorima na svim etaZama osim na najdonjoj tj. na koti
+35,00, zajednickim dijelovima objekta (hodnici, stubista, eskalatori, dizala, sanitarni
évorovi, zajednicke instalacije, sigurnosna stubista). Za preostali dio gradevine (posiovni
toranj od kote +64, 00, poslovne prostore unutar objekta, garazni prostor na najdonjoj
etaZi tf. na kori +35,00, rekiamni totern na sjeveroistocnom rubu parcele uz "rotor” na
Radnickoj u{ici- i TS 10/0,4 kV KONZUM) investitor je duZan ishoditi zasebnu uporabnu

dozvolu, po zavrSetku istog.

Predmet procjene je zemijiste oko zgrade Tower centra i garaze. Gradevina je legalna

(izdana je uporabna dozvola), izgradena je 2008. godine. Upisana je u zemijisnu knjigu i
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katastar te je ucrtana u katastarskom planu. Zemlji$no i katastarsko stanje za zgradu
Tower Centar je uskladeno .

Za potrebe izrade procjene zatrazena je Identifikacije éestica izdana od Drzavne
geodetske uprave, Podruéni ured za katastar Rijeka, Klasa: 936-02/18-04/380, Urbroj:
541-17-02/10-18-2, Rijeka, 19.04.2018.

ZEMUJISNO STANJE KATASTAR

K.O. K.C. OZNAKA POVRSINA Z.K.UL. K.O. K.C.
ZEMLHSTA
M2
PODVEZICA 1210/80 |dvoriste 43 2123 SUSAK DIO 3169/1
PODVEZICA 1210/92 |cestai okoli$ 2459 2124 SUSAK 3166/9
PODVEZICA 1210/96 |gradiliste 329 2124 SUSAK 3166/13
PODVEZICA 1210/97 {cesta i okolid 5082 2124 SUSAK 3166/16
PODVEZICA 1210/98 |cestai okolid 536 2124 SUSAK 3166/17
PODVEZICA 1210/99 |cestai okolis 981 2124 SUSAK 3166/19
PODVEZICA 1210/102 lgradiliste 265 2124 SUSAK 3166/21
PODVEZICA 1191/1 |cesta i okolig 4412 2125 SUSAK 3166/15
PODVEZICA 1210/81 |dvoriste 100 1633 SUSAK DIO 3166/9
DIO 3166/16
PODVEZICA 1210/82 |dvoriste 56 1633 SUSAK DIO 3169/27
PODVEZICA 1210/83 |dvoriste 13 1633 SUSAK DIO 3169/27
PODVEZICA 1210/84 |dvoriite 4 1633 SUSAK DIO 3169/27
PODVEZICA 1210/85 |dvoriite 12 1633 SUSAK DIO 3169/33
DIO 3169/34
PODVEZICA 1210/86 |dvoriste 6 1633 SUSAK DIO 3169/34
PODVEZICA 1210/87 |dvoriite 169 1633 SUSAK DIO 3166/4
DIO 3166/2
DIO 3169/34

Uvidom u gruntovni i katastarski plan zemlji$noknjizna ¢estica 1210/4 k.o.PodveZica,
poslovno-prodajni centar, okoli§ povrdine 20.259 m? odgovara katastarskoj Eestici
3166/1 k.0.Susak.

Ostale ¢estice koje su predmet procjene i u naravi dio okoli§a prodajnog centra nisu
uskladene, odnosno povrsina zemljisnih Cestica ne odgovara povrSinama katastarskih

Cestica.
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5. ZAKLJUCAK :

TrZi8na vrijednost garaza upisanih u z.k.ul. 2115, suvl.udio 2, 27, 67, 118, 119,

155, 168, 172 i 174, k.0. PodveZica, iznosi:

K.€. 1210/4 POSLOVNO - PRODAINI CENTAR, OKOLIS, Z.K.UL. 2115 K.O. PODVEZICA
MEGALOS MEGALOS
SUVLASNICKI BRUTTO " D.0.0. D.0.Q. TRZSNA TRZISNA
N, El o
DIO AMIENA POVRSINA M2 PRVRSINAMY SUVLASNICKI | POVRSINA VRIEDNOST EUR VRUEDNOST KN
Do M2
GARAZA U 2.
E-2 PODZEMNOJ ETAZ 7.655,73 1.811,98 492/100000 8,91 9.301,03 68.956,12
SUTEREN 52
E-27 GARAZA NA 2. KATU 3.852,32 912,01 492/100000 4,49 4.681,42 34.707,15
GARAZA NA 2. KAT -
E-67 By 3.852,32 947,42 492/100000 4,66 4.863,18 36.054,71
pis  [CARRZANAZ.KATU 3.751,83 887,51 492/100000 4,37 4.555,66 33.774,79
; POLUKAT e z 2 233, H
E-119 GARAZA NA 4. KATU 3.772,19 946,60 492/100000 4,66 4,858,97 36.023,50
GARAZA NA 4.KATU -
E-155 POLUKATU 3.751,69 846,60 492/100000 4,66 4.858,97 36.023,50
GARAZA NA 5. KATU -
E-168 POLUKATU 3.751,69 946,62 492/100000 4,66 4.859,07 36.024,26
E-169 GARAZA NA TERASI 3.751,69 885,98 492/100000 4,36 4.547,80 33.716,56
E-172 GARAZA NA TERASI 6.082,62 1.305,00 492/100000 6,42 6.698,67 49.662,65
E-174 GARAZA NA 3. 7.807,66 1.744,81 492/100000 8,58 8.956,25 66.399,92
i PODZEMNOI ETAZI S A ’ e B
UKUPNO 48029,74m2 11334,53 m2 55,77m2 58.181,02€ 431.343,16 kn
| 431.000,00 kn

TrziSna vrijednost zemljista upisanih u z.k.ul. 2123, 2124, 2125 , 1633 k.o.
Podvezica - MEGALOS D.0.0., RIJEKA, ima suvlasnigki dio od 619/100000.

Vrijednost zemlji$ta u njihovom viasni$tvu iznosi ukupno :
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MEGALOS

MEGALOS
K.€. OZNAKA Z.K.UL. POVRSINA M2 suvl:;\os.s;ém D.?.O. VR”:: 2‘ i VRUEDNOST KN
hits POVRSINA M2
|
1210/80 DVORISTE 2123 43 619/100000 0,27 17,39 128,96
1210/92 CESTA | OKOLIZ 2124 2459 619/100000 15,22 994,71 7.374,56
1210/96 GRADILISTE 2124 329 619/100000 2,04 133,09 986,67
1210/97 CESTA | OKOLIZ 5082 619/100000 31,46 2.055,75 15.240,97
1210/98 CESTA | OKOLIE 2124 536 619/100000 3,32 216,82 1.607,47
1210/99 CESTA | OKOLI 2124 981 619/100000 6,07 396,83 2.942,03
1210/102 GRADILISTE 2124 265 619/100000 1,64 107,20 794,74
1191/1 CESTA | OKOLIZ 2125 4412 619/100000 27,31 13.231,63
1210/81 DVORISTE 1633 100 619/100000 0,62
1210/82 DVORISTE 1633 56 619/100000 0,35
1210/83 DVORISTE 1633 13 619/100000 0,08 38,99
1210/84 DVORISTE 1633 4 619/100000 0,02 1,62 12,00
1210/85 DVORISTE 1633 12 619/100000 0,07
1210/86 DVORISTE 1633 6 619/100000 0,04
1210/87 DVORISTE 1633 169 619/100000 1,05 68,36 506,83
UKUPNO 14467 m2 89,55 m2 5.852,14 € 43.386,67 kn
43.000,00 kn

UKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINA:

ZA DAN 03.05.2019.

Rijeka, 03.06.2019.

474.000,00 kn

1EUR : 7,413812 kn

Izradila: Jasminka Lili¢,

dipling.grad.
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