1ZVIJESCE STECAJNOG UPRAVITELJA O TIJEKU PROVEDBE STECAJINOG POSTUPKA

| STANJU STECAINE MASE na dan 30. svibnja 2019.

Nadlezan trgovacki sud: Trgovacki sud u Rijeci
Poslovni broj: 15 St-754/13

Duznik: BEMALS d.o.0. u stecaju, OIB 10918908723, Obala palih boraca bb, Rovinj

uvobD

Rjesenjem Trgovackog suda u Rijeci poslovni broj 15 St-754/13-15 od 28.04.2014 .g. otvoren
je stecajni postupak nad duznikom BEMALS d.o.o0. Rovinj, a istim rjeSenjem imenovan Sam za
steCajnog upravitelja duznika.

Prijedlog za pokretanje stecajnog postupka nad duznikom podnijet je Trgovackom sudu u Rijeci
od strane Financijske agencije Regionalni centar Rijeka, Nagodbeno vije¢e dana 28.05. 2013.g.

Sukladno odredbama ¢lanka 294. SZ stecajni upravitelj je 14.03. 2016. Podnio naslovnom Sudu
prijavu o nedostatnosti ste€ajne mase za ispunjenje ostalih obveza ste€ajne mase koja je istog
dana objavljena na E- oglasnoj plo¢i Trgovackog suda u Rijeci.

. Utvrdene trazbine
Ispitno 1 izvjestajno rociSte odrzano je 04.07. 2014.

Naknadno ispitno rociste odrzano 08.07. 2015.g.



Na navedenim rociStima ukupno su utvrdene trazbine u iznosu od 9.674.158,20 kn. od kojeg
iznosa se na trazbine prvog viseg isplatnog reda odnosi iznos od 73.325,08 kn. a na trazbine
drugog viseg isplatnog reda trazbine u iznosu od 9.600.833,12 kn.

Ukupno su osporene trazbine u iznosu od 6.188.888,79 kn.

Podnositelji prijava trazbina koje su osporene (RH Porezna uprava, Hypo Leasing Kroatien
d.o.o. Zagreb, Marijan Berteti¢ iz Rovinja i R.O.P.E.K. d.0.0. Rovinj) upuceni su u parnice
radi utvrdivanja trazbine

Do dana podnosenja ovog izvijeSc¢a ste¢ajni upravitelj ima saznanja da je jedino podnositelj
prijave trazbine R.O.P.E.K. d.o.0. pokrenuo parni¢ni postupak radi utvrdenja osnovanosti
trazbine. U parni¢nom postupku P-1001/2015 koji se vodi pred Trgovackim sudom u Rijeci
13.10. 2017. donesena je presuda u korist tuzenika BEMALS d.o.0., na $to je 20.10.2017.
tuzitelj R.O.P.E.K. d.o.0. podnio Zalbu. Predmet je trenutno na VTS-u.

Stecajni upravitelj upucen je u parnicu radi dokazivanja osporavanja trazbine po osnovu danog
jamstva H-ABDUCO d.o.o. Zagreb. U parnicnom postupku poslovni broj P-1596/2014
presudom Trgovackog suda u Rijeci od 04.03. 2016.g. odbijen je tuzbeni zahtjev tuzitelja.
Stecajni duznik izjavio je 08.03.2016. zalbu koja je presudom VTS-a od 16.01. 2019. Pz-
2728/2016 odbijena je tuziteljeva zalba.

1. Stanje steCajne mase

1.Unovcenje duznikove imovine

1.1.Imovina koja je unovcena do dana podnosenja ovog izvijes¢a
1.1.1.Nekretnine

U odnosu na prethodno izvijeS¢e nema promjena.

Od dana otvaranja stecajnog postupka do dana podnosenja ovog izvijeS¢a unovcene su slijedece
nekretnine:

-nekretnina oznacena kao k.¢. 3231/3Z upisana u z.k.ul. 8113, 21 etaZa, k.o. Rovinj, u naravi parking
mjesto u dvoristu, unovcena je za 9.537,50 kn., nekretnina nije bila opterec¢ena zaloZnim pravom,

-nekretnina oznadena kao k.¢. 3231/3Z upisana u z.k.ul. 8113, 22 etaza, k.o. Rovinj, u naravi parking
mjesto u dvoristu, unovcena je za 9.537,50 kn., nekretnina nije bila opterec¢ena zaloZznim pravom,



1.1.2.Pokretnine
U odnosu na prethodno izvijeS¢ée nema promjena.

Od dana otvaranja stecajnog postupka do dana podnoSenja ovog izvijeSéa unovcena je slijedeca
pokretna imovina

-motorno vozilo —furgon Peugeot Partner reg. oznake PU- 500 JF unovceno je za iznos od 12.800,00
kn., na vozilu nje bilo upisano zaloZno pravo u korist Istarske Zupanije, Pazin te je iz ostvarene
kupoprodajne cijene namirena trazbina razlu¢nog vjerovnika (glavnica duga, kamata do isplate, trosak
ovrsnog postupka) u ukupnom iznosu od 2.037,25 kn.

1.2.Imovina duZnika koja jos nije unovéena

1.2.1.Nekretnine na kojima je razlucni vjerovnik Hypo Alpe-Adria bank d.d. ve¢ pokrenula postupak
ovrhe( ¢l. 164. st.2.5Z)

1.2.1.1.Nekretnina oznacena kao 269/1723 suvlasnic¢kog dijela nekretnine stambeno poslovna zgrada
ukupne povrsine 709m2 nalazeda na k.¢.br. 4065/Z upisana u zk.ul. 9144 K.O. Rovinj, podulozak 20.
Sto u naravi ¢ini poslovni prostor na | katu s hodnikom u prizemlju ukupne povrsine 335,05m2.

Stanje upisanih tereta na dan otvaranja ste€ajnog postupka na predmetnoj nekretnini bilo je po
redoslijedu upisa u korist:

1.Hypo Alpe-Adria Bank d.d. sada temeljem ugovora o ustupu H-Abduco d.o.o0.;dug prema razlu¢nom
vjerovniku koji je osiguran zaloZnim pravom na dan otvaranja stec¢ajnog postupka iznosi 9.077.402,09
kn.

1.2.1.2.Nekretnina oznacena kao k.¢. 9504/1 k.o. Rovinj upisana u z.k.ul. 6178 zk tijelo 1-5, udio 61/271
u naravi neplodno zemljiSte, povrSine 271m2.

Stanje upisanih tereta na dan podnosenja ovog izvijeS¢a na predmetnoj nekretnini po redoslijedu
upisa u korist:

1.Hypo Alpe-Adria Bank sada temeljem ugovora o ustupu H-Abduco d.o.o.; dug prema razlu¢nom
vjerovniku osiguran zaloZznim pravom na dan otvaranja stecajnog postupka iznosi 2.341.634,74 kn.

U odnosu na nekretnine iz tocke 1.2.1.1. i 1.2.1.2., oznacene kao 269/1723 suvlasnickog dijela
nekretnine na k.¢.br. 4065/Z upisane u z.k.ul. 9144 k.o. Rovinj i nekretnine k.¢. 9504/1 upisane u z.k.ul.
6178 k.o. Rovinj u tijeku je bio ovrsni postupak kod Opcinskog suda u Puli, Stalna sluzba u Rovinju
(posl.br. OVR-3190/16) povodom prijedloga za ovrhu prvotnog ovrhovoditelja Hypo Alpe-Adria-Bank
d.d. Zagreb (sada H-ABDUCO d.o.o. Zagreb). Zabiljezbe ovrhe provedene su u zemljisSnim knjigama
04.10.2011. temeljem rjeSenja o ovrsi donesenih 03.10. 2011. od strane Opcinskog suda u Rovinju.



Rjesenjem od 19.11. 2015. Op¢inski sud u Puli, Stalna sluzba u Rovinju utvrduje prekid ovrsnog
postupka te se oglasava stvarno nenadleinim i predmet ustupa stvarno i mjesno nadleznom
Trgovackom sudu u Rijeci.

Medutim, odlucujuéi u izazvanom sukobu nadleZnosti Vrhovni sud je svojim rjeSenjem od 11. lipnja
2016. ovrsni predmet (koji se sada vodi pod posl.br. OVR-3190/16) ponovno delegirao stvarno
nadleznom Op¢inskom sudu u Puli, Stalna sluzba u Rovinju.

Ovrsni sud je temeljem podataka dobivenih od Porezne uprave vrijednost predmetne nekretnine
utvrdio u iznosu od 12.344.381.- kn. Provedena je prva drazba na kojoj nije bilo ponudaca.

Podnescima od 14.06. 2016.; 20.12. 2016.106.04. 2017 ovr$nom sudu je predloZeno Zurno zakazivanje
druge javne drazbe.

Dana 27.06. 2017. poslan je zahtjev za zastitu prava na sudenje u razumnom roku sukladno ¢lanku
64. Zakona o sudovima. Predsjednik suda je dana 19.07. 2017. donio rjeSenje kojim je utvrdeno da je
predmetni zahtjev osnovan i odreden je rok od 6 mjeseci za rjeSavanje predmeta.

Na ime Stete koju je ovrSenik pretrpio po osnovu prekomjerno dugog trajanja ovog sudskog postupka,
odreden je iznos od 3.500,00 kn. koji je iz drzavnog proracuna i uplaéen u korist ovrsenika — ste¢ajnog
duZnika dana 18.06.2018.g.

Nakon neuspjeSne prve javne drazbe, druga javna drazba na kojoj takoder nije bilo ponudaca odrzana
je 02.05.2018. na Opcinskom sudu u Rovinju, te je slijedom toga rjeSenjem od 02.05. 2018.g. ovrsni
sud obustavio ovrhu te naloZio zemljiSno knjiznom odjelu u Rovinju brisanje zabiljezbe ovrhe na
predmetnim nekretninama.

Opcinski sud u Puli, ZemljiSno knjizni odjel u Rovinju svojim rjeSenjem od 29.05. 2018.g. naloZio je
brisanje zabiljezbe ovrhe utvrdenjem vrijednosti nekretnine, njezinom prodajom i namirenjem
ovrhovoditelja Hypo Alpe Adria Bank d.d. Zagreb.

Nakon sto je u zemljiSnim knjigama provedeno brisanje zabiljezbe ovrhe stecajni upravitelj podnio je
prijedlog naslovnom sudu za prodaju predmetne nekretnine u ste¢ajnom postupku.

Rjesenjem 15 St-754/13-95 naslovnog suda odredena je prodaja predmetne nekretnine u ste¢ajnom
postupku.

Zaklju¢kom naslovnog suda 15 St-754/13-99 od 07. prosinca 2018.g. utvrdena je vrijednost predmetne
nekretnine u iznosu od 12.355.236,37 kn. te je odredena prodaja putem FINE.

Prva drazba na kojoj se predmetna nekretnina nije mogla prodati ispod tri Cetvrtine utvrdene
vrijednosti nekretnine, odnosno 9.266.427,27 kn. nije bila uspjesna.

U tijeku je provedba drugog kruga javne drazbe na kojoj se predmetna nekretnina ne moze prodati
ispod 6.177.618,18 kn.



1.3. PotraZivanja po osnovu pozajmica i neplacenih racuna

Stecajni duznik je radi naplate potraZivanja koja ima prema pravnim i fizickim osobama pokrenuo
slijedece ovrsne postupke:

1.3.1. BEMALS d.o.0. u stecaju (kao ovrhovoditelj) / R.O.P.E.K. d.o.0. (ovrsenik) (Ovrv-1608/15; Povrv-
6/2016) radi isplate iznosa od 53.618,47 uz pripadajuée zakonske zatezne kamate te naknadu troska
ovrsnog postupka.

Nakon $to je donijeto rjeSenje o ovrsi na temelju vjerodostojne isprave, postupak je rjeSenjem TS Pazin
od 19.07. 2016. nastavljen kao u povodu prigovora protiv platnog naloga.

Dana 10.10. 2017.podnijet zahtjev za odredivanje privremene mjere. RjeSenjem od 06.11. 2017.
predmet ustupljen TS Rijeka.

TS Rijeka je dana 24.12.2018.g. donio presudu P-370/2018 u kojoj je u cijelosti odrZao na snazi platni
nalog, a odbacio prigovor R.0.P.E.K. d.o.o. radi prebijanja.R.0.P.E.K. d.o.0. je na presudu uloZio Zalbu.

Predmet se trenutacno nalazi na VTS-u.

1.3.2.BEMALS d.o.o. u steéaju (ovrhovoditelj) / Marijan Berteti¢ (ovrsenik) /Ovrv-1486/15; Povrv-
2101/15/ radiisplate iznosa od 3.745.899,18 uz pripadajuée zatezne kamate te naknadu troska ovrsnog
postupka.

Nakon sto je donijeto rjeSenje o ovrsi na temelju vjerodostojne isprave, postupak je rjeSenjem
Opcinskog suda u Puli, Stalne sluzbe u Rovinju od 16.12. 2016. nastavljen kao u povodu prigovora protiv
platnog naloga. Ovrhovoditelj je 13.01. 2017. dostavio pripremni podnesak.

Podnesen je 10.10. 2017. prijedlog za odredivanje privremene mjere.

Pripremno rociste odrZzano je 23.05.2018.g. te je sud donio rjeSenje kojim zakljuuje prethodni
postupak te se odreduje saslusanje svjedoka za 30.08.2018.g. koje zbog bolesti ovrsenika nije
provedeno.

RjeSenjem od 05. travnja 2019. Sud je odredio provodenje financijskog vjestacenja , te stecajnom
duZniku odredio plaéanje predujma u iznosu od 5.000.- kn.

1.3.3.BEMALS d.o.0. u stecaju (ovrhovoditelj) / Marijan Berteti¢ (ovrsenik) /Ovrv-1591/15,
Povrv_3/2016/ radi isplate iznosa od 18.625.- kn. uz pripadajuc¢u zateznu kamatu te naknadu troska
ovrsnog postupka.

Nakon $to je donijeto rjeSenje o ovrsi na temelju vjerodostojne isprave, postupak je rjeSenjem
Opcinskog suda u Puli, Stalna sluzba u Rovinju od 19.12. 2016. nastavljen kao u povodu prigovora protiv
platnog naloga. Ovrhovoditelj je 09.01. 2017. dostavio pripremni podnesak, a dana 13.01. 2017.
ovjereni prijevod dokumentacije koja je uz prijedlog za ovrhu dostavljena na talijanskom jeziku.

Trgovacki sud u Rijeci je dana 24.05.2019.g. donio presudu kojom je ukinuo platni nalog te je nalozZio
tuzitelju da naknadi tuZeniku prouzroceni parnicni trosak. TuZitelj je na presudu uloZio Zalbu. Predmet
se trenutno nalazi na VTS-u.



1.4.Prihodi od najma

Sukladno odluci skupstine vjerovnika na izvjestajnom rocistu odrzanom 04.07.2014. te sklopljenom
Ugovoru o uredenju medusobnih odnosa izmedu BEMALS d.o.o. u stecaju, Grada Rovinja, RUBINI
d.o.0. i R.O.P.E.K. d.o.0. kojim su uredeni medusobni odnosi glede prava i obveza s osnova zakupa
poslovnog prostora na adresi Palih boraca bb u Rovinju u ste¢ajnu masu na ime najamnine unijet iznos
od 18.187,30 kn.

Slijedom iznijetoga u stecajnu masu je do dana podnosenja ovog izvijes¢a unijeto ukupno 53.581,77
kn. (18.075,00kn. prodane nekretnine, 12.800,00kn. prodane pokretnine, 18.187,30kn. prihod od
najma, i 19,47 prihod od kamata a vista, te 3.500,00 kn. na ime naplacene naknade od RH za
pretrpljenu Stetu uzrokovanu prekomjerno dugim trajanjem ovrSnog postupka)

U istom razdoblju iz raspoloZive ste¢ajne mase isplaceno je ukupno 52.472,20 kn. kn i to kako slijedi:

1.Podmireni su troskovi koji su temeljem Ugovora o zakupu sa Gradom Rovinjem do njegove predaje
Gradu Rovinju teretili ste¢ajnog duznika u ukupnom iznosu od 17.567,83 kn.

2.Razluénom vjerovniku nakon prodaje motornog vozila na kojemu je Istarska Zupanija imala upisano
razlu¢no pravo isplaéen je iznos od 2.037,25 kn.

3.Podmirene su obveze stecajne mase u ukupnom iznosu od 32.867,30 kn.:
-sudske pristojbe u predmetu P-1596/14-2 TS Rijeka iznos od 4.633,43 kn.
-sudske pristojbe u predmetu 2 Povrv-1423/15-3 TS Rijeka iznos od 200,00 kn.
-sudske pristojbe u predmetu P-1596/14-5 TS Rijeka u iznosu od 1.146,03
-sudske pristojbe u predmetu P-1596/14-2 TS Rijeka u iznosu od 466,57
-sudske pristojbe u predmetu P-511/17 TS Rijeka u iznosu 500,00 kn.
-sudske pristojbe u predmetu P-370/2018-2 u iznosu od 886,18 kn.

-troSak javne objave FINA u iznosu od 230,00 kn.

-troSak javnog biljeznika za pokrenute ovrsne postupke 7.253,56 kn.

-javni biljeznik Vrsalovi¢, 111,35 kn

-troSak za odvjetnicke usluge 6.430,00

-bankovne naknade iznos od 1.685,10 kn.

-vodna naknada za nekretninu upisanu u z.k.ul. 9144 k.o. Rovinj, iznos od 4.308,64



-HEP naknada za priklju¢ak za nekretninu upisanu u zk.ul 9144 k.o. Rovinj, iznos od 773,06
-PDV-e uiznosu od 2.368,40 kn.

-troSak sudskog vjestaka za procjenu vrijednosti pokretnine 1.875,00 kn.

2.Prijava nedostatnosti stecajne mase

Sukladno odredbama ¢lanka 294. Stecajnog zakona stecajni upravitelj je dana 14.03. 2016. Naslovnhom
sudu podnio Prijavu nedostatnosti steCajne mase za ispunjenje ostalih obveza stecajne mase koja je
istoga dana i objavljena na E-oglasnoj ploci Trgovackog suda u Rijeci. Osim te objave stecajni upravitelj
je o podnijetoj prijavi nedostatnosti ste¢ajne mase pisanim podnescima odmah obavijestio poslovne
jedinice FINE u Rijeci i Puli navodeci pri tome da sukladno ¢lanku 296. SZ provedba ovrhe vise nije
dopustena.

U trenutku podnosenja prijave nedostatnosti stecajne mase za ispunjenje ostalih obveza ste¢ajne mase
na rac¢unu stecajnog duznika nalazio se je iznos od 1.294,53 kn. s tim da je po izvodu od 14.03.2016.
IKB banka skinula iznos od 68,50 na ime bankovne naknade te je saldo nakon toga iznosio 1.226,83 kn.

2.1.0stvareni promet Ziro racuna od dana podnosenja prijave nedostatnosti ste¢ajne mase do dana
podnosenja ovog izvijesca (clanak 297. SZ)

Kao Sto je prethodno navedeno na Ziro racunu stecajnog duznika u trenutku podnoSenja prijave
nedostatnosti steCajne mase nalazio se je iznos od 1.226,03 kn.

Medutim, bez obzira na okolnost da nakon podnoSenja prijave nedostatnosti steCajne mase za
ispunjenje ostalih obveza stecajne mase ovrha vise nije dopustena FINA je dana 12.04. 2016.g. provela
ovrhu (djelomicna prisilna naplata po rjeSenju P-1596/14-15 TS Rijeka) iznosa od 1.226,03 kn. te se je
od tog dana Ziro ra€un stecajnog duznika nalazio u blokadi sve do 18.06.2018.g. kada je iz drzavnog
proracuna RH naplaéen iznos od 3.500,00 na ime naknade Stete za prekomjerno dugo trajanje
ovrsnog postupka, nakon sto je ovrsenik — stecajni duznik podnio zahtjev za sudenje u razumnom roku.

Stecajni upravitelj je 13.04. 2016. pisanim podnescima dostavljenim FINA ispostave Rijeka i Pula podnio
prigovor na provedenu ovrhu na novéanim sredstvima stecajnog duznika te zatraZio povrat u prijasnje
stanje odnosno povrat ovrsenih novcanih sredstava stecajnog duznika.

Dana 18.05. 2016. FINA je izvrsila povrat iznosa 1.146,03 kn. na ime ,,pogresno obradene osnove za
plaéanje P-1596/2014-15“ a dana 09.06. 2016. dodatnih 80.- kn. na ime obracunatih troSkova
provedbe prisilne naplate odnosno ukupno 1.226,03 kn.



Prema izvodima br.11.i 13. IKB banka je sa racuna stec¢ajnog duznika na ime bankovne naknade skinula
146,10 kn. te je preostali iznos od 1.079,93. — kn. stecajni upravitelj sukladno odredbama ¢lanka 295.
Uplatom u korist proracuna RH Ispunio obvezu ste¢ajne mase po osnovu neplaéenih sudskih pristojbi.

Dospjele nepodmirene obveze stecajne mase
1.Dospjele nepodmirene obveze ste¢ajne mase na dan podnosenje prijave nedostatnosti stecajne
mase (14.03. 2016.) iznosile su 67.915,79 kn.

2.Napominje se da obveze ste¢ajne mase osim onih koji su nastali u svezi prethodno opisanih ovrsnih
i parni¢nih postupaka koji su u tijeku ¢ine i obveze po osnovu direktnih fiksnih troSkova na mjesec¢noj
bazi koji izravno terete nekretninu na adresi Nello Quaranttoto bb Rovinj po osnovu komunalne
naknade, spomenicke rente, pri€uve, naknade za uredenje voda, te HEP-mjerno mjesto, kao i
razmjerno indirektni troSkovi: vodenja poslovnih knjiga, bankovnih naknada, FIN-a javne objave,
postansko telefonske usluge, trosak arhiviranja duznikove poslovne dokumentacije i sl.

Il Radnje koje ¢e se poduzeti u narednom razdoblju

Sukladno st.3.¢l.294. SZ stecajni upravitelj ée nastaviti sa upravljanjem i unovéenjem stecajne mase pri
¢emu ¢e posebno:

1.Poduzimati pravne radnje u svezi prisilne naplate potraZivanja za Ciju su naplatu pokrenuti ovrsni
postupci, odnosno kasnije nakon izjavljenih prigovora ovrsenika parniéni postupci.

Stecajni upravitelj
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