o
mn
-

) REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI GRAPANSKI SUD U ZAGREBU

Ulica grada Vukovara 84
Posl.br. P-4359/2025-31

U IME REPUBLIKE HRVATSKE
PRESUDA
I
RJESENJE

Op¢inski gradanski sud u Zagrebu, po sucu toga suda Vanesi Brizi¢ Bahun
kao sucu pojedincu, u pravnoj stvari tuzitelja lvana FilipCica iz Zagreba, Vrapanska
129, OIB: 84241624166, zastupanog po punomoc¢niku Hrvoju Petricu, odvjetniku u
Zagrebu, protiv tuZzenika Republike Hrvatske, OIB: 52634238587, zastupanog po
Opc¢inskom gradanskom drzavnom odyvjetnistvu u Zagrebu, radi utvrdenja prava
vlasniStva, nakon odrzane javne i glavne rasprave zaklju€ene dana 11. lipnja 2026.
godine u prisutnosti tuzitelja osobno uz punomocnika Hrvoja Petrica, odvjetnika, te
zastupnika tuzenika Darka Butorovi¢a, zamjenika OGDO u Zagrebu, dana 21.
srpnja 2026. godine

presudio je

Utvrduje se da je tuzitelj Ivan Filip€i¢, OIB: 84241624166, 10000 Zagreb,
Vrap€anska 129, vlasnik 2878/5472 dijela zk. Cestice br. 1914/8 opisana kao
ZGRADA BR 1. U BOZIDAREVICEVOJ ULICI POVRSINE 5m2, ZGRADA BR 2. U
BOZIDAREVICEVOJ ULICI POVRSINE 78 m2, ZGRADA BR 3. U
BOZIDAREVICEVOJ ULICI POVRSINE 201 m2, ZGRADA BR 4. U
BOZIDAREVICEVOJ ULICI POVRSINE 3 m2, ZGRADA BR 5 U
BOZIDAREVICEVOJ  ULICI POVRSINE 42 m2, DVORISTE U
BOZIDAREVICEVOJ ULICI POVRSINE 5143 m2, ukupne povrsine 5472 m2,
upisano u zk. ul. br. 133, k.o. Grad Zagreb, a §to prema geodetskom elaboratu i
prijavnom listu 218/2021 (broj elaborata 2021-245) potvrdenom od strane Gradskog
ureda za katastar i geodetske poslove Klasa 932-06/21-02/7507 dana 9. prosinca
2021, u naravi predstavlja novoformiranu zk.Cesticu 1914/71 (Zagreb,
BoZidarevi¢eva ulica, gospodarska zgrada povrsine 201 m2, nadstreSnica povrsine
78 m2, gospodarska zgrada povrSine 5 m2 i dvoriste povrSine 2594 m2, sveukupne
povrSine 2878 m2), a §to je tuzena Republika Hrvatska, OIB: 52634238587, duzna
priznati, te trpjeti u zemljiSnim knjigama:

a) cijepanje gore navedene zk.Cestice sukladno geodetskom elaboratu i
prijavnom listu 218/2021 (broj elaborata 2021-245) potvrdenom od strane Gradskog
ureda za katastar i geodetske poslove Klasa 932-06/21-02/7507 dana 9. prosinca
2021 na:
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- zk.8esticu 1914/8 (BOZIDAREVICEVA ULICA Zgrada povrsine 3 m2 i
dvoriste povrsine 1763 m2, sveukupne povrsine 1766 m2) k.o. Grad Zagreb,

- zk.Gesticu 1914/68 (BOZIDAREVICEVA ULICA dvoriste povrsine 27 m2)
k.o. Grad Zagreb,

- zk.Gesticu 1914/69 (BOZIDAREVICEVA ULICA dvoriste povrsine 29 m2)
k.o. Grad Zagreb,

- zk.8esticu 1914/70 (BOZIDAREVICEVA ULICA Zgrada povrsine 42 m2 i
dvoriste povrsine 730 m2, sveukupne povrSine 772 m2) k.o. Grad Zagreb, te

- zk.Gesticu 1914/71 (ZAGREB, BOZIDAREVICEVA ULICA Gospodarska
grada povrSine 201 m2, nadstreSnica povrSine 78 m2, gospodarska zgrada
povrsine 5 m2 i dvoriste povrSine 2594 m2, sveukupne povrsine 2878 m2) k.o. Grad
Zagreb, uz otpis ove Cestice u novi zk.ulozak, te b) uknjizbu prava vlasniStva
zk.Gestice 1914/71 (ZAGREB, BOZIDAREVICEVA ULICA Gospodarska grada
povrsine 201 m2, nadstreSnica povrSine 78 m2, gospodarska zgrada povrSine 5 m2
i dvoriSte povrSine 2594 m2, sveukupne povrSine 2878 m2) k.o. Grad Zagreb na
ime i za Kkorist tuzitelja, u 1/1 dijela, po pravomocénosti ove presude.

rijesio je

Dopusta se preinaka tuzbe na nacin izvrSen podneskom od 12. svibnja 2026.
godine.

ObrazloZenje

1. Presudom Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu posl.br. P-9450/2021-19
od 24. svibnja 2024. godine odbijen je tuZbeni zahtjev tuZitelja za utvrdenje da je
tuzitelj vlasnik 2878/5472 dijela zk.€.br. 1914/8 opisana kao ZGRADA BR. 1 U
BOZIDAREVICEVOJ ULICI povr§ine 5m2, ZGRADA BR. 2 U BOZIDAREVICEVOJ
ULICI povrsine 78m2, ZGRADA BR. 3 U BOZIDAREVICEVOJ ULICI povrsine
201m2, ZGRADA BR. 4 U BOZIDAREVICEVOJ ULICI povr$ine 3 m2, ZGRADA
BR. 5 U BOZIDAREVICEVOJ ULICI povrs§ine 42 m2 i DVORISTE U
BOZIDAREVICEVOJ ULICI povr$ine 5143m2, sveukupne povrSine 5472m2
upisano u zk.ul.br. 133 k.o. Grad Zagreb, a $to u naravi predstavlja u cijelosti
novoformiranu zemljiSnoknjiznu Cesticu opisanu kao zk.C.br. 1914/71, Zagreb
BoZidarevi¢eva ulica, gospodarska zgrada povrSine 201m2, nadstreSnica povrsine
78m2, gospodarska zgrada povrSine 5m2 i dvoriSte povrSine 2594m2, sveukupne
povrSine 2878m2, Sto predstavija ujedno i 2878/14293 dijela povrSine cijelog
zk.ul.br. 133 k.o. Grad Zagreb, a $to je tuzena duzna priznati i trpjeti upis prava
vlasnistva tuZzitelja na prethodno opisanoj nekretnini u zemljiSnoj knjizi u cijelosti,
kao i sa zahtjevom da mu tuzenik naknadi troSak parni¢nog postupka, dok je
nalozeno tuzitelju naknaditi tuzeniku troSak parnichog postupka u iznosu od
1.500,00 eur.

2. RjeSenjem Zupanijskog suda u Osijeku posl.br. Gz-1045/2024-3 od 03. lipnja
2025. godine ukinuta je gore navedena presuda i premet vracen prvostupanjskom
sudu na ponovno sudenje.
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3. U ponovnom postupku tuzitelj navodi da ostaje kod tuzbe u kojoj navodi da
je temeljem Ugovora o darovanju sklopljenim sa Ivanom Filip¢icem (mladim) od 18.
ozujka 2019. godine stekao u vlasnistvo nekretnine opisane kao dijelovi zk.C.br.
1914/8, 1914/13 i 1914/19, u naravi povrSine 2878m2 upisanih u zk.ul.br. 133 k.o.
Grad Zagreb s pripadaju¢om infrastrukturom. Darovatelj po prethodno opisanom
ugovoru je predmetne nekretnine stekao Ugovorom o kupoprodaji nekretnina
sklopljenim dana 4.7.2000. godine sa drustvom RIZ ZAGREB, Tvornica poluvodi¢a
u ste€aju kao vanknjiznim vlasnikom tih nekretnina i u sklopu ste€ajnog postupka
tog drustva. Od predmetne kupoprodaje je tuZitelj, dakle raCunavsi i posjed svog
prednika, u zakonitom i mirnom posjedu predmetne nekretnine u cijelosti.
Podmirena je u cijelosti kupoprodajna cijena i ugovor o kupoprodaji kao i onaj o
darovanju istih nekretnina su u cijelosti izvrSeni. Medutim, zemljiSnoknjizno stanje
predmetne nekretnine nikada nije uskladeno s onim katastarskim a niti sa stvarnim
stanjem vlasnistva na predmetnoj nekretnini, te je stoga u zemljiSnoj knjizi i dalje
vidljiv zastarjeli upis u vlasniCkom listu prema zastarjelim i neaktualnim pravnim
propisima kao "opc¢enarodna imovina". Obzirom da se sukladno ¢l. 362. st. 3.
Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima predmnijeva vlasniStvo Republike
Hrvatske na nekretninama u bilo kojem obliku drustvenog vlasnistva, to je upravo
Republika Hrvatska stoga pasivno legitimirana u predmetnoj parnici. TuZitelj se je
sukladno odredbi ¢l. 186.a Zakona o parnicnom postupku, prije podnoSenja ove
tuzbe obratio tuzeniku putem nadleznog drzavnog odvjetniStva prijedlogom za
mirno rjeSenje spora, a $to je tuzenik dopisom od 03. svibnja 2021. godine, N-DO-
751/2021, odbio uz obrazloZenje da navodno nije nadlezan za priznanje vlasnistva
i davanje dozvole za uknjizbu tuzitelju. Tuzitelj je od vanknjiznog vlasnika i
prodavatelja, RIZ Zagreb u steCaju i po ovlastenom steCajnom upravitelju, dobio
ovjerenu tabularnu izjavu kojom potvrduje da je kupoprodajna cijena ispla¢ena u
cijelosti te je tuzitelju dana bezuvjetna dozvola za uknjizbu u zemljiSne knjige
temeljem Ugovora opisanih u tocki I. ove tuzbe. Iz Ugovora, a i tabularne izjave je
razvidno da je tuzitelj kupio izmedu ostaloga ukupno 2878m2 nepoljoprivrednog
zemljista u zemljiSnoknjiznom uloSku 133 k.o. Grad Zagreb (u kojem je ukupna
povrsina nekretnina 14293m2) koje zemljiSte je na licu mjesta utvrdeno, pokazano
od strane prodavatelja i predano u posjed sada tuzitelju, a prije njega njegovu
pravhom predniku. Za potrebe zemljiSnoknjiznog i katastarskog uskladenja, po
ovlastenom geodeti je izraden elaborat kojim je utvrdena i formirana zasebna
zemljiSnoknjizna i katastarska Cestica samo za tu povrSinu od 2878m2, odnosno
dio zemljiSta koji je vlasniStvo tuzitelja u cijelosti. Uredno su pozvani i vanknijizni
nositelji prava, i tuzenik, a i Grad Zagreb prilikom izrade predmetnog elaborata te
nitko od pozvanih nije imao primjedbi na isti. Prilikom uskladenja, ovlasteni geodeta
je izvrSio identifikaciju novoformirane katastarske Cestice tuzitelja kat.¢. 4847/1 k.o.
Maksimir te je potvrdio nalazom da predmetna katastarska Cestica u vlasniStvu
tuzitelja je identificirana ukupnim suvlasni¢kim dijelom od 2878/14293 dijela
ukupnog zk.uloSka 133 k.o. Grad Zagreb i da je rijeC o povrSini odnosno
suvlasni¢kom dijelu kojeg su ranije Cinili dijelovi zk.€.br. 1914/8, 1914/13 i1 1914/19,
a da danas vlasnistvo tuzitelja u povrsini od 2878m2 se u naravi nalazi isklju€ivo na
zk.C.br. 1914/8 k.o. Grad Zagreb i prema kopiji katastarskog plana u prilogu. Iz
priloZzenog geodetskog elaborata je razvidno da se tuZiteljeva nekretnina formira u
cijelosti dakle iz zk.¢.br. 1914/8 k.o. Grad Zagreb, i to u povrsini od 2878m2 te se
formira nova zemljiSnoknjizna nekretnina opisana kao zk.€.br. 1914/71, Zagreb
BoZidarevi¢eva ulica, gospodarska zgrada povrsine 201m2, nadstreSnica povrSine
78m2, gospodarska zgrada povrsine 5m2 i dvoriste povrSine 2594m2, sveukupne
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povrSine 2878m2 u vlasniStvu tuzitelja u cijelosti. Gospodarske zgrade kako su
navedene u prijavnom listu su hangari na zemljiStu koji su kupljeni kao pripadci tog
zemljiSta i zajedno s njim. Dakle, vlasnistvo tuzitelja, temeljem ugovora navedenih
u tocki |. ove tuzbe i temeljem tabularnih izjava u prilogu, €ini upravo 2878m2
sadasnje zk.C.br. 1914/8 k.o. Grad Zagreb, zk.ul.br. 133 na kojoj je upisana
opc¢enarodna imovina u vlasnickom listu, a $to u naravi predstavlja kat.C. 4847/1
k.o. Maksimir koju identificira novoformirana zemljiSnoknjizna Cestica zk.C.br.
1914/71, Zagreb BoZidarevi¢eva ulica, gospodarska zgrada povrSine 201m2,
nadstreSnica povrsine 78mz2, gospodarska zgrada povrsine 5m2 i dvoriSte povrSine
2594m2, sveukupne povrSine 2878m2, u cijelosti. Obzirom da je tuzeni u mirnom
postupku odbio to priznati tuzitelju istiCu¢i da navodno za isto nije nadlezan- dakle
ne iz razloga osporavanja vlasnistva tuzitelju, to je tuzitelj bio prisiljen ustati ovom
tuzbom radi ishodenja presude u svrhu zemljiSnoknjizne provedbe svog prava
vlasnistva. Slijedom navedenoga, a obzirom na zakoniti, istiniti i poSten nacin
stjecanja, miran posjed tuzitelja i njegovih prednika dulje od 20 godina, na prilozenu
tabularnu izjavu vanknjiznog vlasnika, te na u cijelosti izvrSene ugovore o
kupoprodaji i darovanju predmetne nekretnine, tuZzitelj predlaze naslovljenom sudu
da donese presudu, a kako je to pobliZze navedeno u tocci l. izreke.

4. Podneskom od 12. svibnja 2026. godine tuZzitelj je uredio tuzbeni zahtjev na
nacin da je zatrazio utvrdenje da je vlasnik 2878/5472 dijela zk. Cestice br. 1914/8
opisana kao zgrada br 1. u Bozidarevicevoj ulici povrS§ine 5m2, zgrada br. 2. u
BozZidarevi¢evoj ulici povrSine 78 m2, zgrada br. 3. u Bozidarevi¢evoj ulici povrSine
201 m2, zgrada br. 4. u Bozidarevi¢evoj ulici povrSine 3 m2, zgrada br. 5. u
Bozidarevi¢evoj ulici povrSine 42 m2, dvoriSte u Bozidarevi¢evoj ulici povrsine 5143
m2, ukupne povrSine 5472 m2, upisano u zk. ul. br. 133, k.o. Grad Zagreb, a sto
prema geodetskom elaboratu i prijavnom listu 218/2021 (broj elaborata 2021-245)
potvrdenom od strane Gradskog ureda za katastar i geodetske poslove Klasa 932-
06/21-02/7507 dana 9. prosinca 2021, u naravi predstavlja novoformiranu
zk.Cesticu 1914/71 (Zagreb, Bozidarevi¢eva ulica, gospodarska zgrada povrsine
201 m2, nadstresnica povrsine 78 m2, gospodarska zgrada povrSine 5 m2 i dvoriste
povrSine 2594 m2, sveukupne povrSine 2878 m2), a Sto je tuzena Republika
Hrvatska, OIB: 52634238587, duzna priznati, te trpjeti u zemljiSnim knjigama:

a) cijepanje gore navedene zk.Cestice sukladno geodetskom elaboratu i
prijavnom listu 218/2021 (broj elaborata 2021-245) potvrdenom od strane Gradskog
ureda za katastar i geodetske poslove Klasa 932-06/21-02/7507 dana 9. prosinca
2021 na:

- zk.Cesticu 1914/8 (Bozidarevi¢eva ulica Zgrada povrSine 3 m2 i dvoriste
povrSine 1763 m2, sveukupne povrsine 1766 m2) k.o. Grad Zagreb,

- zk.Cesticu 1914/68 (Bozidareviceva ulica dvoriste povrSine 27 m2) k.o.
Grad Zagreb,

- zk.Cesticu 1914/69 (Bozidareviceva ulica dvoriSte povrSine 29 m2) k.o.
Grad Zagreb,

- zk.Cesticu 1914/70 (Bozidarevi¢eva ulica Zgrada povrSine 42 m2 i dvoriste
povrSine 730 m2, sveukupne povrsine 772 m2) k.o. Grad Zagreb, te

- zk.Cesticu 1914/71 (Zagreb, BozZidarevi¢eva ulica Gospodarska grada
povrSine 201 m2, nadstreSnica povrSine 78 m2, gospodarska zgrada povrSine 5 m2
i dvoriSte povrSine 2594 m2, sveukupne povrSine 2878 m2) k.o. Grad Zagreb, uz
otpis ove Cestice u novi zk.uloZak, te b) uknjizbu prava vlasnistva zk.Cestice
1914/71 (ZAGREB, BOZIDAREVICEVA ULICA Gospodarska grada povrsine 201
m2, nadstreSnica povrSine 78 m2, gospodarska zgrada povrsine 5 m2 i dvoriste
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povrSine 2594 m2, sveukupne povrsine 2878 m2) k.o. Grad Zagreb na ime i za
korist tuzitelja, u 1/1 dijela, po pravomocnosti ove presude.

5. TuZenik u odgovoru na tuzbu osporava tuzbu i tuzeni zahtjev u cijelosti. Isti¢e
prigovor promasene pasivne legitimacije u ovom postupku, obzirom je tuZitel]
predmetnu nekretninu kupio od pravne osobe u steCaju, pa tuzenik ne moze
tuzitelju niti izdati valjanu tabularnu ispravu podobnu za zemljiSnoknjizni upis
njegovog prava vlasnistva. Navodi da je kao vlasnik upisan pravni prednik Grada
Zagreba.

6. Na rocCistu odrzanom 11. lipnja 2026. ghoidne tuzenik je naveo kako ne
osporava da su u konkretnom slucaju ispunjeni uvjeti za dosjelost, ali ne prema
tuzeniku.

7. U tijeku postupka izvrSen je uvid u izvjeSc¢e o terenskom uvidaju sastavljeno
od strane Geooperativa d.o.0., Ugovor o darovanju od 18. ozujka 2019. godine,
Ugovor o kupoprodaji nekretnina od 04. srpnja 2000. godine, tabularnu izjavu od
14. listopada 2021. godine, katastarski plan, odgovor na zahtjev za mirnim
rjeSenjem spora, geodetski elaborat od 05. studenog 2021. godine, prijavni list za
zemljiSnu knjigu, izvjeS¢e o izradenom elaboratu, izvjeS€e o utvrdivanju meda i
drugih granica te o nogom razgranicenju, izvadak iz zemljiSne knjige za zk.ul. 133
k.0. 999901 Grad Zagreb, tabularnu izjavu od 13. srpnja 2021. godine, potvrdu
Gradskog ureda za katastar i geodetske poslove od 28. rujna 2022. godine,
uvjerenje Gradskog ureda za katastar i geodetske poslove od 28. rujna 2022.
godine, povijesni izvadak iz zemljiSne knjige za zk.ul. 133 k.0. 999901 Grad Zagreb,
arhivski izvadak iz zemljisSne knjige, izvjeS¢e steCajnog upravitelja o stanju steCajne
mase u razdoblju od 23. rujna 2021. do 07. listopada 2021. godine, dokumentaciju
iz spisa Trgovackog suda u Zagrebu posl.br. St-17/90, potvrdu Trgovackog suda u
Zagrebu, Sudski registar, broj R3-8002/25 od 28. listopada 2025. godine, dopis
Centra za restrukturiranje i prodaju od 13. studenog 2025. godine, rieSenje Grada
Zagreba, Gradskog ureda za gospodarstvo Klasa: UP/1-311-02/96-01/115 od 13.
lipnja 1996. godine, rjeSenje Grada Zagreba, Gradskog ureda za obnovu, izgradnju,
prostorno uredenje, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Klasa: UP/I-383-
03/2022-03/1021 od 11. listopada 2022. godine.

8. Temeljem ocjene svakog dokaza zasebno i svih dokaza zajedno te na
temelju rezultata cjelokupnog postupka u skladu s odredbom ¢l. 8. Zakona o
parnicnom postupku (Narodne novine broj 53/91, 91/92, 112/99, 88/01, 117/03,
88/05, 2/07, 84/08, 123/08, 57/11, 148/11, 25/13, 89/14, 70/19, 80/22 i 155/23,
dalje: ZPP), sud je utvrdio je da tuzbeni zahtjev tuzitelja osnovan.

9. Sud je prihvatio preinaku tuzbe na nacin kako je to tuZzitelj izvrSio podneskom
od 12. svibnja 2026. godine, obzirom je isto bilo svrsishodno za konacno rjeSenje
spora izmedu stranaka te se stoga radi o situaciji iz €l. 190. st. 2. ZPP-a, pa je
rijeSeno kao u izreci

10. U konkretnom slucaju tuzitelj tuzbom trazi donoSenje presude kojom ce se
utvrditi da je vlasnik odredenog dijela zk&. 1914/8, koja je upisana u zk.ul.br. 133
k.o. Grad Zagreb, a Sto u naravi predstavlja u cijelosti novoformiranu
zemljiSnoknjiznu Cesticu opisanu kao zkcbr. 1914/71, Sto predstavlja i ujedno
2878/14293 dijela povrsine cijelog zk.ul.br. 133 k.o. Grad Zagreb, a Sto je tuZzenica
duzna priznati i trpjeti upis prava vlasnistva tuzitelja u zemljiSnoj knijizi.

11. Uvidom u dokumentaciju koja prilezi spisu, a koje Cinjenice medu strankama
nisu ni sporne, utvrdeno je:
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- uvidom u izvadak iz zemljiSne knjige za zk.ul.br. 133 k.o. Grad Zagreb
utvrdeno je da je predmetna nekretnina upisana kao op¢enarodna imovina pod
upravom GNO-a u Zagrebu.

- da je rjieSenjem NO Grada Zagreba, Odjela za gradevinarstvo i komunalne
poslove, Odsjek za imovinu temeljem ¢l. 24. i 51. to€. 14. Zakona o narodnim
odborima gradova i gradskih opc¢ina poduzecu "Radioindustrija" iz Zagreba
dodijeljena iz Fonda op¢enarodne imovine na koristenje i upravljanje nekretnina
upisana u gr. uloSku 133 k.o. Grad Zagreb, i to k&. br. 1914/22 u povrSini 1 jutro i
1353,1 ¢hv, zemljiSte na BukovacCkoj cesti, zajedno s postojeCom nedovrSenom
zgradom, te je ujedno odreden upis u zemljiSnu knjigu poduzeca "Radioindustrija"
kao organa upravljanja na tim nekretninama,

- da je prema rjeSenju Gradskog ureda za katastar i geodetske poslove od
28. rujna 2022. na kE. br. 4847/1 k.o. Maksimir kao nositelj prava upravljanja
evidentirana "Radioindustrija" Zagreb od 18. veljate 1992.,

- predmetno zemljiSte nakon dodjele je cijepano na kat.Cestice 1914/8,
1914/13 i 1914/19 upisane u zk.ul.133 k.o. Grad Zagreb, ukupne povrsine 22662
m2,

- poduzece RIZ Zagreb Tvornica poluvodica jedan je od pravnih sljednika
poduzecCa ,Radioindustrija“ Zagreb a udio RIZ Zagreb Tvornica poluvodica u
ukupnoj masi zemljista iznosio je 12,7% odnosno 2878 m2,

- nad poduzecem RIZ Zagreb Tvornica poluvodica je dana 05.07.1990.
otvoren na Trgovackom sudu Zagreb ste€ajni postupak posl.broj St-17/90,

- nekretnina (12,7% ili 2878 m2 od zemljiSne mase 22662 m2) nije
procijenjena u drustveni kapital poduzeca, jer poduzecCe nije proslo postupak
pretvorbe i privatizacije,

- da je RIZ Zagreb, Tvornica poluvodi¢a u ste€aju Zagreb ugovorom o
kupoprodaiji nekretnina zaklju¢enim s prednikom tuzitelja Ivanom Filipdicem dana
04. srpnja 2000. godine prodala 2878 m2 od dijela k&. br. 1914/8, 1914/13 i
19114/19 upravna zgrada s dvoristem,

- da je steCajni upravitelj Daniel Dekani¢ 14. listopada 2021. izdao kupcu
Ivanu FilipCicu tabularnu izjavu za uknjizbu prava vlasniStva u zemljiSnim knjigama,

- da je kupac u cijelosti isplatio ugovorenu kupoprodajnu cijenu,

- Ivan Filipéi¢ (mladi) kao darodavatelj i tuzitelj kao daroprimatelj dana
18.03.2019. sklopili su ugovor o darovanju sporne nekretnine,

- od navedenih nekretnina (zemljista ozna¢enog kao kat.Cestice 1914/8,
1914/1311914/19, upisane u zk.ul.133 k.o. Grad Zagreb), geodetskim elaboratom
i prijavnim listom RN 303/01 provedenima u zemljiSnoj knjizi, dijelovi zk.Cestica
1914/13 i 1914/19 K.O. Grad Zagreb usli su u sastav novoformirane zk.Cestice
1914/8 k.o. Grad Zagreb, povrSine 5472 m2,

- sporna nekretnina (zemljiste povrSine 2878 m2, skupa sa gosp.zgradama
povrSine 201 m2 i 5 m2, te nadstreSnicom povrSine 78 m2), leze na novonastaloj
zk.Cestici 1914/8 k.o. Grad Zagreb povrSine 5472 m2,

- geodetskim elaboratom i prijavnim listom RN 218/21, koji prilezi tuzbi, od
zk.Cestice 1914/8 zk.ul.133 k.o. Grad Zagreb, sveukukpne povrSine 5472 m2,
formirane su zk.Cestica 1914/71 (,Zagreb, Bozidarevi¢eva ulica, Gospodarska
zgrada 201 m2, nadstrednica 78 m2, gospodarska zgrada 5 m2, dvoriste 2594 m2,
sveukupne povrsine 2878 m2“), Cije vlasnistvo tuzitelj potrazuje tuzbom u ovoj
pravnoj stvari, kao i ostale u tom elaboratu specificirane zk.Cestice,

- da je Grad Zagreb odbio tuzitelju izdati tabularnu izjavu za uknjizbu
vlasnistva u zemljiSnim knjigama.
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12. Medu strankama nije sporno da su prednik tuzitelja Ivan Filip&i¢ (ml.) i tuzitel]
imali savjestan, zakonit i istinit vlasniCki posjed sporne nekretnine, te je taj posjed
trajao neprekinuto jo$ od srpnja 2000.godine.

13.  Tuzba radi utvrdenja prava vlasnistva nekretnine mozZe se podnijeti samo
protiv osobe koja je kao vlasnik navedene nekretnine upisana u zemljiSnoj knjizi,
odnosno prema njezinom pravnom sljedniku.

14. U konkretnom slu€aju predmetne nekretnine upisane su kao opéenarodna
imovina pod upravom Gradskog narodnog odbora u Zagrebu, Sto ukazuje na Zakon
o provodenju novog uredenja opcina i kotara (Narodne novine broj 33/55) te
okolnost da je funkciju Narodnog odbora grada Zagreba preuzela Gradska
skupstina, odnosno da su narodni odbori izgubili ustavni temelj donoSenjem Ustava
SFRJ (Sluzbeni list SFRJ broj 14/63) i Ustava SRH (Narodne Novine broj 15/63,
118/63), no, sukladno Ustavhom zakonu o provodenju Ustava SRH (Narodne
Novine broj 15/63) i Ustava SRH kao slijednik narodnih odbora javila se opcina,
slijedom Cega se ukazuje i na €l. 1. i €l. 4. Zakona o spajanju Opc¢ina s podrucja
Gradske zajednice Zagreba i prestanka zajednice Grada Zagreb (Narodne Novine
broj 47/90), €l. 42. i ¢l. 33. Zakona o Gradu Zagrebu (Narodne Novine broj 90/92,
76/93, 69/95, 14/97, 36/98), ¢l. 87. Zakon o lokalnoj samoupravi i upravi (Narodne
Novine broj 90/92, 94/93, 117/93, 5/97, 17/99, 128/99, 51/00, 105/00) te ¢&l. 2. i &l.
67. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (33/01, 60/01, 147/03,
129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12.

15. Medutim, po ocjeni ovog suda pravo upravljanja GNO Grada Zagreba je
prestalo nakon Sto je doneseno rjeSenje da se "Radioindustriji" iz opéenarodne
imovine prenese pravo upravljanja na gr. Cest. 1914/22. Stoga proizlazi da je kao
nositelj prava upravljanja, koriStenja i raspolaganja trebao biti upisan
"Radioindustrija" Zagreb, a nakon podjele ovog drustva RIZ Zagreb, Tvornica
poluvodi€a, koji je u ste€aju prestao postojati. Dakle, sam upis pod upravom GNO
Grada Zagreba ne moZe se razmatrati kao sljedniStvo Grada Zagreba, kada je
sporna nekretnina iz Fonda op¢enarodne imovine prenesena na "Radioindustriju”
Zagreb.

16. Prema odredbi ¢l. 362. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima
(Narodne novine broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 i 94/17; dalje: ZV) smatra se da je
vlasnik nekretnine u drustvenom vlasniStvu osoba koja je u zemljiSnim knjigama
upisana kao nositelj prava upravljanja, koriStenja ili raspolaganja tom nekretninom,
a tko tvrdi suprotno, treba to dokazati. Smatra se da je osoba koja je u zemljiSnoj
knjizi upisana kao nositelj prava koristenja neizgradenoga gradevinskoga zemljiSta
u drusStvenom vlasniStvu, odnosno nositelj prvenstvenoga prava koriStenja takva
zemljista, vlasnik toga zemljista, a tko tvrdi suprotno, treba to dokazati. Smatra se
da su vlasnistvo Republike Hrvatske sve stvari iz druStvenoga vlasniStva na
podruCju Republike Hrvatske glede kojih nije utvrdeno u Cijem su vilasnisStvu niti
djeluje predmnjeva vlasnistva iz stavka 1. i 2. ovoga €lanka, a tko tvrdi suprotno,
treba to dokazati. Sto je u stavku 1. do 3. ovoga ¢&lanka odredeno glede stvari, vrijedi
na odgovarajuci nacin i za prava koja su bila u drustvenom vlasnistvu.

17.  Pritome valja istaci kako je za primjenu predmnijeve iz Cl. 362. st. 3. ZV-a,
odnosno da bi se smatralo da je stvar vlasnistvo Republike Hrvatske potrebno da
se radi o stvari iz druStvenog vlasniStva glede kojih nije utvrdeno u Cijem su
vlasniStvu niti djeluje predmnijeva iz st. 1. i 2. istog ¢lanka.

18. U konkretnom slu€aju za predmetnu nekretninu samo uvidom u zemljiSne
knjige nije utvrdeno u Cijem je vlasnistvu, a ne djeluje niti jedna od predmnijevi iz ¢l.
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1.12., obzirom u zemljiSnoj knjizi nije u korist neke osobe upisano pravo upravljanja,
koriStenja ili raspolaganja tom nekretninom.

19. Naime, upis "pod upravom" ne predstavlja pravo upravljanja koristenja ili
raspolaganja koje se navodi u ¢l. 382. ZV-a.

20. Osim toga, okolnost da su sukladno odredbi &l. 9. Zakona o gradevinskom
zemljistu (dalje: ZGZ), koji je prestao vaziti stupanjem na snagu ZV, gradevinskim
zemljistem u druStvenom vlasniStvu upravljale opéine ne Cijem se podrucju nalazi
zemljiSte, osim ako tim zemljistem na temelju Ustava i zakona nisu upravljale druge
drustvenopoliticke zajednice ili druge drustvenopravne osobe, ne daje osnovu za
zaklju€ak da su na temelju te odredbe opcine stekle pravo koridtenja neizgradenog
gradevinskog zemljista koje se stupanjem na snagu ZV pretvorilo u pravo
vlasnistva.

21. Naime, prema ocjeni ovoga suda, pravo upravljanja koje imaju opc¢ine u
skladu s odredbom ¢l. 9. ZGZ nije jedno od prava koje Cine drustveno vlasnistvo
(pravo raspolaganja, koristenja i upravljanja), vec je rije€ o pravu na gospodarenje
tim zemljiStem, a do rjeSavanja pitanja titulara prava vlasnistva.

22. To stoga $to ZGZ kada govori o drustvenom vlasnistvu i pravima koja izviru
iz tog prava koristi formulaciju "pravo koriStenja" (npr. ¢l. 4.a ZGZ) pa je razvidno
da se tim pravom upravljanja op¢ine ne smatra da bi time opcina bila titular prava
koja izviru iz druStvenog vlasniStva na neizgradenom gradevinskom zemljistu (tako
i VSRH, Rev-460/2009 od 16. lipnja 2010.).

23. Kao S8to je navedeno, pravo KkoriStenja (upravljanja, koriStenja i
raspolaganja), iako neupisano u zemljiSnoj knjizi, bilo je preneseno na
"Radioindustriju”, Ciji je slijednik prestao postojati. Stoga je u zemljiSnoj knjizi ostao
upis opc¢enarodne imovine bez upisanog nositelja prava koristenja, upravljanja i
raspolaganja, a pravni slijednik opéenarodne imovine je Republika Hrvatska.

24. Takoder, iz dokumentacije koja prilezi spisu proizlazi da su na predmetnoj
nekretnini nakon dodjele nekretnine "Radioindustriji*, sagradene zgrade, a
temeljem odredbe ¢l. 368. st. 1. ZV-a odredeno je da ako je do stupanja na snagu
ovoga Zakona na zemljiStu u drustvenom vlasnisStvu izgradena zgrada koja je u
trenutku stupanja na snagu ovoga Zakona u necijem vlasnistvu, ali nije upisana u
zemljiSnoj knjizi iako je upisano zemljiSte na kojem je izgradena, vlasnik te zgrade
stecCi ¢e pravo vlasnistva cijele nekretnine upisom postojanja zgrade na zeml;jiSnoj
Cestici na kojoj je izgradena, uz upis prava vlasnidtva na cijelom zemljiSnoknjiZnom
tijelu u korist vlasnika zgrade.

25. 1z navedenog proizlazi da je "Radioindustrija” Zagreb sagradila upravnu
zgradu na zemljistu u drustvenom vlasnistvu, te je u zemljiSnim knjigama ostao upis
"opcenarodna imovina" i pod upravom GNO Grada Zagreba, samo zbog
nesredenog fakticnog stanja sa zemljiSnim stanjem jer je prednik tuzitelja
"Radioindustrija” Zagreb propustio upisati svoje pravo upravljanja, a nakon toga RIZ
Tvornica poluvodi€a. Da je izvrSen ovaj upis ovo pravo upravljanja bi se stupanjem
na snagu ZV-a pretvorilo u pravo vlasnisStva RIZ Tvornica poluvodi¢a Zagreb.

26. Stoga je pravo upravljanja, koristenja i raspolaganja trebalo biti upisano u
korist RIZ, medutim, predmetna nekretnina nije obuhvaéena postupkom pretvorbe,
veC je prodana predniku tuzitelja tijekom trajanja ste€ajnog postupka iza RIZ
Zagreb, Tvornica poluvodica.

27. Uvidom u dopis Centra za restrukturiranje i prodaju od 13. studenog 2025.
godine utvrdeno je da za poduzecée pod tvrtkom RIZ Tvornica poluvodi¢a, Zagreb,
nije provelo postupak pretvorbe sukladno Zakonu o pretvorbi drustvenih poduzeca
(Narodne novine broj 19/91, 83/92, 84/92, 94/93, 2/94, 9/95, 21/96 i 118/99).
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28. Takoder, valja navesti kako prema ¢l. 9. to€. 13. Zakona o upravljanju
nekretninama i pokretninama vlasniStvu Republike Hrvatske (Narodne novine broj
155/23) neprocijenjeno gradevinsko zemljiSte su nekretnine koje su neprocijenjeno
gradevinsko zemljiSte u smislu zakona kojim se ureduje neprocijenjeno gradevinsko
zemljiste i na kojem je uspostavljeno vlasnistvo Republike Hrvatske. Sukladno
Clanku 11. stavak 1. i neprocijenjeno gradevinsko zemljiSte predstavlja nekretnine
u vlasnisStvu Republike Hrvatske.

29. Slijedom navedenog, a kako tuzenica nije upisana kao vlasnica predmetne
nekretnine, ali postoji presumpcija iz ¢l. 362. st. 3. ZV-a, obzirom u konkretnom
sluaju ne postoji upisani nositelj prava upravljanja, koristenja i raspolaganja
(pravna osoba koja je trebala biti upisana kao nositelj prava koristenja je prestala
postojati), a nije sporno da su ispunjeni uvjeti za stjecanje prava vlasnistva iz cl.
159. ZV-a, to je valjalo tuzbeni zahtjev tuzitelja usvoijiti i odluciti kao u izreci pod
tockom I.

30. Odluka o parni¢nom troSku nije donesena jer tuzitelj ni tuzenik nisu zatrazili
naknadu troSkova postupka.

U Zagrebu, 21. srpnja 2026. godine

Sudac:
Vanesa Brizi¢ Bahun

VANESA BRIZIC BAHUN
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Opdinski gradanski sud u Zagrebu

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ove presude dopustena je Zalba u roku od 15 dana, a koji rok se
racuna:

- od dana odrzavanja ro€iSta na kojem se presuda objavljuje, ukoliko je
stranka uredno obavijestena o ro€istu za objavu, bez obzira da li je na isto pristupila,
odnosno

- od dana primitka prijepisa presude, ukoliko stranka nije bila uredno
obavijeStena o rocisStu na kojem se presuda objavljuje.

Zalba se podnosi pisano, u &etiri istovjetna primjerka, putem ovog suda
Zupanijskom sudu.
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Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Opcéinski gradanski sud u Zagrebu potvrduje vjerodostojnost dokumenta.
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