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REPUBLIKA HRVATSKA
Trgovacki sud u Zagrebu
Zagreb, Amruseva 2/11

REPUBLIKA HRVATSKA
RIJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, po sucu Nikoli Ribari¢u, kao steCajnom sucu, u
steajnom postupku nad Ste¢ajna masa iza ACM INZENJERING d.o.o. - u stedaju,
Zagreb (Grad Zagreb), Senova 7, OIB: 33949289626, prije ACM INZENJERING
d.o.0. u stecaju, Zagreb, Paljetkova 2, MBS: 080093758, OIB: 92511709887, dana 8.
rujna 2020. godine,

rijesio je

l. Oglasava se nevazeCom dosuda od 15. srpnja 2019. godine, prema RjeSenju
ovoga suda poslovnog broja St-2102/2017-295, kojom je ZELJKU TURIC,
POLJANA ZDENKA MIKINE 46, 10 000 ZAGREB, OIB: 28592523931, dosudena
nekretnina steajnog duznika upisana u zemljiSnim knjigama Opc¢inskog gradanskog
suda u Zagrebu, Zemljisnoknjizni odjel Zagreb, i to:

- zk. ul. br. 17699, k.o. Vrapce, k.¢. br. 1015/12, TRI ZGRADE, DIO DVIJE
ZGRADE U ZAGREBU, ZAGREBACKA ULICA, UKUPNE TLOCRTNE
POVRSINE 1171 CM 1 DVORISTE, povrsine 1129 ¢hv odnosno 4060 m2, vrsta
predmeta prodaje: skupni predmet prodaje, identifikator predmeta prodaje: 7813,
identifikatora nadmetanja: 12621.

. PoniStava se elektroni¢ka javna drazba (identifikator nadmetanja: 12621,
oznaka elektronicke javne drazbe: prva, identifikator predmeta prodaje: 7813) koju je
provela Financijska Agencija, Regionalni centar Zagreb, s po¢etkom drazbe dana 13.
prosinca 2018. te zavrsetkom drazbe 20. veljace 2019.

Obrazlozenje

Rjesenjem ovog suda poslovni broj 72. St-2102/2017 od 19. listopada 2017.,
pravomo¢no s 8. studenoga 2017., odredena je prodaja nekretnina u vlasni§tvu
steCajnog duznika.

Zakljuckom o prodaji od 22. ozujka 2018. odreden je predmet prodaje te uvjeti i nacin

prodaje sukladno €l. 247. SZ-a i ¢l. 97. st. 1.-5. OvrSnog zakona (,,Narodne novine*
broj 112/2012, 25/13, 93/2014. i 55/16, dalje: OZ).
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Prema izvjestaju o provedenoj elektronickoj javnoj drazbi Financijske agencije
od 13. ozujka 2019. na prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi najvisu valjanu ponudu u
iznosu od 23.222.598,00 kuna ponudio je WIN-WIN PARTNER d.o.0., Vladimira
Filakovca 13, OIB: 073200660009.

Iz navedenog izvjes¢a proizlazi kako je prva elektronicka javna drazba
zapocela 13. prosinca 2018. u 15:00:00 sati, a zavrsSila je 5. ozujka 2019. u 23:59:59,
s time da je nadmetanje zapocelo 20. veljace 2019. u 00:00:00 sati, a zavrsilo je 5.
ozujka 2019. u 23:59:59, te su za tu drazbu upla¢ene jamcevine, sljedecih uplatitelja:
Zeliko Turié, Projektbiro Laniste d.0.0., STAN-GRADNJA LANISTE d.o0.0., Win-
Win Partner d.o.o., Forum projekt d.o.o., Paron d.o.o., Zelimir Spoljarié, Tocka
projekt d.o.o., Marija Jakovljevi¢, Kajzerica Gradenje d.o.o..

Najvisu ponudu dao je ponuda¢ WIN-WIN PARTNER d.o.0., Vladimira
Filakovca 13, OIB: 07320066009, koji je na prvoj javnoj drazbi ponudio iznos od
23.222.598,00 kn. Ponuda¢ ZELJKO TURIC, POLJANA ZDENKA MIKINE 46, 10
000 ZAGREB, OIB: 28592523931, ponudio je na prvoj javnoj drazbi drugi najvisi
iznos valjane ponude u iznosu od 23.207.598,00 kn, dok je treci najvisi iznos valjane
ponude ponudio FORUM PROJEKT d.0.0. u iznosu od 4.457.598,00 kuna.

Rjesenjem od 8. svibnja 2019. godine, poslovnog broja St-2102/2017-287,
opisana nekretnina dosudena je ponuditelju WIN-WIN PARTNER d.o0.0., Vladimira
Filakovca 13, OIB: 07320066009, za iznos od 23.222.598,00 kn.

Podneskom od 8. srpnja 2019. godine WIN-WIN PARTNER d.o0.0., Vladimira
Filakovca 13, OIB: 07320066009, obavijestio je sud kako nije polozio kupovninu u
skladu s rjeSenjem suda od 8. svibnja 2019. godine te kako odustaje od daljnjih
ponuda i daljnjeg nadmetanja.

S obzirom na to da navedeni ponuditelj nije poloZio kupovninu u zadanom
roku, ta je dosuda rjeSenjem od 15. srpnja 2019., poslovni broj St-2102/2017-295,
oglasena nevazecom i nekretnina je dosudena sljede¢em najpovoljnijem ponuditelju
ZELJKU TURIC, POLJANA ZDENKA MIKINE 46, 10 000 ZAGREB, OIB:
28592523931, koji je ponudio na prvoj javnoj drazbi drugi najviSi iznos valjane
ponude u iznosu od 23.207.598,00 kn.

_ Zaklju¢kom suda od 26. kolovoza 2020. naloZeno je FINA-i ocitovati se da li
je Zeljko Turi¢ uplatio kupovninu u skladu s RjeSenjem o dosudi od 15. srpnja 2019.
godine.

Podneskom od 31. kolovoza 2020. FINA se ocitovala kako nije evidentirana

uplata kupovnine u skladu s Rjesenjem suda poslovnog broja St-2102/2017-295 od
15.7.2019.

Dakle, ponuditelji koji su istaknuli cijenu u iznosu od 23.222.598,00 kn i
23.207.598,00 kn odustali su, odnosno nisu u roku polozili kupovninu koju su
ponudili.

Prema izvjes¢u Financijske agencije, navedeni ponuditelji istaknuli su
sveukupno 1251 valjanih ponuda, od ¢ega su samo ta dva ponuditelja davala ponude



72. St-2102/2017-319

od dana 20. veljace 2019. od 03:22:05 do dana 20. veljace 2019. godine u 08:48.54 u
iznosu od 15.602.598,00 kuna, nakon ¢ega do dana 2. ozujka 2019. godine niti jedan
od punuditelja ne daje ponude, da bi onda dana 2. ozujka 2019. u 14:02:47 do dana 2.
ozujka 2019. u 23:14:01 podizali naizmjence ponude i dosegnuli iznos od
23.222.598,00 kn.

To znaci da su nakon toga ostali uplatitelji jamcevine mogli sukladno ¢l. 21.
Pravilnika istaknuti samo iznos ponude koji odgovara iznosu najviSe evidentirane
valjane ponude uvecane za drazbeni korak kako je to propisano navedenom odredbom
Pravilnika.

Do zavrsetka drazbe nitko od preostalih uplatitelja jamcevine nije se ukljucio
u drazbu, a ponuditelj Win-Win Partner d.0.0. dao je najvisu valjanu ponudu u iznosu
od 23.222.598,00 kn, dok je Zeljko Turié¢ bio sljede¢i najpovoljniji ponuditelj s
ponudom od 23.207.598,00 kn.

Win-Win Partner d.o.o. je podneskom od 8. srpnja 2019. godine obavijestio
sud kako nije u skladu s RjeSenjem suda od 8. svibnja 2019. , poslovnog broja St-
2102/2017-287, polozio kupovninu te kako odustaje od danih ponuda i daljnjeg
nadmetanja.

Imajuéi u vidu navedeno, ¢injenicu kako su prva dva ponudaca koja su dala
ukupno 1251 ponudu, i to da su u samo nekoliko sati drazbe u vremenu od 20. veljace
2019. u 03:22:05 do 20. veljace 2019. godine u 08:48.54 dali ponude u iznosu od
15.602.598,00 kuna, bez namjere da kupe predmetnu nekretninu, jer su naknadno
odustali od navedenih ponuda, odnosno nisu uplatili kupovninu kako im je to bilo
odredeno u rjeSenjima suda, doveli su u neravnopravan polozaj ostale uplatitelje
jamcevine koji nisu istaknuli niti jednu ponudu, a u povoljan polozaj su doveli
ponuditelja FORUM PROJEKT d.o.0. koji je ponudio trecu po valjanosti i vrijednosti
vazecu ponudu u iznosu od 4.457.598,00 kuna.

Opetovano isticanje ponuda u poc¢etnom stadiju drazbe s razmakom kra¢im od
30 sekundi, sve dok cijena nije dosegnula gotovo cetverostruki iznos od pocetne
cijene te, potom, odustajanje od navedenih ponuda, prema ocjeni ovog suda
predstavlja zlouporabu prava odnosno ovlastenja koja ponuditelji imaju na temelju
Pravilnika, koji se u skladu s odredbama Ste¢ajnog zakona primjenjuje u konkretnom
slu¢aju. Pravno, niti ekonomski, nije moguce objasniti, da su ponuditelji dali tako
velik broj ponuda (preko 1200) nakon cega oba ponuditelja odustaju od kupnje
odnosno ne uplacuju kupovninu. Na ovaj nacin oSte¢eni su i vjerovnici jer svi
uplatitelji jamc€evine nisu uspjeli istaknuti ponudu s obzirom da su u pocetnom stadiju
drazbe istaknute ponude od kojih se naknadno odustalo. Time se ne moze ostvariti Cil]
steCajnog postupka propisan odredbom ¢l. 2. st. 2. SZ-a, stoga Sto se takvim
postupanjem onemogucuje bolje namirenje vjerovnika u ste¢ajnom postupku. Pored
navedenog, moze biti oStecen i duznik jer se nije oslobodio obveze u iznosu u kojem
se mogao osloboditi da je nekretnina unovcena za veci iznos.

Nadalje, odredbom ¢l. 103. st. 6. OZ-a propisano je kako ¢e u rjeSenju o
dosudi sud odrediti da ¢e se nekretnina dosuditi 1 kupcima koji su ponudili niZu
cijenu, redom prema veli¢ini cijene koju su ponudili, ako kupci koji su ponudili vecu
cijenu ne poloze kupovninu u roku koji im je odreden ili koji ¢e im biti odreden. U
tom slucaju sud ¢e donijeti posebno rjesenje o dosudi svakom sljede¢em kupcu koji je
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ispunio uvjet da mu se nekretnina dosudi, u kojem ¢e odrediti rok za polaganje
kupovnine. Sud ¢e u tom rjeSenju najprije oglasiti nevazeCom dosudu kupcu koji je
ponudio visu cijenu.

Imaju¢i u vidu opisano postupanje tri ponuditelja, sud citiranu odredbu
Ovrsnog zakona ne moze primijeniti u konkretnom slucaju i nekretninu dosuditi
ponuditelju Forum projekt d.o.0., ¢ija je najvisa ponuda iznosila 4.457.598,00 kn, to
stoga S$to su navedeni ponuditelji isticanjem ponuda (u pocetnom stadiju drazbe) od
kojih su kasnije odustali onemogucili druge uplatitelje jamcevine da eventualno
istaknu valjanu ponudu i na taj na¢in doveli su u povoljan polozaj ponuditelja koji je
istaknuo najmanju cijenu od ukupno 1251 istaknute ponude. Takvo postupanje
ponuditelja predstavlja koriStenje prava suprotno cilju zbog kojeg su ustanovljena,
zbog ¢ega sud, u smislu ¢l. 3. Zakona o parnicnom postupku (,,Narodne novine* broj
53/91, 91/92, 112/99, 88/01, 117/03, 88/05, 2/07, 84/08, 123/08, 57/11, 25/13 i 89/14)
u vezi s ¢l. 10. SZ-a, neée uvaziti raspolaganja stranaka koja su u suprotnosti s
pravilima javhog morala.

Zbog navedenog, a da bi se sprijeCile navedene zlouporabe i omogucilo
savjesno postupanje u ovom postupku, sud je rijeSio kao u izreci rjeSenja.

U Zagrebu 8. rujna 2020.

Sudac:
Nikola Ribari¢
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UPUTA O PRAVNOM LIEKU:

Protiv ovog rjeSenja mozZe se uloziti Zalba Visokom trgovackom sudu Republike
Hrvatske u roku od 8 dana od dostave. Dostava se smatra obavljenom istekom osmog
dana od dana isticanja rjeSenja na e-oglasnoj plo¢i. Zalba se ulaze putem ovog suda
u 3 primjerka. Zalba ne odgada provedbu rjesenja (¢l. 11. st. 4. OZ).

DNA:
1. Damir Miki¢, ste€ajni upravitelj
2. Zupanijsko drzavno odvjetnistvo u Zagrebu
3. RH, Ministarstvo financija, Porezna uprava
4. Financijska agencija
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