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[ZVIESCE STECAINOGA UPRAVITELJA O THEKU STECAINOGA POSTUPKA1
STANJU STECAJNE MASE (broj 4YqmGovACKi SUD

S U ZAGRESU
Nadlezni trgovacki sud __Trgovatki sud u Zagrebu *IMLJENO
Poslovni broj spisa __70.51-989/2018 16 -0v *™2

DuZnik (ime i ime / tvrtka ili iv. OIB. adresa / sjediste 9 e
uZnik (ime i prezime / tv aun.az[w B.a .l'Ehd sjediste) -_Fﬁ} m:—mr i
BILD d.o.0. OIB: 71595375892 iz Zagreba. lica 177 ~ prigioibs § o

I. TWEK STECAINOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 15,9.2018. DO_15.1.2019.

Ispitano je stvarno stanje sa nekretnina kod kojih je stecajni duznik BILD naveden u
posjedovnim listovima izdanim od strane DrZave Geodetske Uprave.

NEKRETNINE GDIJE JE BILD UPISAN KAO KORISNIK U POSIEDOVNIM
LISTOVIMA, ALI JE VLASNISTVO PRENESENO NA TRECE OSOBE TE SE SAMIM
TIM STECAINI DUZNIK NE VODI KAO VLASNIK NEKRETNINA (nekretnine nisu dio
steCajne mase) :
1. KO Podsused, posjedovni list 2522, Jelasicka IT TA.
Vlasnistvo je upisano u ZK odjel Zagreb, KO Stenjevec, ZKU 8595 i preneseno je
po etazama redom 2009., 2009.12012.
2. KO Mikuliéi, posjedovni list 3532, Balde Glavica 3.
Vlasnitvo je upisano u ZK odjel Zagreb, KO Sestine, ZKU 5971 i preneseno je
redom po etazama 2009..201 0..2006. i 2012. Godine.
3. KO Mikuliéi, posjedovni list 3613, Mikuli¢i Odvojak 37.
Vlasnistvo je upisano u ZK odjel Zagreb, KO Gornje Vraple, ZKU 7863 i
prencseno je 2004 Godine.
4. KO Mikuliéi, posjedovni list 3616, Mikuli¢i Odvojak 35.
Vlasnitvo je upisano u ZK odjel Zagreb, KO Gornje Vrapte, ZKU 8105 i
preneseno je 2017, Godine.
5. KO Mikuli¢i, posjedovni list 4285, Kustodijanska 333.
Vlasniétvo je upisano u ZK odjel Zagreb, KO Gornje Vrapce, ZKU 15922 i
preneseno je 2006. 1 2007. Godine.
6. KO Mikuliéi, posjedovni list 4659, Prevoj 55.
Vlasnistvo je upisano u ZK odjel Zagreb, KO Sestine, ZKU 6497 i nemam
povijesni trag da je ste¢ajni duznik ikada da bio upisan kao vlasnik nekretnine.
7. KO Mikuliéi, posjedovni list 3564, Oranica Mikuli¢ Matijevka.
Vlasnistvo je upisano u ZK odjel Zagreb, KO Gestine, ZKU 4965 i nemam
povijesni trag da je ste¢ajni duznik ikada da bio upisan kao vlasnik nekretnine.
8 KO Klara, posjedovni list 5086, PodbreZje 111 25.
Vlasnistvo je upisano u ZK odjel Zagreb, KO Klara, 7ZKU 1040 i sa steCajnog
duznika je preneseno 2010., 2011.12013.
9. KO Rudes, posjedovni list 5875, Rogoznitka Ulica 3.
Vlasnidtvo je upisano u ZKk odjel Zagreb, KO Vraple, ZKU 7313 isa stetajnog
duznika je preneseno 2011. 1 2012.
10. KO Ruded, posjedovni list 5995, Anina Ulica 62.
Vlasni&tvo je upisano u ZK odjel 7agreb, KO Vrapce, ZKU 5454 1 sa steCajnog
duznika je preneseno 201 3.godine
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NEKRETNINE GDJE SE BILD [ DAI JE VODI KAO VLASNIK L] SUVLASNIK
NEKRETNINA :

wic A g i . 'H;
I. KO Rodsused, pogjedovni list 716, Jeladicka 11 1B i 1D
Vlasnistvio' je psi &ama dijelom preneseno 20009, Godine, ali BILD se j dalje vodi

 kao ylasnik 25 kvadrata dvoriga.
Dvoriste je tipisanowu 7K odjel Zagreb, KO Stenjevec, ZK1J 8604 i nad
nekretninom posti zalozno pravo RH.
Pa rije¢ima biv&ih ovlastenih osoba, dvoriste bi trebalo biti u vlasni&tvu Grada
Zagreba. Navedena tvrdnja ée biti dodatno ispitana.

BILD se takoder vodi kao vlasnik trosobnog stana zbog kojeg je gosp. Pere
Masuni¢ pokrenuo spor pred trgovackim sudom u Zagrebu radi utvrdivanja prava
vlasnistva. Navedena nekretnina je upisana u ZK odjel Zagreb, KO Stenjevec,
ZKU 1015. Kako je gospodin Masunié uz kopiju ugovora prilozio i potvrde o
izvrienim uplata, smatram kako bj skupstina vicrovnika trebala steCajnom
upravitelju odobriti izdavanje tabularne isprave i to ¢e biti predlozeno kao odluka
skupstine na iduéem roéidty,

2. KO Mikuli¢i, posjedovni list 3497, Gorenei 32,
Bild ima udio 49/123 kuce. Na nekretnini PBZ ima hipoteku u iznosu od
117.900,00 CHF uveéano za kamate | ostale troskove (prilog : prijepis
posjedovnog lista i izvatka iz zemljidnih knjiga).
Nekretnina je upisana u ZK odjel Zagreb, KO Gornje Vrapée, ZKU 6622.
Sa vlasnikom jo$ nisam uspio stupiti u kontak.

3. KO Mikuliéi, posjedovni list 3515, Posjedovni list sa 12 nekreinina,
Bild ima vlasnistvu zemljiste koje se vodi kao oranica veliine 85 kvadrata, zatim
put i oranica veli¢ine 601 kvadrat (na ovom zemljistu se nalazi razluéno pravo
RH).
Oranice su upisane u ZK odjel Zagreb, KO Gornje Vrapée, ZKU 8104 i 6148,
U naravi radi se o cesti za koju je Bild navodno potpisao ugovor sa Gradom
Zagrebom, tj. sa gradonadelnicom Dropuli¢. Po tvrdnji bivie oviastene osobe,
ugovor je uredno ovjeren i kompenziran.

Takoder se u vlasnistvu BIL.Da vodi trosobni stan povrdine 75,91 kvadrata na
adresi Prevoj 51 kojeg je navodno 2000.godine kupila gospoda Martina Salaj &to
Ce jod bili ispitano. Nekoliko puta sam bio kod gospode na navedenoj adresi, ali
nikada nisam nikog nagao kod kuce, a susjedi nemaju kontakt.

I'na ovoj nekretnini se nalazi zalozno pravo RH, a upisana je u ZK odjel Zagreb,
KO Sestine, ZKU 6330 (etazno vlasnidtvo br.2).

Napominjem da RH ima zalozno pravo i na stanu koji se vodi pod etaznim
vlasnistvom 3, a kojeg je vlasnik Zcliko Bagié iz Osijeka. Naime, gospodin je
prekasno prebacio viasnistvo, pa je zbog duga steéajnog duznika dobio hipoteku i
na stan kojeg je ranije stekao. Taj stan takoder ne smatram dijelom stefajne mase,
8 obzirom da je vlasni$tvo uredno prenescno.
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4. KO Mikuliéi, posjedovni list 4520, Prevoj 57.
Nekretnina je upisana je u ZK odjel Zagreb, KO Sestine, ZKU 6435.
Etaze koje su bile u vlasniStvu BILD d.o.0. su prenese na trece strane 2004. 1 2006.
Temeljem kupoprodajnih ugovora.
Bild i daljc ima vlasnistvu dvije garaze na ovoj adresi (. ctaze 8 i9.
Obje garaZe su navodno prodane kada i stanovi. Kupac jedne je navodno gosp.
Mirza Sabi¢ ito ée sve jod biti dodatno ispitano. Po iskazu susjeda, vlasnici obje
garaze NE PREBIVAJU na adresi Prevoj 57.
Na obje garaZe postoji zalozno prave RH.

5. KO Mikuli¢i, posjedovni list 4622, Prevoj 59.
Vlasni&tvo je upisano u ZK odjel Zagreb, KO Sestine, ZKU 73624 i sa ste¢ajnog
duZnika su ctaze prenesene 2013. 12014,
Ostala je etaZa 4, odnosno dvosobni stan. Navodno je stan prodan kirurgu Renatu
Janusic¢u, sa kojim sam stupio u kontakt.
Po iskazu gospodina Janusi¢a, stan je uredno kupljen i placen, a vlasnidtvo nije
preneseno iskljugivo radi nemara. Nakon razgovora sa stecajnim upraviteljem,
gosp. Janusi¢ je angaZirao odvjetnika Srdana Baroviéa koji je za navedenu
nekretninu odmah zatrazio izluéenje iz stefajne mase te je prijavio izluéno pravo
na osnovu izvanknjiznog vlasnidtva (na temelju ¢lanka 166.st.1. Zakona o
vlasni$tvu i drugim stvarmnim pravima), sa sljede¢im dokazima

Ugovor o kupnji stana

Potvrda o nepostojanju financijskih potraZivanja izdanu od drustva Bild d.o.o.
Zapisnik o primopredaji

RjeSenje o porezu na promet nekretnina

oo

Gospodinu Janusi¢u sam skrenuo paznju da mi je potreban dokaz o izvrienim
uplatama, medutim s obzirom na protek vremena (18 godina), do istog nije u
moguénosti doci.

Kopija obavijesti o izluénom pravu nalazi se u prilogu ovog izvjesica.

6. KO Mikuli¢i, posjedovni list 3511.
Nekretnine na adresi Gorendéak 17 nisu bile u vlasnistvu BILD-a.
Nekretnine na adresi Citkovina 24B i 24C su preneSene sa BlLDa.
Nekretnina na adresi Matije Murka 12/A se i dalje vodi na BILD d.d.

Gosp. Nikolovski koji je u posjedu navedene nekretnine. tvrdi da je podmirio sve
financijske obveze. AngaZirao je odvjetnika Borisa Mazalina koji trazi izdavanje
tabularne isprave, a svojec traZenje temelji na :

a. Ugovor o kupnji stana

b. Potvrda o podmirenju svih financijskih obveza izdanu od drustva Bild

d.o.o.

Gospodinu Nikolovskom sam skrenuo paznju da mi je potreban dokaz o izvrienim
uplatama, medutim s obzirom na protek vremena (¢ak 21 godina), do istog nije u
moguénosti dogi.

U istom posjedovnom listu nalazi se nekretnina na adresi Bijenik 19A.
Ste¢ajni duznik nije bio knjizni vlasnik navedene nekretnine. lzvanknjizno
vlasnidtvo ¢e biti jos ispitano.



7. KO Vrapée Novo, Broj ZK Uloika 359, Vrapéanska 2A.

BILD je upisan kao vlasnik stana oznake S4 na 1. katu zgrade, veliine 40,95
kvadrata (ctaza 4).

Stan je navodno prodan i otplacen kreditom ERSTE banke &ije je hipoteka iznosa
60.650,00 EUR i upisana u teretovnici. Navodi ée biti dodatno ispitani, jer iako
sam nekoliko puta bio na vratima stana, sa vlasnikom jog nisam uspio stupiti u
kontakt.

1. STANJE STECAJNE MASE

Po mojim trenutnim saznanjima, konkretna imovina duznika je ovrini postupak protiv
ovrienika Sinife Korbara, radi naplate iznosa od 118.032,00 kn uveéano za zatezne
kamate od 01.09.2007.¢

Uz to postoji dio nekretnina koji se i dalje vodi na stetajnog du¥nika, ali ne mogu reéi
postoji li moguénost unovéenja s obzirom na stvarnu situaciju na terenu.

II1. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU
Naznaiti radnje koje ¢e se poduzeti u narednom razdoblju od 15,1,2019. DO 15.4.2019,

SteCajni upravitelj ¢e kontaktirati vlasnike preostalih nekretnina, a sa vlasnicima sa kojima je
stupio u kontakt nastojati ée pribaviti $to vise dokaza o vlasnitvu nad nekretninama kako bi
skupstina mogla donijeti odluku od izdavanju tabulame izjave. odnosno pokretanju ovrinih

postupaka.

Mijesto i datum Ste¢ajni upravitelj, Ante Majié

_ Zapreb16.012019. //‘7

PRILOG 1 : Obavijest o izluénom pravu nad nekretninom na adresi Prevoj 59.
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Odvjetnicko drustvo

Barovié¢ & Gavranovicé Bilic
Boskaovideva 7, Zagreb, Hrvatska
Tel: 01/4873-221, 01/4873-219; Fax:01/4817-434

e-mail:srdjan. barovic@zg.t-com.hr

iva.gavranovic-bilic@email.t-com.hr
Stecajnom upravitelju: Ante Maji¢, OIB: 54998137767
Adresa: Zagreb, Prilaz Baruna Filipovica 13.
Poslovni broj spisa : 5t-989/2018

L OBAVIJEST O IZLUCNOM PRAVU:

PODACI O 1IZLUCNOM VJEROVNIKU:
Renato Janusi¢, O1B: 74296814982

Zagreb (Grad Zagreb)

Prevoj 59, 10 000 Zagreb

PODACI O DUZNIKU:
BILD d.o.0. u stegaju,
QIB: 21595375892,
Zagreb, llica 177

Pravna_osnova izluénog prava:

- izvanknjizno vlasni§tvo, predmnjevano pravo vlasnistva u smislu ¢lanka 166.st.1. Zakona o
vlasnigtvu i drugim stvarnim pravima

DOKAZ:

- ugovor o kupnji stana u izgradnji br. 111/22

- potvrda o nepostojanju financijskih potraZivanja od 25.8.2000.
-potvrda od 9.11.2000.

-zapisnik o primopredaji

-rjeSenje o porezu na promel nckretnina od 4.2.2000.

Predmet izluénog prava:

- odgovarajuéi suvlasnicki dio nekretnine — KUC "4 BR. 59 1 DVORISTE, PREV(J, ukupne povrsine

688 m2, sagradena na zk.Cest. br. 1778/12, upisana u zkul.br. 73624, ko. 335238 SESTINE,

ukljucujuci zemljiste i zajednicke dijelove i uredaje zgrade, povezano temeljem odredbe clamka 68. i

370. s1. 4 Zakona o viasnistvu i drugim stvarnim pravima s viasnisivom posebnog dijela nekretnine-
-4, Suvlasniéki dio: 1234/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)



I. Dvosobni dvoetaini stan "4" oznacen ljubi¢astom Srafurom u tlocriu a koji se sastoji od; hodnika I,
dnevnog boravka 1, kuhinje 1, spavaone 1, kupaone 1, balkona 1, u potkro viju i galerije u potkroviju 1
objekia, sveukupne neto povrsine 59,03 m2.

-sve upisano u zk. ulozak 73624, k.o. 335258, SESTINE, pri Opéinskom gradanskom sudu u Zagrebuy,
Zemljisnoknjizni odjel Zagreb.

MOKAZ:
-z.k.izvadak

Naznaka postojanja prava iz_¢lanka 148. Stefajnog zakona

Po saznanjima izluénog vjerovnika, ali i po stanju zemljisne knjige, ne proizlazi da bi ste¢ajni
duznik neovlasteno otudio predmet izluénog prava, odnosno da bi izluénom vjerovniku
pripadalo neko od navedenih prava, osim na izdvajanje predmeta izluénog prava iz stetajne
mase i izdavanje tabularne isprave kojom se izluénom vierovniku dopusta z.k.upis prava
vlasnistva.

PredlaZe se ste¢ajnom upravitelju izdavanje tabularne isprave za gore navedeni predmet
izlu¢nog prava i izdvajanje istog iz steajne mase, a §to je u skladu sa zakonskim obavezama
stetajnog upravilelja koje proizlaze iz Ste¢ajnog zakona, obzirom da predmet izluénog prava
uopée ne ulazi u steajnu masu i kao takav nije podoban za namirenje bilo razluénih bilo
ste¢ajnih vjerovnika.

Predla?emo takoder sazivanje skupstine vjerovnika ili ako je veé sazvana molimo steéajnog
upravitelja da nas obavijesti o mjestu i vremenu iste.

U protivnom, nasa stranka ée biti primorana pokrenuti tuzbu radi prisilnog izdavanja
tabularne isprave, a podredno i tuZbu radi utvrdenja prava vlasnidtva, ¢ime bi potpuno
nepotrebno nastali dodatni troskovi za stedajnog duznika i obveza na isplatu parniénog troska.

Miesio i daium Poipis vierovnika

Renato Janusié, po punomoéniku:
Zagreb, 10.1.2019.

Prilozi:
- Gore navedeni dokazi

- Punomo¢ za zastupanje
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PUNOMOC

Ovlaséujem(o) da me (nas) pravno zastupa (brani)

Odvjetnicko drustvo
BAROVIC & GAVRANOVIC BILIC

Boskovi¢eva 7, Zagreb, Hrvatska o 2 r; ®lnigg.
Tel:4873-221, 4873-219, fax: 4817-434 SRONIC 4 1m0 ¥y
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radi:

Ovlaséujem(o) ju, da me (nas) zastupa u svim mojim (naSim) pravnim
poslovima u sudu i izvan suda kao i kod svi drugih drzavnih organa te da radi zaStite i
ostvarenja mojih (nadih) prava i na zakonu osnovanih interesa poduzima sve pravne
radnje i upotrijebi sva u zakonu predvidena sredstva, a osobito da podnosi tuzbe,
prijedloge i ostale podneske, da dade u moje (nase) ime nasljednu izjavu, te da za mene
(nas) prima novac i novéane vrijednosti i da o tome izdaje potvrde.

Pristajem(o) da me za slugaj sprijetenosti zamijeni:

odvjetnica Iva Gavranovid Bili¢
odvjemica Katarina Stamoran Baricevic
odvjetnik Josip Lukic
odvjetnica Morana Goti¢
advjetnicki vietbenik Marko Plavetic

U Zagrebu, dne/0. 7 2019.
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNT ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 09.01.2019. 23:35 Verificirani ZK ulodak
Katastarska opéina: 335258, SESTINE Broj ZK uloika: 73624
Broj zadnjeg dnevnika: Z-23743/2015 ETAZNO VLASNISTVO § ODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:

IZVADAK [Z ZEMLJISNE KNJIGE
POSERNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 4 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLIENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Braj Povriina

zemljikta Oznaka zem|jista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
testice =

1778/12  |KUCA BR. 59 I DVORISTE, PREVOJ 191 684 | Pripis iz uloika
G148

Rbr.

|UKUPNO: 191 ¢88

B
Vliastovnica
Rhbr. SadrZaj upisa Primjedba
4. Suvlasnicki dio; 1234/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

1. Dvasobni dvoetaZni stan "4" oznalen ljubiéastom Srafurom u tlocrtu a koji se sastoji od; hodnika 1,
dnevnog boravka L, kuhinje 1, spavaone 1, kupaone 1, balkona 1, u potkrovlju i galerije u potkrovlju 1
objekta, sveukupne neto povriine 59,03 m2.

BILD D.0.0., OIR: 21595375892, ILICA BR.177, ZAGRFER

Teretovnica

L. Sadrfaj upisa Iznos Primjedba

1. Na suvlasni¢ki dio: 4 (1234/10000)
1.1 Zaprnimljeno 20.05.2015. broj Z-20834/15 37333792 KN

Temeljem rjesenja Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, Stalna sluzba u Dugom selu
br, Ovr.-5492/15-2 od 14. svibnja 2015., uknjizuje se zaloZno pravo radi osiguranja
novéane tra¥hine u iznose od 373.337,92 kuna i to glavnice u iznosu od 314.581,01 kuna

i kamate u iznosu od 58.756,91 kuna sa zateznim kamatama ckuéima na iznos od
314.581.01 kuna od 24. oZujka 201 5. do isplate po stopi koja se odreduje za svako
polugodiite uvecanjem eskontne stope lirvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg
dana polugodidta koje je prethodilo tekucem polugodiiiu za pet postotnih poena, za konist:

REPUBLIKA HRVATSKA, OIR: 52634238587
1.2  Zaprimljeno 201.05.2015. broj £-20834/15 ZABILIEZBA

Zabiljezuje se ovriivost traZbine,

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljifne knjige na datum 09.01.2019.
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BILD d.o.o. za graditeljscvo 10000 Zagreb llica 177 Croatia
telfax 3851 3773.-434 3777-329 3777-330 099 9420-163
s-mail BILD®zg.tel.hr Trgovatki sud Zagreh Tt-85/36B7-2
A-1 maticni broj 3466264 #iro racun 30105-601-38087

UGOVOR O KUPNJI STANA U IZGRADNJI br: _111/22

Clanak 1

Tvitka “BILD" d.o.0. za graditeljstvo, 10 000 Zagreb, llica 177, kao prodavatelj i
Renato Janusié, Tome Mati¢a 27, Zagreb

kao. kupac

zaklju€uju ovaj ugovor o izgradnji.

Clanak 2
Ovim ugovorom, ugovara se izgradnja stambenog prostora na kat.Cest. 4016/4
K.O. Mikulici oznake 177812
K.O. Sestine  zemljiste upisano u zemljizno knjizni uloZak 6148
K.O. Sestine

Clanak 3
Veliina stambenog prostora iznosi: 52,00 m®, balkon: 450 m*> loda: 4,99 m’
Obratunska veliina stambenog prostora iznosi : 58,00 m-. '
Veligina spremista iznosi: | me.
Velitina garaZe iznosi: /[ m’.

Clanak 4

Unutar objekta stambeni prostor lociran je :  stambeno potrkovlje, orijentacije istok-sjever-zapad

Clanak 5

Ugovorena cijena

Za stambeni prostor iznosi:  9.260,19 Kn/m2 (protuvrijednost 2.360.-DEM/M2)
zasistem  kljué u ruke '

Za spremiste cijena iznosi : f

Za garaZu cijena Iznosi : !
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Glanak 6

Ugovara se popustod 234,42 KN/m2 (60.-DEM/m2) za plaanje
sve prema &lanku 7 ovog ugovora.

Clanak 7

Eveukupna dogovarena cijena s popustima iznosi :
523.436,08 Kn (protuvrijednost 133.400 DEM) sa slijedecom dinamikom plaéanja:
7117.714,39 Kn (protuvrijednost 30.000 DEM) do 04.01. 2000,

.43 RN P e — e
235.428,78 Kn (protuvrijednost 60.000 DEM ) u tri (3) rate_po 78.476,26 Kn { protuv. 20.000 Dem)

s dospijetem rata : 20.02.2000.,20.04.2000.-,20.06.2000., te ostatak od 170.293,48 KN
(protuvrijednost 43.400 DEM) osam dana nakon primopredaje stambenog prostora i prije

ulaska u stan. Primjenjuje se srednji te¢aj HNB na dan uplate ,

U siutaju ne pridrzavanja gore navedene dinamike plaéanja_cljena e se obratunati bez popusta ,

odnosno primjenit ée se jediniéna cijena za m2 iz Elanka §. Ovog ugovora (2.360.-DEM/m2).

Clanak 8

Kupac je platio:  117.714,33 KN (protuvrijednost 30,000,-DEM)
te se obavezuje izvrSiti uplatu u iznosu od :  sve prema Elanku 7. Ovog ugovora
slovima :

plativo zakljuéno do : osam dana nakon primopredaje | plﬂ: ulaska u stan

Clanak 8

Ugovarena cijena uz ispunjavanje uvjeta iz €lanka 7. | 8. ovog ugovora fiksna je | ne moke se mije-
njati ni iz bilo kojeg razloga.

Clanak 10

Odustajanjem od kupnje kupac dobiva bankovnu kamatu plus povrat uloZenih sred
dajl tre6oj osobi, osim za iznos od  11.771,43 (protuvrijednost 3,000 DEM) '

kojl prodavatel| zadrava na ime troSkova.
Clanak 11

Prodavatel] se obavezuje narucene radove kao | primopredaju uhiaha izvriiti do :
za stambeni prostor, te za hortikulturu do : ~ 20.10.2000.

Clanak 12

Za zavrietak objekta prije ugovorenog roka lzvodat se odrie pozitivnih penala.
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Clanak 13

Prekoracéenjem roka iz &lanka 11 prodavatelj se obavezuje kupcu osigurati smje5taj adekvatan

ugovorenom prostoru, pofevsi od 20.07.2000. pa sve do predaje objekta ili platiti
1,5 % kupoprodajne cijene mjesetno ,a koja suma ne moze bitl veca od 5 % ugov. vrijednosti.
Clanak 14

Garancija za izgradeni objekat iznosi dvije godine potevil od dana preuzimanja objekta, osim za svu
ugradenu opremu za koju garancija iznosi onoliko koliko daje projzvodat.

Clanak 15

Ugovara se sistem “klju u ruke” za prostor:  stambeno potkrovije, orijentacija istok, sjever,
zapad, obraéunski 58,00 m2

te sistern "ROH - BAU" za prostor /

Clanak 18
Opis sistema “KLJUC U RUKE™:

- rjesena horikultura oko kuce
- fasada sep - bijele boje
- betonski ili asfaltni pristup garaZi i ulazu u kuéu sa javne prometne povréine

- priklju€ci: struje, kanalizacije, kuéne instalacije,voda, | po potrabl
ventilacioni kanal

- vodobrajilo za cljeli objekat- utroZak vode se dijell medu stanarima

- stubiste zatvoreno, obloga poda klinker plocice, podrumaska obloga poda-cementna gla-
zura, ograda bravarska, komplet Z2bukano i bijelo liBeno, postavijena rasvjeta

- dnevni boravak- obloga poda- hrast parket | klasa

- spavace sobe- obloga poda- hrast parket | klasa

- predprostor- keramicke plogice | klasa- domaéi prolzvodal

- sanitarije s pipama- Armal ili protuvrijednost

- balkon- obloga poda klinker ploéice, ograda bravarska = llbena lazumim bojama

- vanjska ulazna vrata

- sobna vrata- fumirana

- vanjska stolarija PVC izo - staklo

- balkonska vrata PVC izo - staklo

- razvod- pocin&ane cijevi, odvod kanalizacije

- elektroinstalacija- grio- Zarulja bez lustera

- unutra$nji zidovi- Zbukano, liéeno poludisperznom bajom

- sanitarija “Inker": we 3koljka, daska, kotli¢, lavabo, kada limena obzidana, bojler 50-80 litarski

-za 1 m’ = 0,5 razvodnih mjesta elektrike

- elektroormaric u hodniku, fidova sklopka | uzemijenje

- grijanje za cijeli stan ,kotlovnica - loZ ulje

Glanak 17
(|



Opis "ROH - BAU" sistema kojeg prodavatelj za kupca ukljucuje:

- izvedbu objekta sa zavrsenom fasadom bijele boje - sep

- ugradenu vanjsku stolariju lifenu lazumom bojom

- lodu u kompletno gotovom stanju, obloga poda keramika, zidovi oZbukani i oliceni
- balkonska ograda- bravarija- sve liceno

- elekirosuglasnaost | elektroormarié za brojilo u ulaznom prostoru

- vodobrojilo za kuéu, dijeli se medu stanarima

- doveden napojni vod- elektroinstalacija do mjesta gdje odredi investitor
- dovod vodovodnih instalaclja do jednog mjesta kupaonice | kuhinje

- dovod kanalizacionih instalacija do jednog mjesta kupaonice | kuhinje

- stubiste zavr$eno - oliéeni zidovi, agrada bravarska, montirana rasvjeta
- zvonce provedeno do stana

Clanak 18
U cijenu izvedbe *ROH - BAU" sistema nije ukljuceno:

- 7bukanje unutradnjeg prostora

- litenje zidova, osim na lodi

- razvod elektri€nih instalacija u stanu

- razvod kanalizacionih cijevi u stanu

- oblaganje pedova u svim prostorijama, osim lode
- unutarnja stolarija

- pregradni zidovi u stanu

- grijanje )

- sanitarni uredaji

Clanak 19

Prodavatelj garantira kupcu uknjizbu objekla te dozvoljava | suglasan je da investitor ( kupac )
upise nekretnine opisane u &lanku 3 | 4 ovog ugovora u zemljisne knjige Opéinskog suda u
Zagrebu pobliZe opisane u &lanku 2 ovog ugovora na svoje ime kao posebnog dijela nekretnine
( etazno viasnistvo ), kao i adekvatnog suvlasniCkog dijela zemlji5ta | zajednickih dijelova zgrade
sve povezano temeljem Clanka 68, 69 i 370 stavka 4 zakona o viasniStvu drugim stvamim
pravima.

Clanak 20
U su&aju spora nadleZan je Sud u Zagrebu.

Clanak 21

Neispunjavanjem uvjeta Iz &lanaka 7. i 8. ugovora smatra se da je kupac odustao od

kupnje, te ovaj ugovor postaje pravno nistavan osim &lanka 10. koji ostaje na snazi. Ovaj
clanak se smatra bitnim sastojkom ugovora.

Clanak 22



[

Porez na promet nekretnina kao | PDV snosi prodavalac.
Clanak 23

TroZkove vezane oko uknjizbe etaZnog viasnistva snosl kupao ( investitor )
TroZkove oko upisa objekla ( tlocrtno ) snosi prodavatel| { lzvodal )

Clanak 24
Ovaj ugovor sastavijen je u 8 istovjetnih primjoraka (e ga sisnks u enak prilva
¢anja viastoru&no potpisuju.

Clanak 25

Za sve §to nije obuhvaceno ovim ugovorom primjenjuju e odiedie BakENE 0 shvernim
odnosima odnosno drugih vaZecih zakona.

Clanak 20

Konatni obratun kvadrature stana izvrSit e se nakon (zrnde #/NOHIA wakimign Ugovoreno

i dozvoljeno odstupanje kvadrature iznosi +ili- 2 %
Prostor se prodaje kao jedan volumen, a svi eventualnl dodaiil mm ” &6 hknadno

U Zagrebu, 28.12.1999.

PRODAVATELJ : KUPAL
*BILD" d.o.0.

direktor:

Marijan Bachler,ing.grad. ' Renalo
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REFUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO FINANCIJA - POREZNA UPRAVA
JAGREB

NI LRED
ISPOSTAVA ZAGREB VI

KLASA:  UF/I-410-20/2000-001/00511

UR.BROJ: 513-007-01/006-2000-0002
LAGREB, 04 02 2000, JMBG: 2308963330083

Ministarstvo financija-Porezna uprava, Podrutni ured ZAGRFR Tspustava Zagreb VT

u postupku utvrdivanja poreza_na grnmet nekretnina, na temelju flanka 7. stavka 1. tocke 2. 7akona o Poreznoi
upravi ("Narodne novine”, br.75/93. 1 71/99,). &lanka 27 stavka 1. tocke 1. 1 €lanka 202. stavka 1. Zakona

0 optem upravnom postupku ("Narodne novine™. br 53/91.). donosi

RIJESENJE
Poreznom obvezniku RENATO JANUSIC
EB. MATICA TOME 027 _
utvrduje se ogsnovica poreza na promet nekretning u iznosu 93.397 40 kn
Na ovu osnovicu utvrduje se:
porez na promet po stopi 05% u iznosu 4.669,87 kn
- povecani porez po stopi 00% od redovnog poreza ng promet nekretning 0,00 kn
sveukupno 4 669 87 kn

Porezni obveznik dufanage Elgt1ti utvrdeni iznos EDFEEE u roku od 15 dana od dana dostave rieienjq
korist racuna: 30100-840-133-2 -porez na promet nekretnina. uz obveznu naznaku u "Pozivu na broj
obrenja: *12""2308963330083" . _

Na neBravudubna uplaceni porez na promet nekrelnina obracunavaju se kamate prema Zakonu o zateznin
giatama i Uredbi o visini stope zatezne kamate, _

amate se zajedno s dugem naplacuju pri prvoj s1ijedeco) uplati.

alha izjavljena protiv ovou rjeienja ne odgada naplatu utvrdenog poreza.

ObrazloZenje

llgr:r'ufnrum 5k1u[gijem'm 28.12.1999. RENATD JANUSIC
2308963330083, ZAGRFR, MATICA TOME 027 stekao Je od prodavatelja
BILD POD.ZA GRADIT.UGOSTIT.I TURIZA. 3460204, TAGPEB, ILICA 177 viasnistvo
nekretnine g igg;qu kz.k.ul br k.o CRNOMEREC Zd ugovorenu ¢ijenu od
£ i n.

STAN U Pmunmrmg POVRSINE 58,00 M2 U ZAGREBU, MIKULTEI
VISINA OSNOVICE CL.25 ZAKONA O PP NEKRETNINA

Ugovor Je prijavljen Poreznug upravi dana 14.01.2000.
Osnovica poreza na promet nekretnina Je triidna vrijednost nekretnine u Lrenutku stjecanja prema
Clanku 9. Zakona o porezu na promet nekretnina("Marodne novine”, br. 69/97.). koja je utvrdena
na temelju isprave o stiecanju u 1znosu od 93.397.40 kn,
8 Porez na promet nekretnina utvrden je primjenom porezne stope od 05% prema Clanku 10. Zakona o porezu
Ch promet nekretnina _
Povecani porez je utvrden prema ¢lanku 18. stavku 1. Zakona o porezu ma promet nekretning.
Obveza placanja poreza na promet nekretning u roku od 15 dana od dana dostave rjesenja propisana je
ankom 19. Zakona o porezu na promet nekretnina.
Na nEﬁPadeﬂhnu uplaten iznos poreza plata se zatezna kamata propisana €1.2. st.1. Zakona o zaternim
EEE?E?mH g' arodne novine", br.28/96.) 1 €1.1. st.l. Uredbe o visini s ope zaterne kamate ("Narodne novine”,
r. i
alba ne odgada naplatu utvrdenoy poreza na temelju €1.65. st.1. 7akona o porezu na dohodak. a u
svezl s Clankom 23 Zakona o porezu na promet nekretnina

UPUTA O PRAVNDM |TJCKY _ o

Protiv ovog rjedenja moZe se izjavili Zalba putem ove Ispostave Ministarstvu ginannija_ Poreznoj upravi,
sredisnjem uredu Zagreb.Katanficeva 5 u roku od 15 dana od dana do stave rjesenja. /alha se ?redage fzravno
ovo] Ispostavi ili poitom Bregurqteuu. 2 moZe se izjaviti 1 usmeno u zapisnik. Na Falbu se placa 20,00 kn
EEFSE“? pristojbe prema t br 3. Tarife uz 7akon o upravnim pristojbama ("Narodne novine™, br.8/G6. 131/47 i

DOSTAVITI:

¢/ stiecatelju nekretnine
- prodavatelju nekretnine R,
- Ispostavi ndruﬁnu? ureda u kojoj Jje prebivaliZte
rodavatelja nekretnine
1uZbi naplate
- Pismohrami
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BILDO d.o.o0. == graditelistvo 10000 Zagreb llica 177 Croatia
telfax 3851 3773.934a 2777-329 3777-330 099 420-163
e-masil BlILO®@zg.tel.hr Trgovaski sud Zagrah Te-85/3887-2
R-1 matiéni braoj 24662649 Ziro racun 20105-601-38087

POTVRDA

kojom potvrdujemo da Je gosp. R. Janusié platio 28.000 DEM, te se isti
isti iznos obvezujemo uplatiti na ziro - racun tvrtke BILD d.o.o. u korist gosp.
R. Janusiéa, a sve prema Ugovoru o kupnji stana u izgradnji br. 111/22.
Ujedno potvrdujemo da tvrtka BILD do.o. nema nikakvih financijskin
potrazivanja od gosp. R. Janu$icéa, osim za 1.400 DEM, a sve prema
zapisniku od 22.08.2000.

Takoder potvrdujemo pocetak trajanja garantnog roka od 2.9.

U Zagrebu, 25.08.2000.

BILD d.o.0.
Direktor

Marijan Bac
Pl

BLD dio.o. TA GRADITELIETVO,

UGDETITELIETVO | TURIZAM,

TREOWINU MA VELIKD | MALD

TE IZVOZ | UVOE, 10000 IAGRER,

2 FEIBA 17T, TEL/FAY ai a777-830
T
L
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BILD d.o0.0. == graditalistvo 10000 Zagreb Nlica 177 Croatia
telffax 3851 3773.934a 3777-329 3777.-330 0Es gaz20.163

€-mail BlILD@zg.tel.hr Trgovadki sud Zagreb Tt-85/9587-o
R-1 matidni broj 3466264 Firm radcun 30105-601.38087

POTVRDA

kojom potvrdujemo da je gosp. Renato Janusié financijski podmirio
sudjelovanje za izradu elaborata etaziranja objekta na adresi Prevagj

59, Zagreb.

U Zagrebu , 09.11.2000.
N

£ [IVOX | UhvOX, 100d0) ZAOAER,
| S LA 1TT, TEL/FAN 01 BT77-500

' T BLD das ZA GRADITELISTVO.
r#r P IaoSTITELISTVD | TURIZAM,
= 0L T - -apoviNu HA VELIKG | MALD
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BILD d.o.q. =g graditslistva 10000 Zagreb llica 177 Croatis
telfax 3851 3773-934a 3777-329 3777-330 0ag 420-163
g-mail BILD@zg.tel.hr Trgovadki sud Zagrehb Te-95/36887-2
R-1 matieni bro) 3466269 Zira radun EE'TI:IE-EEI‘I-EEDB?

ZAPISNIK O PRIMOPREDAJI

Dana 22.08.2000. y prostorijama tvrtke BILD d.o.o., llica 177, Zagreb,
odrzan je sastanak izmedu direktora twrtke BILD do.o., Marijan
Bachler,ing.grad. i gosp. Renato Janusic, te Je sastavijen slijededi zapisnik o
primopredayji.

10.08.2000. izvréen je tehnicki pregled na objektu Prevoj 59, te uz
odredene dopune izvodaé nece trebati sazivati novi tehnicki pregled, veé
izvréiti dopune iz Zapisnika vatrogasne inspekcije, sanitarme inspekcije
(mjerenje zvuka). Isti Prostor moze se predati gosp. Renatu Janusicu.

Gosp. Renato Janusié ima slijedece primjedbe:

1) - ulazna vrata nisu izvedena u boji koja je trazena i njsy obostrano
polakirana, a ono sto je lakirano izuzetno je lose napravljeno. Dogovoreno je
izmedu predstavnika PARTNET-TRGOVINE gosp. M. Mati¢a i gosp. Janusicéa
da ce lakiranje biti izvrieno Spricanjem, a ne lakiranje kistom.

Gosp. R. Janusié trazj vadenje ulaznih, sobnih i kupaonskih vrata, vracanje
izvedacu, te obestecenje od 570 DEM za ulazna vrata, 270 DEM za sobna
vrata, te 270 DEM za kupaonska vrata, éto ukupno iznosi 1100 DEM.

2) - Stok na kupaonskim vratima izbacen je prema otvory vrata
3) - lajsne na istom Stoku u hodniky nisu priljubliene na zid (razlika 1.5 cm)

Na ostale radove gosp. R. Janudié¢ nema primedbe. U sluéaju
skrivenih nedostataka gosp. R. Janusi¢ duzan je u roku od 8 dana od dana
uocavanja nedostatka o jstomn obavjestiti tvrtku BILD d.o.o., koja ée sastaviti
zapisnik o istom, ili ée ga otkloniti odmah.

Tvrtka BILD d.o.o. konstatira da je gosp. R. Janusié podmirio obveze iz
Ugovora u vrijednosti od 100.000 DEM protuvrijednost u Kunama, te da
vrijednost stana iznosi 136.880 DEM, sa time da su dodatni radovi placani
promptno, osim izvedbe satelitske antene 176 DEM.

Obveza tvrtke BILD d.o.0. je instaliranje 29 rasvjetnih, telefonskih idr.
mjesta, te se za eventualnu razliky gosp. R. Janusi¢ odluéuje na direktan
dogovor sa elektriarom M. Korbar. Shodno dogovoru izmeduy gosp. R.
Janusica i predstavnika tvrtke BILD d.o.o. M. Bachler gosp. R. Janusi¢
obracun elektro-radova izvest ée sa gosp. Korbarom.

Doplata pregradnog zids izvedenog iz knaufa sa pojacanjima,
spustenim stropom, te obradom oko krovnih prozora, nakon dogovora o
medusobnim potrazivanjima iznosi 565 DEM (protuvrijednost u Kunama).

Tvrtka BILD d.0.0. nede izvoditi centralino grijanje u predmetnom stanu,
vec ce od svog potrazivanja odbiti sumu od 2.000 DEM.

/-'Z'-/-'T-L—-—"'“
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Isto tako dogovorena je dobava, postava i lakiranje parketa, koja ¢e se
izvesti od strane gosp. Janusica. Konstatirana potrebna obracunska povrsina
iznosi 46,00 m2 x 85 DEM = 3.910 DEM.

Gosp. R. Janusié¢ o svom trosku nabavio je umivaonik, protuvrijednost
75 DEM, te slavinu za umivaonik i kadu, jediniéna vrijednost 180 DEM x 2
kom.

Rekapitulacija medusobnog financijskog potrazivanja

a) vrijednost stana +136.880 DEM
b) vrijednost parketarskih radova - 3.910 DEM
c) centralno grijanje - 2.000 DEm
d) penali za kasnjenje - 756 DEM
e) armatura - 360 DEM
f) umivaonik - 75 DEM
g) vrata - sobna (kom 2) 270 DEM - 540 DEM
h) vrata - ulazna - 570 DEmM
i) satelitska antena + 176 DEM
[} zid + prateéi radovi + 565 DEM
129.410 DEM
Do 22.08.2000. placeno - 100.000 DEM
Do 26.08.2000. biti ¢e placeno - 28.000 DEM
U roku 2 godine biti ce pladeno - 1.400 DEM
IZravnavanje 10 DEM
dugovanje 0.00 DEM

BILD d.o.o0. Suglasan:

Direktor

Marijan Bachler ing.grad. Renato Janugié
o B

BLD dog, 2 Gﬂ.ﬂ.l:hm,
UaOBTITELIgTVE | TURLZAM,
TRAGVINU ya VELIKD | MALD
' TE oz | tvogz, 10000 ZAGAER,
ILICA 17T, TELFAX o4 ITTT-A80
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