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U privitku dostavljam Vam materijale za ISPITNO | IZVJIESTAJNO ROCISTE DELTA d.o.0.
Zagreb, koje ce se odrzati 25.10.2017. i to:

1. lzvjesce steﬁajhog upravitelja o gospodarskom polozaju DELTA d.o.0. u stecaju,
2. Tablice prijavljenih trazbina stecajnog vjerovnika i
3. Prijavljene trazbine stecajnih vjerovnika

U Zagrebu, 11.10.2017. STECAINI UPRAVITEU
Marijan Gudelj
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Obrazac 20

Nadlezni trgovacki sud u Zagrebu
Poslovni broj spisa 89. St-5225/2016
Duznik DELTA d.o.0. u stecaju, Zagreb, Ivana Banjavcica 5

1ZVIESCE STECAINOG UPRAVITEUA O GOSPODARSKOM POLOZAIU
DELTA d.oo. u stecaju

Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu pod brojem 89. St-5225/2016 od 25. lipnja
2017. otvoren je stecajni postupak nad duinikom DELTA d.o.0. Zagreb, Ivana Banjavcica 5.
Ovaj stecajni postupak nije nakon otvaranja istovremeno i zakljuten, bez obzira $to su
postojali uvjeti da se istovremeno i zakljudi, jer je utvrdeno, prema bilanci za 2015. da
drustvo DELTA d.o.0. u stefaju nema u viasniStvu nikakvu materijalnu niti financijsku
imovinu, koja bi ukoliko se otvorio posluZila za namirenje niti troskova stecajnog postupka,
te da je istovremeno prezaduZena i nelikvidna, da nema zaposlenih radnika, te da joj je zbog
nedostatka financijskih sredstava Ziro racun u stalnoj financijskoj blokadi 1054 dana, a da
ukupne obveze iznose 81.036.148,00 kn.

Medutim, ovaj stecajni postupak je nastavljen, jer su stecajni vjerovnici iz lzvjiesca
steCajnog upravitelja o razlozima za otvaranje stefajnog postupka nad duinikom DELTA
d.o.o. bili upoznati, da je prema bilanci za 2014 godinu kratkotrajna imovina stecajnog
duznika DELTA d.o.o. bila velika, a iznosila je 80.643.287,00 kn od ¢ega su radovi na izgradnji
do tada nezavrSene stambeno- poslovne zgrade u Zagrebu u Banjacicevoj ulici br. 5. iznosili
76.290.811,00 kn, a ostala kratkotrajna imovina i potraZivanja 4.251.464,00 kn, pa bez
obzira na ostvarene negativne poslovne rezultate, ostvarenu nelikvidnost i blokadu Firo
racuna u 2015 godini, donose odluku da se otvoreni stecajni postupak ne zatvori nego da se
sa istim nastavlja, nakon Cega su u cilju nastavka stecajnog postupka na racun Trgovackog
suda u Zagrebu za planirane troskove vodenja stecajnog postupka uplatili 30.000,00 kn.

Nakon izvrSene uplate naprijed navedenog iznosa od 30.000,00 kn za troskove vodenja
stecajnog postupka donijeto je 29. lipnja 2017. RIESENJE o otvaranju stecajnog postupka
nad duZnikom DELTA d.o.0. u stecaju. Istim rjeSenjem pozvani su stecajni vjerovnici da
prijave svoje trazbine prema duiniku stecajnom upravitelju u zadanom roku od 60 dana, $to
su vjerovnici i ucinili.

PRUAVLENE TRAZBINE

U zadanom roku pristiglo je 7 traibina steCajnih vjerovnika. Prijavlijene trazbine
steCajnih vjerovnika iznose 33.433.981,91 kn. iste trazbine razvrstane su i prikazane u
tabelama stecajnih vierovnika prvog i drugog viSeg isplatnog reda.



U tabelu prvog vieg ispltnog reda uvrsten je samo dio prijavijene trazbine stecajnog
vjerovnika Republika Hrvatske, Ministarstvo financija, Porezna uprava, Podruéni ured Zagreb
i to u iznosu od 7.953,87 kn, dok je preostali dio iste trazbine u iznosu od 16.737,80 kn
priznat i uvrSten u tabelu prijavijenih trazbina stecajnih vjerovnika drugog viSeg isplatnog
reda.

Preostalih prijavijenih 6 trazbina stecajnih vjerovnika u iznosu od 33.409.290,24 kn
zajedno sa dijelom trazbine Ministarstva financija,Porezna uprava, Podruéni ured Zagreb u
iznosu od 16.737,80 kn, priznato je i uvrSteno u tabelu stecajnih vjerovnika drugog viseg
isplatnog reda. Ukupno priznate trazbine vjerovnika drugog viSeg isplatnog reda iznose
33.426.028,04 kn.

Prilikom utvrdivanja prijavljenih trazbina stecajnih vjerovnika nisam raspolagao sa
knjigovodstveno-financijskom dokumentacijom stecajnog duinika DELTA d.o.o, jer od
gospodina Franje KriZzanovic, viasnika i istovremeno direktora drustva nisam preuzeo. Na
moje trazenje odgovorio mi je da sa istom ne raspolaie, jer je od bivsih vliasnika DELTE d.o.o0.
ODVJETNICKOG DRUSTVA Budin i Peni¢ iz Zagreba, Svetice 23, nije i pored trazenja dobio.
Buduci da nisam raspolagao sa financijsko-knjigovodstvenom dokumentacijom duznika,
pristigle trazbine stecajnih vjerovnika priznao sam u iznosima kako su ih vjerovnici i prijavili.

DOSTAVA UGOVORA O KUPOPRODAJI NEKRETNINE

Od dokumentacije Franjo Krizanovi¢ direktor i vlasnik DELTA d.o.0. u stecaju zajedno sa
svojim odvjetnikom dostavili su mi:

1. Ugovor o kupoprodaji nekretnine od 05.04.2010. sastavijen izmedu Maria Matko,
Snjeska Matko i Stele Ana Maria Matko Zagreb, Kaciceva 7, kao prodavatelja i Trgovackog
centra SOLIDUM d.o.o. Zagreb, Skorpikova 11 kao kupca,

2. Ugovor o kupoprodaji nekretnine od 18.12.2012. sastavljen izmedu Maria Matko,
Snjeske Matko i Stele Ana Maria Matko, Zagreb, Kaciceva 7, kao prodavatelja i DELTA d.o.o.
Petrinja, Zagrebacka bb, kao kupca,

3. Ugovor o prijenosu ugovora o kupoprodaji nekretnina od 05.04.2010 sastavijen
20.12.2012. izmedu Trgovackog centra SOLIDUM d.o.o. Zagreb, Skorpikova 11 kao
prenositelja i DELTA d.o.o. Petrinja, Zagrebacka bb kao primatelja, te SUPOTPISNIKA, koji
pristaju na prijenos Ugovora o kupoprodaji nekretnina od 05.04.2010. Maria Matko, Snjeske
Matko, i Stele Ana Maria Matko supotpisnici.

4. Ugovor o reguliranju odnosa vezanih uz prijenos Ugovora o kupoprodaji nekretnina
od 05.04.2010. na DELTA d.o.o. Petrinja, sastavljen 20.12.2012. izmedu Maria Matko,
Snjeske Matko i Stele Ana Maria Matko kao prodavatelja, Trgovackog centra SOLIDUM d.o.o.
Zagreb, Skorpikova 11 kao prenasitelj ugovora, te DELTA d.o.o. Petrinja, Zagrebatka bb kao
primatelj ugovora.

5. Ugovor o zajednickom ulaganju i izgradnji od 14. 03.2014. sastavljen izmedu DELTA
d.o.o0. Petrinja, Zagrebacka bb i KOSTKO d.o.o. Zagreb, Banjavéi¢eva 5, na z.k.¢ br. 2189/5
k.0. Grad Zagreb i stjecanje vlasnistva na posebnim djelovima stambeno poslovne zgrade,



6. Dodatak Ugovoru o kupnji nekretnine od 20. 08.2015. zakljucen izmedu Maria
Matko, Zagreb, Nad lipom 12 {prije: Kaci¢eva 7), Snjeske Matko i Stele Ana Marie Matko iz
Zagreba, Katiceva br. 7 kao prodavatelji i DELTA d.o.0. Zagreb, Banjavciceva 5 kao kupca

7. Dodatak ugovoru o zajednickom ulaganju i izgradnji od 14.03.2014. sastavijen
20.08.2015. izmedu DELTA d.o.o. Zagreb, Banjaliceva 5 kao ortak sa jedne strane, te
KOSTKO d.o.o. Zagreb, Banjaciceva 5 i ZEUKO ZUZIC iz Velike Gorice, Josipa Kozarca 20 kao
ortaci sa druge strane.

Nakon $to sam procitao naprijed navedene ugovore, utvrdio sam da su Mario Matko,
Snjeska Matko i Stella Ana Marija Matko iz Zagreba Kaciceva 7 kao vlasnici nekretnine
upisane u zk.ul. 2741 ko. Grad Zagreb oznacene kao zk.€.br. 2189/5 A/1 kuca popisni broj
4747 dvoriste i zgrade (tvornica tinte i kemikalija) u Zavrtnici broj 47c Banjaciceva 5, ukupne
povrsine 1802 m2, koja prema stanju u katastarskom operatu odgovara k.¢.br. 6796 k.o.
Centar, prodali 05.04.2010. kupcu Trgovacki centar SOLIDUM d.o.o. Zagreb, Skorpikova 11 za
iznos od 3.500.200,00 EUR-a.

Buduci da kupac Trgovacki centar SOUDUM d.c.o. nije isplatio prodavateljima
kupovninu u zadanom roku nego samo iznos od 1.750.200,00 EUR-a i to putem kompezacije,
prodavatelji su uz pristanak Trgovackog centra SOLIDUM d.o.0. prodali DELTI d.o.0. Petrinja,
Zagrebacka bb dio neplacene nekretnine za iznos od 1.750.00,00 EUR-a.

Nakon sklopljenog ugovora Trgovacki centar SOLIDUM d.o.o. Zagreb, KOSTKO d.o.0.
Zagreb i DELTA d.o.o. Petrinja, kao ortaci nastavili su temeljem ortackog ugovora o
zajednickom ulaganju i izgradnji izgraditi na istoj parceli stambeno poslovnu zgradu u
Zagrebu, Banjaciceva 5.

Buduci da tijekom izgradnje poslovno stambenog objekta DELTA d.o.o. nije isplatila
preostali iznos od 1.700.000,00 EUR-a za nekretninu viasnicima Mariu Matko, Snjeski Matko i
Steli Ana Maria Matko, istima je umjesto novcanog iznosa, a temeljem Dodatka ugovoru o
kupoprodaji od 20.08.2015. prenijela pravo wviasnistva na posebnim dijelovima novo
izgradene zgrade na z.k.c.br. 2189/5 k.o. Grad Zagrebu, Banjaticeva 5.

Prenosom prava viasniStva na posebnim dijelovima nekretnine u korist Maria Matka,
Snjeske Matko i Stelle Ana Maria Matko ispunjena je obveza DELTA d.o.o. iz Ugovora o
kupoprodaji nekretnine od 20.12.2012, kao i obveza prema ostalim sudionicima Ortackog
UEOVOra.

Nakon izvrienog prenosa viasnidtva na naprijed navedene osobe, DELTA d.0.0. ostala
je bez vlasnistva na predmetnoj imovini, a kako u viasniStvu nije imala niti neku drugu
imovinu pokretnu ni nepokretnu, te financijski nelikvidna, vlasnik ju je prenio
ODVJETNICKOM DRUSTVU Budin i Peni¢ iz Zagreba, Svetice 23, a isto drustvo sadasnjem
vlasniku i direktoru gospodinu Franji Krizanovi¢ iz Velike, Kralja Tomislava 32.

S obzirom da je stambeno poslovna zgrada gradena kreditnim sredstvima koje je
odobrila HIPO ALPE ADRIA BANK d.d, Zagreb u iznosu od 3.000.000,00 EUR-a duZniku DELTA
d.o.o., a ista banka prema Sporazumu o osiguranju novéane trazbine od 19.12.2012.

.’ z}l'.



zasnovala je zalozno pravo na nekretnini z.k.ul. 2741 k.o. Grad Zagreb, Banjadiceva 5,
drustvo KOSTKO d.0.0. i Zeljko Zuzi¢, kao ugovorne strane i poslovni partneri na izgradnji
stambeno poslovnog objekta suglasile su se da ¢e u potpunosti preuzeti novéanu obvezu
vracanja istog kredita prema vjerovniku HIPO ALPE ADRIA BANK d.d. Zagreb.

ZAKUUCAK

Na temelju naprijed navedenog predlaiem da se prihvati ovo izvjeice stetajnog
upravitelja i zakljuci ovaj stecajni postupak, jer stecajni duinik ne raspolaie nikakvom
imovinom iz koje bi se da se nastavi momogli namiriti niti troskovi stecajnog postupka.

U Zagrebu, 10.10.2017. STECAINI UPRAVITEL

Marijan Gudelj
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