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PREDMET: Zahtjev za sazivanje skupstine vjerovnika

Skupstina vjerovnika odrzana je 01. 10.2020. godine na kojoj je donesena odluka da se ustraje
kod odluke skupstine vjerovnika od 18.10.2019. godine da se pokrene tuzba za utvrdenje
prava vlasnistva na dijelu k.¢. 2772/3, s time da se upucuje stecajnu upraviteljicu da kao
vrijednost predmeta spora navede iznos od 10.000,00 kn.

Predmetna tuzba predana je na Op¢inski sud u Puli koji se proglasio nenadleznim za vodenje
postupka u predmetu utvrdenja prava vlasnistva dijela k.¢. 2772/3, te je predmet ustupljen
Trgovackom sudu u Pazinu gdje se vodi pod brojem 4 P-59/2021.

U navedenom postupku Sud je nalozio tuzitelju da dostavi povijesni zk izvadak za k.¢. 2772/3
k.o. Pula, zatim ispravu temeljem koje je izvrSen upis prava vlasnisStva na tuzenike te izvod iz
matice rodenih za tuzenike. Dokumentacija je pribavljena i dostavljena Sudu.

U navedeni sudski predmet, sadasnji posjednik Sale nero d.o.o. iz Pule, kao zainteresirana
strana, dostavio je sudu potvrdu Republike Hrvatske, Ministarstva unutarnjih poslova,
Policijske uprave Istarske, Sektora za imigraciju, drzavljanstvo i upravne poslove, kojim se za
upisanog vlasnika Vitasovi¢ Feliksa utvrduje da je roden 23.12.1907. godine u Jadreski i
napustio nase podrucje odjavivsi se kao talijanski drzavljanin 1931. godine za Argentinu, a za
upisnu vlasnicu Kontini Nadalinu utvrduje se da je rodena 23.12.1905. godine u Jadreski kao 1
da je talijjanska drzavljanka po opciji uvazenoj rjeSenjem o opciji od 1949. godine.

Temeljem navedenog Sud je u predmetu donio Zakljucak kojim se nalaze tuzitelju (steCajnom
duzniku) da u roku od 30 dana od dana primitka zakljucka ispravi tuzbu na nacin da za
tuzenike imenuje pravne sljednike, u protivnom da ¢e Sud odbaciti tuzbu.

O svemu navedenom izvjesten je steajni sudac i Zupanijsko drzavno odvjetni§tvo koje se
ocitovalo na nacin da je o¢igledno da postoji pasivna legitimacija i to u jednoj polovini dijela
nekretnine Republike Hrvatske jer se radi o optantskoj imovini, te su dali uputu da se izvjesti
Op¢insko drzavno odvjetniStvo radi pokretanja postupka uknjizbe Republike Hrvatske na /2
nekretnine.

Glede druge polovine nekretnne ukazuju da treba predloziti provodenje ostavinskog postupka
kod nadleznog suda a radi utvrdenja da se radi o oSasnoj imovini, odnosno imovini koja je
vlasni$tvo jednice lokalne samouprave, a od suda u predmetu P-59/21 traziti produzenje roka
za ispravak tuzbe.

Sukladno ogitovanju Zupanijskog drzavnog odvjetnistva u predmet P-59/2021 dostavljen je
podnesak kojim se trazi produZenje roka za oznacCavanje pravnih sljednika tuzenika, a
Op¢inskom drzavnom odvjetnistvu u Puli upuéen je dopis kojim se navedeni obavjestavaju o
¢injenici da je u tijeku navedeni parni¢ni postupak u kojem je dostavljen dopis Ministarstva
unutarnjih poslova, PU Istarske, iz kojeg proizlazi da je Kontini Nadalina talijanska
drzavljanka po opciji te se predlaze pokretanje postupka radi uknjizbe Republike Hrvatske na
suvlasni¢kom udjelu Kontini Nadaline na k.¢.br. 2772/3 k.o. Pula.

Vezano uz utvrdivanje pravnog sljednika Feliksa Vitasoviéa i prijedlog ZDO o pokretanju
ostavinskog postupka odvjetnicko drustvo koje zastupa ste¢ajnog duznika ukazalo je da je za



pokretanje ostavinskog postupka potrebno raspolagati dokazom o smrti osobe, koji u ovom
slucaju ne postoji. Naime, od Mati¢nog ureda u Puli zatraZen je rodni i smrtni list za navedenu
osobu te su punomocnici izvijeSteni da Maticni ured s takvim podatkom ne raspolaze.
Nastavno je zahtjev upucen u Drzavni arhiv u Pazinu, koji se oCitovao da upis ¢injenice
rodenja postoji no upis €injenice smrti nisu u oguénosti istraziti.

Obzirom na navedeno, prije pokretanja ostavinskog postupka, biti ¢e potrebno proglasiti
Feliksa Vitasovi¢a umrlim odnosno utvrditi datum smrti.

Vrijednost gradevine koja je predmet postupka procijenjena je dana 13.11.2019. godine po
ovlaStenom sudskom vjeStaku primjenom metode utvrdivanja pravi¢ne vrijednosti nekretnine
u iznosu od 377.000,00 kn.

Do sada nastali troskovi za predmetnu nekretninu iznose 24.015,00 kn a ukljucuju tri
procjembena elaborata vjeStaka graditeljske struke, geodetski snimak postojeceg stanja, dva
pravna misljenja i ispravni postupak pred katastrom, Sto zajedno s procijenjenim troskovima
parni¢nog postupka daje iznos od 58.165,00 kn.

Ukoliko bi se u okviru stecaja, i dalje vodio navedeni parni¢ni postupak, isto bi utjecalo na
daljnje troskove postupka, nagradu 1 naknadu troSkova steCajnom upravitelju, bankarske
troskove, troskove rac¢unovodstva, te eventualne troskove koje u ovom trenutku nije moguce
procijeniti, §to bi za minimalno trajanje svih parni¢nih radnji procijenjenih na 5 godina, uz
ve¢ do sada ucinjene troskove za predmetnu gradevinu dalo iznos koji bi vrlo vjerojatno
premasio iznos koji bi se mogao dobiti ukoliko bi se gradevina unov¢ila u postoje¢em stanju.

Sto se ti¢e posjeda nekretnine, biviem zakupniku s kojim je raskinut ugovor o zakupu u
kojem je kao predmet najma bila k.¢. 2782/9, dostavljen je novi Ugovor o zakupu za objekt
sagraden na k.¢. 2772/3, te je isti pozvan na sklapanje ugovora i podmirenje naknade za
koriStenje predmeta najma za razdoblje od 01.03. do dana sklapanja novog ugovora.

Bivsi zakupnik k.¢. 2782/6 se na poziv za sklapanje Ugovora o zakupu za objekt sagraden na
k.¢. 2772/3 1 podmirenje naknade za koriStenje predmeta najma za razdoblje od 01.03. do
dana sklapanja novog ugovora, pisano oc¢itovao da s navedenim prijedlogom nije suglasan iz
razloga Sto su u zemljiSnim knjigama kao vlasnici k.¢. 2772/3 k.o. Pula upisani vlasnici
Vitasovi¢ Feliks 1 Kontini Nadalina, te osporavaju navod o vanjkniznom vlasni§tvu. Smatraju
da uvazavaju¢i nacelo jedinstva zemljista i zgrade koja je trajno spojena sa tim zemljiStem,
nije moguce da stecajni duznik kao nevlasnik te nekretnine daje u zakup skladiste 1 uredski
prostor koji su sagradeni na istoj.

izbjegavanja vodenja sudskih postupka radi predaje u posjed i isplate steCenog bez osnove, na
sklapanje ugovora.

Obzirom navedene aktivnosti nisu dale rezultata, izvrSena je procjena troSkova podizanja i
vodenja sudskog postupka od strane odvjetnickog drustva, koje je isti procijenio na 9.150,00
do 11.400,00 kn (ovisno o broju radnji), a u slucaju gubitka spora troSak se uvecava za
dodatnih 4.600,00 do 6.850,00 kn, odnosno maskimalni ukupni troSak procijenjen je na
18.250,00 kn. Procjena troSkova izradena je pod pretpostavkom da se kao vrijednost predmeta
spora odredi iznos od 10.000,00 kn.

Odyvjetnicko drustvo napominje da obzirom se radi o predaji u posjed nekretnine koja je
izvanknjizno vlasnistvo, biti ¢e u postupku potrebno dokazati svoju aktivnu legitimaciju za
vodenje postupka kao i svoje pravo na posjed odnosno izvanknjizno vlasnistvo. U tom smislu
moze doci do prekida postupka do okoncanja postupka koji se vodi pod P-59/2021 odnosno
odlucne ¢injenice mogu se dokazivati i u postupku predaje u posjed.



U tijeku su sudski postupci radi naplate spornih potrazivanja.Struktura navedenih postupaka
je sljedeca:

1.

2.

(98]

Ba-Com Trgovina, TS ST Povrv-370/21, 15.573,60 kn. U sudskom predmetu do sada
nije bilo postupanja niti nakon upucene poZurnice.

Samsara, TS ST Povrv-58/20, 2.945,00 kn. Pravomoc¢no i poslano na prisilnu naplatu.
U meduvremenu nad duznikom je otvoren postupak predstec¢ajne nagodbe St-19/21 TS
ST.

HSK Adriatic, TS ZG Povrv-2573/19, 71.096,60 kn, u tijeku je Zalbeni postupak.
Suncana staza, TS PZ Povrv-363/19, 46.263,31 kn. Pravomo¢no i poslano na prisilnu
naplatu. U meduvremenu nad duznikom je otvoren predstecajni postupak St-380/21
TS PZ.

Odvjetnik Denis Marinkovi¢, TS ZG Povrv-3781/19, 151.252,45 kn. Parnica u tijeku.
Rociste koje je bilo zakazano za 01.07.21. odgodeno je za 07.09.21.

IZI-NATURA Slovenija, TS ZG P-eu-3508/19, 1.814,40 EUR. Pravomoc¢no. Ukoliko
duznik ne uplati iznos po presudi trebat ¢e se pokrenuti ovrsni postupak u Republici
Sloveniji.

Niti jedan od ovih postupaka izvjesno je da nece zavrsiti naplatom potrazivanja u sljedecih
godinu dana.

Stanje likvidnih sredstava na racunu duznika na dan 23. 08. 2021. godine iznosi 583.455,80

kuna.

Sva trenutno unovc¢iva imovina ste¢ajnog duznika je unovéena, te predlazem zakljucenje
stecajnog postupka uz rezervaciju sredstava za vodenje sudskih postupka u okviru stecajne
mase, obzirom isto iziskuje manje troskove.

Prijedlog odluka:

1.

Unov¢iti nekretninu u postoje¢em stanju sukladno geodetskom snimku postojeceg
stanja i elaboratu procjene pravic¢ne vrijednosti nekretnine, kao vanknjizno vlasnistvo,
uz upoznavanje potencijalnih kupaca sa zemljiSnoknjiznim 1 katastarskim stanjem u
odnosu na nekretninu. U slu¢aju prodaje na navedeni nacin kupac bi bio taj koji bi
poduzimao daljnje aktivnosti s ciljem rjeSavanja vlasnickih odnosa ukoliko bi za to
nasao pravni interes

Odluciti da obzirom na sve ¢injenice koje su vezane uz predmetnu gradevinu i
zemljiste na kojem je gradevina smjestena da se radi o neunov¢ivom predmetu
ste¢ajne mase

Zakljucenje stecajnog postupka uz rezervaciju sredstava za vodenje sudskih postupaka
sukladno odluci Skupstine vjerovnika

Nastavak postupka u okviru ste¢ajne mase radi naplate spornih potrazivanja
Podizanje tuzbe radi predaje u posjed

Nastaviti sudaske postupke radi utvrdenja prava vlasniStva, proglasenja osoba umrlima
1 provesti ostavinski postupak

S postovanjem,

Stecajni upravitelj
Jasmina Lichtenberg
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