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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLUISKI SUD £/ ZAGCREBU
Trg Nikole Subiga Zrinskog 5
PREDSIEDNIK SUDA

Bmj: 4 Su- 194/18
Zagreh, 9. veljade 2018.

RJIJESENIE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebn, odlutujudi o zahljova pravee csobe FORB
nekretnine d.o.o., temeljem &1, 126 sl 3. i 4. Zakona o sudovima ( NN br. 28/13 § 33/15) u ve2i s
¢l 4. Pravilnika o stalnim sudskin viestacima (Narodne Novine br. 38/14. 123/15 i 29/16).

rijedioje

Uevrifilje "Se da pravna osoba FORE nckeetnine d.o.o. 1z Zagreha, Remete 627A
ispunfava uviete iz &i. 4. Pravilnika o stainim sudskim vjedtacitna zo obavljanje peslova sudskog
vieStadenja iz podatja procjene nekretning, to se istaj adobrava obavljanje posiova sudskog
viciladenja iz navedenoy podrutia na vrijeme od Betiri godine.

Viedtabenje ée obavijar stalni sudski vjestaci zaposleni u navedenoj pravnoj osobi.
OhbrazioXenie

Pravna osoba Forb nekretnine d.0.0.. podnijela je rahtjev 2s uvrstavanie na popis pravaih
osoba oviastenih za obavljanje poslova sudskop viektacenia iz podrudia procjene nekretning.

U prilog zahtjevu pravna osobe Forb nckretnine d.o.0. priloZila je lzvadak iz Sudskog
registra iz kojeg je vidljivo da je registrirana 2a djelatnost viestatenja, feSenje Zupanijskog suda
u Zagrebu o imenovanju Tihomira Begica iz Zagreba. Remete 62/A stalnim sudskim viestakom
Za procienu nekremina, potvrdu Hrvatskog zavoda za mivevinske osigutanje iz koje jo vidljivo da
je navedeni vjeStak zaposien u twrtcl Forb nekretnine d.o.o.. kao i UEGVOr © osiguraniu od
adgovornosti za obavijanje poslova sudskog vjeltatenja 2 navedenog vieStaka. '

88 ]

S obzirom n naprijed navedeno ispunjeni su uvjesi iz &L 4. Pravilnika o stainim sudskim
viedtacime. ¢ je rijeseno kao u izreci.

, ?Rrﬁ ONIK SUDA
© iwvan Tﬁrudiészﬁ‘kjiv.spec.crim.
g - 9 bt
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Nikole Subica Zrinskog 5

PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-2118/17
Zagreb, 8. sijegnja 2018.

RIESENIJIE

Predsjiednik Zupanijskog suda v Zagrebu, odluéujuéi povodom zahtieva Tihomira
Begica, na temelju élanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima { Narodne Novine br. 28/13.
33/15 1 82/15) u vezi s €. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne Novine br.
38/14, 123/15123M16),

rijedioje

Tihomir Begic’, dipling.geod. iz Zagreba, Remete 62a, ponavno se imenuje stalnim:
sudskim vieitakom za PROCJENU NEKRETNINA na vrijeme od Zetiri godine.

ObrazloZenje

Tihomir Begié, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom
za procjenu nekretnina, kojem zzhijeva je priloZio dokumente propisane &L 12, st. 3.
Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima.

Nakon §to je utvrdeno da ne postoje zapreke iz &l. 12, st. 4. Pravilnika, rijefeno je kao
uizreci. _——
.. PREDSIEDNIK SUDA
i Ivan Turudié, univ.spec.crim.
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O tome obavijest:
1. Tihomir Begié¢
2, Ministarstvo pravosuda

o

3. U spis
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.. POPIS PRIMJENJENTH PROPISA

Zakon o procjen vrjjednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metoda procjena vrijednosti nekretmnina { NN 105/15)

Zakon o vlasniStvu i drugim stvamim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09 153/09;
143/12)

Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o zemlji¥nim knjigama (NN 91/96, 68/98; 137/99; 114/01; 100/04; 108/07; 152/08; 126/10;55/13 i 60/13"
Zakon o drZavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07; 124/10; 56/13)

Pravilnik o utvrdivanju komunalnog doprinosa (NN 136/06; 135/10; 14/11; 55/12)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13)

Odluka o komunalnom doprinosu (Shibeni glasnik grada)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN100/12)

Bilten standardnih kalkulacija, izdava& IGH

KORISTENA LITERATURA

Krtali¢ V (2007)Nacela procjene triiSne vrijednosti nekretnina HDSV, Trg M.Maruli¢a 10, Zagreb
Uhlir Z., Majéica B. (2016) Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina. DGIZ, Berislaviéeva 1, Zagreb

L. ZADATAK

Na traZenja Naruéitelja izradena je ova procjena triiine vrijednosti nekremine koju &ini k.¢.
102511, k.o. Blato( prema priloZenim zk izvadcima i nacrtima ) a u svrha stefajnog postupka.

Narugitelj : STECATNA MASA nastala iza subjekta NAUTICA HOTELI d.o.0., za usluge v ste€aju,
BoZidara Magovea 48, 10000 ZAGREB, OIB:83725909881

Nekretnina GRADEVINSKO ZEMLIJISTE, k.&.1025/1, zk.ul.br.50143, K.O. Blato Novo
10000 ZAGRERB, Lanifte bb

Dan vrednovanj: 16.03.2020.

Dan kakvoée: 16.03.020.

Predmet procjenc je katastarsks Zestica koje se prema prilo¥enom nacrtu nalazi u Zagrebu, Laniste bb (Vice Vukova
bb). Smie¥tena je u zapadnom dijelu grada neposredno nakon petlje koja povezuje Zagreb s Karloveem i dalje.
Nekretnina je neizgradeno zemljidte i ima pristup sa bodne istodne strane parcele na javni prometnicu koja je
poveznica s gradom 1 ire.

Predmetna k.¢. je neizgradeno zemljiStee. Pristup sa javne prometnice mogué preko pristupnog puta kojijeu
viasni§tvu grada e nije priveden namjeni. Cestice su pravilnog izduZenog oblika, gdjc se duZe strane naslanjaju na
javni put. Okolne nekretnine su izgradena zemljikta stambene namjene.

Temeljem ofevidom i raspoloZivom dokumentacijom utvrduje se da je predmetno zemljifte dijelom u zoni M2
namjene izgradenog dijela nasclja.
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7. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU
Nakon vrhunca u cijenama i koliéini transakcija na trZi%tu nekretnina u Hrvatskaj koji je zabiljeZen u periodu 2008-2009,
cijene nekretnina, a posebno utrZivost, su zabiljeZili osjetni pad buduéi da ponuda uvelike nadmasuje potraZnju.
Jslijed nekretninske i financijske krize koja je uslijedila potraznja od domadih ali i stranih kupaca je na vrlo niskoj razini i
to ponajvise zbog niske likvidnosti na trZiStu ali i viSegodiinjeg pada BDP-a u RH. Iz tog razloga domadéi kupei imaju sve
manje raspoloZivog iznosa za kupnju 1 investiranje. Takoder zbog neizvjesnosti oko oporavka domace ekonomije te zbog
opéeg dojma da nije dobro ulagati u nekretnine domadi kupei nisu skloni ulaganjima §to posljediéno rezultira smanjenom
votraZniom za nekretninama 1 padom ciiena.
Strani kupci nekretnina u RH, koji uglavnom dolaze iz zemalja EU, prodli su kroz ekonomska krizu u svojim domicilnim
ekenomijama koje su se u meduvremenu uglavnom oporavile no to nije imalo bitniji utjecaj na prodaju nekretning u RH te
povedanje potraZnje po tom osnovu jo¥ uvijek nije zabiljeZen tako da oni nemaju bitniji utjecaj na kretanje cijena
nekretnina. Kad se i pojavijuju kao kupei to je uglavnom na irZino vrlo atraktivnim podrudjima i atraktivaim

nekretninams.
S ST S 3 O N S S
?-E' ﬂ.‘P oF g‘e Q{P .‘-:P :.’E a '\?’Q‘ ?;E. o ?‘PE “.;e’ '.\'P {e Q’Er -_F"P \:E

izvor: htip://www. burza-nekretnina com/statistike
Gospodarski rast zabiljeZen u 2017. 12018, godini pozitivno utjee na potraZnju za nekretninama i formiranju cijena istih.
Medutim demografski trendovi-isellavanje mladih v inozemstvo umanjuju potraZnju osim za POS-ovim novim stanovima.
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Prema DZ.5-a cijene stzmbenih nekretnina u Hrvatskoj tijekom 2019, godine biljeZe rast u odnosu na predhedno
tromjesjedie. Povedana tr¥iSna aktivnost dogada se samo na odredenim lokactjama i novim stanovima.

8. PRIKAZ T ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA

Nekretnina: GRADEVINSKCQ ZEMLISTE, k.&.1025/1, zk.ul br.50143, K.O. Blato Novo
Lokacija . 10000 ZAGREB, Laniste bb
Naruditelj: STECAINA MASA nastala iza subjekta NAUTICA HOTELI d.o.0., za usluge u stedaju. BoZidara

Magovea 48, 10000 ZAGREB, OIB:83725909881
Korisnik procjene: ~ STECAJNA MASA nastala iza subjekta NAUTICA HOTELI d.0.0., za usluge u stetaju, BoZidara
Magovea 48, 10000 ZAGREB, OIB:83725909881

Dan kakvoée 16.03.2020.

Dan vrednovanja 16.03.2020.

Osnova procjene : Tr¥i¥na vrijednost

Namjena prociene : Stedajni postupak

Regija Regija 2 - Centraina Hrvatska

Zupanija - tr¥i$na zona 0103 Grad Zagreb —zona 3

Tr¥i%ni poloZaj 1. Grad Zagreb + turistitka sredi¥ta + veliki gradovi na moru
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Opéinski sud: NOVI ZAGREB E-izvadak 09.01.2020
ZEMLJISNE KNJIGE KATASTAR Povriina fest
K.O. Zlkul z&br m2 K.O. k&b pos. List {m2)
BLATONOVO 50143 1025/1 3.772 BLATO 102571 3034 3.772
Povrina Gest: 377200 m2 3.772,00 m2
Uporaba-oznaka:  livada Lanidte
Vlasnik: zkul 50143 NHR GRUPA d.o.o. Josipa Marohniéa br.1, Zagreb u 1/1
Teret: IMA! Prema priloZenim ZK
Legalitet: Nekretnina upisana u ZK i Katastar.

Podaci u ZK i Katastru nisu uskladeni nomenklaturom i povrinom.

Nekretnina ima direktni pristup na JPP

Oneciicenja nisn uodena

Buka primjedena

Klasifikacija nekretnine 3 Nekretning u razvoju

Napomene -

Trii¥na vrijednost : 2098000000 1 Kn @& 277513228 €
PRETPOSTAVKE:

Ova procjena tr¥igne vrijednostt pretpostavija da su sve tvrdnje Naruditclja, po pitanju viasnitkih prava i obveza
toéne i da ne postoje smetnje koje se ne mogu otkloniti zakenskim putem.

Nacrti, opisi, vlasniZka i druga dokumentacija koriftena u ovoj procjeni dobavljena je od strane Narugitclja te javno
dostupnih institucija (katastar, gruntovnica, geopotatal Grada), te nisu posebno provjeravani.

Tako su podaci skupljent iz pouzdanih izvora ne garantiramo toénost istth,

Vrijednost prezentirana u ovom izvjeiéu iemelje se na navedenim pretpostavkama te zbog istth ne preuzimamo
odgovornost zbog netodénost istih.
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2.

METODA PROCJENE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l 23 propisane su tni metode procjena 1 to poredbena,
prihodovna i tro¥kovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, nzimajuéi u obzir postojeée obidaje u
uobifajenom poslovnom prometu kao 1 druge okolnosti pojedinog sludaja, osobito u odnosu na raspoloZive
podatke.

POREDBENA METODA je u prvom redu primyjerena za procjenu vrijednost neizgradenih 1 izgradenih
zemljikta, a koristi se za progjenu samostojeéih, poluugradensh 1 ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih kuta u
nizu, stanova, garaZa kao 1 pomocnih gradevina, garaZnih parkirnih mjesta 1 posloviuh prostacra. Primjenjiva je
ako psotoji dovaoljan broj (najmanje 3 ) usporedivih nekretnina, koja imaju dovoljno podudarnih obilje¥ja sa
pmcigniivanom nekretninom.

TROSKOVNA METODA je primjerena za utvrdenje troSkovne vrijednost nekretne 1z trofkova vrijednosti
gradevine 1 vrijednosti zemiji¥ia. Trodkovna vrijednost gradevine proizilazi 1z tro¥kova gradnje uzimajpuéi u obzir
umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine. Vrijednost zemljista se utvrduje u pravilu Poredbenom metodom.

PRIHODOVNA METODA je metoda u kojoj se tr¥ifna vrijednost nekretnine utvrduje stvaranjm prihoda od
iste. Tu se posebice mislt na najamne 1 gospodarske nekretnine, nekretnine mjefovite namjene, poslovne 1
industrijske nekretnine. Prihodovna vrijednost izgradenih zemlji$ta obuhvaéa i vrifednost zembji¥ta kao 1
arvsnAnin

Uzimajuéi u obzir sve &injenice o nekretnini te tréiino dostupne podatke odlufili smo ova procjenn napraviti
Poredbenom metodom.

Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih transakctja nekreinina na tr#i$tu. Ovaj pristup je zasnovan na
podacima sa trifta tj realiziranim transakcijama -TJgovorima kojim raspolaZe Porezna Uprava tj MGIP - baza
eNekretnina.

Za polrebe ove procjene 1zvrsili smo istrazivanje lokalnog trZifta 3 pnkupih podatke 1z svih 1zvora koji su
nam bili dostupni. Korstili smo bazu podataka kupoprodajnih ugovora eNekretnina ( u Prilogn). Odabrana
je poredbena metoda prociene temeljem stvarnih 1 realiziranih kupoprodaja sa istim obiljeZjima kao
pred Elanak 76,

Uredenje i urbana obnova prostors visoke gradnje (2.9.) - prostori: Treinjevka - centar, Voltine -

sjever, Cmomerec - jug, Dubrava - centar, Avenija Dubrava, Ulica Svetice, Brezje, Savaka - Veslatka, Vrbik,
Chromos - Radnitka, Savica - Borovje, Radnikka - TEZ, Sloboitina, Remetines - Laniste, blok Kresimir i deogi

prema grafidkom prikazu.

ID PN(PU) Powriina Vrijednos u kn Datum transke. kn/m2 znadéjno odstupanje
3928026 3.223,.60 4.000.000,60 29.10.2018. 124108 ¢ -

3940584 2.440,00 8.169.610,%0 02.11.2018. 3.348,20 ' -

3881981 53,00 163.010,53 (1.06.2017. 3.075,67

3881981 1.318,00 5.811.409,74 04.05.2017. 4.409,26

4113092 2.234,55 8.133.975,30 10.09.2019. 3.640,10

4113088 101,50 369.489,52 10.9.2019 3.640,29

3866108 12.561,00 30.292.226,00 27.11.2017. 2.411,61

srednja vrijednost 3.109.46 izlucene

Poredbene vrijednosti-fute markice Predmetna nekretnina crvena markica
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DAN KAKVOCE

Nekretninu smo pregledali

16.03.2020. te napravili fotozapis koji se naiazi u Prilogu 1 elaborata.

STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA

PoloZaj

Oblik

Topografija terena
ifrastruktura

Pristup na JI'P
Namjena zemljista
Prostorno-planska dok
Dazvole

Qstale

Stanje:

L. Kategorija zemljiSta- doneseni svi prostorni planovi (izhodena gradevinska dozvola-nije realizirana u

1 naselju
Pravilni sa odnosom stranica 1:6, uZa stranica uz pristupni put
ravan

Pristup na asfaltnu cestu preko pristupnog puta
M2

GUP /DPU / PPU

T Prilogu

Nekretnina je trenutno neizgradeno zemljiste

Gup M2-mjeovite namjene (2.9)

definirimom vaZetem roku)

OSOBNO | POVJERLJIVO 8
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10.
Pz=

PODACI O

NEKRETNINAMA

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANIE

11.

IZRACUN ZEMLIJISTA S-NAMJENE

377200 m2 Paz=  3.772,00 m2
Nekretnina |Procjenjivana| Poredbal | Poredba 2 | Poredba 3 | Poredba4 | Poredba 5 | Poredba 6
Grad Zagreb Zagreb Zagreb Zagreb Zagreb Zagreb Zagreb
Lokacija Laniste Bar Filipovié | BanjavEiceva| Banjaviceva) Bar Filipovié¢ | Bar Filipovié | Bar Filipovié
Nekremnina gr. Zem gr. Zem grzem gr.zem gr.zem gr.zem gr.zem
[zvor podataka] ~ Nalog - Nekretnine | e Nekretnine] e-Nekretnine | e-Nekretnine | e-Nekretnine e-Nekretnine
Vrsta podatka] kupoprodaja | kupoprodajs kupoprodaja | kupoprodaja | kupoprodaja kupoprodaja | kapoprodsja
Datum kupop 102020 4002018 2Q2017 2Q2017 3Q2019 302019 4Q2017
Povriina (m2) 3.772 2.440,00 241,00 1.318,00 2.234,55 101,50 12561
Cijena (kn) 8.169.610,90} 739.875,20 | #HH#H####] 8.133.97 5,30 | 369.489,52 |iHESIEHIH
Cijena po m2 33482 3.070,0 44093 3.640,1 3.6403 24116
Protok vr. 1Q2020 402018 20Q2017 202017 3Q2019 3Q2019 4Q2017
DZS indeksi 133,46 119,82 102,69 102,69 133,46 133,46 110,46
Uskladenje 11,4% 30,0% 30,0% 0,0% ,0% 20,8%
Karekelja po m2 372000 | 399103 | 573204 | 3640,10 | 364029 | 291322
Odstupanje zbog razliite
| niere gradev. koritfenin | 372990 | 399103 | 573204 | 364010 | 364029 291322
Ki 1,00 1,00 1,0 1,0 1,0 1.0 1,0
KP 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Faktor kor - 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Vrijednoss slamp. g | - 3.729.90 3.991,03 5.732,04 3.640,10 3.640,.29 291322
Ukupno kore % 0% 0% 0% 0% 0%
Kodgirama | 304110 | 372990 | 3901,03 | 5732041 364010 | 364029 | 291322
as I ) 2 > B £} i >
Odsupanje +/-30% 5,5 130 454 74 74 26,1
Korigirana Korigirana vrijednost nakon izludenja nekretnine koja odstupa od dozvoljenog +/-
vrijedn. po 30%
m2 3.582,91
Odstupanie procjenjivane i poredbenih nekretnina nakon vremenskog i
interkavalitativnog izjednafenja je unutar dozvoljenog odstupanja +/-30%
Povriina zemljifta  (S) 3.772,00 m2
Vrijednost po m2 3.582,91 kn/m2
Trii¥na vrijednost 13.514.724,51 Im
Vriednost pladenog
komunalnog
doprinosa
i 7.465.972,00 kn
UKUPNO: 20.980.696,51 Im ili 20.980.000,00 kn
NAPOPMENA: Pravni slijednik participira ( uz suglasnost prednika) komunalm doprinos.

Iiwvew Zagreb. hrisektor-za-komunal ine-ikat/1248
Izvidena online kontrola o statasu placenog kemunalnog doprinosa-nije izvr¥en povrat istog, niti je iskoriSten
za drugu lokaciju {nadleini oredi u Subicevoj 38 i Velesajam)
Narefena Suglasnost nije prezentirana Procjenitelju.( Utvrditi u postupku!)

IVIe-|
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12 MISLJENJE / ZAKLJUCAK

1J skladu sa &injenicama 1 pretpostavkama koje su iznesene 0 ovo) procjent a nakon obrade i izraduna za
nekretninu ©  GRADEVINSKO ZEMLJIéTE; k.&.1025/1, zk.ul. br.50143, K.O. Blato Novo

na adresi: 10000 ZAGREB, Lam3te bb

naruditelja:  STECAJNA MASA nastala iza subjekta NAUTICA HOTELI d.o.0., za usluge u stedaju,
BoZidara Magovea 48, 10000 ZAGREB, OIB:83725909881

Midlienja smo da je na dan 16.03.2020.

- TrziSna vrijednost (TV) :
Srednji te¢a) HNB-a

[ 20.980.00000 kn | i [ 277513228 € | 1€= 75Kn

iti [ 556204 knmd i [ 735,72 €/m2]

Tr7isna vrijednost nekretnine je procjenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmjenjena na dan
vrednovanja, izmedu volje kupca 1 volje prodavatelja, u transakeiji po trZi¥nim uvjetima nakon prikladnog
oglaSavanja, pri &emu je svaka strana postupila upuéeno, razborito bez prisile.

Procijenjena tr#i$na vrijednost nekretnine predstavlja vrijednost koju je na dan vrednovanja mogudée postiéi na
tr#i%tu te ova vrijednost predstavlja osnovicu za obratun PDV-a ili PPN (poreza na promet nekretnina), ovisno
poreznom statusu isporuditelja i nekretnine.

Usluga pruZena od strane Procijenitelja je sukladno zahtjeva Naruditelja, sukladno pozitivnim propisima i
standardima.

Procjenitelj nije osobno zainleresiran za predmet procjene.

Naknada procjenitelju nt na koji nadin ne ovisi o zakljuécima vrijednosti.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao 1 potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema mkakve poslovne,

pravne, viasnicke, suvlasnicke ili sline interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne
Interese vezane Uz 1znos procijenjene viijednosti nekretnine.

Za FORB nekretnine d.o.o.

P.P.
TIHOMIR BEGIC,

' — ce bl S
G h, Rem et

r

U Zagrebu, ofujak 2020 godine

OSOBNO | POVJERLJIIVO 10 FORB d.o.0.



PRILOZI

OSOBNO | POVJERLINVO 11 FORB d.o.o



PRILOG 1



FOTOGRAFIJE

B




PRILOG 2




REPUBLIKA HRVATSIA
Opdinski sud v Hguom Zagretu:
m&fﬂﬁﬂm ODJEL HOVI ZAGRER
Stanje na dan: 15.02.20240, 21:47 Ve-fidran: ZX olofal

Katastarska opéina: 9995, BLATO ROVD Broj 2K uloa: 50143

Bro} zac-ien mevlar Z-5778;2023
Akine plorbe: .
LIVADAK, 17 ZEPYLIISHE KILIGE

&

Posjedavnii
PRLT QDL K

Bri%n PovrSne
Rbr, [T o i

i 2paka rernliita j'"”l a"l =
Sestice )

1. 1025/1 LIVADARANISTE 3772

Primjedhs

[ [thumeo. [ T T 3z

i i
[rbr, ] Sadriaj upisa [Primjeciie
1. Viacniehi dics 171 )
MR GRUPA D.0.0., JOSIPA MAROHNICA BR. 1, ZAGRER
3:  Zapimbenc 0%05.2008 be: & ‘0§ i TARTETEA
Zzbilie® ja s& ca je prijecs p Ena izvrien rach osgutaria petradvenia o imos.
0d 545200000 EUR, 2roqu,iacmost < xunama oo sec e =4k 5 ~2 can
skiazarja Spoterama, ol » Lvea 2 S0man .
13 Zopimienc 26 0620180 ood 5 ntem 203322 2012
ZABILEIRA, UESEE TRECY ‘ABKOC S0 L BRZIRE POSL. SR ST-274/2248

.06 2008 nastay ki postuphka ra¢ ratnatng dioke s medsjren postupky nad wadajrons
rasoT: ize MHR GRLZA d.o.c. v stetaj.

ny 1 {1.2)

<
Teretrvmics

Rbe. | Sadriaj upisx [ tzws  [Primjedt

ES

21 Zaprimilero 24.10.2007, begl 25726307 s R e
M3 temalju Sporazuma raci osiguranjz roviane rath e tasnivzriem EUR
il Prava 3 neleuminams o 2. Ilmpada. 1307, potirdency so
awnpim bifadniou Usenek Tink: 20c br, OV-24421/07 uknjli je se prave
aabga.lznomnd 33-655.00.00 EBUR uvedano za ugovomu kamaty po
pronve-fue] ket stop hojs U T jere zekiLieja Ugoves zrosi
7.25% deswrzvoe varial nogocdnie, sventualn zstaa lEmany ne
m;ewmmmuphwrﬁ&amm t&s&nhmst- .
27 ahilied e se2abrane noteséenfa nekremine ZABILIERHA

5 Zegrimbiano 33,05, 20094, pedd Srojem 2115542019 ne L1

UKNIEZBA. USTUPANIE ZALOFHDG PRAVA, LEOVOR O CESDL oD
10-SUTBRIA 2013.6. . PLLOMOC GD 26, TRAYLA 2)19.G. 54 GVIERELIM
PROEVODCH 5 ERGLESKDG ! NIEMACKOG JEZINA, SPECTIALNA
PLNCMOL S& AROS TILLECM OD 17, TRAYMIA 2019.G., OYERENT
PRUEYOD 5 NIEMACKOG JEFIKA IZVATKA IZ AEGISTRA TRGOVADNH
DRUSTAYA 5 POYIIESNIM PODACIMA LLOFENG U ZBIRKL ISIRAVA POD
Z-17702717 . sa dosadainag resielis zniineg prav Hypo A!pe-h:':a—
Ban< [nearratio~a’ A, Kegenfint, & se~-Ad-ia-Platz 1. Ausira za borist
2& Zaprindjzno $4.03.2020,0. sod Mo'ern 2577812520 ng 2.1

umm USTUDAMIE ZALOZHOG PRAVA, URGYOR O USTUPUY
TRAZBINE O 16.PROSINGS 2219.6, , SPECIALIA PUNOMOC BD
ELPROSIICA 20196, SA APOSTILLEOM SA OVIEREMIH PRIEVCDOM 5
EMGLESKOG JEZBA, T5PTS 6 TREOVACKOM DRUSTVAL 5A CADEREMIM
PROEVODOM 5 ENGLESKDE IEZIMA, POTVRDS CD 25.VELWWEE 23202, ,
st japa) 43 dosaclairjeg posieelin 1= ci-og drrea CE Asvat Jrsstrma~s
Soliitzns Dasighated Ativity Carr pany, Hami-¢ = Pace, 2nd Floor Flarrrg
Coutt: Dubln, 1-ska 2= kar st .

ERGASEA £.0.0., OI8: 918022736492 TOSOVAC 1, 10000 ZAGREE

o NESLUZEENA KOPTIA
REPUBLIKA HRVATRKA
GRAD ZAG!
GRADSKI URED ZA ¥ATASTAR I GEQDETSHE POSLOVE
Stanja ~a dan: 15.95.2020, 2047
PROEFLS PDSIEBOWNOG LISTA

Hatastarska apdina: ALATO (M, B33371)
!u]ldnvnilnl 3034

udio Ffumtmen&mmwcdniﬁmmmwmquﬁsm oI
tipisene osobe
18 KETOS D.0.0. Zh GRABENJE TRGOVIM 1 USLUGE. TESHICKS LLICA 45,
20000 ZAGRER. HRVATSKA (VLASUISTVO)

Podaci o kamstarskim Eesticama

Brgy  |Rdresa kataciarske bgmr.mfna - i i
Zav| Bl " 1 Sastion/Hatin  (Povrdimal | Broj pravol | Primjedbai
et mﬂhm mazi zgrade, kndei m2 B, rafimi |
1025/ JLAHISTE 3773 %4
LIADN 3737

Uhupne poveiine Iaastarskih élsucal 3772



POREDBENE VRIJEDNOQSTI

| - Gradevinsko zeraljiste - Zbirka kupoprodainih ctjena

Naziv atributa

D ZKC
!Datum pregleda

| Vrsta nekretnine

ID PN (PU)
: Virsta ugovora
8 - Povriing U prometu

| | Viijednost nekretnine (KN

' Datum ugovora :
| Status podatka
. Cjenovni blok

Pretedita namjena cjenovriog bloka

Naziv atcibuta

VY IKC
8 Datum pregleda
‘ ¥rsta nekretnine

ID PN (PU)
' . Vrsta ugovora
'’ Povrina u prometu
Yrijednost nekretnine (KN}
N - Datum ugovora
Status pedatka

Cienowai blok

‘ Prete!ita'namjena ¢jenovnog blcka

Naziv atributa
ID ZKC
y Datum pregleda
B Vrsta nekretnine
oeM{pl) o
_Vrsta ugevora
Povrsina 1 grometu
- Vrijednost nekretnine (KN)
- Datum ugovora
" Status podatka
. Cjenovni biok

Pretefita namjena cjenovnog bloka

j | Datum preglada
Wrsta nekretnine
3 1D P (PU)
. Vrsta ugovora
PovrSina u prometu
‘Nrijednost nekretnine (KN)
; Datum ugovora
‘Status podatia
. Gjenowni blok

. Gradevinsko 2emijiéte - Zbiria kupoprodajnih djena . -

Naziv atributa

‘Pretebts namjena cienovnog bloka

o

Vrijednost atributa
1023022
16.3.2020.
GZ - GRADEVINSKO ZEMLIIETE
3928026
KP - KUPOPROBAJA
3.223,00

'4.080.060,00

29.16.2016
PROVEDENA EVALUACLIA
LANISTE

M2 - MIESOVETA NAMIENA -
PRETEHTO POSLOVNA

Vrijednost atributa
1021025
16.3.2020.
GZ - GRADEVINGHO TEM{JISTE
3944584
XP - KUPOPRODATA
2.440,00
8.169.610,90
02.11.20i8
PROVEDENA EVALUACUIA

GRADISCANSKA - CANKAROVA -
UL. BARUNA FILIPOVICA

M2 - MIESOVTTA NAMIENA -

PRETEZITO POSLOVNA

R

Vrijednost atribwita
1226737

16.3.2020.

67 - GRABEVINGKO ZEMLISTE

KP - KUPOPRODAIA
53,00

153.010,53
£1.06.2017
IZYORNO UNESEN
UPU BANIAVCICEVA

M2 - MIESOVITA NAMIENA -
PRETEZTTO POSLOVNA

Vrijednost atributa
371059
16.3.2020.
GZ - GRADEVINSKO ZEMLYISTE
3881981
KP - KUPOPRODAJA
1.318,00
5.811.409,74
04.05.2017 :
PROVEDENA EVALUACTIA
UPU BANIAVCTCEVA
M2 - MIESOVITA NAMIENA -
PRETEZITC POSLOVNA =




KONTROLNI

B - Cienovni blok

. ID ZKC ‘1160681

. Datum pregieda 16.3.2020.
Vrsta nelretnine GZ - GRADEVINSKQ ZEMLTISTE
ID PN (PU) 4113092

' Vrsta ugovora KP - KUPGPRODAJA

; PovrEina u prometu 2.234;55
Vrijednest nekretnine (KN) 8.133.975,30
Datum ugovora 10.09.2019

 Status podatha PROVEDENA, EVALUACLIA
Cienowii blok okl L CANKAROVA
Prete?ita namjena cjenovnog bicka ?I%E‘I'EIEJIE‘?{(}) ggﬁﬁm

Naziv atributa Vrijednost atriberta

D ZKC 1160680

i Datum pregizgs 16.3.2020.

| Vrsta nekretrine G2Z - GRADEVINSKO ZEMLIISTE
1D BN (PU} 4113088

- Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAIA

. Povrsina u promete 104,50
Vrjednost nekretnine (iKN) 369.489,52
Datum ugovora 10.09.2019
Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA

GRADISCANSKA - CANKAROVA -
UL, BARUNA FILIPOVICA

MD - MIFSOVTTA NAMIFNA -

GraGevinsko zemdiiste - Zhirka kupoprodajnlh cijena

Naziv atributa
I ZKC

' Datumipregieda

vrsta nekretnine

=
ID PN P

. Vrsta ugovera

Povriing u prometu

Virijednost nekretnine (IGE)
‘Datym ugovora

SEtis ooGeKa
Cienowni blok

Pretedits narhjena cjenovnog bloka

Maziv atributa

ID ZKC
' Datum pregleds

- ¥rstz nekretnine
| 1D PN {PU)

Virsta ugovora

Povriina u promets
Vrijednost nekretnine (KN)
. Datum ugevora

Status podatka

: Cjenovni blok

 * Pretedita namiena cjenovniog bloka

¥rijedrost atributa
959165
16.3.2020. 7
GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE
3866108
KP - KUPOPRODAIA
12.561,00
30.292.220,50
27.11.2017
PROVEDENA EVALUACTIA
GRADISCANSKA - CANKARDVA -
UL BARUNA FHIPOVICA

M2 - MIESOVITA NAMENA -
PRETEZITO POSLOVNA

Gradeyinslm zemljiste - Zbirka kapoprodajnih cijena

Vrijednost atributa
1158982
16.3 2020,
GZ - GRADEVINSKO ZEMLIETE
4110730 i
KP - KUPOPRODAIA
3.390,06
10.000.000,00
19.09.2019
BROVEDENA EVALUACDIA
JARUSCICA UG

M1 - MIESOVETA NAMIENA -
PRETEZITO STAMBENA



028 Indx vremenskog uskiadenja

10120 9907 0173 10043 w017 w02

T o
@0 100,28 9580 101,23 W81 0B 10052
Q3 101,31 967 10236 10196 10189 9774
G4 100.75 9484 10187 10056 10139 9826
2017 Q 100,85 9288 1025t 10072 102,25 95,52
a2 104,55 871 10657 10269 10658 10093
a3 105,73 W76 10685 10645 10545 100,20
o 108,45 9873 11046 11048 10867 10225
018 a1 106,44 9903 111,59 11219 11054 99,57
a2 109,26 9|S1 11147 1451 10933 98,64
a3 11232 19078 11468 11896 11220  100.5¢
Q4 11354 10149 11600 11982 13350 10200
018 1285 10000 11832 12502 11867 100,68

; 106,55 123,40 131,15 11824 102.24
121,38 103,67 123,50 13348 118.05 10382
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'REPUBLIKA HRYATSKA
; GRAD ZAGRES %
| GRADSKI mmnpmamuuggfwﬁ. AN
oy OKOLIZA, IZGRADNS o
GRADNT"UHELJSWOQQOWMEPOSLOVH e :3\
PROMEY .
Odjel za graditeljstvo
Sreditnjl odsjek za gradite(jstvo

Klasa: UP-381-03/2005-01/00078

Ur broj; 254-13-221101-07-13

. Zagreb, 17. prosinca 2007, godine

" Gradski ured e prostomo wedenja, zadiil  ckoila, ‘agradniy  Grada,

gradielistve, kmunﬂupodwnlpmmt,mr-hmﬂ 85, Znkona o gradnji (Narodne:
Povine broj 175103 § 100/04), riesavajuli po zahfievu trgavatkog mmmmmim_
do.o i Zaorebs, losios WV1WNWMMW
EWWHI.NMWM jzdaje

GRADEVINSKU DOZVOLU

| Dorvoljmva == invesiiton ipovaliom drubtvu Nautica hoted d.0.0 tt}.“-grwaa!

HTH [{
¥ brude poveling: 19.233.00 m2, bruto povriing
.3 Zagrebu, Lanitle, na k&br, 102577 KO, Blawm, prama glavnom
gmm“ M?Qmmmmﬁﬂwmmkmiw

1. kofiga 1: ARMITEKTONSKI PROJEKT TD 08407, izraden po “Profactus” d.0.0..
MWﬂquMWMnmm
N5 Ti
t28 km.ﬂn(ﬁmmm - PROJEKT KONSTRUKCIIE TD PKma-oT
- izraden po PROJEKTKONSTRUKC!JAF!"MGWMSS uminuZOl
1. gocne, oviaSteni projektant: lvan Fabljanovié, dipling.grad. <
3. krjigs 2 PROJEKT ZASTITE GRABEVIN_SKEJAME.TDGT—SO—O&ZOD? izrader

4" knfiga 4! PROJEKTSANACUEEWL.MOGTLA.TDGT—“«OB—ZO@? izraﬂar
.My GEOEKSPERT d.o.0., ZagrebKumlcaZ U rujnu 2007, mmmmm&
o Zeljko Boraje dipl. ing. grad.
roal s, g:{:_igas PROJEKT ELEKTR!CN!H INSTALACIJA TD 1220407, izraden po
i KTROPLAN" d.0.0. Zagreb, Trparijsks 7, urumummoviastem
© . projeidant: Miaden Stobi, dipting.el.
& knﬂgas PROJEKTVODOOPSKRBEIOBVODNJETD 221107, izraden po '
-~ . oviatenog inZenjera gradevinarsiva, Zagreb, u.mamo urumuQﬁU‘r gody
+ oviasteni projektant: Goran Vulkowié dipl. ing. grad. .
: 'lmﬂg;? STROJARCSKF PROJEKT - GRIJANJE, FE.ABENJEW‘EH‘HU\GU
. 96807, izraden po CITARA d.o.0. Zmbbeslnmm,u 2007. god
w oviadteni projektant: MamkuZeéewé dipi.ingi. stroj. HER e




t}.braz#ozen}a

saestlor kgovadko druktvo Ketos, 0.0.0. Iz Zagroba, Remetinetka costa 112
2r ...~‘—-‘%-- mmmummwamﬁ
hotela i Zagrebu, Lanite na zk&br. 1028/ KO. Bisto u viasnistvy Ketosz, U thaky
y o) .00, H cesta

, d.0.0, jom |
MM&W.WDM&MQMN}.
meemmu.mo.uda.sm.gnmwm
: i gradavinsiy
e e L 10 4
; 'Blmmdezmlemlt.&br. . ko , kojs je u
jegow viamstvu-hwadnkkzemﬁ@ne knyige Optinskog gfadanckeg suda u Zagrahy,

LR DES43, k.0.Biats Nove, b P
u&huﬂak&mmmmw' A druitava u od 10.12.2007 go5ne
mk_mkmmmmmm. d.o.a. ME3

2 Pravomodnu lacisku deevolu Kigsa: um-asn-om?-omm, Lrbrog: '25‘\-13-211105-
07-5 od 09, Mvozal’ﬂﬂ?godhmiadanapcuvamﬂmdu; Sreasqiadq,kmmm
uredenje
'3, Geptehnitki elaborat, br.tehnitkog dnevnike: 52-2/07 od oZujka 2007 godine, izraten po
8PP d.0.0. iz Varatding, Trstanjakova 3,

4. Dokaz da investitor #Ma pravo gradib na k&b, 1025/ K0, Blato,
~ - preshik izvoda iz katastarskog plana klasa:935-0672007-01/7359, ur by:251-15.02/1-07
2 od 09, sronja 2007 godine . - D
~ lzvadak iz zemfitSne knfige Optinskog Mmkoqsudaulagmbuod 10.12.2000
brziud 50143; ko, Blatg Novo za zk.Zbr.1025/1 na kojo] j& uknjiZeno pran
viasnistva y kovist trgovadkog drugtva Profactus hotef, d.0.0.

* Rjefenje Trgovatkog suda u Zagrety T-07/9103, MBS:080619988 od 6 kolcr
2007 godine 0 osnivanju irgovatkog drubtva Profectus hotefi, d.o.o. sa sjediste
Zagrebu, Reme!ﬁieék?oes_ta 112;

10



Sugiagnngy Z8in3ng werovrlis Hypo i Intevnationay
12.12.2007.2& , k.o.Blato nove
- T mhmmﬂimmbnmmu Ui privieme,

: 2007 Q0cine, Laradenc oo odatiorern sk, U7 18 Ranku Keind d ia,
mewﬁmmmm"ﬁ"ﬁ
j%ﬁ%m%mnw}m.wmmmmg

§ri i swacﬁehnuﬁnogﬁaj.brojmvizﬁe;mﬂzradeno;
wmmmmw.mmwm.mm.wis.mmrm,u
dodaﬁﬁnhﬁov-nmﬁaizvedbemdokmn!aﬁje.

10. Promema sugiasnass Klasa:340.03/2007-05/10g3, Ur-brof:251-13.41/4-206-07.2 og 2
smaenogzgggmizdmmmuzapmmomg Uredsa, - -

- Rabenje Kiasa: uPL363.02007.01505, Urbroj:261-13:31-07.3 og 25, studenog 20
. -yodhe.immponvanwedu.mjetzakomunﬂmposhveiumgrada. Odsjek
komunaine posiove, kojim e utvrden kd;nunalngg i
-4 od 06.

iznos doprinssa, tg Potvrdu Kia
UPnﬂﬁa-ozm?-Oms, Uzbroj:251-13-3ﬂ200-0 Prosinca 2007 godine o up
’“mlmkmg d0prinosa u Gielokupnom nosu,
U tilaky mmavan;a gradevinsie voditeti postu
o a & j
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. hotels ng graday, k.0.Hiato nove ;
U9OVOr O ki adavrioj taeticl be. 102501, k.o.Blsto .
%’ caratee Konsirukcle u nagey Lonibe 2 skgatan 57122007 godke & Gradom

© Pismena sy od 6.4 - iste, 4.0.0

e 2.2007. trguvatieg druSiva Protectus Lan

Zastupano ku Coricy ade 2vedbe sidara u parcel: K.&.br. 102871
Mummmmmr

> “jm"‘m-ﬂvno;amm i ik, broj revize: 007 126-1 od :
Gosanog 2007 godine, ieraeno po ovatienm vt e se oo Kottt g,
:d“'mmwmpmms:ammmmm

sekundarme 7astie krowh abrih siiow i vienace, podnin plota | masivih ogra
mmmmmm;mmmﬁmmmhem.k
IMMMWumMWmm

7. izviedte o kontroli glavnog projekta obziom na mehanidku ofpornoat i stabiln
mm?mmwm:mmm studenog 2007 godh
mmmmmawdmmmdﬁ
Mww-pﬁ.mm e
WMMQMUMWM"

a_wmmmuomymmmmmmmmwismm
mM(WMMM}.M%:M?Mm
aviakienom nevidentu dr.sc, Kreda ivandi¢ dipling.grad. od 19, tujna 2007 godine,

!0, Prometna suglasnost Ktasa:mcalzoo7-0w1093. Ur.broj:251-1341/4-208.07-
mmmrmmmmummwugm;jma. Aol

1. Rjefenje Klasa: UPA-383-02/07-08/528, Ur.broj:251-13-31-07.3 og 28 studenog 20
godine, izdanc po ovom Uredu, Odjel 2a komunaine Posiove i uredanje grada, On':igsjek
komunalne posiove, mmpmmmmmamgdopmm.mpmwuma
UPIL@GS-GZ;DJ’-OBI&Z&. Us.bro):251-13-3 1/200-07-4 od 08, Prosinca 2007 godine o up
kamunainog doprinosa u Glelokupnom izngsy,

upr,
Sy . posiova | predstavnika DrZavnog inspekiorata, Podr
Minica Zagrep, ng;*nmumaqunamunamugm pr
fn!‘vanm g“ mmo 08407 od ruina 2007 godine, iz toCke | dispazitiva ovog riesena
Potvrde uskiadanosti navedenog glavnog projeita s posebnim zakon
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