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ZAVRSNI IZVJESTAJ STECAINOG UPRAVITELJA

Na temelju rjefenja Trgovalkog suda u Osijcku broj 6 St-181/14 od 13.11.2014.
godine imenovan sam za stefajnog upravitclia duZnika BAJER d.o.o. iz Koritne,
‘Strossmayerova 3, OIB 61655121923, MBS 030087603,

Prijedlog za pokretanje stecajnog postupka podnijela je FINA, Regionalni centar
Osijek, Nagodbeno vijeée OS01, sukladno &lanku 49. stavak 4. Zakona o financijskom
poslovanju i predste¢ajnoj nagodbi.

Radi utvrdivanja uvjeta za otvaranje steSajnog postupka pokrenut jc prethodni
postupak nad steGajnim duZnikom kod ovog suda.

Na roéi$ty odrzanom dana 13. studenog 2014. godine utvrdeno je da postoje stedajni
razlozi za otvaranje stefajnog postupka opisani Clankom 4. stavak 7. Stetajnog zakona.
Naime, temeljem potvrde FINA-e o blokadi raduna i novéanih srcdstava ovrSenika od dana



28.10.2014. godine, utvrdio sam da duznik BAJER d.o.o. ima neprekidnu blokadu Ziro-ra¢una
u trajanju od 1892 dana, a u iznosu od 3.317.278,28 kn.

Nadalje, utvrdeno je da duZnik ima u svom vlasni$tvu imovine za pokriée trodkova
steCajnog postupka i djelomi&no namirenje vjerovnika.

S danom otvaranja steSajnog postupka, sukladno ¢lanku 25. tocka 3. Stecajnog zakona
i élanka 11. stavak 4. Zakona o ratunovodstvy, imenovao sam povjerenstvo za popis imovine,
koje je izvr§ilo popis iste na dan 17. studenog 2014. godine.

Shodno tome, utvrdio sam da ste€ajni duznik ima sljede¢u imovinu:

- Nekretninu s pravom gradenja na nekretnini upisanoj u zemijidnim-knjigama
Opéinskog suda u Pakovu, zk.ul. 1542, k.0. Semeljei, k.¢.br. 2284/31 na prizemnu poslovnu

gradevinu - pogon za proizvodnju betonske galanterije Berak sa 596 m2 i Dvoriite Berak sa
5916 m2, a na nekretnini upisanoj u zk.ul. 1541 na imenu i vlasni$tvu Opcine Semeljci.

- Nekretnine upisanc u zemlji¥nim knjigama Opcinskog suda u Pakovu u zk.ul. 8343,
k.0. Pakovo, k.&.br. 2046/2, koju ¢ini put Franjc Rackog, povriine 2429 m2, k.¢.br. 2046/3,
koju &ini neplodno Franje Ralkog, povrine 2067 m2, k.¢.br. 2046/7, koju €ini put Franje
Ratkog, povrine 617 m2 i k.&.br, 2046/8, koju &ini put Franje Ra¢kog, povrSine 199 m2.

Pokretnine - strojevi i alati, uredski namjestaj.

Stoga, bilo je potrebno obaviti procjenu nekretnina i pokretnina ste¢ajnog duznika po
ovlagtenom sudskom vijetaku. Nckretnine je procijenio ovlastent sudski vjestak Marko Milas
iz Ivanoveca i to u ukupnom iznosu od 2.579.000,00 kn bez PDV-a.

Pokretnine stetajnog duznika procijenio je ovlasteni sudski vjestak Perica Dumancic
iz Osijeka i to u ukupnom iznosu od 58.500,00 kn s PDV-om.

Nadalje, steCajni duznik na dan otvaranja stcfajnog postupka imao jc dospjela
- nenapladena potrazivanja u . iznosu od 619.735,34 kn. Medutim, iznos od 599.783,50 kn
ste¢ajni durnik potrazuje od duZnika HOTEL NIKOLINA d.o.0. nad kojim je otvoren stecajni
postupak, te je protekao rok za prijavu trazbinc. Po istom, do3ao sam do saznanja od steCajnog
upravitelia Zeljka Rupéiéa iz Dakova, da u stetajnom postupku nad duznikom HOTEL
NIKOLINA d.c.o. u stetaju nisu namireni vjerovnici II. vifeg isplatnog reda zbog
nedostatnosti stecajne mase. Postupak naplate ostatka potraZivanja od ostalih duZnikovih
duznika, u iznosu od 19.951,84 kn, naplacen jer je nastupila zastara.

Obveze steéajnog duZnika utvrdio sam na temelju knjigovodstvene evidencije i prijava
potraZivanja ste¢ajnih vijerovnika.

Nadalje, na temelju obavijesti razlu¢nog vjcrovnika H-ABDUCO d.o.0., Zagreb,
- Slavonska avenija 6a, OIB 13667298928, tc na temelju knjigovodstvene evidencije steCajnog
duznika i zemljisno-knjiznog izvatka, utvrdio sam da je isti razlu¢ni vjerovnik na pravu
gradenja na nekretnini upisanoj u zemljisnim knjigama Opcinskog suda u Dakovu u zk.ul.
1542, k.o. Semeljci, k.&.br. 2284/31, koju &ini poslovna gradcvina - pogon za proizvodnju
betonske galanierije Berak sa 596 m2 i dvorite Berak s 5916 m2, u ukupnom iznosu od
3.345.529,42 kn.

Kako je Ugovor o osnivanju prava gradenja u poduzetni¢koj zoni Semeljci istekao,
buduc¢i da je sklopljen izmedu Opcine Semeljci i stedajnog duznika dana 24.05.2007. gedinc,
u trajanju od tri godine, skfopio sam Izvansudsku nagodbu dana 21.01.2015. godinc kojom



sam produZio pravo gradenja na jo$ tri godine i prodavao isto pred Trgovackim sudom u
Osijeku, te su odrZane Cetiri javne drazbe.

Medutim, razluéni vierovnik H-ABDUCO d.0.0.,, Zagreb dana 16.12.2013. godine
ulozio je prigovore na produljenje prava gradenja u korist BAJER d.0.0. u stedaju, tc na
prodaju nckretnine u stedajnom postupku. Buduéi da su uloZeni prigovori, na petoj javnoj
drazbi odrzanoj 08.01.2016. godine pred Trgovackim sudom u Osijeku, predlozio sam sudu
da se javna drazba odgodi odnosno da se odgodi prodaja gore navedenc nekretnine s pravormn
gradenja do donodenja odluke o prigovorima Opcinskog suda u Osijeku, Stalna sluzba
Pakovo, Zemlji¥noknjizni odjel.

Dana 09.05.2016. godine Opé¢inski sud u Osijeku, Stalna sluzba Bakovo,
Zemljisnoknjizni odje] dionio je rje¥enje kojim s¢ prigovori razluénog vjerovnika odbacuju
kao nedopusten i kao neosnovan. Stoga sam, dana 31.05.2016. godine podnio prijedlog za
nastavak prodaje nckretnine izgradene na pravu gradenja Trgovatkom sudu u Osijeku. '

Medutim, dana 04.07.2016. godine zaprimio sam Zalbe protiv rjeSenja Opcinskog suda
u Osijeku, Stalna Sluzba u Dakovu, Zemljisnoknjizni odjel broj 7-10435/15, Z-10351/15 1 Z-
10440/15, razluénog vierovnika H-ABDUCO d.o.0. iz Zagreba, Slavonske avenije 6a, kojeg
zastupa odvijetni¢ko drustvo Ostermann i Partneri d.o.0., Zagreb, Gajeva ulica 7. Stoga sam
podnio prijedlog sudu da odgodi prodaju nekretnine izgradene na pravu graderja za petu
javnu drazbu do dono$enja odluke po Zalbi. O Zalbama drugostupanjski sud nije donio odluke.

Posebno isti¢em da prodaja navedene nckretnine s pravom gradenja u stefajnom
postupku nije moguéa, jer jc istekao rok prava gradenja dana 21.01.2018. godine tc je istu
ovlasten prodavati vlasnik zemljista (Opéina Semeljci). Od prodaje nekretnine s pravom
gradenja Opéina Semeljci ima obvezu isplatiti ste¢ajnom duzniku naknadu, a sukladno lanku
295. stavak 3. Zakona o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima koja glasi: ,,Vlasnik je duZan
osobi kojoj je prestalo pravo gradenja dati onoliku naknadu 7a zgradu koliko je njegova
nekretnina u prometu vijednija s tom zgradom nego bez nje.”

Za navedenu nekretninu s pravom gradenja sk]o-pio sam dana (1.01.2015. godine
Ugovor o zakupu s tvrtkom DO-MI-DO d.o.0. i7. Viskovaca i to za 1znos od 1.250,00 kn s
PDV-om. Ugovor o zakupu je otkazan u ozujku 2017, godine.

Na temelju zemljidno-knjiZnog izvatka utvrdio sam da su nekretnine u vlasnisivu
stedajnog duznika upisane u zemlji$nim knjigama Opéinskog suda u Dakovu, u zk.ul. 8343,
k.o. Pakovo, k.&:br. 2046/2, koju &ini put Franje Rackog, povr§ine 2429 m2, k.¢.br. 2046/3,
koju &oi neplodno Franje Rackog, povrsine 2067 m2, k.¢.br. 2046/7, koju &ini put I'ranje
Rackog, povrine 617 m2 i k.&.br. 2046/8, koju ¢ini put Franje Rackog, povrdine 199 m2
opterecene razluénim pravima i to:

- razluénog vierovnika ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d., OIB 23057039320,

- razludnog vjerovnika HRVATSKA BANKA 7A OBNOVU I RAZVITAK, 0IB
26702280390, 1 .

- razluénog vierovnika TGT-ADRIATIK d.o.0. Pula, OIB 16687620362.

Dana 21.10.2015. godine obavijestioc sam razluéne vjerovnike [RSTE &
STEIERMARKISCHE BANK d.d., OIB 23057039320, te HRVATSKU BANKU 7A
OBNOVU I RAZVITAK, OIB 26702280390, da se oituju o svom razlucnom pravu na gore
spomenutoj nekretnini. Isti su dana 14.01.2016. godine dostavili brisovno olitovanje kojim
dozvoljavaju brisanje ovrinog prava zaloga istog prvenstvenog reda (hipoteke) i zabiliczbe
istog prvenstvenog reda na gore opisanoj nckretnini. Stoga, za ve¢ spomenutu nekretninu koja



je optereéena razludnim pravom ostaje upisan samao razlucni vjerovnik TGT-ADRIATIK
d.o.0. Pula, OIB 16687620362,

Na dan otvaranja ste€ajnog postupka nije bilo je zaposlenih radnika, niti je bilo obveza
prema radnicima.

Knjigovodstveni poslovi obavljaju se putem knjigovodstvenog servisa. Stoga je s
Katom Petrovié vI. HRDA knjigovodstvenog i ratunovodstvenog obrta iz Osijeka zakljuéen
ugovor o vodenju knjigovodstvenih poslova s mjcsecnom naknadom od 1,000,00 kn uveéan
za PDV. '

STANJE STECAJNE MASE

1. PRODAJA POKRETNINA

Oglas za prodaju pokretnina stetajnog duZnika objavljen je u Glasu Slavonije
27.03.2015. godine. Pokretnine su se prodavale skupno prikupljanjem pisanih ponuda i to po
podetnoj vrijednosti procjenjenoj od strane ovladtenog sudskog vjedtaka Perice Dumandica iz
Osijeka, za ukupan iznos od 58.500,00 kn s PDV-om.

Predmet prodaje bile su:

- Kruzna pila za betonske elemente

- Linija za proizvodnju fert gredica

- KruZna pila / blanjalica

- Plinski grijac¢

- Garderobni ormar

- Oprcma za autogeno zavarivanje

- Osobno vozilo VW Passat 1.9 TDL

Isti¢em da je Ministarstvo financija, Porezna uprava, Podruéni ured Slavonija i
Baranja bila razlugni vjerovnik i to na vozilyu VW Passat 1.9 TDIL, god. proizvodnje 2004.,
broj 3asije: VVWZZZ3BZ4E319579, koje je procjenjeno i unovéeno za iznos od 25.000,00 kn

s PDV-om. Kupovninu, umanjenu za trofkove prodaje, i to u iznosu od 18.280,12 Kn uplatio
sam na Ziro-ratun Ministarstva financtja.

2. PRODAJA NEKRETNINA

Rjedenjem 'I'rgovackog suda u Osijeku, broj 6 St-181/14-22 od 10.04.2015. godine
odredena je prodaja nekretnina u ste¢ajnom postupku, uz odgovarajucu primjenu pravila o
ovrsi na nekretninama, u viasnidtvu stefajnog duznika opterecenih razluénim pravima i to na:

1.) Nekretnina izgradena na pravu gradenja koja je upisana u zemljisnim knjigama Op¢inskog
suda u Pakovu, u zk.ul. 1542, k.o. Semeljei, na k.¢.br. 2284/31, u naravi prizemna poslovna
gradevina - pogon za proizvodnju betonske galanterije Berak sa 596 m2 i Dvoriste Berak



povrsine 5916 m2, a na nekretnini upisanoj u zk.ul. 1541, k.o. Semeljei, k.¢.br. 2284/31, u
vlasni§tvu Opéine Semeljei, u naravi oranica Berak, povriine 6512 m2.

Na nekretnini s pravom gradenja na nekretnini upisano je pravo zaloga za korist H-
ABDUCO d.o.o. iz Zagreba, Slavonske avenije 6a, OIB: 13667298928,

2.) Nekretnine koje se vode u zemlji¥nim knjigama Opéinskog suda u Dakovu, k.o. Dakovo,
upisane u zk.ul. 8343, na k.¢.br. 2046/2, koju &ini put Franje Rackog, povriine 2429 m2,
k.¢.br. 2046/3, koju ¢ini neplodno Franje Rac¢kog, povriine 2067 m2, k.C.br. 2046/7, koju ¢ini
put Franje Rackog, povriine 617 m2 i k.¢.br. 2046/8, koju ¢ini put I'ranje Ratkog, povriine
199 m2.

Na nckretninama je upisano pravo zaloga za korist TGT-ADRIATIC d.o.0., Pula,
Zadarska 18, OIB: 16687620362.

Predmetne nekretnine prodavane su u dosadasnjem tijeku steCajnog postupka na Cetiri
usmene javne drazbe, na kojima nije bilo zainteresiranih ponuditelja, a koje su odrzane kako
slijedi: .

- prva javna drazba odrZzana je 27.08.2015. godine

- druga javna drazba odrzana je 30.09.2015. godine

- tre¢a javna drazba odrzana je 27.10.2015. godine

- Cetvrta javna drazba odrzana je 20.11.2015. godine.

Medutim, kako sam i ranije naveo da sam za nekretninu pod to¢kom 2.} podnio
prijedlog sudu da odgodi prodaju nekretnine izgradenc na pravu gradenja za petu javnu
drazbu do donosenja odluke po Zalbi, nekretnina pod tofkom 1.) prodavana je kako slijedi:

- petajavna draZba odrZana je 08.01.2016. godine

- $esta javna drazba odrzana je 25.02,2016, godine

- sedma javna drazba odrZana je 12.04.2016. godine
- osma javna drazba odrZana je 07.06.2016. godinc

- deveta javna drazba odrzana je 17.11.2(16. godine.

Na posljednjoj (devetoj) javnoj drazbi bile su upladene dvije jamlevine za navedenu
nekretninu, Grad Pakovo uplatio je jaméevinu v iznosu od 23.980,00 kn t¢ jc odustao od
drazbovanja. Kupac Robert Adri¢ uplatio je jaméevinu u iznosu od 24.000,00 kn te je ponudio
podetnu cijenu od 239.704,47 kn. Stoga je nekretnina prodana jedinom ponuditelju Robertu
Adri¢u za 239.704,47 kn. Trgovacki sud u Osijeku donio je dana 22.11.2016. godine rjelenje
o prihva¢anju ponude kupca Roberta Adrica te mu naloZio uplatu kupovnine u cijelosti na
#iro-raun Trgovadkog suda u Osijeku, u roku od 45 dana od dana pravomocnosti rjedenja o
dosudi. Kupac je uplatio kupovninu u cijelosti u navedenom roku tc je zakljuékom suda od
11.01.2017. godine nekretnina predana kupcu. Dana 30.01.2017. godine podnio sam prijediog
za odredivanje ro¢ista za diobu kupovninc, te je isto odrZzano 23.03.2017. godine. Naime, iz
kupovnine dobivene prodajom nckretnine stecajnog duznika namireni su troSkevi utvrdenja
trazbine 1 trofkovi unov&enja u ukupnom iznosu od 86.503.76 kn, te razluéni vijerovnik TGT-
Adriatic d.o.o. Pula u jznosu od 153.200,71 kn.



Nadalje, duZnik je bio upisan kao vlasnik nckretnine upisane kod Opéiskog suda u
Osijeku, Zemljisnoknjizni odjel Pakovo, u zk.ul. 7846, k.o. Pakovo, na k.&.br. 2046/6, $to u
naravi ¢ini trafostanica ul. Franje Rackog Novo polje, ukupne povriine 32 m?, na kojoj nije
hilo tereta. Shodno odluci skupétine vjerovnika od 18,12.2014. godine, ste¢ajni upravilelj je
ovlasten prodavati nekretninu sukladno pozitivnim propisima. Stoga, bududi da navedena
nekretnina nije bila opteretena razluénim pravom, a na kojoj je izgradena trafostanica KTS
10/0.4 KV u vlasnistyu HRVATSKE ELEKTROPRIVREDE d.d., ista je prodana
neposrednom pogodbom kupcu HRVATSKA ELEKTROPRIVREDA d.d. za iznos od

15.000,00 kn uvedan za PDV. Kupovnina je uplacena u cijelosti.

Isti¢em da je izvrien popis i sredivanjc arhivskog gradiva stcéajnog duZnika, te da je
dana 10.11.2015. godine izvrdena primopredaja navedenog gradiva na Cuvanje i daljnje
raspolaganje na adresi novog imatclja Mate Gregadevi¢ iz Viskovaca Ulica Grobljanska 23.

PRIHODI 1 RASHODI STECAJNOG DUZNIKA ZA PERIOD OD
13.11.2014. godine — 05.04.2018. godine

32.500,00 kn

. PRIFOD OD PRODAIJE NEKRETNINA

1. PRIHOD OD ZAKUPA

2. PRIHOD OD PRODAJE POKRETNINA 58.500,00 kn
3. PRIIIOD OD KAMATA 287.95 kn
4 PRIHOD OD PRODAJE NEKREININA 101.503,76 kn

1. POREZ NA DODANU VRIEDNOST 14.346,19 kn
7. PROCIENA POKRETNINA 2.400,00 kn
3. PROCIENA NEKRETNINA §.450.00 kn
4. USLUGA KNJIGOVODSTVENOG SERVISA 37.500,00 kn
5. PROVIZLIA BANKE, KAMATL [.472.03 kn
6. MATERUALNI TROSKOVI 1.252,51 kn
7. PUTNI TROSKOVI 8.278.00 kn
8. DOPRINOSI | POREZI NA PUTNE TROSKOVE [267.61 kn
9. TROSKOV!I OGLASA U GLASU SLAVONIE 26.375.00 kn

10. NAMIRENJE RAZLUCNOG VIEROVNIKA 18.280.12 kn

11, TROSKOVI GORIVA 1.024.84 kn
12. NAGRADA ZA RAD PRIVREMENOG STECAINOG

UPRAVITELJA U BRUTO IZNOSU 2.000,00 kn
13. TROSKOVI ARHIVIRANJA ARHIVSKOG GRADIVA U BRUTO

1IZNOSU 2.006,97 kn



14. TROSKOVI USLUGE ODVJETNIKA 2.500,00 kn

15. TROSKOVI KOMORSKIH DOPRINOSA T POREZ NA TVRTKU 1.751,27 kn

16. BRUTO NAGRADA STECAINOG UPRAVITELJA 56.932,30 kn

Stanje na Ziro-radunu ste¢ajnog duZnika na dan 05.04.2018. godine iznosi 6.954.87 kn.
Iz tih sredstava potrebno je namiriti jednu naknadu usluge knjigovodstvenog servisa, javnu
objava zavrinog raduna FINA-i, te trofkove naknade banke i zatvaranja Ziro-ratuna steCajnog
duznika. Preostali iznos uplatit ée se na depoziini ratun ste¢ajnog duZnika otvoren kod
Trgovatkog suda u Osijeku, koji éc se prenijeti u Fond za pokride troSkova stecajnog
postupka.

Slijedom navedenog predlazem vjerovnicima da:
- prihvate zavrini raun i usvoje izvjeice steCajnog upravitelja od 05.04.2018. godine
- ovlaste stefajnog upravitelja da u korist steajne mase nastavi postupak naplate naknade za
pravo gradenja na nekretnini upisanoj u zemlji¥nim knjigama Opéinskog suda u Dakovu u
zk.ul. 1542, k.o. Semeljei, k.¢.br. 2284/31, koju ¢ini poslovna gradevina - pogon ra
proizvodnju betonske galanterije Berak sa 596 m2 i dvoristc Berak s 5916 m2, od Optine
Semeljci kao vlasnika zemijista.

_ Stoga, predlazem sudu da donese rjefenjc o zakljulenju stedajnog postupka nad
duznikom BAJER d.0.0. u stedaju, sukladno &lanku 286, Stefajnog zakona (NN 71/15 1
104/17).

Mjesto i datum Stecajni upravitelj
Osijek, 05.04.2018. godine | Bojan Sudarz- vi¢,/dipl.iur.
| BAJER d.0.0.
u stetaju

Koritna, Strossmayerova 5
QIB: 61655121923




