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uvobD:

Rjedenjem Trgovackog suda u Zagrebu, od dana 03. travnja 2019. godine. Posl. br. St-1063/17
otvoren je ste¢ajni postupak nad duznikom Zadruga Mili¢, Sesvete.

Za steajnog upravitelja imenovana je Ana Vicevi¢ Gracanin, odvjetnica iz Cavli, Sudnjevac 3,
OIB: 75471893129.

Rjeenje o otvaranju ste¢ajnog postupka s pozivom vjerovnicima da prijave svoje trazbine u
roku od 60 dana, kao i da obavijeste ste¢ajnu upraviteljicu o svojim pravima, sukladno
odredbama Ste¢ajnog zakona, objavljeno je na e-oglasnoj ploci dana 03. travnja 2019. godine.

Prijedlog za otvaranje stefajnog postupka nad duinikom podnijela je RH MF, Porezna
uprava, Podruéni ured Zagreb i, prema potvrdi Financijske agencije od 08. prosinca 2015.
godine, duznik ZADRUGA — MILIC je na taj dan bila u neprekidnoj blokadi rauna 1481 dan
a nepodmirene novéane obaveze evidentirane u Ocevidniku redoslijeda pla¢anja iznosila su
4.244.668,58 kn.

Vjerovnik je prema tome uéinio vjerojatnom svoju trazbinu prema duzniku.

Potvrda od FINA-e o blokadi raéuna i novéanih sredstava ovrienika od 23. travnja 2018. godine
evidentira na taj dan 2348 dana neprekidne blokade na racunima i nov€anim sredstvima
ovréenika, odnosno ukupno 180 dana blokade u prethodnih 6 mjeseci, zbog nepodmirenih
osnova za placanje evidentiranih u O&evidniku redoslijeda osnova za placanje.

Nepodmirene novéane obveze na dan izdavanja potvrde iznosila su 4.538.429,26 kn.

Duznik je nedvojbeno nesposoban za placanje svojih dospjelih novéanih obveza, ¢ime je
ispunjen prvi stecajni razlog.

I. STANJE UPISA U SUDSKOM REGISTRU:

Uvidom u izvadak iz sudskog registra utvrdeno je kako je zadruga ZADRUGA — MILIC osnovana
Ugovorom o osnivanju zadruge od 19.05.2005.godine.

Predmet poslovanja ine slijedece djelatnosti:
e uzgoj usjeva, vrtnog i ukrasnog bilja
e uzgoj stoke, peradi i ostalih Zivotinja
e proizvodnja hrane i pi¢a
e cestovni prijevoz putnika i tereta u domacem i medunarodnom prometu

e prekrcaj tereta i skladiStenje

ya

y



e gradenje, projektiranje i nadzor

¢ iznajmljivanje strojeva i opreme bez rukovatelja

e kupnjai prodaja robe

e obavljanje trgovackog posredovanja na domacem i inozemnom trzistu
e savjetovanje u vezis poslovanjem i upravljanjem

e pruzanje usluga u nautitkom, seljackom, zdravstvenom, kongresnom, Sportskom,
lovnom i drugim oblicima turizma kao i pruzanje ostalih turistickih usluga

e poslovanje nekretninama

knjigovodstveno-ratunovodstvene usluge

Sjediste zadruge nalazilo se na adresi Sopnicka 50, Sesvete.

Osnivaci i €lanovi drustva:

Marko Mili¢, Majkovec, Livadarska ulica 10, OIB: 96241310749
e upravitelj zadruge
e zastupa pojedinaéno i samostalno od 22. veljace 2013. godine

I1. 1ZVIESCE O FINANCIISKO-GOSPODARSKOM STANJU DUZNIKA

STANJE RACUNA DUZNIKA:

Poduzete radnje za pribavljanje informacija o stanju duznika

O ekonomskom stanju drustva, imovini drustva i postojanju ste¢ajnih razloga stecajna
upraviteljica prikupila je podatke iz lzvjeSca razrije$enog privcemenog stecajnog upravitelja
Janka Vidiceka.

S obzirom na to da stanje imovine duznika nije moguce utvrditi na osnovu stanja u
poslovnim knjigama iz razloga sto duznik nije vodio poslovne knjige, radi utvrdenja
ekonomskog stanja drutva, imovine drustva i postojanja steajnih razloga stecajna
upraviteljica prikupila je podatke iz slijedecih uvjerenja—potvrde Drzavne geodetske uprave,
Stanice za tehnitki pregled ,AUTOMEHANIKA® d.d. iz Zagreba, Kovinska 4, Sredisnjeg
kliriniko depozitarnog drustva d.d. i Prokazni popis imovine (izjava) direktora duznika Marka
Mili¢a, na kojima je utvrdeno sljedece imovinsko stanje duZznika:



Iz Uvjerenja Drzavne geodetske uprave proizlazi da je duZnik upisan u katastarski
operat Odjela za katastar nekretnina Dugo Selo kao zakupac u k.o. Andrilovec
p.l. br. 807 i k.0. Ostrna p.l.br. 946. Vlasnik ovih nekretnina je Republika Hrvatska
dok duznik drugih nekretnina u svome vlasnistvu nema.

Iz Uvjerenja Stanice za pregled vozila ,AUTOMEHANIKA® d.d. proizlazi kako je duZnik
u svome vlasniétvu imao vozilo T, marka NEW HOLLAND 4RM, godina proizvodnje
1998, broj asije 082957B, reg. oznake ZGS5869EA, datuma odjave 09. srpnja 2012.
godine. Na vozilu nema tereta. Vozilo je duZnik prodao 12. ozujka 2013. godine dok
ostalih pokretnina odnosno vozila u svome vlasnistvu nema.

Iz potvrde Sredidnjeg klirin3ko depozitarnog drustva d.d. stoji da duZnik nije upisan
kao vlasnik/nositelj rauna odnosno kao vlasnik vrijednosnih papira u sustavu SKDD-
a.

Iz Javnobiljeznitki ovjerenog Prokaznog popisa imovine direktora Zadruge Mili¢
proizlazi da Zadruga Mili¢ nema u vlasniStvu nikakve imovine.

Gore navedene dokaze i Uvjerenja odnosno potvrde privremeni stecajni_upravitelj Janko
Vidicek priloZio je uz svoje izvies¢e od dana 24. srpnja 2018. godine, a koje izvjesce stecajna
upraviteljica prihvaéa kao potpuno i pravilno utvrdeno, uzimajuci u obzir da isti u tom trenu
nije izvrsio uvid u povijene vlasnicke listove.

POSLOVNE KNJIGE | DOKUMENTACIA

lako nije bilo u moguénosti da se preuzmu poslovne knjige od odgovorne osobe drustva
nesporno je da poslovne knjige drustva nisu uredno vodene odnosno nisu uopce vodene
posljednjih 5 godina.

IMOVINA DUZNIKA KOJA BI CINILA STECAINU MASU

Iz prokaznog popisa imovine te uvjerenja nadleznih tijela proizlazi kako duznik nema imovine
koja bi bila dostatna za pokrice troSkova postupka.

Medutim, uvidom u povijesne vlasnigke listove i zbirke isprava (Z) utvrdeno je slijedece:

1) Nekretnine upisane u Z.k.ul. 1574 K.o. Helena

- na temelju Ugovora o kupoprodaji nekretnina od 7. prosinca 2015. godine i Aneksa
ugovoru od istog dana uknjiZuje se pravo vlasnitva na nekretninama Zadruge Mili¢ za



korist Mili¢ Berislava, Sesvete, Sopnicka 50, OIB: 39409810374 na nekretninama
upisanim u Z.k.ul. 1574 K.o. Helena:

r.br. z.k.u.l k.o. k.C. opis M2

1 1574 Helena 667/14 Livada, jelSevje 4.028

2 667/19 Livada, jelSevje 5.370

3 667/42 Livada, jelSevje 5.582

4 701/2 Livada, krc 1.252

D 701/3 Livada, kré 417

6 701/10 Livada, kré 748

7 702/2 Livada, krc 2.402

8 697 oranica 232

Ukupno: 18.482
Tereti/zaloZna prava:

r.br. U korist temeljem iznos Upis u z.k.ul.

1 HRVATSKA Ugovor o zaloznom 3.487.000,00 Z-2300/06 od
BANKA ZA pravuod 31.10.2006. kn 3.11.2006.
OBNOVU |
RAZVITAK,

ZAGREB

2 KARLOVACKA Ugovor o kreditu br 968.000,00 kn Z-1018/08 od

BANKA d.d. SKGP-IV-30/08 od 5.05.2008.
24.04.2008.

3 KARLOVACKA Ugovor o 300.000,00kn Z-1553/08 od

BANKA d.d. nenamjenskom 10.06.2008.
kreditu-kunskom  br
5040434 od
2.06.2008.

4 KARLOVACKA Ugovor o 300.000,00 kn Z-1554/08 od

BANKA d.d. nenamjenskom 10.06.2008.
kreditu-kunskom  br
5040434 od
2.06.2008.

Ovrha:



Rjedenje o ovrsi Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu Posl.br. Ovr-10671/16 od 26.
lipnja 2016. godine ovrhovoditelja Karlovatke banke d.d. protiv ovrSenika Berislava
Mili¢a i ECO SOLUTIO d.o.0. Sesvete.

Promijenjen upisnik na Posl.br. Ovr-10671/2016 u kojem je vjeStacenja vrijednost
nekretnina te je vjedtak donio svoj nalaz dana 6. lipnja 2017. godine.

2) Nekretnine upisane u Z.k.ul. 636 K.o. Helena

na temelju Ugovora o kupoprodaji nekretnina od 7. prosinca 2015. godine i Aneksa
ugovoru od istog dana uknjiZuje se pravo vlasniétva na nekretninama Zadruge Mili¢ za
korist Mili¢ Berislava, Sesvete, Sopnicka 50, OIB: 39409810374 na nekretnini upisanoj
u Z.k.ul. 636 K.o. Helena u % dijela:

r.or. Z.k.ul. K.o. KL opis M2
1 636 Helena 667/17 Livada, jelSavje 10.581
Ukupno: 10.581

Tereti/zaloZna prava:

r.or. U korist temeljem iznos Upis u z.k.ul.

1 KARLOVACKA Ugovor o kreditu br 968.000,00kn Z-1018/08 od
BANKA d.d. SKGP-1V-30/08 od 5.05.2008.

24.04.2008.

2 KARLOVACKA Ugovor o 300.000,00 kn Z-1553/08 od

BANKA d.d. nenamjenskom 10.06.2008.

kreditu-kunskom  br
5040434 od 2.06.2008.
3 KARLOVACKA Ugovor o 300.000,00kn Z-1554/08 od
BANKA d.d. nenamjenskom 10.06.2008.
kreditu-kunskom  br
5040434 od 2.06.2008.

Ovrha:

Rjesenje o ovrsi Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu Posl.br. Ovr-10671/16 od 26.
lipnja 2016. godine ovrhovoditelja karlovacke banke d.d. protiv ovrienika Berislava
Mili¢a i ECO SOLUTIO d.o.o0. Sesvete.

Promijenjen upisnik na Posl.br. Ovr-10671/2016 u kojem je vjestacenja vrijednost
nekretnina te je vjestak donio svoj nalaz dana 6. lipnja 2017. godine.



3) Nekretnine upisane u Z.k.ul. 2716 K.o. Helena

4)

na temelju Ugovora o kupoprodaji nekretnina od 7. prosinca 2015. godine i Aneksa

ugovoru od istog dana uknjizuje se pravo vlasnistva na nekretninama Zadruge Mili¢ za
korist Mili¢ Berislava, Sesvete, Sopnicka 50, OIB: 39409810374 na nekretninama
upisanim u Z.k.ul. 2716 K.o. Helena:

r.br. Z.k.ul. K.o.
1 2716

2

3

Tereti/zaloZna prava:

r.br. U korist

1 KARLOVACKA
BANKA d.d.

2 KARLOVACKA
BANKA d.d.

3 KARLOVACKA
BANKA d.d.

Ovrha:

Helena

K.C. opis
785/8 oranica, ober vrta
795/1 oranica, jaruga
795/2 oranica, jaruga
Ukupno:
temeljem iznos
Ugovor o kreditu br 968.000,00 kn
SKGP-I1V-30/08 od
24.04.2008.
Ugovor o 300.000,00 kn
nenamjenskom
kreditu-kunskom  br
5040434 od 2.06.2008.
Ugovor o 300.000,00 kn
nenamjenskom

kreditu-kunskom  br
5040434 od 2.06.2008.

M2

1.277
1.075
1.975

3.427

Upis u z.k.ul.

Z-1018/08 od
5.05.2008.

Z-1553/08 od
10.06.2008.

Z-1554/08 od
10.06.2008.

Rje$enje o ovrsi Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu Posl.br. Ovr-10671/16 od 26.
lipnja 2016. godine ovrhovoditelja Karlovacke banke d.d. protiv ovrsenika Berislava
Mili¢a i ECO SOLUTIO d.o.o. Sesvete.
Promijenjen upisnik na Posl.br. Ovr-10671/2016 u kojem je vjestacenja vrijednost

nekretnina te je vjestak donio svoj nalaz dana 6. lipnja 2017. godine.

Nekretnine upisane u Z.k.ul. 2678 K.o. Helena




- na temelju Ugovora o kupoprodaji nekretnina od 7. prosinca 2015. godine i Aneksa
ugovoru od istog dana uknjizuje se pravo vlasnistva na nekretninama Zadruge Mili¢ za
korist Mili¢ Berislava, Sesvete, Sopnitka 50, OIB: 39409810374 na nekretninama
upisanim u Z.k.ul. 2678 K.o. Helena u 1/1 dijela:

r.br. Zk.ul K.o. K.C. opis M2

1 2678 Helena 649/39 Suma, tranje 4.956

2 785/1 oranica, ober vrta 2.705
Ukupno: 7.661

Tereti/zaloZna prava:

r.br. U korist temeljem iznos Upis u z.k.ul.
:! KARLOVACKA Ugovor o kreditu br 968.000,00kn Z-1018/08 od
BANKA d.d. SKGP-1V-30/08 od 5.05.2008.
24.04.2008.
2 KARLOVACKA Ugovor o 300.000,00kn Z-1553/08 od
BANKA d.d. nenamjenskom 10.06.2008.
kreditu-kunskom  br
5040434 od 2.06.2008.
3 KARLOVACKA Ugovor o 300.000,00kn Z-1554/08 od
BANKA d.d. nenamjenskom 10.06.2008.
kreditu-kunskom  br
5040434 od 2.06.2008.
4 RH, Ministarstvo Rje3enje o osiguranju 1.623,44 kn Z-45/04 od
financija, Porezna Posl.br. Ovr-919/03 od 16.01.2004.

uprava

Ovrha:

23. prosinca 2003.

Rjesenje o ovrsi Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu Posl.br. Ovr-10671/16 od 26.
lipnja 2016. godine ovrhovoditelja Karlovatke banke d.d. protiv ovrdenika Berislava
Mili¢a i ECO SOLUTIO d.o.o0. Sesvete.

Promijenjen upisnik na Posl.br. Ovr-10671/2016 u kojem je vjestacenja vrijednost
nekretnina te je vjestak donio svoj nalaz dana 6. lipnja 2017. godine.

5) Nekretnine upisane u Z.k.ul. 228 K.o. Helena



na temelju Ugovora o kupoprodaji nekretnina od 8. prosinca 2011. godine uknjiZuje se
pravo vlasni$tva na nekretninama Zadruge Mili¢ za korist ECO SOLUTIO d.o.0., Sesvete,
Sopnicka 50, OIB: 41587862217 na nekretninama upisanim u Z.k.ul. 228 K.0. Helena u

1/1 dijela:

r.br.  Z.k.ul K.o.

1 228 Helena
2

3

4

Tereti/zaloZna prava:

r.br.

1

Ovrha:

U korist

HRVATSKA
BANKA
OBNOVU
RAZVITAK,
ZAGREB
KARLOVACKA
BANKA d.d.

KARLOVACKA
BANKA d.d.

KARLOVACKA
BANKA d.d.

ZA
I

K.C. opis M2
698 dvije gospodarske 21.876
zgrade, dvoriste i
oranica Livadarska 10
704/2 Livada, krc 755
705/1 Livada, sjenokosa 1.640
705/2 oranica, sjenokosa 626
Ukupno: 24.897
temeljem iznos Upis u z.k.ul.
Ugovor o zaloznom 3.487.000,00 Z-2300/06 od
pravu od 31.10.2006.  kn 3.11.2006.
Ugovor o kreditu br 968.000,00 kn Z-1018/08 od

SKGP-1V-30/08
24.04.2008.
Ugovor
nenamjenskom
kreditu-kunskom
5040434
2.06.2008.
Ugovor
nenamjenskom
kreditu-kunskom
5040434
2.06.2008.

od

o 300.000,00 kn

br
od

o 300.000,00 kn

br
od

5.05.2008.

Z-1553/08 od
10.06.2008.

Z-1554/08 od
10.06.2008.



6)

RjeSenje o ovrsi Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, Stalne sluzbe u Dugom selu
Posl.br. Ovr-10818/15 od 11. prosinca 2015. godine ovrhovoditelja Hrvatske banke za
obnovu i razvitak protiv ovrienika ECO SOLUTIO d.o.o. Sesvete i to utvrdivanjem
vrijednosti nekretnina, njihovom prodajom i namirenjem vjerovnika. Promijenjen
upisnik na Ovr-205/2019.

Rjesenje o ovrsi Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu Posl.br. Ovr-10671/16 od 26.
lipnja 2016. godine ovrhovoditelja Karlovacke banke d.d. protiv ovrienika Berislava
Mili¢a i ECO SOLUTIO d.o.o0. Sesvete. Promijenjen upisnik na Posl.br. Ovr-10671/2016
u kojem je vjestagenja vrijednost nekretnina te je vjestak donio svoj nalaz dana 6. lipnja
2017. godine.

Nekretnine upisane u Z.k.ul. 3147 K.o. Helena

na temelju Ugovora o kupoprodaji nekretnina od 13. srpnja 2012. godine uknjiZuje se
pravo vlasnistva na nekretninama Zadruge Mili¢ za korist ECO SOLUTIO d.o.o., Sesvete,
Sopnitka 50, OIB: 41587862217 na nekretninama upisanim u Z.k.ul. 3147 K.o. Helena
u 1/1 dijela:

r.or.  z.k.u.l k.o. k.c. opis M2
1 3147 Helena 667/44 Livada, jelSevje 482
2 667/46 Livada, jeldevje 2.158
3 700/1 Livada, kr¢ 5.582
4 700/3 Livada, kr¢ 4.316
5 704/1 Livada, kr¢ 1.511
6 705/5 Livada, sjenoko3a 1.645
7 705/8 Oranica, sjenoko3a 622
Ukupno m2 16.316
Tereti/zaloZna prava:
r.br. U korist temeljem iznos Upis u z.k.ul.
1 HRVATSKA Ugovor o zaloZznom 3.487.000,00 Z-2300/06 od
BANKA ZA pravu od 31.10.2006. kn 3.11.2006.

OBNOVU I



RAZVITAK,

ZAGREB
2 KARLOVACKA Ugovor o kreditu br 968.000,00 kn Z-1018/08 od
BANKA d.d. SKGP-1V-30/08 od 5.05.2008.
24.04.2008.
3 KARLOVACKA Ugovor o 300.000,00kn Z-1553/08 od
BANKA d.d. nenamjenskom 10.06.2008.
kreditu-kunskom  br
5040434 od
2.06.2008.
4 KARLOVACKA Ugovor o 300.000,00kn Z-1554/08 od
BANKA d.d. nenamjenskom 10.06.2008.
kreditu-kunskom  br
5040434 od
2.06.2008.

Ovrha:

RjeSenje o ovrsi Opcinskog gradanskog suda u zagrebu Posl.br. Ovr-10671/16 od 26.
lipnja 2016. godine ovrhovoditelja Karlovatke banke d.d. protiv ovrienika Berislava
Mili¢a i ECO SOLUTIO d.o.o. Sesvete.

Promijenjen upisnik na Posl.br. Ovr-10671/2016 u kojem je vjestacenja vrijednost
nekretnina te je vjetak donio svoj nalaz dana 6. lipnja 2017. godine.

a) Lokacijska informacija

U odnosu na sve navedene nekretnine stecajna upraviteljica je zatraZila od Zagrebacke
7upanije, Upravnog odjela za prostorno uredenje, gradniju i zastitu okolisa, Ispostava Sveti lva
Zelina zatrazila lokacijsku informaciju.

Iz dobivene lokacijske informacije Klasa: 350-05/19-10/000009, Ur.br.: 238/1-18-07/6-19-
0003 od daba 28. lipnja 2019. godine razvidno je kako se:

- nekretnine oznaka k.&. 785/8, k.. 795/1, 795/2 i k.C. 785/1 sve K.o. Helena nalaze unutar
granica gradevinskog podrucja naselja Majkovec

- nekretnine oznaka k.&. 667/14, k.¢. 667/19, k.C. 667/42, k.£. 701/2, k.€. 701/3, k.C. 701/10,
k.&. 702/2, k.&. 697, k.&. 667/17, k.C. 649/39, k.C. 698, k.&. 704/2, k.£. 705/1, k.. 705/2, k.C.
667/44, k.¢. 667/46, k.€. 700/1, k.C. 700/3, k.&. 704/1, k.€. 705/5 i k.€. 705/8 sve K.o. Helena
nalaze izvan granica gradevinskog podrucja.

b) Procjena nekretnina




Sukladno Procijeni koju je u svibnju 2017. godine izradio ovlaéteni sudski vjestak gradevinske
struke Ing. Davorin Stengl vrijednost nekretnine jest ukupno 4.892.843,72 kn.

Procjena je sastavni dio ovog izvjesca.

¢) Parniéki postupci u svrhu vracanja imovine u stecajnu masu

Namjerno ostecenje vierovnika (actio pauliana dolosa)

U odnosu na Ugovor o kupoprodaji nekretnina od 7. prosinca 2015. godine i Aneksa ugovoru
od istog dana kojima se uknjiZuje pravo vlasnistva na nekretninama Zadruge-Mili¢ za korist
Mili¢ Berislava, Sesvete, Sopnicka 50, OIB: 39409810374, a koji je sin z.z. Marka Mili¢a te ako
uzmemo u obzir da je blokada raéuna zapoéela dana 17. studenog 2011. godine, dakle prije
zaklju¢enja spornog Ugovora, ispunjene su slijedece pretpostavke za pobijanje pravnih radnji:

1) Radnja je poduzete u posljednjih 10 godina prije otvaranja stecaja

2) Z.z. je znao ili morao znati za nesposobnost za placanje jer je blokada racuna vec
bila aktivha vec¢ pune 4 godine

3) Znanje druge strane za namjeru duznika — Berislav Mili¢ je sin z.z. Marka Milica

Mada bi se na konkretni slu¢aj moglo primijeniti i lzravno ostecenje vjerovnika (actio pauliana
dolosa

| to iz slijedecih razloga:

1) Sud je dana 11. studenog 2015. godine objavio oglas kojim poziva osobe ovlastene
za zastupanje duinika da podnesu sudu javnobiljeznicki ovjerenu izjavu na
propisanom obrascu o stanju imovine i obvezama drustva, a Ugovor je zakljuCen
dana 7. prosinca 2015. godine i z.z. Marko Milic je podnio Izjavu u kojoj ovjerava
da nema imovine

2) Druga strana je znala ili morala znati za nesposobnost za plaéanje — druga strana je
sin z.z. Berislav Mili¢

3) Druga strana je znala ili morala znati za prijedlog za otvaranje ste¢ajnog postupka -
druga strana je sin z.z. Berislav Mili¢

Namjerno ostecenje vjerovnika (actio pauliana dolosa)

U odnosu na Ugovor o kupoprodaji nekretnina od 8. prosinca 2011. godine kojim se uknjizuje
pravo vlasniStva na nekretninama Zadruge-Mili¢  za korist ECO SOLUTIO d.o.o., Sesvete,
Sopnitka 50, OIB: 41587862217, a za koje drustvo je isti osniva¢ i z.z. Marko Mili¢ kao i za
Zadrugu-Mili¢, te ako uzmemo u obzir da je blokada racuna zapocela dana 17. studenog 2011.
godine, dakle prije zakljuenja spornog Ugovora, ispunjene su slijedece pretpostavke za
pobijanje pravnih radnji:

1) Radnja je poduzete u posljednjih 10 godina prije otvaranja stecaja



2) Z.z. je znao ili morao znati za nesposobnost za placanje jer je blokada racuna
vec bila aktivna
3) Znanje druge strane za namjeru duZnika — z.z. oba drustva je isti

POTRAZIVANJA OD KUPACA

S obzirom da je direktor duZnika u svom prokaznom popisu imovine naveo kako ne postoje
potrazivanja prema kupcima te istovremeno nije dostavio nikakvu drugu dokumentaciju,
privcemena ste¢ajna upraviteljica ne moize potvrditi da li postoje potrazivanja od kupaca.

AKTIVNI SUDSKI PREDMETI

S obzirom da direktor duznika nije dostavio nikakvu dokumentaciju, privremena stecajna
upraviteljica ne moZe potvrditi da li postoje aktivni sudski postupci.

OBVEZE DUZNIKA

Iz prijedloga za provedbu stetajnog postupka FINE-Financijske agencije nedvojbeno proizlazi
da ste¢ajni duznik ima nepodmirenih a dospjelih obveza dok iz potvrde FINE od dana 23.
travnja 2018. godine proizlazi kako nepodmirene novfane obveze na taj dan iznose
4.538.429,26 kn.

ZAPOSLENICI

Stetajna upraviteljica raspolaze podatkom da druétvo nema zaposlenih osoba.

UZROCI LOSEG GOSPODARSKOG POLOZAJA DUZNIKA

lako privremena ste¢ajna upraviteljica nema izvjeSce o gospodarsko-financijskom stanju
Duznika, a niti drugu dokumentaciju osim Sturog popisa imovine, duZnik je nedvojbeno
nesposoban za placanje svojih dospjelih novéanih obveza radi cega se sa potpunom sigurno3cu
moze tvrditi da postoje razlozi za otvaranje stecaja nad zadrugom.

Razlog nesposobnosti za placanije proizlazi iz ginjenice da je zadruga u dugotrajnoj blokadi.

Iil. POPIS PREDMETA STECAINE MASE | POTRAZIVANJA

Rjesenje Trgovackog suda u Zagrebu, Posl.broj St-1063/17 o otvaranju stecajnog postupka s
pozivom vjerovnicima da prijave svoje trazbine u roku od 60 dana, kao i da obavijeste stecajnu
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upraviteljicu o svojim pravima, sukladno odredbama Stecajnog zakona, objavljeno je na e-
oglasnoj ploéi dana 03. travnja 2019. godine.

U danom roku svoje trazbine je prijavilo 9 stecajnih vjerovnika.
Ukupna prijavljena potrazivanja ste¢ajnih vjerovnika iznose 3.699,04 kn za 1. visi isplatni red.

Ukupna prijavljena potraZivanja stecajnih vjerovnika iznose 3.894.625,41 kn za 2. vii isplatni
red.

Prijavijena potraZivanja stecajnih vierovnika gija_je glavnica jednaka ili manja od iznosa

iskazanih u poslovnim knjigama duznika, a priloZili su_dokaze i trazbina nije zastarjela

priznate su u cijelosti.

U nastavku slijedi tabelica prijavljenih potraZivanja 1.1 2. viseg isplatnog reda.

TABLICA PRUAVLIENIH TRAZBINA 1. VISEG ISPLATNOG REDA

—

‘

Ukupno

\ R.br. ‘ Podaci ovjérovniku ‘ Osnova traZzbine | I Priznaje se ‘Osporava se—|
‘ ‘ ' prijavljena ‘ ‘ ‘
‘ L trazbina | 4
B ﬁlH, Ministarstvo l— ID obrazac za 12/12, ‘
11. financija, Porezna 01/13, 10/13 - Doprinosi 3.699,04 kn H 3.699,04 kn ‘ -
‘uprava, PU Zagreb ‘za MOiZ0 ‘I‘ ‘
TABLICA PRIUAVLIENIH TRAZBINA 2. VISEG ISPLATNOG REDA
‘ I T e T T ==
‘ R.br. Podaci o ‘ Osnova trazbine Ukupno U Priznaje se ‘Osporava se
vjerovniku ' prijavljena ‘
‘ | \ trazbina ‘ | | ‘
i | | Qe NN || S SEENE
REPUBLIKA - Presuda Trgovackog ‘ I j
| HRVATSKA suda u Zagrebu P- - e 'H 2045139 kn | |
. [ . r n . F =
Trg Sv. Marka 2, 2966/16 ' ‘ ‘ ‘
Zagreb - obra¢un kamata ‘ _
— ; 30 NN N S S
| HEP ELEKTRA | |
}d.n.o. -raun ‘ ' |
2. 'Ulica grada - ispis otvorenih stavki 143,20 kn H' 143,20 kn |
‘ Vukovara 37, obracun kamata ‘H ‘ |
Fagreb ‘ l { |
| l‘ ¢ -solzn nizirani ugovor o T‘ | ‘
3. KARLOVACKA  yreditu broj SKGP-IV- | 1.764.058,67 kn .‘\ 1.764.058,67kn - |

‘30/ 2008

S |— e =




I.G.Kovacica 1,
Karlovac

- obracun kamata

REPUBLIKA
HRVATSKA,
MINISTARSTVO
FINANCUA,
Porezna uprava,
Podrucni ured
Zagreb

zastupana po ZDO
Zagreb, Savska
cesta 41, Zagreb,

OIB: 18683136487

- prijava poreza na
dodanu vrijednost

- knjigovodstveni izlist
-obrazac ID

-porezna rjesenja

65.196,71 kn

65.196,71 kn

-RjeSenje o ovrsi Ovrv-
21323/15, Ovrv-
19439/18, Ovrv-
31500/17, Ovrv-
62290/17, Ovrv-
26981/18, Ovrv-
17299/16, Ovrv-

Zagreb, V. Jagica
B33

- obracun kamata

‘ 5.258,89 kn

HRT javna 27914/14, Ovrv-
ustanova, Prisavlje 12127/14, Ovrv- 21.572,45 kn 21.572,45 kn
3, Zagreb 17731/13, Ovrv- |
13636/13, Ovrv- .
17833/15
- knjigovodstveno stanje |
obveznika
- obradun kamate ‘
- racuni
- Ugovor o kreditu broj ﬂ‘
Strossmayerov trg - dodatak |, IL Il IV, V, | 1.958.627,78 kn ||| 1.958.627,78 kn !
9, Zagreb VI 1 VIl Ugovoru
- zaduZnica ‘
- Ugovor o zakupu | |
REPUBLIKA poljoprivrednog
HRVATSKA, o1B;  zemljista 41.100.10 kn 41.100.10 kn
52634238587 - kartica kupca |
. - obra¢un kamata
CROATIA - Rjedenje o ovrsi Ovrv- ‘
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r otvorene stavke ‘ '
- specifikacija ‘
‘potraiivanja | ‘

r - izvadak iz poslovnih |
: I knjiga ‘ , ‘
; PPK d.d., Selce 33, | .
i9. TR { bracun kamata - 14.106,22 kn ‘ 14.106,22 kn
- sudska nagodba P- ‘
| | Eraise | I |
| | | | |
|UKUPNO: 3.894.625,41 kn | 3.894.625,41 kn ;

3.1. OSPORAVANI IZNOSI PRUJAVLENIH TRAZBINA

Ste¢ajna upraviteljica nije osporila niti jednu prijavljenu trazbinu vjerovnika.

3.2. IZGLEDI ZA NASTAVAK POSLOVANJA

Djelatnost ste¢ajnog duznika Zadruga Mili¢ u ste¢aju je prestala. Drustvo nema zaposlenih
djelatnika niti poslovnog prostora te stoga mogucnosti za nastavak poslovanja nema.

3.3. PLANIRANE DALINJE AKTIVNOSTI

Stetajna upraviteljica je zatraZila od Grada Sveti Ivan Zelina informaciju o pocetnoj cijeni
trziéne vrijednosti nekretnina koje predstavljaju gradevinsko zemljiste naselja Majkovec kaoi
potetnu cijenu tridne vrijednosti nekretnina koje se nalaze izvan granica gradevinskog
podruéja naselja Majkovec.

IV. PREDVIDIVI TROSKOVI STECAINOG POSTUPKA

TROSKOVI STECAINOG POSTUPKA ZA PERIOD OD 6 MJESECI

- materijalni troskovi (50000/mj)300000
- Troékovi knjigovodstva (600,00 kn + pdv/mj)450000

- trosak izrade peéata18000
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- vodenje raéuna u banci (50,00 kn/mj)300,00
- trogkovi kancelarijskog materijala (200,00 KN/ rrrernrrimmneinsesessssssssssssssssssmasssssnsneesss 1. 200,00
- odvjetnicki troskowSOOOOOO + pdv = 62.500,00 kn
- nepredvidivi troskoanOO0,00

Ukupno: 73.680,00 kn

Nagrada ste¢ajnoj upraviteljici ako uzmemo da bi ste¢ajna masa mogla biti unovcena za iznos
procijenjene vrijednosti od 4.892.843,72 kn, na bazi izratuna za iznos od 4.892.843,72 kn
ona bi iznosila:

!Vrijednost unovéene ste€ajne mase ‘Nagrada u% Iznos u kn

| =
Do 100.000,00 kn ‘16 ‘16.000,00 J
'0d 100.000,00 do 300.000,00 ‘12 24.000,00 N
'0d 300.000,00 do 500.000,00 10 20.000,00 |
'0d 500.000,00 do 1.000.000,00 "s 140.000,00 ‘
0d 1.000.000,00 do 4.892.843,72 ‘7 1272.500,00 |
hBruto nagrada | i ‘372.500,00 kn —I‘

| ==

V. USPOREDNI PRIKAZ VRIJEDNOSTI IMOVINE | PRUAVLENIH TRAZBINA | TROSKOVA
STECAJNOG POSTUPKA

‘Procijenjena 'Rashodi ‘Iznos ukn \
‘vrijednost imovine ‘ ‘
4.892.843,72 kn  Prijavjene trazbine 13.894.625,41 kn |
| "Troékovi ste¢ajnog postupka 73.680,00 kn |

I |
T Nagrada ste¢ajnom upravitelju |372.500 00 kn |
| | . |
4.892.843,72 kn ‘ UKUPNO ‘4.349.805,41




VI. PRIEDLOG ODLUKA

Sukladno svemu iznesenom steéajna upraviteljica predlaZe da vjerovnici na rocistu
zakazanom za dan 24. rujna 2019. godine donesu slijedece odluke:

1.) Prihvaca se u cijelosti izvjesce stecajne upraviteljice o gospodarskom poloZaju stecajnog
duZnika i njegovim uzrocima.

2.) Utvrduje se da nema mogucnosti da se poslovanje ste¢ajnog duznika nastavi ili ponovno
pokrene.

3.) Prihvacaju se do sada poduzete radnje ste¢ajnog upravitelja.

4.) Daje se suglasnost ste¢ajnoj upraviteljici da pokrene postupke radi pobijanja duZnikovih
pravnih radnji u odnosu na zakljucene kupoprodajne ugovore uz uvjet da vjerovnici solidarno
predujme troskove potrebne za vodenje stecajnog postupka u iznosu od 75.000,00 kn.

5.) U koliko predujam za vodenje parnicnih postupaka ne bude uplacen u cijelosti, navedeni
postupci se nece pokretati, a Trgovacki sud u Zagrebu ée donijeti odluku kojom se stecajni
postupak obustavlja radi nedostatnosti stecajne mase niti za vodenje ste¢ajnog postupka.

Stecajna upraviteljica:

na Vicdevié Gracanin
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PREDMET: 20 Ovr-1273/17-14 (ranije Ovr-10671/16), Majkovec, k.o. Helena
Ovrhovoditelj: Karlovatka banka d.d. Karlovac, I. G. Kovactica 1

Ovrsenik: I.  Berislav Mili¢ iz Sesveta, Sopnicka 50 i
II. ECO SOLUTIO d.o.0. Sv. I. Zelina, Livadarska

Datum: Svibanj 2017.

Zakljutkom suda gornji broj, imenovan sam vjestakom radi utvrdivanja trZisne

vrijednosti nekretnine upisane u:

= zkul. 636 k.o. Helena i to na 3/4 dijela ké.br. 667/17 - livada JalSevje sa 1 ral, 1342
hvata ili 10581 m2,

- zkul 1574 k.o. Helena i to ké.br. 667/14 - livada JalSevje povrsine 1120 hvati, odnosno
4028 m2, k&.br. 667/19 - livada jalSevje povrsine 1493 hvati, odnosno 5370 m2, kébr.
667/42 - livada Jal$evje povrsine 1121 hvat, odnosno 4032 m2, ké.br. 697 - oranica
povrsine 65 hvati ili 232 m2, ké.br. 701/2 - livada kré, povrsine 348 hvati ili 1252 m2,
ké.br. 701/3 - livada kr¢ povrsine 116 hvati ili 417 m2, k&br. 701/10 - livada kr¢
povrsine 208 m2 ili 748 m2, ké.br. 702/2 - livada kr¢ povrsine 668 hvati ili 2403 m2,

= zkul. 2678 k.o. Helena i to k¢.br. 649/39 - suma Trnje sa 1378 hvati, odnosno 4956 m2,
ké.br. 785/1 - oranica ober vrta povrsine 752 ¢hv, odnosno 2705 m2, to je ukupno 1
ral 53 hvati ili 7661 m2,
zk.ul 2716 k.o. Helena i to na ké.br. 785/8 - oranica ober vrta sa 355 hvati ili 1277 m2.
ké.br. 795/1 - oranica Jaruga sa 299 hvati ili 1075 m2, ké.br. 795/2 - oranica Jaruga sa
299 hvati ili 1075 m2
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—  zkul 228 k.o. Helena i to ké.br. 698 - dvije gospodarske zgrade, dvoriste i oranica
Livadarska 10 sa 21876 m2, ké.br. 704/2 - livada kr¢ sa 210 hvati ili 755 m2, ké.br.
705/1 - livada sjenokosa sa 456 hvati ili 1640 m2, ké.br. 705/2 - oranica sjenokosa sa
174 hvati ili 626 m2,
zk.ul. 2766 k.o. Helena i to ké.br. 704/5 - livada kré sa 209 hvati ili 752 m2,

~  zk.ul. 3147 k.o. Helena i to na ké.br. 667/44 - livada Jalsevje povrsine 134 hvati ili 482
m2, k.¢.br. 667/46 - livada JalSevje povrsine 600 hvati ili 2158 m2, ké.br. 700/1 - livada
kr¢ povrsine 1552 hvati ili 5582 m2, ké.br. 700/3 - livada kré povrsine 1200 hvati ili
4316 m2, ké.br. 704/1 - livada krc povrsine 420 hvati ili 1511 m2, ké.br. 705/5 - livada
sjenoko$a povrsine 457 hvati ili 1645 m2, ké.br. 705/8 - oranica sjenoko$a povrsine
173 hvati ili 622 m2.

Ocevid suda i pregled nekretnina obavljen je 17.03.2016. godine, prilikom kojeg

je izvrsen pregled nekretnina i zatefeno stanje je fotografirano.

1. OPCI PODACI - LOKACIJA 1 IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE
Predmetne nekretnine - farma za uzgoj krava i zemljista nalaze se u naselju
Majkovec, koje je administrativno u sastavu grada Svetog Ivana Zelina. Farma za uzgoj
krava (gospodarska zgrada i staja za uzgoj krava) nalaze su u sjeveroisto¢nom dijelu
naselja Majkovec, Livadarska ulica 10. Naselje Majkovec udaljeno je cca. 3 km od
industrijske zone i izlaza Sveta Helena s autoceste Zagreb - Goriéan i cca 20 km od Grada
Zagreba. Kolni i pjesacki pristup farmi omogucen je sa asfaltirane javno-prometne
povrdine, Livadarske ulice. Za parkiranje vozila osigurano je 12 parkirnih mjesta sa
istofne strane gospodarske zgrade. Pristup ostalim zemljistima u vlasnidtvu ovréenika
omogucen je s javnih-prometnih povrsina - ceste i javnih zemljanih putova ili preko
vlastitih zemljista - parcela.
Predmetne nekretnine - farma za uzgoj krava koju ¢ine dvije gospodarske zgrade
i zemljiSta upisana su u katastarske i zemljisne knjige i to:
~ parcela oznake k.&br. 667/17 upisana u poslistbr. 3176 k.o. Helena odgovara
parceli oznake zk.t.br. 667 /17 povrsine zemljidta 10581 m2 upisane u br.ZK.ul. 636
k.o. Helena, na Slavini¢ Vjekoslav, Majkovec 18 u 1/4 dijela i Mili¢ Berislav, Sesvete,
Sopni¢ka 50 u 3/4 dijela,
~ parcele oznake k.&.br. 667/14, 667/19, 667/42, 697, 701/2, 701/3, 701/10 i 702/2

upisane u pos.list.br. 3175, k.o. Helena odgovaraju parcelama oznake zk.c.br. 667/14

OGS u Zagrebu - br 20 Ovr-]127317-14 (ranje Ovr-10671/16), Majkovec, k.o. Helena svibany 2017,
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povrsine 4028 m2, 667/19 povrsine 5370 m2, 667/42 povrSine 4032 m2, 697
povrine 232 m2, 701/2 povrsine 1252 m2, 701/3 povrsine 417 m2, 701/10
povrsine 748 m2 i 702/2 povrsine 2403, sveukupne povrsine zemljista 18482 m2
upisanim u br.ZK.ul. 1574 k.o. Helena na Mili¢ Berislav, Sesvete, Sopnitka 50 u 1/1
dijela,

parcele oznake k.&br. 649/39 i 785/1 upisane u poslistbr. 3174 ko. Helena,
odgovaraju parcelama oznake 649/39 povrsine 4956 m2 i 785/1 povrsine 2705 m2,
sveukupne povrsine zemljiSta 7661 m2, upisanim u br.ZK.ul. 2678 k.o. Helena na
Mili¢ Berislav, Sesvete, Sopni¢ka 50 u 1/1 dijela,

parcele oznake k.¢.br. 785/8, 795/1 i 795/2 upisane u pos.listbr. 3177 k.o. Helena,
odgovaraju parcelama oznake 785/8 povrsine 1277 m2, 795/1 povrsine 1075 m2 i
795/2 povrdine 1075 m2, sveukupne povrSine zemljita 3427 m2, upisanim u
br.ZK.ul. 2716 k.o. Helena na Mili¢ Berislav, Sesvete, Sopnicka 50 u 1/1 dijela,

parcele oznake k.&.br. 698, 704/2, 705/1 i 705/2 upisane u pos.listbr. 2839 k.o.
Helena, odgovaraju parcelama oznake 698 s gospodarskom zgradom povrsine 499
m2, gospodarskom zgradom povrsine 1166 m2, dvoristem povrsine 2940 m2 i
oranicom povrsine 17271 m2, ukupne povrsine 21876 m2, 704/2 povrsine 755 m2,
705/1 povrsine 1640 m2 i 705/2 povrsine 626 m2, sveukupne povrsine zemljista
24897 m2, upisanim u br.ZKul. 228 k.o. Helena na ECO SOLUTIO d.o.0. Sesvete,
Sopnicka 50 u 1/1 dijela,

parcela oznake k.&br. 704 /5 upisana u pos.listbr. 2806 k.o. Helena odgovara parceli
oznake zk.&br. 704/5 povrsine zemljista 752 m2 upisane u br.ZK.ul. 2766 k.o.
Helena, ECO SOLUTIO d.o.o. Sesvete, Sopnicka 50 u 1/1 dijela,

parcele oznake k.&.br. 667 /44, 667/46, 700/1, 700/3, 704/1, 705/5 i 705/8 upisane
u pos.istbr. 2915 k.o. Helena, odgovaraju parcelama oznake 667/44 povrsine 482
m2, 667 /46 povrsine 2158, 700/1 povriine 5582 m2, 700/3 povrsine 4316 m2,
704/1 povrine 1511 m2, 705/5 povrsine 1645 m2 i 705/8 povrsine 622 m2,
sveukupne povrsine zemljista 16316 m2, upisanim u br.ZK.ul. 3147 k.o. Helena na

ECO SOLUTIO d.o.0. Sesvete, Sopnicka 50 u 1/1 dijela.

OGS u Zagrebu — br. 20 Ovr-1273/1 7-14 q:.:‘r;rr:r_';'c Ovr-10671/16), Majkovee, k.o. Helena - svibanj 2017,
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Predmetne nekretnine - zemlji§ta prema PPUG-u Svetog Ivana Zeline (podaci s

interneta - Zelinske novine 15/15) nalaze se u dijelom u gradevinskom podrudju, a

dijelom u poljoprivrednom podruéju i to:

zemljiste — parcela oznake zk.C.br. 667/17 k.o. Helena ukupne povrsine zemljista
10581 m2 (u vlasnistvu ovrsenika 7936 m2) nalazi se u poljoprivrednom podrucju
oznake P3-ostale povrsine, ostala obradiva tla,

zemljidte - parcela oznake zk.C.br. 667/14 k.o. Helena ukupne povrsine zemljista
4028 m2 nalazi se u poljoprivrednom podrudju-ostale povrsine, ostalo
poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste,

zemljiste - parcela oznake zk.t.br. 667/19 k.o. Helena ukupne povrsine zemljista
5370 m2 nalazi se u poljoprivrednom podrudju oznake P3-ostale povrsine, ostala
obradiva tla,

zemljiSte - parcela oznake zk.C.br. 667/42 k.o. Helena ukupne povrsine zemljista
4032 m2 nalazi se u poljoprivrednom podrudju-ostale povrsine, ostalo
poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste,

zemljiSte - parcela oznake zk.&.br. 697 k.o. Helena ukupne povrsine zemljista 232 m2
nalazi se u poljoprivrednom podruéju oznake P3-ostale povr3ine, ostala obradiva tla,
zemljiste - parcela oznake zk.C.br. 701/2 k.o. Helena ukupne povrsine zemljidta 1252

m2 nalazi se u poljoprivrednom podruéju oznake P3-ostale povrsine, ostala obradiva
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tla u povrsini od 1147 m2 i u poljoprivrednom podruéju, ostalo poljoprivredno tlo,

$ume i sumsko zemljiste u povrsini od 105 m2,

zemljiste - parcela oznake zk.cbr. 701/3 k.o. Helena ukupne povrsine zemljista 417

m2 nalazi se u poljoprivrednom podrucju oznake P3-ostale povrsine, ostala obradiva

tla u povrsini od 375 m2 i u poljoprivrednom podruéju, ostalo poljoprivredno tlo,
sume i Sumsko zemljiSte u povrsini od 42 m2,

zemljiSte - parcela oznake zk.C.br. 701/10 k.o. Helena ukupne povrsine zemljista 748

m2 nalazi se u poljoprivrednom podrucju oznake P3-ostale povrs$ine, ostala obradiva

tla u povrsini od 713 m2 i u poljoprivrednom podruéju, ostalo poljoprivredno tlo,

Sume i Sumsko zemljiste u povrsini od 35 m2,

— zemljiste - parcela oznake zk.¢.br. 702/2 k.o. Helena ukupne povrsine zemljista 2403
m2 nalazi se u poljoprivrednom podruéju oznake P3-ostale povrsine, ostala obradiva
tla u povrdini od 721 m2 i u poljoprivrednom podruéju, ostalo poljoprivredno tlo,
Sume i Sumsko zemljiste u povrsini od 1682 m2,

- zemljiSte - parcela oznake zk.Cbr. 649/39 k.o. Helena ukupne povrSine zemljista
4956 m2 nalazi se u poljoprivrednom podrudju-ostale povrsine, ostalo
poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste,

— zemljiste - parcela oznake zk.¢.br. 785/1 k.o. Helena ukupne povrsine zemljista 2705
m2 nalazi se u gradevinskom podrudju-razvoj i uredenje povrsina naselja,
gradevinsko podruéje naselja-izgradeno,

- zemljite - parcela oznake zk.C.br. 785/8 k.o. Helena ukupne povrsine zemlji$ta 1277
m2 nalazi se u gradevinskom podruéju-razvoj i uredenje povrsina naselja,
gradevinsko podrucje naselja-izgradeno,

~ zemljiste - parcela oznake zk.¢.br. 795/1 k.o. Helena ukupne povrsine zemljita 1075
m2 nalazi se u gradevinskom podrudju-razvoj i uredenje povr$ina naselja,
gradevinsko podrudje naselja-neizgradeno,
zemljiste - parcela oznake zk.¢.br. 795/2 k.o. Helena ukupne povrsine zemlji§ta 1075
m2 nalazi se u gradevinskom podrugju-razvoj i uredenje povriina naselja,
gradevinsko podrudje naselja-neizgradeno,

= zemlji8te - parcela oznake zk.t.br. 698 k.o. Helena ukupne povréine zemljista 21876
m2 s gospodarskom zgradom povrsine 499 m2, gospodarskom zgradom povrdine
1166 m2, dvoristem povrsine 2940 m2 i oranicom povriine 17271 m2 (u naravi

gradevinsko zemljiSte) nalazi se u poljoprivrednom podru¢ju oznake P3-ostale

—_—
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povrsine, ostala obradiva tla, kao i u podrucju elektroenergetike-proizvodni uredaji,

postojeci/planirani, elektrana na obnovljive izvore,

zemljiSte - parcela oznake zk.C.br. 704/2 k.o. Helena ukupne povrsine zemljista 755

m2 nalazi se u poljoprivrednom podruéju oznake P3-ostale povrsine, ostala obradiva

tla u povrsini od 711 m2 i u poljoprivrednom podruéju, ostalo poljoprivredno tlo,

Sume i Sumsko zemlji$te u povrsini od 44 m2,

zemljiSte - parcela oznake zk.¢.br. 705/1 k.o. Helena ukupne povrsine zemljista 1640

m2 nalazi se u poljoprivrednom podru¢ju oznake P3-ostale povrsine, ostala obradiva

tla,

- zemljiSte - parcela oznake zk.c.br. 705/2 k.o. Helena ukupne povrsine zemljiSta 626
m2 nalazi se u poljoprivrednom podruéju oznake P3-ostale povrSine, ostala obradiva
tla,

- zemljiste - parcela oznake zk.c.br. 704/5 k.o. Helena ukupne povrSine zemlji$ta 752
m2 nalazi se u poljoprivrednom podruéju oznake P3-ostale povrsine, ostala obradiva
tla u povrsini od 683 m2 i u poljoprivrednom podrucju, ostalo poljoprivredno tlo,
Sume i Sumsko zemljiste u povrsini od 69 m2,

- zemljidte - parcela oznake zk.c.br. 667/44 k.o. Helena ukupne povrsine zemljidta 482
m2 nalazi se u poljoprivrednom podrugju, ostalo poljoprivredno tlo, éume i $umsko
zemljiste,

- zemljiSte - parcela oznake zk.Ebr. 667/46 k.o. Helena ukupne povrsine zemljita
2156 m2 nalazi se u poljoprivrednom podru&u oznake P3-ostale povrsine, ostala
obradiva tla u povrini od 711 m2 i u poljoprivrednom podruéju, ostalo
poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste u povrsini od 2158 m2,

- zemljidte - parcela oznake zk.&.br. 700/1 k.o. Helena ukupne povrsine zemljista 5582
m2 nalazi se u poljoprivrednom podruéju oznake P3-ostale povrsine, ostala obradiva
tla u povrsini od 3584 m2 i u poljoprivrednom podrugju, ostalo poljoprivredno tlo,
Sume i Sumsko zemlji$te u povrsini od 1998 m2,

— zemljidte - parcela oznake zk.&.br. 700/3 k.o. Helena ukupne povrsine zemlji§ta 4316
m2 nalazi se u poljoprivrednom podrudju oznake P3-ostale povrsine, ostala obradiva
tla u povrsini od 3850 m2 i u poljoprivrednom podrudju, ostalo poljoprivredno tlo,
Sume i $umsko zemljiste u povr$ini od 466 m2,

- zemljiSte - parcela oznake zk.&.br. 704/1 k.o. Helena ukupne povrsine zemljista 1511

m2 nalazi se u poljoprivrednom podrugju oznake P3-ostale povrsine, ostala obradiva

OGS u Zagrebu - br. 20 Ovwr-1273/17-14 (ranije Ovr-10671/16), Majkovee, k.o. Helena — svibanj 2017,



-

735, U9E 209 380

~J

ing. Davorm Stengl. sudski vjestak za gradevinarsivo, Zagreh, Vlaska 113, 1el 4 635

tla u povrsini od 1421 m2 i u poljoprivrednom podrud¢ju, ostalo poljoprivredno tlo,

Sume i Sumsko zemljiste u povrsini od 90 m2,
zemljiste - parcela oznake zk.€.br. 705/5 k.o. Helena ukupne povriine zemljista 1645

m2 nalazi se u poljoprivrednom podruéju oznake P3-ostale povrsine, ostala obradiva

tla,
zemljiSte - parcela oznake zk.¢.br. 705/8 k.o. Helena ukupne povrine zemljista 622

m2 nalazi se u poljoprivrednom podruéju oznake P3-ostale povrsine, ostala obradiva

tla.

Prema PPUG-u Svetog Ivana Zeline - Gradevinska podrudja naselja i izdvajeni dio
gradevinskog podrucja naselja su podrucja na kojima se predvida gradnja, odnosno prosirenje
postojeceg naselja. U njima se smjestaju, osim stanovanja, sve funkcije sukladne osnovnoj namjeni
naselja, rangu ili njegovu znacenju, kao $to su: javna i drustvena namjena, djelatnosti koje ne
ometaju stanovanje, Sportsko - rekreacijska namjena, javne zelene povrSine, infrastruktura itd.

U Prostornom planu odredene su za poljoprivredu: Povrsine s vrijednim obradivim tlom (P2) na
nekoliko manjih lokacija. Vrijedno obradivo tlo (P2) ne moZe se koristiti u nepoljoprivredne svrhe,
osim kada je utvrden interes za izgradnju objekata koji se prema posebnim propisima grade izvan
gradevinskog podruéja te pri gradnji gospodarskih gradevina namijenjenih iskljucivo za
poljoprivrednu djelatnost i preradu poljoprivrednih proizvoda,

Povrsine s ostalim obradivim tlom (P3) na velikim povrsinama Grada, narocito u nizinama. Na
poljoprivrednim povrsinama moZe se odobriti rekonstrukcija i izgradnja gospodarskih gradevina
koji sluze poljoprivrednoj proizvodnji. Unutar poljoprivrednih povr$ina zadrzavaju se svi prostori
postojecih vinograda kao specificne slike krajobraza. Treba teZiti sadnji novih. Poljoprivredne
povrsine unutar planiranih gradevinskih podrucja koristit ce se dok se zemljiste ne privede
planiranoj namjeni.

Ostalo poljoprivredno i sumsko tlo je prostor na kojem se mogu, osim poljoprivredne proizvodnje,
odvijati sve ostale aktivnosti sukladne planskoj namjeni prostora. Zem ljista koja nisu namijenjena
poljoprivrednoj proizvodnji mogu se poSumiti

Na gradevinskom podrucju ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili upotrebom
neposredno ili potencijalno ugroZavale Zivot, zdravlje i rad ljudi u naselju, ili ugrozavale vrijednost
covjekova

okolisa, niti se smije zemljiste uredivati ili koristiti na nacin koji bi izazvao takve posljedice. Na
gradevinskim podrucjima Grada Svetog Ivana Zeline, urbaniziranih naselja i sela mogu se graditi i
uredivati gradevine i prostori namijenjeni stanovanju, gospodarstvu, obrazovanju, kulturi, odgoju,
vjerskim djelatnostima, zdravstvu, socijainoj skrbi i slicnim djelatnostima, Sportu, rekreaciji,
odmoru, komunalnoj i prometnoj i drugoj infrastrukturi, grobljima, parkovnom i zastitnom
zelenilu, vodnim povrsinama i ostalim namjenama spojenim sa stanovanjem. Na jednoj gradevnoj
Cestici se moZe graditi jedna ili vise gradevina koje cine gradevinsku, funkcionalnu ili tehnicko -
tehnolosku cjelinu. Na istoj gradevnoj Cestici mogu se graditi i pomocne gradevine te otvoreni
bazen, tenisko igraliste i sl, objekti kao npr. povrsine za promet i parkiranje, potporni zidovi, terase
I sl. u skladu sa odredbama Zakona i ovoga Plana. U gradevinskim podrucjima naselja mogu se
graditi poslovne i proizvodne gradevine u skladu s odredbama ovoga Plana, pod uvjetom du ne
smetaju stanovanje. Maksimalna katnost i visina stambene, stambeno-poslovne, manje poslovne i
voslovne gradevine iznosi: P+1+Pk, odnosno P+2 uz mogucnost gradnje suterena (S) odnosno
»odruma (Po), a visina gradevine iznosi maksimalno 9 m, P+Pk odnosno P+1 uz mogucnost gradnje
iuterena (S) odnosno podruma (Po), a visina gradevine iznosi maksimaino 6 m. Za poslovne |
roizvodne gradevine maksimalna visina iznosi 9 m.

Va neizgradenom i neuredenom gradevinskom zemljistu minimalna veli¢ina novoformirane
Iradevne Cestice za stambenu, stambeno- poslovnu ili posiovnu izgradnju odreduje se: za izgradnju
radevina na slobodnostojeci nacin minimalna povrsina gradevne Ccestice 400 m2 osim za
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visestambene gradevine, minimalna Sirina gradevne Cestice 14 m na mjestu gradevnog pravca i za
izgradnju polu ugradenih gradevina minimalna povr$ina gradevne Cestice je 300 m2, minimalna
Sirina Cestice na mjestu gradevnog pravca je 12,0 m. Izgradenost gradevne Cestice iznosi najvise
40% izuzev ako se radi o rekonstrukciji povijesnih ili drugih zasSticenih dijelova naselja gdje
izgradenost moze biti veca, ali ne veca od zatecene ili interpolaciji u povijesnom dijelu naselja Sv.
Ivan Zelina u Zagrebackoj ulici, Ulici Brace Radic¢a i Ulici Viadimira Nazora sukladno posebnim
uvjetima nadleznog konzervatorskog odjela. Za stambenu gradevinu poljoprivrednog proizvodaca
uz koju e se graditi i gospodarska gradevina za potrebe poljoprivredne proizvodnje, dubina
Zestica ne moze biti manja od 40,0 m. Kod postojecih izgradenih Cestica, dubina cestice mozZe biti
manja. Pomocéne gradevine mogu se graditi prema sljedecim uvjetima: mogu biti prizemnice s
potkrovijem bez nadozida, visina vijenca ne smije biti visa od 4 m od kote kanaéno zaravnanog
terena i visina sljemena ne smije biti viSa od 7 m od kote konacno zaravnanog terena.
Poljoprivredno-gospodarske gradevine mogu se graditi prema sljedecim uvjetima: mogu imati
najvise podrum, prizemlje ili suteren i potkrovije, visina do vijenca krova moZze biti najvise 5,0 m, a
- do sljemena krova 8,0 metara, s time da najveca visina krovnog nadozida moZe biti 2,0 m, moraju
biti udaljene najmanje 10,0 m od stambene zgrade na istoj gradevnoj Cestici, odnosna 15,0 m od
stambene zgrade na susjednoj gradevnoj Cestici ako su sa izvorom zagadenja, ako su gradene od
~ drveta te se u njima sprema sijeno i slama, najmanja udaljenost od susjedne gradevne cestice iznosi
5,0 m, ako se grade od vatrootpornih materijala, najmanja udaljenost od susjedne cestice moZe biti
1,0 m, ako se grade na udaljenosti manjoj od 3,0 m od susjedne Cestice, ne smiju se prema toj Cestici
graditi otvori, ako je nagib krova prema susjednoj Cestici, a udaljenost od iste manja od 3,0 metra,
krov mora imati snjegobrane i oluke.

Na poljoprivrednom zemljistu u funkciji obavljanja poljoprivredne, stolarsko-peradarske i
ribogojilisne djelatnosti mogu se graditi: gospodarski sklopovi (obiteljska poljoprivredna
gospodarstva), gospodarske gradevine za potrebe biline i stocarske proizvodnje, gradevine za
uzgoj i tov Zivotinja (farme}, ribnjaci za uzgoj riba, spremista u vinogradima (klijeti) i spremista
voca u voénjacima, ostave za alat, orude, kultivatore, spremista drva u sumama i sl, gradevine
namijenjene proizvodnji energije iz otpada koji nastaje u obavljanju primarne poljoprivredne,
odnosno Sumarske djelatnosti, na podrucju ostalog poljoprivrednog tla mogu se graditi
akumulacije za navodnjavanje i sakupljanje suvisne vode, uz izuzetak podrucja sa osjetljivim
dijelovima posebno zasticenih podrucja. Poljoprivredne povrsine u okviru ovog plana
kategorizirane su prema namjeni na: vrijedne obradive povrsine namijenjene primarno
poljoprivrednoj proizvodnji, ostale obradive povrsine namijenjene poljoprivrednoj proizvodnji.
Osnovne poljoprivredne, stocarske djelatnosti, po reljefnim znacajkama, za nizinska su podrucja:
ratarstvo, vocarstvo, povrtlarstvo, stocarstvo, proizvodnja industrijskog i krmnog bilja, ribogojstvo
I dr, za brezuljkasta podrucja: pcelarstvo, ribogojstvo i dr. vocarstvo, vinogradarstvo, ratarstvo i
stocarstvo, za gorska podrucja: Sumarstvo, stocarstvo, pcelarstvo, uzgoj divljaci, slatkovodno
ribarstvo, vocarstvo, gljivarstvo i uzgoj planinskih vrsta ljekovitog i zacinskog bilja i dr.

Sumske povrsine koriste se u okviru osnovne namjene (gospodarske, zastitne i posebne namjene), te
za lovstvo i rekreaciju. U Sumama se mogu graditi gradevine vezane za gospodarenje sumama,
prihranjivanje divljaéi, staze i odmorista za planinare, Setace, bicikliste, lovacki domove i sl.-
iskljucivo prema odredbama Zakona o sumama.

Na poljoprivrednim gospodarstvima moZe se planirati izgradnja gospodarskih gradevina u funkciji
sbavljanja poljoprivrednih djelatnosti i to: gospodarski sklopovi (obiteliska poljoprivredna
jospodarstva), gradevine za uzgoj i tov Zivotinja, gospodarske gradevine za potrebe biljne i
itocarske proizvodnje, ribnjaci za uzgoj riba, spremista u vinogradima (klijeti) i spremista voéa u
tocnjacima, ostave za alat, orude, kultivatore, spremista drva u Sumama i sl, gradevine
tamijenjene proizvodnji energije iz otpada koji nastaje u obavljanju primarne poljeprivredne,
¥dnosno sumarske djelatnosti. Dopustivu izgradnju gradevina izvan gradevinskog podrucja, u
unkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti, moguce je dozvoliti na posjedu primjerene velicine
‘a bilinu proizvodnju, a za stocarsku i peradarsku proizvodnju iznad minimalnog broja uvjetnih
!r!a. Velicina posjeda na kojem je moguca izgradnja objekata izvan gradevinskog podrucja u
Unkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti, ovisno o vrsti i intenzitetu poljoprivredne
Yelatnosti, treba biti: u nizinskim podrucjima (do 150 m n.m.), gradevine za intenzivnu ratarsku

—_—
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proizvodnju na posjedu minimalne velic¢ine 8 ha, gradevine za uzgoj voéa i (ili) povréa na posjedu
minimalne veli¢ine 3 ha, gradevine za uzgoj vinove loze i proizvodnju vina na posjedu minimalne
velicine 1 ha, gradevine za uzgoj sadnica za voce, vinovu lozu i ukrasno bilje na posjedu minimalne
velicine 1 ha, u gorskim i breZuljkastim podrucjima (iznad 150 m n.m.), gradevine za intenzivnu
ratarsku djelatnost na posjedu minimalne velicine od 3 ha, gradevine za uzgoj voca i (ili) povréa na
posjedu minimalne veli¢ine od 1 ha, gradevine za uzgoj vinove loze i proizvodnju vina na posjedu
minimalne velic¢ine od 1 ha, gradevine za uzgoj sadnica za voce, vinovu lozu i ukrasno bilje na
posjedu minimalne velicine 1 ha.
Gospodarske gradevine za potrebe biljne i stocarske proizvodnje za djelatnosti iz clanka 161. su: za
intenzivnu stocarsku i peradarsku proizvodnju (staje, svinjci, kuniénjaci, peradarnici i sl),
gradevine za skladistenje poljoprivrednih proizvoda ukljuéujuéi vinske podrume, gradevine za
sklanjanje i odrZavanje vozila i oruda za poljoprivrednu proizvodnju, gradevine za povremeni
smjestaj sezonskih djelatnika, staklenici i plastenici. Gospodarski sklopovi obiteljska poljoprivredna
gospodarstva, mogu sadrZavati: gospodarske gradevine u funkciji obavljanja poljoprivrednih
djelatnosti: za intenzivnu stocarsku i peradarsku proizvodnju (staje, svinjce, kunicnjake,
| peradarnike i si), jace, vinske podrume, silo se i sl, gradevine za sklanjanje i odrZavanje vozila i
oruda za poljoprivrednu proizvodnju, stambene gradevine za stanovanje, stalni ili povremeni
boravak vlasnika i djelatnika na gospodarstvu i njihovih obitelji (stambene gradevine u funkciji
| poljoprivredne proizvodnje), staklenike i plastenike. Gradevinska bruto povrsina stambene
| gradevine moZe iznositi najvise 30 % gradevinske (bruto) povrine izgradenih gospodarskih
: gradevina. Stambene gradevine u funkciji su poljoprivredne proizvodnje, pa se ne mogu graditi na
| Cestici na kojoj nisu ranije izgradene (ili se istovremeno ne grade) gradevine i sadrZaji
| poljoprivredno-gospodarske proizvodnje. Maksimalna katnost pojedinaénih  poljoprivredno-
' gospodarskih gradevina iznosi Po+P ili S+Pk, a visina gradevine iznosi maksimaino 5 m. Visina
- poljoprivredno-gospodarske gradevine moZe biti najvise 5 m, a ukupna visina max. 8 m. U skladu s
- gore navedenim uvjetima stambena gradevina za stalni ili povremeni boravak viasnika moze imati
maksimalnu katnost P+Pk ili P+1 uz mogucnost gradnje suterena (S) odnosno podruma (Po), a
visina gradevine iznosi maksimalno 6 m. Na poljoprivrednom zemljistu izvan gradevinskih
podruéja moze se planirati izgradnja gradevina za uzgoj Zivotinja (farme) od najmanje 15
‘uvjetnih grla. Iznimno na poljoprivrednom zemljistu izvan gradevinskog podrucja koje sa
| izgradenom gradevnom Cesticom unutar gradevinskog podrucja naselja cini funkcionalnu i
vlasnicku cjelinu, odnosno Junkcionalnu cjelinu u slucaju kada ih dijeli prometna povrsina (put u
privatnom vlasnistvu ili javni put, ulica, cesta) moguce je planirati izgradnju Jjednostavnijih
\gradevina za smjestaj malih Zivotinja (perad, zecevi i sl.) u broju manjem od 15 uvjetnih grla, uz
uvjet da gradevinska bruto povrsina gradevine ne prelazi 40.
‘U svrhu racionalnog raspolaganja energijom, Planom se predvida koristenje obnovljivih izvora
-energije kao $to su vodotoci, vjetar, neakumulirana sunceva energija, biogorivo, biomasa, bioplin te
geotermalna energija, plin iz deponija te plin iz postrojenja za preradu otpadnih voda, ovisno o
raspoloZivim energetskim i gospodarskim kapacitetima. Postrojenja za koristenje obnovljivih
lzvora energije za komercijalne potrebe, za koje nije potrebna studija utjecaja na okoli§ mogu se
graditi izvan gradevinskog podrudja naselja na lokacijama oznacenim simbolom - ,elektrane na
obnovljive izvore”, ali uz uvjet postivanja svih ogranicenja u svrhu postivanja prirednih i
krajobraznih vrijednosti i zastite okolisa.
Na zemljiStu oznake zk.C.br. 698 k.o. Helena u naravi je izgradena gospodarska

2grada i staja za uzgoj krava i zajedno s zemljiStem oznake zk.¢.br. 704/2, 705/1, 705/5 i
dijelom zemljista oznake zk.&.br. 705/2 i 705/8 koje je ogradeno ¢ini jednu funkcionalnu
cjelinu,

Ostala zemljiSta oznake zk.C.br. 667/17, 667/14, 667/19, 667/42, 697, 701/2,
701/3, 701710, 702/2, 649/39, 785/1, 785/8, 795, 795/2, 705/2, 704/5, 667/44,
667/46,700/1, 700/3, 704/1 u naravi ¢ine livade-sjenokose i Sume.

OGS u Zagrebu — br. 20 Ovr-1273/17-14 (ranige Ovr-10671/16), Majkovee, k.o Helena svibany 2017,
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2. TEHNICKI OPIS GOSPODARSKE ZGRADE I STAJE ZA UZGOJ KRAVA

Na zemljistu oznake zk.C.br. 698 k.o. Helena u naravi je izgradena gospodarska
zgrada tlocrtnih dimenzija 54,35x9,30 m i staja za uzgoj krava tlocrtnih dimenzija
61,15x19,05 m. Za gospodarsku zgradu i staju za uzgoj krava izdano je od Zagrebatke
zupanije, Upravnog odjela za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okoli$a, Ispostava Sv.
Ivan Zelina, Rjesenje o izvedenom stanju, Klasa: UP/1-361-06/11-02/09, Ur.broj: 238/1-
18-07/3-12-19, od 30.01.2012. god.

Gospodarska zgrada
Gospodarska zgrada tlocrtnih dimenzija 54,35x9,30 m i bruto gradevinske

povrsine BGP od 649,20 m2 prema Rjesenju o izvedenom stanju izgradena je 2010. god.
kao samostalni gradevinski objekt na dvije etaZze katnosti prizemlje i kat nad jednim
(juznim dijelom) gradevine. U gospodarskoj zgradi ukupne neto korisne povrsine od
36092 m2 izvedeni su slijede¢i prostori u etazi prizemlja: natkrivena terasa,
ostava/pusnica, stubiste, spremiste ispod stepenica, hodnik, kupaonica/WC, soba,
kuhinja/dn. boravak, soba za rucavanje i odmor radnika, hala za mehanizaciju i WC i u
etazi kata: stubiSte, hodnik, cetiri ureda, kupaonica/WC, stepenice/spremiste,
kuhinja/dn. boravak, tri sobe i kupaonica/WC. Visina prostora u etaZi prizemlja iznosi
od 270-565 cm.

Konstrukcija zgrade koja je temeljena na betonskim trakastim temeljima
izvedena je od armiranobetonske i Celicne konstrukcije s ispunom vanjskih zidova od
opeke. Medukatna konstrukcija izvedena je kao armiranobetonska stropna ploca.
Krovna konstrukcija je Celi¢na, dvostre3na i zavr$no pokrivena valovitim salonit
plotama. Gradevinska limarija, kao i odvodnja horizontale i vertikale oborinske vode
izvedena je od aluminijskog lima. Vanjski zidovi od opeke zavréno su obradeni termo
zZbukom. Vanjski prozori i vrata izvedeni su od PVC profila s izo staklom. Vrata na hali za
mehanizaciju su rolo podizna vrata. Unutarnji pregradni zidovi izvedeni su od opeke,
zavr$no su zbukani i bojani. Zidovi u kupaonicama i djelomi¢no zidovi u kuhinji zavréno
su obloZeni keramickim plo¢icama. Zidovi u hali za mehanizaciju nisu zavréno obradeni.
Podovi u sobama zavr3no su oblozeni laminatom, podovi u hodniku, stubistu, kuhinji,
kupaonicama/WC-ima i sobi za ru¢avanje i odmor radnika zavréno su obloZeni
kerami¢kim plo¢icama. Podovi u uredima na katu su zavrino izvedeni u cementnoj

glazuri. Pod u hali za mehanizaciju je betonski bez zavr§ne obrade. Unutarnja stolarija je

OGS u Zagrebu - br. 20 Ovr-1273/17-14 (rangje Ovr-10671°16), Majkovec, k.o. Helena — svibanj 2017.
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drvena, puna, obostrano furnirana i zavrino lakirana bezbojnim lakom, dok na
prostorima kata, unutarnja stolarija nije ugradena (montirana).

Grijanje prostora u gospodarskoj zgradi je centralno aluminijskim radijatorima
preko plinskog etaznog kombi bojlera, preko kojeg se vrsi i regulacija tople vode.
Centralno grijanje nije izvedeno u prostorima ureda na katu. Sanitarna oprema je
kompletna i sastoji se od WC Skoljki, tu$ kade, ugradbene kade i umivaonika s
mijeSalicama za toplu i hladnu vodu. U kupaonici WC-u na katu u sklopu ureda sanitarna
oprema nije montirana. U gospodarskoj zgradi izvedene su instalacije vode i odvodnje,
elektri¢éne instalacije i plinske instalacije.

Gospodarska zgrada je u funkciji i prosje¢no je odrzavana. Konstruktivna
oétecenja nisu vidljiva, ve¢ su vidljiva o$tecenja zidova i stropova u pogledu pojave
gljivica i plijesni na zidovima i stropovima, kao i na spojevima zidova i stropova na katu,
u prostoru stubista i ureda.

Staja za uzgoj krava

Staja za uzgoj krava tlocrtnih dimenzija 61,15x19,05 m i bruto gradevinske
povriine BGP od 896,20 m2 prema RjeSenju o izvedenom stanju izgradena je 2010. god.
kao samostalni prizemni gradevinski objekt. U staji za uzgoj krava ukupne neto korisne
povrdine od 808,48 m2 izvedeni su slijede¢i prostori: ured veterinara, WC, prostor
laktaone, izmuziste i staja za uzgoj krava s blatnim hodnicima i hodnicima za hranidbu.
Visina prostora u staji iznosi od 415-680 cm.

Konstrukcija zgrade koja je temeljena na armiranobetonskim trakastim
temeljima izvedena je od armiranobetonske konstrukcije (stupovi i grede) s ispunom
vanjskih zidova od opeke na prostorima ureda veterinara, laktaone i izmuzista, te
ispunom od drvenih letava iznad armiranobetonskog parapetnog zida u prostoru staja
za uzgoj krava s blatnim hodnicima i hodnicima za hranidbu. Krovna konstrukcija je
drvena, dvostre$na i zavréno pokrivena valovitim salonit plotama. Gradevinska limarija,
kao i odvodnja horizontale i vertikale oborinske vode izvedena je od aluminijskog lima.
Vanjski zidovi od opeke zavrino su obradeni termo Zbukom. Vanjski prozori i vrata
izvedeni su od PVC profila s izo staklom. Vrata na staji su klizna bravarske izvedbe s
drvenom letvanom ispunom. Unutarnji pregradni zidovi izvedeni su od opeke, zavrsno
su Zbukani i bojani. Dio zidova u WC-u uz ured veterinara, laktaoni 1 izmuzistu zavrsno je

dbloZen keramitkim plo¢icama. Podovi u uredu veterinara, WC-u, laktaoni i izmuziStu

OGS u Zagrebu — br. 20 Ovr-127317-14 (ramije Ovr-10671716), Majkavee, k.o. Helena — svibany 2017.
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zavrsno su obloZeni keramickim plo¢icama. Pod u staji za uzgoj krava s blatnim
hodnicima i hodnikom za hranidbu je betonski bez zavrsne obrade.

U staji za uzgoj krava izvedene su instalacije vode i odvodnje i elektri¢ne
instalacije.

Staja za uzgoj krava nije u funkciji (sada se dio staje koristi za proizvodnju
drvenih peleta), prosje¢no je odrzavana i stanje je primjereno namjeni. Konstruktivna
ostecenja nisu vidljiva, ve¢ su vidljiva oStecenja stropova (pojava mrlji) radi
procurivanja u prostoru ureda veterinara, laktaoni i izmuzistu.

Sa sjeverne strane staje za uzgoj krava izvedena je betonska laguna (betonska
plo¢a dim. 27,95x18,50 m sa nadzemnim zidovima izvedenim od betonskih bloketa
ukupne visine 1,0 m i Sirine 25 cm.

Farma za uzgoj krava koju ¢ini gospodarska zgrada i staja za uzgoj krava
ogradena je sa istofne strane Zi¢anom ogradom duZine cca 175 m, visine 100 cm
postavljenom izmedu Zeljeznih stupova, sa sjeverne strane drvenom ogradom sa
Zitanom ispunom duzine cca 47,0 m i visine 100 cm i sa zapadne strane drvenom
{letvanom) ogradom duZine cca 80,0 m i visine 100 cm. S juzne strane izvedena je zidana
dvorid$na ograda, zavr$no Zbukana duzine cca 14 m i visine 170 cm s kKolnim kliznim
bravarskim vratima dim. cca 600x150 cm. Kolni i pjesacki pristup farmi omogucen je sa
asfaltirane javno-prometne povrsine, Livadarske ulice. Za parkiranje vozila osigurano je
12 parkirnih mjesta sa isto¢ne strane gospodarske zgrade na zemljano-§ljunéanoj
povrsini. Kolne i pjeSactke manipulativne povrsine u kompleksu farme za uzgoj krava
tavrsno su izvedene u asfaltu.

U kompleksu farme za uzgoj krava izveden je priklju¢ak na vodovodnu mrezu,
olinsku mrezu i elektri¢nu NN mrezu (36 kW). Za potrebe odvodnije fekalne kanalizacije
zvedene su dvije sabirne jame volumena V=13,5 m3. Uz vodovodnu mreZu postoji i

yodzemni bunar dim. @1m i visine 8 m.

5. ISKAZ GEOMETRIJSKIH VELICINA GOSPODARSKE ZGRADE, STAJE ZA UZGOJ

KRAVA I ZEMLJISTA
wrska zgrada o
Prostor Obracun neto povrsina (NP) ::; Koef. Wabunpgz&rziz?g‘%;]edmsﬂ e
Prizemie -vis. 270- | %
565 cm -
Natkrivena terasa ff;g%&” 9 3391 | 025 | (577°325+347°2,80+1,603 40)°0,25

OGS u Zagrebu - br. 20 Ov-1273'17-14 (ramije ( Hr-10671°16), I}(y'kave_c. k.o. Helena - svibany 2017.
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T ostavalpusnica 1,67*1,50+1,671.10 43| 050 | (167150+1,67*1.10)°0,50 217
1 stublste 2,10°5,40 134 100 | (210'.40)*1,00 11,3
i Beoonl®
Spremiste ispod "7 7 00 10",70"1,00 387
e 2,10*,70 35 1. (2,10°1,70)1, ) :
| Hodnik 3,051 40 427 | 100 | (3.05%1,40)1,00 4,27
| KupaonicaViC 1,60*3,00 480 | 100 | (1.60%300)1,00 480
"1 soba 4,06*3,00 1218 | 100 | (4.06*300)*1,00 12,18
" | Kuhinja/dn. boravak | 2,73*1,60+5.78"3 85 2662 | 100 | (2.731,60+5.78"3,85,00 26,62
7 Soba za rutavanje |
__ b 578°865 5000 | 100 | (5788657090 45,00
"1 Hala za > 0,15-0,35- | (1,00*1,00)*0,15+(2,75*1,00)*0,35
{ | mehanizaciu 34,67°8,65+1,00°3.75 30365 | s | 434678651050 151.06
[T we 0,90%0,90 081 100 | (0.90%.90)*1,00 0,81
h Ukupno prizemlje 455,48 270,30
[ 1 Kat-vis. 185-260
L] cm
| Stubiste 2,10°2,30 483 | 090 | (210%2,30)%0,90 435
k Hodnik 4,06 .40 568 | 090 | (4,0671.40)°0,90 5.12
| Ured 1 2,83350 991 | 075090 | (2,83°2.45)0,75+(2,83*1,05)°0,90 787
| Ured2 2,83*350 991 | 075090 | (2,83°245)0,75+(2.83*1,05)°0,90 7,87
Ured 3 3,03*3,50 1061 | 075090 | (3.032,45)0,75+2,83'1,05)0,90 ' 8,24
| Ured4 2,83*3,50 901 | 075090 | (303°2.45)*0,75+(2,83"1,05)0,90 8.24
| Kupaonicac 1,60*1.40 224 | 090 | (160*140)0,90 202
| Stepenice/spremiste | 1,008,65 865| 090 | (1,00'8,65)°0,90 779
- . (2.83°2.450,75
Kuhinja/dn boravak | 2,83'6.45+1,80*1,10 1740 | 075090 | Lo 453 0041 80'1.10)0,90 14,62
| Soba1 2,83'3,50 991 | 075090 | (2:83'2.45)0,75+(2,83'1,05)*0,90 7.87
Soba 2 2,83'3.10 877 | 075090 | (2.832.45)°0,75+(2,830,65)0,90 6.86
| Soba3 2,833,110 877 | 075090 | (2.832,45°0,75+2,83°0 65)0,90 6.86
| Kupaonica/WC 1.80*1,80 324 090 | (180*1,80)0,90 2,92
'; Ukupno 1. kat 109,82 90,62
{ SVEUKUPNO 565,30 360,92
: Etasa Obraéun bruto povréina BP Koel Obracun bruto povréina (BP) - vodni BP
(BP) - komunalni doprinos m2 ) doprinos m2
m— (5.77°3.25+3,47°2,.80+1,60°3,40)°0,25
Prizemije oot 46972 | 025-100 | -6,004(1,87%3,20+2,30°6,00+12,18%9,30 47220
4 i ol +36.22°9,30)*1,00
| 1.Kat 2,30%4,28+12,16*5.87 8122 | 100 | (2.30%.00+12169,30)*1,00 126,89
SVEUKUPNO 550,94 599,08
— .
; Obratun obujma (m3) - OBUJAM ; . ; ’ OBUJAM
: Etaza PRSI S e = Obracun obujma (m3) - vodni doprinos =
(5.77°3,25+3.47°2,80
+1,60*3.40-6,00) (5,77+3,25+3,47*2,80+1,60°3 40)
P +{1,87+3,20+2,30°5,80 +(1,87%3,20+2,30"5,80+12,16°9,30)*2,80
b +12,169,30)"2,90 e b +(36,22°9,30)"5,50 N
+(36,22°9,30)"5,50 +{((4,65"0,25)2)"2)"36,22
i +{((4,65°0,25)/2)"2)"36.22
(2.20°5.80)°2,30
+{{(4.650,65)/2)*2)"2.30 (2,20*5,80)*2.30+(((4,65°0,65)/2)*2)*2,30
1.k +{1,15°0,49)"2,30 +(1,150,49)*2,30+((1,15%0,16)/2)"2,30
" +{(1,15%0,16)/2)"2,30 S190 +(12,169,30)"2,20 S
+{12,16+9,30)*2,20 +{((4,15°0,65)/2)"2)*12,16
—— +{((4,15°0,65)/2)°2)*12.16
_ SVEUKUPNO 2612,82 | 261882

OGS u Zagrebu
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7a uzgoj krava
] y NP Obraéun neto korisne vrijednosti NKVP
Prostor Obracun neto povrsina (NP) m2 Koef. povréina (NKVP) m2
7 Prizemlje - vis. 415-
| 680 em
Ured veterinara 256" 62+4,18'2,04 1267 | 100 | (256%1.62+44,18°2,04)"1,00 12.67
Twe 1,50*1,50 225| 100 | (150%150)1,00 2.25
T Laktaona 4,18'5,42 2266 | 100 | (418'5.42)1,00 22,66
.- lzmuzidte 5,109,20 46,92 1,00 (5,10*9,20)*1,00 48,92
f 15106°056+6000923 | i | (51.08*1,9072)+(9.821,90))*0,50
| Staja za uzgoj krava | -25*(0.25°0.25)- 104911 | 0,50-0,75 | +(51,08*14,75+082*7 45)*0,75 723,98
i 25(0,25"0,125) ) -25(0,25%0,25)-25"(0,25*0,1 25)
\| Ukupno prizemlje 1133,61 808,48
EtaZa Obracun bruto povrsina BP Obraéun bruto povrsina (BP) - vodni BP
(BP) - komunalni doprinos m2 doprinos m2
[ Prizemie 61,15*19,05 116491 | 100 | (61,15'19,05"1,00 1164,91
il
| SVEUKUPNO 116491 | 1164,91
-
: Obraéun obujma (m3) - | OBUJAM _ ¥ OBUJAM
Etaza komunalni doprinos 8 Obraéun obujma (m3) - vodni doprinos =
' 2 7 R
i, (61,15*19,054,15 (61,15°19,05)4,15
J| Prizemse +(0.525*2.90)12)'2)"61,15 SR +(((9.525'2.90)/2)"2)"61.15 pre
! SVEUKUPNO 652348 6523,48
gkébr  Kat opéina  br.zk.ul. kébr. pos.List Ozn. zemlj -2k m2
17 Helena 536 £67/17 3176 Livada, Jalsevie U vissmiétvu ovrienika 3/4 zemfita = 7936 m2 POLJOPRIVREDNO 7 93600
114 Helena 1574 667/14 75 Livada Jalievie POLJOPRIVREDNO £ (26,00
e Helena 1574 66719 3175 Livada Jalteve POLIOPRIVREDNO 537000
12 Helena 1574 667/42 3175 Livada, Jelevie POLIOPRIVREDND A 03200
7 Helena 1574 897 3175 Oranica POLIOPRIVREDNG 23200
72 Helena 1574 7012 3175 Lvada, Kré POLIOPRIVREDONG 1 25200
3 Helena 15714 7013 3175 Livads Kre POLJOPRIVREDNO 417.00
/10 Helena 1574 70110 75 Lvada, Ké POLJOPRIVREDNO 748,00
B2 Hekena 1574 70 3175 Lvada, Kié POLIOPRIVREONG  2.403,00
r,?ﬂ Helena 778 640739 3174 Suma Tmpe POLIOPRIVREDNO 4 056,00
1 Helena %78 7851 3174 Oranica ober vria GRADEVINSKO 270500
t’i Helena 7716 7858 3177 Oranica obef vita ORADEVINSKO 127700
1 Helena 2716 To5M 3177 Oranca, Jarugs GRADEVINSKO 107500
B2 Helena 716 1952 3177 Oranica, Janga GRADEVINSKD 1075,00
’ Helena 228 698 7836 Dvije gospodarske zgrade. dvansis i oranica Livadarska 1) GRADEVINSKO 2187600
LI Helena 228 70412 2839 Livada, Kré POLJOPRIVREDNO 755,00
Bt Helena 28 7051 2639 Lwada, Sjenckosa POLIOPRVREDNG 1 540,00
P Helena 28 70572 2838 Qranica, Sgerokosa POLJOPRIVREDNO 626,00
Helena 2766 70415 2806  Livada, Kré POLIOPRIVREDND 752
'f“ Helena 3147 B6T/4d 2915 Livada, Jakeve POLIOPRIVREDHO 482
146 Helena 347 667I46 2815 Lwada Jakeve POLJOPRIVREDNO 2158
L Helena 47 7000 2615 Livada, Jalievie POLIOPRIVREDNO 5582
b Helenia 347 7003 2915 Livada Jakevie POLJOPRIVREDNG 4316
n Helena 147 7040 2915 Lwada, Jakevie POLIOPRIVREDNO 1511
¥ Helena 347 70565 2915 Livada, Jalevie POLIOPRIVREDHO 1645
Helena 3147 70578 2915 Livada, Jaleve POLIOPRIVREDNO 622
UKUPNO GRADEVINSKO ZEMLJISTE  28.008,00
| T UKUPNO POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE  §1.463.00
SVEUKUPNO GRADEVINSKO | POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE _ 79.471,00

.
MiTe 752 br B9R K 0 Helena u naravi je gradevinsko zemiisle. na kojem su izgradene dvie gospodarske 2grade, 0ok je prema urbanizmu (prostornim planovimaj
a2 Sy hvan Zeina u poljoprvrednom podrutju oznake P 3 u progjeni je obratunsto kao gradevinsko zemjiste

OGS u Zagrebu — br. 20 Ovr-1273/17-14 (ranije Ovr-106 71/16). Majkovee, k.o. Helena — svibanj 2017.
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4. NACIN PROCJENE NEKRETNINE

Osnovna nacela za utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina su:

— op¢ivrijednosni odnosi na trzistu nekretnina

— stanje katastarske Cestice

— isklju¢enje neuobictajenih okolnosti

Op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina utvrduju se prema cjelini okolnosti koje su

mjerodavne za oblikovanje cijene zemljiSne Cestice na dan procjene vrijednosti kod

uobitajenog poslovnog kretanja ponude i potrainje, kao $to su opca gospodarska

situacija, trziste kapitala i urbanisticki razvoj lokacije.

anje tars
- mogucnosti gradnje prema dokumentima prostornog uredenja
- vrsti koriStenja i mjeri koristenja
pravima i teretima koji utje¢u na vrijednost

— zoniza obra¢un komunalnog doprinosa

- vremenu Cekanja do pocetka gradevinskog ili nekog drugog koristenja

- kakvodi i svojstvima katastarske Cestice

- poloZajnim obiljezjima
Neuobicajene okolnosti smatraju se znacajna pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih
i cijena veca od +30% od prosjecne kupoprodajne cijene (medijana) istovrsnih nekretnina
‘u promatranome cjenovnom bloku ili tijekom utvrdivanja trziSne vrijednosti

‘pojedinatne nekretnine.

's. PRISTUPI ODREDIVANJU VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Osnovica za vrednovanje je trzi$na vrijednost nekretnine. Trzi$na vrijednost nekretnine
je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja,
izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trZisnim uvjetima nakon
prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez
prisile.

METODOLOGIJE ODREDIVANJA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Danas korigtene metodologije za procjenu vrijednosti nekretnina su:

1. Poredbena metoda

2. Prihodovna metoda

3. Troskovna metoda
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Ad.]) Poredbena metoda

poredbena metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaza kao
- pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
poredbenom metodom se trzi$na vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne
' cijene (transakcije) poredbenih nekretnina. Za procjenu poredbenom metodom odabiru
* su ponude sli¢nih nekretnina prema podacima dostupnim ovlastenim vjeStacima putem
informacijskog sustava prostornog uredenja Ministarstva graditeljstva i prostornog
‘uredenja "eNekretnine’ sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15 i
' Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/15. Odstupanja srednje
‘vrijednosti prihvatljive su u granicama zakona do +30%. Obradom podataka i
‘meduvremenskim izjednacenjem (postupak preratunavanja razlika u konjunkturi do
‘kojih dolazi zbog promjena opcih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina tijekom
‘vremena izratunavaju se prema podacima Drzavnog zavoda za statistiku Republike
Hrvatske (“Tablica 13.1.3. Indeksi cijena stambenih nekretnina”).
Interkvalitativnim izjednacenjem preracunava se razlika u vrijednosti poredbenih cijena
Kkatastarskih ¢estica, pribliznih vrijednosti zemljista, odnosno poredbenih pokazatelja
jzgradenih katastarskih Cestica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim
obiljezjima u odnosu na Katastarsku Cesticu koja je predmet procjene vrijednosti
{odstupanja u kakvo¢i) pomocu koeficijenata za preracunavanje.
Koeficijenti za preratunavanje su koeficijenti pomocu Kojih se preratunavaju razlike u
vrijednosti istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima.
Koeficijenti za prilagodbu su koeficijenti koji se izvode iz odnosa prikladnih
cupoprodajnih cijena i izracunatih istih nekretnina, a obuhvacaju Kkoeficijente za
srilagodbu trodkovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.
Koristene poredbene cijene, pribliZzne vrijednosti zemlji$ta i poredbeni pokazatelji
zgradenih katastarskih Cestica (faktori zgrade i faktori prihoda) svojim obiljezjima
tatastarske ¢&estice dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivane
tatastarske Cestice ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za
nterkvalitativno izjednacenje ne prelaze 40% izlazne vrijednosti.

\d.2) Prihodovna metoda

rihodovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzine vrijednosti
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izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i
druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihodu.

Ad.3) Troskovna metoda

Trot¢kovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge
gradevine svrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno kod samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca koje po obiljezjima nisu usporedive.
Troékovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti $teta i nedostataka na
gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

U trokovnoj metodi osnovica za procjenu vrijednosti nekretnina nije trzidna vrijednost
nekretnine, ali se primjenom koeficijenata prilagodbe troskovna vrijednost moze

preratunati na trzi$nu vrijednost.

ODABRANA METODA - ODABRANA JE POREDBENA METODA ZA ZEMLIISTE 1
TROSKOVNICKA METODA ZA GRADEVINSKE | POMOCNE OBJEKTE

6. PROCJENA 11ZRACUN CIJENE POREDBENOM METODOM

Za procjenu zemljista poredbenom metodom odabrane su ponude sli¢nih nekretnina
prema podacima dostupnim ovlastenim vjeStacima s informacijskog sustava prostornog
uredenja Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja "eNekretnine". Odabrano je 5
fransakcija gradevinskog i poljoprivrednog zemljista sa istim ekonomskim i

urbanisti¢kim obiljezjima:

ZRACUN VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA - KOREKCIJA CIJENE ZEMLJISTA

Corekcija cijene provodi se sukladno Pravilniku o metodama procjene vrijednosti
iekretnina u postupcima meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja, vrsti
jradevinskog kori$tenja, odnosno namjeni i parametrima gradevinske iskoristivosti, kao

korekcija cijene radi kategorije zemljidta.

—_—
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GRADEVINSKO ZEMLJISTE
Podaci za realizirane transakcije usporedivih odabranih nekretnina - eNekretnine

k.¢.br. 6741 k.o. Helena

Urbanizam - podaci iz prostorno-planske
dokumentacije za usporedive nekretnine

k&br 674/1 ko Helena

__Siﬂus podatka
————

sallm preg 2037

Vista nekretnine G2 - Gradevinsko zemljiste

1D PN {PU) 2866063

Vrsta ugovora KP - kupoprodaja

Ukupna povriina nekretnine u prometu (m2} 1,840,00
139.559,65

Vrijednost nekretnine iz ugovora (KN)

Datum ugovora 11.08.2013

Preuzeto od PU

7 Naziv atributa Vrijednost atributa Razvoj | uredenje povréina naselja
D ZKC 549923 Gradevinsko podiutje naselja - nezgrageno
Daturmn oregieda 1752017 u povréin od 1532 m2
Vrsta nekretnine GZ - Gradevinsko zemljiste Naveci Ki=12
D PN (PU) 3369870 Nayveca izgradenost 40%
\rsta ugovora KP - kupoprodaja Min povréina destice 400 m2 za slobodno
Ukupna povréina nekretnine u prometu {(m2) 1.532,00 stojece gradevine | 300 m2 za poluugradenuy gragevinu
Vrijednost nekretnine iz ugovora (KN) 63.000,00 Najveta visina In nadzemne elaZe [P+1+Pk P+2)
Datum Ugovora 29.04.2016
Status podatka Preuzeto od PU
1 k. br. 912/11 k 0. Helena k&br 81211 ko Helena
T2 Naziv atributa Vrijednost atributa Razvo] i uredenje povréina naselja
1D ZKC 499997 Gradevinsko podiudje naselja - nezgradeno
Datum pregleda 1752017 u povréini od 5313 m2
Vrsta nekretnine G7 - Gradevinsko zemljidte Maett Ki=12
1D PN (PU) 3119402 Napeta 1zgradznost 40%
Vista ugovora KP - kupoprodaja Min povréina Gestice 400 m2 za siocbodno
Ukupna povréina nekretnine u prometu (m2) 5.913,00 sioece gradevine 1 300 m2 za poluugradeny gradevinu
Vrijednost nekretnine iz ugovora (KN) 306.768,40 Nayeda visina tn nadzemne elaZe [P+1+Pk P+2)
Datum ugovara 09.12.2014
Status podatka Preuzeto od PU
k.6.br. 806/2, BO6/4 1 BOBIS k.o Paukovec k & br B0672 806/ 1 806/6 k o Paukovec
"3 Naziv atributa Vrijednost atributa Razvo] | uredenje povr§ina naselja
© IDZKC 707944 Gradevinsko podrudje naselja - Zgradenc
Datum pregleda 175201/ u pavidini od 755 m2 | poljoprivieedno 2emlpste
Vrsta nekretnine GZ - Gradevinsko zemljiite u povrsini od 392 m2 oznake P3 - ostala obradwa tla
iD PN (PU) 3576746 Maped Ki=12
Vista ugovora KP - kupoprodaja Hajeca izgradenas! 4%
Ukupna poviéina nekretnine u prometu (m2) 1.147,00 Mn povrsina éestice 400 m2 za slobodno
Vrijednost nekretnine iz ugovora {(KN) 96.770,96 siciece gradevine 1 300 mZ za poluugradenu gradevinu
Datum ugovora 08.05.2017 Napeca visina n nadzemne etaze (P+1+Pk, P+2)
Status podalka Preuzeto od PU
k€ br. 6755 k.o. Helena kébr 6755 k o Helena
Naziv atributa Vrijednost atributa Razvoj i uredenje povrsina naselja
ID ZKC 496242 Gradevinsko podrudie naselja - neizgradeno
Datum pregleda 17 52017 u povrsini od 1025 m2
Vrsta nekretnine RN - Razliéite nekretnine | ostale povréine - poljoprivieedno zemlpste
ID PN (PU) 3307032 u povréini od 378 m2 cznake P3 - ostala obradiva tia
Vista ugovora KP - kupoprodaja Maeci Ki=12
Ukupna povréina nekretnine u prometu (m2) 1.403,00 Napeta izgradenost 40%
Vrijednost nekretnine iz ugovora (KN) 90,000,00 Min povréina tesice 400 m2 za slobodno
Datum ugovora 18.12.201% stojete gradevine 1 300 mZ za poluugradenu gradevinu
__ Status podatka Preuzeto od PU Napveta visina tn nadzemne etaZe (P+1+Pk P+2)
o dio k.c.br. 401/28 k.o. Blaievdol dio k& br 401128 k o BlaZevdd!
5 Naziv atributa Vrijednost atributa Razvoj | uredenje povréina naselja
1D ZkC 245851 Gradevinsko podrudje naselfa - neizgradeno

u pavréini od 1840 m2

Mapvedi Ki=12

Najveca izgradenost 40%

Min poviding Eestice 400 m2 za sicbodno

stojece gradevine 1 300 m2 za poluugradenu gradevinu
Najveca visina I nadzemne etaze [P+1+PL P+2)

Pl =0
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POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE

Podaci za realizirane transakcije usporedivih odabranih nekretnina - eNekretnine

dio k.€ br. 667/20 k0. Helena

Urbanizam - podaci iz prostorno-planske
dokumentacije za usporedive nekretnine
dio k & br 667720 ko Helena

1 Naziv atributa Vrijednost atributa Ostale povrsine
ID ZKC 494326 Osiala obradiva lla oznake P3

Datum pregiecd

Vista nekretnine

10 PN (PU)

Vista ugovora

Ukupna povriina nekretnine u prormetu (m2)
Vrijednost nekretnine iz ugovora (KN)

Datum ugovora

1752017

PZ - Poljopriviedno zemljiste

3296275
KP - kupoprodaja
6.420,00
30.000,00
27.11.2015

u povrsini od 6420 m2

Status podatka Preuzeto od PU
k. br 67211 k.o Helena kébr 67211 ko Helena
2 Naziv atributa Vrijednost atributa Ostale povrsine
ID ZKC 494351 Ostala obradva tla oznake P3
Datum pregleca 1752017 u povrsini od 4855 m2
Vrsta nekretnine P2 - Poljoprivredno zemljite
10 PN (PU) 3296369
Vrsta ugovora KP - kupoprodaja
Ukupna povriina nekretnine u prometu (m2) 4.855,00
19.000,00

Viijednost nekretnine iz ugovora (KN)
Datum ugovora
Status podatka

10.12.2015
Preuzeto od PU

k.C.br. 6722 k.o. Helena

k&br 6722 ko Helena

3 Naziv atributa

Vrijednost atributa

Ostale povrsine

1D ZKC

Datum pregieda

Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Ukupna povrdina nekretnine u prometu (m2)
Vrijednost nekretnine iz ugovora (KN}

Datum ugovora

Status podatka

454298
1752017
PZ - Poljoprivredno zemljiste
3296152
KP - kupoprodaja
5.071,00
20.000,00
08.12.2015
Preuzeto od PU

Crslala obradiva tla oznake P3
u povrdini od 5071 m2

dio k.&.br. 678/1 k.o. Helena

diok & br 676/1 ko Helena

‘4 Naziv atributa Vrijednost atributa Ostale povréine
1D ZKC 494329 Oslala obradiva fla oznake P3
Datum pregleca 1752017 u povréini od 1115 m2

Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora
Ukupna povriina nekretnine u prometu {m2)
Vrijednost nekretnine iz ugovora (KN)
Datum ugovora

__Status podatka

PZ - Poljopriviedno zemljiste
3296280
KP - kupoprodaja
1.115,00
5.000,00
10.12.2015
Preuzeto od PU

dio k.&.br. 92113 k 0. Helena

dio k & br 921/13 ko Helena

§ Naziv atributa Vrijednost atributa Ostale povréine
1D ZKC 533437 Oslala obradiva lla oznake P3

Datir Bria
Vista nekretnine

D PN (PU)

Vrsta ugovora

Ukupna povréina nekretnine u prometu (m2)
Vrijednost nekretnine iz ugovora (KN)

Datum ugovora

_Status podatka

PZ - Poljopriviedno remipiie
3295978
KP - kupoprodaja
8.542,00
34.200,00
02.12.2015
Preuzeto od PU

u povréin od 8542 m2

—
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' MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

Meduvremenskim izjednacenjem se preratunavaju razlike u konjunkturi do kojih dolazi
zbog promjena opcih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina tijekom vremena, a
izratunavaju se prema podacima Drzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske

("Tablica 13.1.3. Indeksi cijena stambenih nekretnina”).

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

PUVREMENSKO IZJEDNACENJE - GRADEVINSKO ZEMLUISTE

N — Index DZ8 Zadnji
Vrijednost Povriina Index A =)
eokreining 0 (PU) DU etnineiz  nekratnine v;f:n 'B‘;" viemenshog v':;:;::: 3“:;:"‘:‘ A% 82%
b ot ugovora u prometu ugovera RH izjednatavanja ighsa
TTIDZKC  IDPN{PU) kn m2 kn % %
73] @0 280 G 00000kn 153200 BA79  £9.36 51404 44 hn 27 %
299557 1119407 00 12 2014 306 TER 40 kn GO0 8274 8% 36 101 536 60 w0 1,06 krémi FER¥s 0.00% |
707944 1976746 08052017 9677086kn 114700 8936 8936 9677096 kn 84,37 knimi 706% 1859%
495247 3307032 18122015 S000000kn 140300 764 8936 101962574 91766,32kn £5.41 knim2 333% 5.00%
49851 2866063 11092013 139556 65kn 184000 9170 8936 057448201 135 998,37 kn 7391 knim? 14 46% 707%
Ddstupanye vece od +/- 30% ne urima se u obradun Srednja vnjednosi divih - izraéun 1 63,23 knim2 | nepnhvathive
! Srednja vrijed poredivih - izrafun 2 68,69 knim2 prihvatjivo |
Povriina z k.2 br. TBS/1 k o, Helena - Gradevinsko zemljiste - m2 270500 m2 {
Vrijednost zemljidta - kn 135”&.1? kn |
Povréina 2 k £ br. TESE k.o. Helena - Gradevinsho zemijidle - m2 1.277.00 m2 |
Vrijednost zemijidta - kn 8771435 kn
Povrina Z K & br, 79501 k.o, Helena - Gradevinsko zemijiste - m2 1.075,00 m2 ;
Vrijednost zembjiita - kn 333_33.11 kn
Povriina z k£ br. T9572 k.o Helena - Gradevinsko zemijifte - m2 1075,00 m2 |
Vrijednost zemfifta - kn 7383841 kn |
Povrsina 2.k ¢ br 698 ko Helena - Gradevinsko zemijiéte-m2 2187600 m2
Vrijednost zemijiita - kn 150261488 kn
! UKUPNA VRIJEDNOST 1,523 808,65 kn
Fednj [eca HNB-a na dan vrednovania__ 17002017 mie= 7.422592 kn UKUPNA VRIJEDNDST 250 182,86 €
zkiébr 698 ko Helena je u naravi grad §Ste, Na kojem su g dvije gosp 2grade, dok je prerma wbanizimy (prostomim planovimal
_Fm Sv lvan Zebna u pojopnvrednom podiué oznake P 3 u procjen: je obratunato hao gradewnsho embite
1 1
o~ |
Kontrola - statisticka obrada podataka Nekretnina3 | Nekretninad | Nekretnina §
Srednja vrijednost usporedivih nekretnina 68,69 kn/m2
Odstupanje od srednje vrijednost - kn/m2 1568 kn/m2 | -328 kn/m2 522 knim2
Odstupanje od srednje vryednosti - % 22 83% -478% 761%
Kvadrat odstupanja 24589 kn/m2 | 1076 kn/m2 | 27 29 kn/m2
Standardno odstupanje Sx - knim2 1192 kn/m2
Standardno odstupanje - % 17 35%
| Dvostruko standardno odstupanje - pravilo 2-sgma 2383 kn/m2 | prihvatiivo prihvatljivo prihvatijivo
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'JRE'E"SKO 1ZJEDNACGENJE - POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE
R = . IndexDZS Zadniji
, Datum Vijednost  Powlina " p, " e IRdex Danasnja Danaénja
eNekretnine ID (PU) ugovora nekretnineiz  nekretnine vijeme 025 | viemenskog vijednost wilelibost A%
ugovora u prometu ugovora RH izjednacavanja
“pZKC _ IDPN (PU) kn m2 kn knim2 %
Tioes 3296275 2112015 00000k 64200 8764 8936 101982574 30588 77 kn 476 kn'm2 10 04%
i 494351 3296365 10122015 19.000 00 kn 485500 8764 8936 1.01962674 16372 89kn 389 kn/m2 -T 4%
404298 3206152 08122015 2000000kn 507100 B784 8936 101962574 20392 51 kn 402 knim2 -6.58%
{40320 3296280 10122015 500000kn  M500 8764 8935 101952574 5008 13kn 457 knim2 6,26%
| 5337 3205878 02122015 3420000kn  B54200 8764 8936 101962574 34 871 20 kn 4,08 knim?2 -4 9%
@an_je vece od +/- 30% ne uzima se u obracun Srednja vrijednost usporedivih nekretnina - izraéun 1 4,29 knim2 | prihvatljivo
Povrsina z.k.& br. 667/17 k.o. Helena - Poljoprivredno zemijiste (u viasniétvu ovrienika 34 od 10581 m2 zemljista) - m2 7.936,00 m2
Vrijednost zemljidta - kn 34.015,18 kn
— Povrsina z k &.br. 667/14 k.o. Helena - Poljopriviedno zemljiste - m2 4.028,00m2
Vrijednost zemljista - kn 17.264,76 kn
T Povrsina 2.k &.br. 66719 k.o. Helena - Poljoprivredno zemljiste - m2 5.370,00 m2
Vrijednost zemljiéta - kn 23.016,83 kn
T Povrsina z.k.¢.br. 667/42 k.0. Helena - Poljoprivredno zemljiste - m2 4.032,00m2
Vrijednost zemljiéta - kn 17.281,91 kn
G Povrsina z.k.£.br. 697 k.o. Helena - Poljoprivredno zemljiste - m2 232,00 m2
Vrijednost zemljista - kn 994,40 kn
Povréina zk.¢.br. T01/2 k.o. Helena - Poljoprivredno zemljiste - m2 1.252,00m2
Vrijednost zemljista - kn 5.366,31 kn
Povrina z.k é.br. 701/3 k.o. Helena - Poljoprivredno zemljiste - m2 417,00 m2
Vrijednost zemljista - kn 1.787,34 kn
S Povréina Zk &.br. 701110 k.o. Helena - Poljoprivredno zemljiste - m2 748,00 m2
| Vrijednost zemljista - kn 3.206,07 kn
I Povréina z.k.&.br. T02/2 k0. Helena - Poljoprivredno zemljiste - m2 2.403,00m2
Vrijednost zemljista - kn 10.299,71 kn
i Povrsina z.k..br. 648/39 k.o. Helena - Poljoprivredno zemljiste - m2 4.956,00 m2
Vrijednost zemljiéta - kn 21.242,34 kn
Povréina z.k.¢.br, 7042 k 0. Helena - Poljopriviedno zemljiste - m2 756,00 m2
Vrijednost zemljista - kn 3.236,07 kn
Povrsina z.k.¢.br. 705/1 k.o. Helena - Poljoprivredno zemljidte - m2 1.640,00 m2
Vrijednost zemljista - kn 7.029,35 kn
Povrsina z.k.¢.br. 705/2 k.o. Helena - Poljoprivredno zemljiste - m2 626,00 m2
Vrijednost zemljiéta - kn 268315 kn
Povrsina z k.&.br. 704/5 k.o. Helena - Poljoprivredno zemljiste - m2 752,00 m2
Vrijednost zemljigta - kn 322321 kn
Povréina z.k.¢.br. 667/44 k.o. Helena - Poljoprivredno zemljiste - m2 482,00 m2
Vrijednost zemljista - kn 2.065,94 kn
Povréina z.k.¢.br. 667/46 k 0. Helena - Poljopriviedno zemljiste - m2 2.158,00 m2
Vrijednost zemljista - kn ~ 9.249,59 knim2
Povrdina 2.k &.br. 700/1 k.o. Helena - Poljoprivredno zemljiste - m2 5.582,00 m2
Vrijednost zemljista - kn 23.925,50 kn
Povréina z.k.¢.br. T00/3 k.0. Helena - Poljoprivredno zemljiste - m2 4.316,00 m2
Vrijednost zemljista - kn  18.499,18 knim2
Povrdina z.k.£.br. 704/1 k.o. Helena - Poljoprivredno zemljiste - m2 1.511,00 m2
[ Vrijednost zemljiéta - kn 6.476,43 kn
Povrsina z.k.¢.br. T05/5 k.o. Helena - Poljoprivredno zemljiste - m2 1.645,00 m2
[ Vrijednost zemljista - kn 7.050,78 kn
Povrsina 2.k.¢ br. 705/8 k.o. Helena - Poljoprivredno zemljite - m2 622,00 m2
b Vrijednost zemljista - kn 2,666,01 kn
[ UKUPNA VRIJEDNOST 220.580,06 kn
Ji teaj HNB-a na dan vrednovanja _ 17.03.2017. mi€= 7,422592 kn UKUPNA VRIJEDNOST 29.717,39 €
Kontrola - statisticka obrada podataka Mekretning | Henreinng . Nerrelrana 3 | Nekreluna 4 wng 3
Srednja vrijednost Usp ih 429 knim2
Odstupanye od sredrge vijednosh - knim2 048 knim2 -0 30 knim2 4).26 knim2 0.26 avm2 020 k¥m2
Odstupanye od stednje vmednost - % 11 16% B 5% 618% 5,58% -4 765%
*vadral odslupana 023 knim2 0.08 kn'md 007 knim2 008 kn/m2 0,04 hnim
| Slandardne odstupane Sx - knim2 0.34 ki
- 0 odstupane - % ! 98%
o 0 slandaring odstupane - pravio 2-sigma 068 krdmi | pritvallyivo prinvatipvs prihvalpvo prhvabjue

OGS u Zagrebu

br. 20 Ovr-1273/17-14 (ranije Ovi-1067116), Majkovee, ko. Helena - svibanj 2017.



Ing. Davorin Stengl. sudski vjestak Za gradevinarsivo. Zagreb, Viatka 113, tel 4 635 735, 098 2009 380 24

pRERACUNAVANJE VRIJEDNOSTI GRADEVINSKOG ZEMLJISTA OVISNO O NAMJENI |

' PARAMETRIMA GRADEVINSKE ISKORISTIVOSTI

| preratunavanje vrijednosti gradevinskog zemljista ovisno o namjeni i parametrima

gradevmske iskoristivosti zemljifta utvrduje se na temelju prostornog plana
(urhamstn‘fko planske dokumentacije). Mjera gradevinskog koristenja je obiljezje koje
'pitno utjee na vrijednost nekretnine. Nakon utvrdenja moguce gradnje na

proqen]wano; lokaciji i poredbenim lokacijama utvrdeni su korekcioni koeficijenti za

' svako usporedivo zemljiSte - parcelu u odnosu na procjenjivano zemljiste — parcelu i

 podaci s obracunom daju se tabelarno za svako zemljidte - parcelu.

Preratunavanje vrijednosti gradevinskog zemljista ovisno o namjeni 1 parametrima
gradevmske iskoristivosti zemlji$ta nije radeno jer su odabrane usporedive nekretnine
lprema urbanisti¢ko prostorno planskoj dokumentaciji u istom gradevinskom podrudju,
]'115te namjene i istih parametara gradevinske iskoristivosti.

'|

H{OREKC!]A CIJENE ZEMLJISTA RADI KATEGORIJE ZEMLJISTA

Opcemto o kategorijama zemljista - vrijednosni odnosi izmedu razli¢itih kategorija
|2eml||§ta opéenito se utvrduju za lokalno trZiste nekretnina primarno na temelju

na;man]e tri kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina iz svake pojedine kategorije

zem!uﬁta Kategorije zemlji$ta u smislu Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
|
nekretnina su:

t Prva kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske Cestice na kojima su ispunjeni

uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju
pitanja gradnje.
Druga kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske testice na gradevinskom
zemljistu za koje su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili
stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu
kojim se ureduju pitanja gradnje.
Treca kategorija zemljista obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu
za koje nisu doneseni svi propisani prostorni planovi.
la predmetno podruéje - zemljista doneseni su svi urbanisti¢ko prostorno planski uvjeti
@ gradenje. Predmetno zemljiste na kojem je izgradena farma za uzgoj krava s
bspodarskom zgradom i stajom za uzgoj krava je u poljoprivrednom podrudju, a u

mravi u gradevinskom podruéju za s legalno izgradenim gradevinama prema rjeSenju 0

OGS u Zagrebu — br. 20 Ovr- 127317 ."mem,u (hr-10671°16), ‘-Iajkmu ko lHelena suhmq 2017
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jzvedenom stanju i svrstava se u | kategoriju - na kojem su ispunjeni uvjeti za izdavanje

gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.
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'OBRAZLOZENJE ZA ODABIR USPOREDNIH VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

‘predmetne procjenjivane nekretnine - gradevinska zemljista nalaze se u samom naselju
gMa;kovec i to tri nekretnine, jedno usporedivo zemljiste jugozapadno, u naselju
Paukovec i jedno usporedivo zemljiste sjeverozapadno, u naselju Blazevdol, a sve u
sastavu grada Svetog Ivana Zeleine. Usporedive nekretnine odabrane su na
]ednakovrijednim lokacijama sve u istoj zoni i istim kriterijima i namjenama prema
prostorno-planskoi dokumentaciji.

Predmetne procjenjivane nekretnine - poljoprivredna zemljista nalaze se u samom
naselju Majkovec i to pet nekretnina. Usporedive nekretnine odabrane su na
tednakovrijednim lokacijama sve u istoj zoni i istim kriterijima i namjenama prema
prostorno-planskoj dokumentaciji.

Prilikom analize lokacija - neizgradenog gradevinskog zemljista i podataka o izvr$enim
a‘ansakcuama proveden je postupak meduvremenskog izjednacavanja (postupak
yreratunavanja razlika u konjukturi do kojih dolazi zbog promjena na trzistu nekretnina
ijekom vremena pomocu indeksnih nizova DZS RH) prilikom kojeg je utvrdeno da jedna
varcela odstupa u jediniénoj cijeni vise od +30% od prosjetne cijene te je ista
tostavljena iz daljnje analize i izratuna, dok ostale tri nekretnine su prihvatljive za
sporedbu nakon korekcije unutar Zakonom i Pravilnikom o procjeni nekretnina
redvidenih +40% i zadovoljavaju Kriterije cijene unutar odstupanja od #30% od
rednje vrijednosti, kao i granice dvostrukog standardnog odstupanja - pravilo 2-sigma.
riterij utjecaja buke nije uzet u obracun jer je utjecaj na buke na predmetnoj lokaciji
€znatan.

reratunavanje vrijednosti Koristenja gradevinskog zemljista ovisno o namijeni i

arametrima gradevinske iskoristivosti zemljista nije radeno jer su odabrane

(JGS u Zagrebu — br. 20 Ovr-1273] 7-14 franije Ovi-10671°16), Majkovec, k.o Helena svibanj 2017
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usporedive nekretnine prema urbanisticko prostorno planskoj dokumentaciji u istom

_ gradevinskom podrudju, iste namjene i istih parametara gradevinske iskoristivosti.

Korekcija cijene vrijednosti zemljista radi razlicite kategorije zemljiSta nije analizirano i

. obradivano jer predmetna zemljista pripadaju . kategoriji zemljista.

PROCJENA GRADEVINSKIH OBJEKATA TROSKOVNICKOM METODOM

Za procjenu vrijednost gradevinskih objekata odabrana je troékovnitka metoda procjene
zgrada i pomocnih objekata iz razloga $to nekretnina prema svojim obiljezjima nije
| usporediva s transakcijama na eNekretnine.

' 0dabirom ove metode osnovica za procjenu vrijednosti nekretnina je cijena

gradevinskih radova koja se primjenom koeficijenata prilagodbe preratunava na trzisnu

vrijednost.

Kompletno gradenje gospodarske zgrade i staje za uzgoj krava izvedeno je prije 7

- godina, a vierojatni vijek trajanja gospodarske zgrade obzirom na natin gradnje i

 koristene gradevinske materijale prilikom gradnje i uredenja ocijenjena je 100 godina, a

| staje za uzgoj krava ocijenjena je 80 godina

‘Sadasnja gradevinska vrijednost obuhvaca troskove gradenja s obrafunatim
' umanjenjem; troskove komunalnog doprinosa u 4. podrudju grada Svetog Ivana Zelina,

;naselje Majkovec, trodkove izrade projektne dokumentacije, konzaltinga, vodnog |

ostal!h doprinosa koji se placaju prilikom ishodenja gradevinske dozvole.

‘1 Tro&kovi komunalnog doprinosa obratunati su za 4. podrugje 5 kn/m3 ili za 9136,31
m3 ukupno 45.617,41 kn (bez PDVa), a troskovi vodnog doprinosa od 1,80 kn/m3 ili
72 9142,31 m3 ukupno 62.137,68 kn (bez PDVa).

: Ukupno . Ukupno |
Ror Objext obuamkD ™™ komunaini | Obujam VO Vodni  Ukupno vodnl | ooy natni i vodni
doprinos doprinos doprinos ; |
doprinos doprinos
m3 kn/3 kn m3 knim3 kn kn

1 |Gospodarska zgrada 261282 SO0k 1306412 kn 2618,82 180 kn 471388 kn 17 778,00 kn

2 |Staja za uzgo kiava 652348 £.00 kn 32617 41kn 552348 ) 8( kit 1174227 kn 44 35968 kn

Sveukupno 9.136,31 4568153kn | 914231 16.456,15kn | 62.137,68 kn

2. lzvedba komunalnih prikljutaka procijenjena je za predmetne zgrade - voda,
odvodnja (septicke jame), plin, 70.000,00 kn (bez PDVa) i struja za 36 kw 70.000,00
kn (bez PDVa). Ukupni troskovi komunalnih prikljutaka procijenjeni su 150.000,00
kn (bez PDVa).

3. Uzgredni trodkovi - trogkovi stru¢nih poslova - projektiranja, konzaltinga i nadzora,

ishodenja dozvola, geodetskih, pravnih, ekonomskih i ostalih poslova procijenjeni su

OGS u Zagrebu _br. 20 Ovr-1273/17-14 (ranije Ovr-10671°16). Magkovee, ko, Helena  svibanj 2017.
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u visini 8% nove gradevinske vrijednosti (NGV).

4. Gradenje stambene zgrade procijenjeno je na osnovu sadasnje cijene gradenja
objekata prema Biltenu IGH - 111-2017. za objekt tip | Zagreb uz korekciju cijena za
radove uredenja prema stvarnom stanju sa slijedecim procijenjenim vrijednostima

(iskazano po grupama radovaj:
NOVA GRADEVINSKA VRIJEDNOST (NGV)

Gospodarska zgrada -
Neto povréina Pnz 270,30 | m2
OPIS - kn/im2 IZVEDENO kn/m2 UKUPNOkn
Zemljani radovi 52,86 kn 100% 52,86 kn 14.287.88 kn |
Konstrukcija faza | 2.848,06 kn 70% 1.993,64 kn 538.874,80 kn
'; Konstrukcija faza Il 892,45 kn 70% 624,72 kn 168.858,39 kn
'. Zavr$ni radovi 593,30 kn 50% 296,65 kn 80.183,51 kn
' Elekiroinstalacje 307,68 kn 100% |  307,68kn 83.164,88 kn
| Voda i kanalizacija 430,90 kn 50% 215,45 kn 58.235,42 kn
Centralno grijanje 46899kn | 50% 23450 kn 63.383,22 kn
'. UKUPNO 5.594,24 kn 3.725,49 kn 1.006.988,10 kn
: PDV 25% 1.398,56 kn 931,37 kn 251.747,03 kn
‘ UKUPNO 8 PDV 6.992,80 kn 4.656,87 kn 1.258735,13 kn
| Neto povrsina 1. Kat 90,62 | m2
~__OPIS kn/m2 IZVEDENO kn/m2 UKUPNO kn
Zemljani radovi 52,86 kn 100% 52,86 kn 4.790,25 kn
Konstrukcija faza | | 284806 kn 90% 256325 kn 232.285,79 kn |
Konstrukcija faza | 892,45 kn 70% 624,72 kn 56.612,58 kn
Zavréni radovi 593,30 kn 70% 41531kn 37.63599 kn
Elektroinstalacije _ 30768kn | 100% |  307,68kn 27.882,41 kn
Voda i kanalizacija 430,90 kn 100% 430,90 kn 39.048,78 kn
Centralno grjanje 468,99 kn 100% 468,99 kn 42.500,55 kn
UKUPNO 5.594,24 kn 4.86371kn 440.756,36 kn
PDV 26% 1.39856 kn | 1.21593 kn 110.189,08 kn
UKUPNO S PDV 6.992,80 kn 6.079,64 kn 550.945,45 kn
Ukupno gospodarska zgrada
Ukupno neto povrsina 360,92 | m2 _
UKUPNO 4.011,28 kn 1.447.744,46 kn
PDV25% _ 1.002,82 kn 361.936,12kn
UKUPNO S PDV 5.014,10 kn 1.809.680,58 kn
UKUPNO S PDV po m2 5.014,10 kn
Staja za uzgoj krava |
| Neto povrsina Priz 808,48 | m2 A
OPIS knim2 IZVEDENO kn/m2 UKUPNO kn
Zemljani radovi 52,86 kn 100% 52,86 kn 42.736,20 kn
Konstrukcija faza | ) 2.848,06 kn 40% 1.139,22 kn 921.038,68 kn
Konstrukcija faza |1 892,45 kn 40% 356,98 kn 288.610,83 kn
Zavr$ni radovi o 593,30 kn 40% | 237,32kn 191.868,24 kn
Elekiroinstalacije 307,68 kn 100% 307,68 kn 248.752,82 kn
Voda i kanalizacija 43090kn | 100% |  430,90kn 348.373,60 kn
Centralno gnjanje 468,99 kn 0% - kn - kn
UKUPNO 5.594,24 kn 2.524,96 kn 2.041.380,37 kn
PDV 25% 1.398,56 kn | 63124kn ~510.345,09 kn
UKUPNQ S PDV 6.992,80 kn 3.156,21kn 2.551.725,46 kn
Ukupno staja zauzgojkrava | | . o

OGS u Zagrebu — br. 20 Ovr-127317-14 (ranije Ove-10671°16), Majkovee, K.o. Helena svibany 2017.
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Ukupno neto povrsina 808,48 | m2

!

UKUPNO

252496 kn

2.041.380,37 kn

PDV 25%

631,24 kn

510.345,09 kn

UKUPNO S PDV

3.156,21kn

2.551.725,46 kn

" UKUPNO S PDV po m2

3.156,21 kn

POMOCNI DVORISNI OBJEKTI 1 VANJSKO UREDEN]E

Er Prostor

" Koligina

JM

JC

Cijena

" | Pomoéni dvori$ni objekti i vanjsko uredenje

_""‘ |zvedba betonske lagune (betonske plote) dim 27,95x18 50 m sa
| | nadzemnim zidovima izvedenim od betonskih bloketa ukupne
duzine 63,30 m, visine 1,0 m i $irine 25 cm_ U cijenu ukljutena
dobava materijala, ruéni iskop temelja betonske ploce prosjeéne
dubine 30 cm, izrada oplate, armatura, ugradnja betona i zidanje
nadzemnih zdova.

517,08

me

270,00

139.610,25

7T Tzvedba betonskog podzemnog bunara dim. @1m i visine 8 m U
cijenu ukljuteno kopanje, dobava matenjala, ugradnja betonskih
cijevi, te ostale potrebne opreme, atestna dokumentacija, te svi
dodatni | pomocni radovi.

8,00

m1

700,00

5.600,00

Izvedba vanjske ograde prostora za uzgoj malih Zivotinja od
betonskih bloketa ukupne duzine cca 64,0 m, visine 120 cm i Sirine
25 cm. U cijenu ukljuéena dobava matenjala, te svi dodatni |
pomocni radovi.

19,20

m3

750,00

14.400,00

lzvedba vanjske zidane ulazne ograde u prostor fame zavrsno
ozbukane i bojane, ukupne duzine cca 14,0 m, vising 170 cmi
&iine 25 cm. U cijenu ukljuéena dobava materijala, te svi dodalni |
pomoéni radovi.

595

m3

800,00

4.760,00

|
I

| Dobava i ugradnja asfalta na prpremijenu podiogu u dvonstu, na
| | parceli k & br. 698 i 704/2 k.o. Helena povrSine cca 930m2 U
| | cijenu ukljuéena dobava materijala, te svi dodatni i pomoéni radovi

1.360,00

180,00

244.800,00

| | Izvedba §ljuncano-zemljanog parkiralista sa istocne strane

. | gospodarske zgrade povrsine cca 125 m2. U cijenu ukijucena

| | dobava materijala, razastiranje, nabijanje, te svi dodatni i pomocni
| | radowvi.

125,00

m2

80,00

10.000,00

|

"Tlzvedba bravarske uliéne ograde s kolnim vratima dm. cca
| 800x150 cm. U cijenu ukljucena dobava materijala, te svi dodatni |

| pomotni radovi.

1,00

komplet

6.000,00

6.000,00

ﬁi lzvedba dvoriéne Zicane ograde sa istocne strane gospodarske
|| zgrade i staje za uzgoj krava na k.¢.br. 705/51 705/8 k.o Helena
| ukupne duine cca 175,0 mi visine 100 cm postavijene izmedu
| Zeljeznih stupova. U cijenu ukljutena dobava materijala, te svi
.| dodatni i pomoéni radovi
| lzvedba dvoriéne drvene (letvane) ograde sa zapadne strane
| gospodarske zgrade i staje za uzgoj krava na k.¢.br. 698 i 70412
‘I k 0. Helena ukupne duZine cca 80,0 m i visine 100 cm postavijene
| izmedu Zeljeznih stupova U cijenu ukljuéena dobava matenjala, te

175,00

mil

120,00

21.000,00

80,00

80,00

6.400,00

| lzvedba dvoriéne drvene ograde sa Zicanom ispunom sa sjeverne
| strane staje za uzgoj krava na k.¢ br.704/2, 698, 705/11705/5k 0.
' Helena ukupne duzine cca 47,0 m i visine 100 cm. U cijenu
| Ukljugena dobava materijala, te svi dodatni | pomocni radovi.

_i svi dodatni | pomocni radovi.

47,00

m2

50,00

2.350,00

OGS u Zagrebu — br. 20 Ove-1273/17-14 franje Ove-1067116), Majkovee, k.o, Helena — svibany 201 7.
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b
~3

[zvedba dvoniéne bravarske ograde uz gospodarsku zgradu i ’
m
e v B e atometdrond | T [ 25000 | 400000
dodatni | pomoéni radovi

) UKUPNO | 8.641,80

-. PDV | 2.160,45

j_g_ | SVEUKUPNO | 10.802,25

REKAPITULACIJA PROCIJENJENIH VRIJEDNOSTI
STRUKTURA CIJENE - NOVA GRADEVINSKA VRIJEDNOST (NGV)

r Vrsta troska Bez PDVa (kn) | PPN/PDV | Ukupno (kn)

TVRIJEDNOST ZEMLUJISTA (zk.¢.br. 698 k.0. Helena) 1502614,88 | 75.130,74 | 1.577.745,62

1 KOMUNALNI DOPRINOS 4568153 000 | 4568153

[VODNI DOPRINOS 16.456,15 000 | 16.456,15

1 PRIKLJUCAK - voda, kanalizacija (septicka jama), plin 70.000,00 | 17.500,00 87.500,00

'HEP - priklju¢ak i energetika 80.000,00 20.000,00 | 100.000,00

' GRADENJE - gospodarska zgrada - 362,92 m2 144774446 | 361.936,12 | 1.809.680,58

| GRADENJE - staja za uzgoj krava — 808,48 m2 2.041.380,37 | 510.345,09 | 2.551.725,46

GRADENJE - vanjski objekti i uredenja 458.920,25 | 114.730,06 | 573.650,31

UZGREDNI TROSKOVI uz gradenje 8%
(projektiranje, nadzor, konzalting, ishodenje dozvola, 315.843,61 78.960,90 | 394.804,51
eodetski, pravni, ekonomski i sl. poslovi) na st. 6

SVEUKUPNO KUNA 5.978.641,25 | 1.178.602,92 | 7.157.244,16 |

ova gradevinska vrijednost (NGV) farme za uzgoj krava s gospodarskom zgradom neto
?arisne povrdine 360,92 m2, stajom za uzgoj krava ukupne neto korisne povrsine
?9.08 m2, dvoris$tem i oranicom u Livadarskoj ulici 10, u naselju Majkovec, izgradene
1 zk.Cbr. 698 k.o. Helena procijenjena je 5.978.641,25 kn (bez PDVa), odnosno s

Vom gradevinska vrijednost procijenjena je 7.157.244,16 kn.

YIANJENJE - Ostatak odrzivog vijeka koristenja
‘Ocjenu ostatka odrzivog vijeka koristenja (OOVK) moguce je provesti prema postupku
ktora koristenja (FK) kao stupnja uporabivosti koji navodi u kojoj mjeri zgrada
Igovara i dalje moZe odgovarati zahtjevima za suvremenim uvjetima stanovanja i rada,
U kojoj mjeri trajno i ekonomiéno moze ispunjavati svrhu koristenja zgrade.
IStupak se provodi u dva koraka pomoéu FK matrice i pripadne tabele s ostatkom
Iréivog vijeka koristenja (OOVK), pri ¢emu treba obratiti paznju na sljedece:
Zgradu koja se ocjenjuje treba na dan vrednovanja - barem jo$ za Krace vrijeme -
koristiti u skladu s njenom namjenom ili takvo koriStenje treba biti moguce;

FK se ne odnosi na zgrade koje se ne mogu koristiti ili koje su spremne za rusenje i za

S
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koje ne moze vrijediti ostatak odrzivog vijeka koristenja;

7a odabrani FK vrijedi najlosija klasifikacija prema svim kriterijima iz matrice;

srednje vrijednosti (meduvrijednosti) klasifikacija moguc¢a su unutar pojedinog

kriterija, ali ne preko tih kriterija. Navedeno znati da smanjenu stabilnost nije

. moguée kompenzirati dobrom lokacijom, ili loSu organizaciju prostora nije moguce

kompenzirati kroz kvalitetno gradevinsko stanje zgrade i sl.

FK matrica (faktor koristenja zgrade)

A - lokacija/triidte

B - zgrada opcenito

C - stanje zgrade

izvrsna lokacija®*

« velika potrainja za vrstom
zgrade

* skoro nema/nema ponude

vrlo dobra infrastruktura

= vrlo dobro oblikovanje

« dobra prostorna organizacija
+ visoka fleksibilnost

nema ostecenja

+ puna stabilnost

e puna uporabivost

« daljnje koriStenje nije smanjeno

vrlo dobra lokacija®

* redovita potrainja za
vrstom zgrade

* mala ponuda

vrlo dobra infrastruktura

» dobro oblikovanje

« dobra prostorna organizacija
» dovoljna fleksibilnost

mala oitecenja

* puna stabilnost

* joi dobra uporabivost

« daljnje koristenje jedva smanjeno

dobra lokacija*
* jos postoji potrainja za
vrstom zgrade

| * dovoljna ponuda

dovoljna infrastruktura
« prosjecno oblikovanje
« prosjecna prostorna organizacija
» umjerena fleksibilnost

jasna oStecenja

* smanjena stabilnost

« prosjecna uporabivost

* daljnje koriStenje smanjeno

umjerena lokacija*®

» mala potrainja za vrstom
zgrade

* bogata ponuda

dovoljna infrastruktura

|+ umjereno oblikovanje

| « umjerena prostorna organizacija
« mala fleksibilnost

jasna oitecenja

* smanjena stabilnost

* smanjena uporabivost

« daljnje koritenje jasno smanjeno

Fe-b-iufos‘t kratkoroéno
®/osigurana

1

losa lokacija*®

« jedva postoji/ne postoji
potrainja za vrstom zgrade
» velika ponuda

nedovoljna infrastruktura

* umjerenc oblikovanje

« nedovoljna prostorna organizacija
» bez fleksibilnosti

znatna oitecenja

* smanjena stabilnost

« nedovoljna uporabivost

» daljnje koristenje samo kratkorocno

— .
1- oznacava kvalitetu bitnih (mekih) foktora lokacije tipicnih za zgradu
— — —

—

KLASIFIKACIJA
| Oznaka B A B | C Odabir
‘Fspodarska zgrada 3 2 | 2 2
taja za uzgoj krava 2 | 2 2 2
Ivorigni pomoéni objekt 3 | 2 2 2
[ br. 20 Ovr-127317-14 (ramije Ovr-10671/16), Majkovec, k.o. Helena - svibanj 2017.
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Procieniena dalinga uporabivost zprade ovisno od gospodarskog olehivanja i sradevinskib datost
| : | Procheniena dalinja uporabivost zgrade ovisno od gospodarskog olekivania i gradevinshih dat

Relativiia 2 =% | ?% g : 3 E = g
| starost (G = E -‘:—_:__. | ? = £ ;":5 :‘f :".‘
LOVK u % E zEZ g & ¥SE
! odritvog x T ;:'é-" EE=3 £ s £ E=
| vijcka kari- Ez® ™ BSE ET E= =
!: Fakior koristenia EH\'_'i
} 1 5 2 ] 25 3 | a5 | 4 45 5
! Predvidivi ostatak odriivog viieka koristenia u % odrinvog vijeha kondtema |
=100 I - R - S 3| 3w 25 Y
| 93 60 | 58 | s | 45 40 i 1w | 3 (LW |
. 9 60 55 00 0 45 4 % | 3¢ | 1 | ma0 |
} 85 [ 56 | 51 6 | 40 35 | 30 t 25 | 20 J
l 80 [ | 5 | 51 | 16 i 41 36 } i \ 25 | B 20 |
ki 62 | 57 | 52 | i6 | 11 6 | 3 ! 25 | 20 |
[ 70 63 58 2 | 47 L2 L ]| 2 20
| 65 ™ ! 59 | 53 | 48 | 12 7 | 3 | 6 | 20
[ T T T S N L B B kM e
—% | & = 8. % L & 1 & LTI 5 ! | WET]
| [ 50 0 | 8 57 Al H [ T | ED
| T s | 7 T e | & | 2 & L @ 1 % (o
N R TR A i ¥ | 3 | 3 [mw
LB m T e | e [ s [ w | u [ s |y [Ew |
30 5T T e | % e | e | » ' u B |
25 81 3 1 e | 58 0 13 3 28 0|
20 8 . 6 e e 52 [ % % [T |
| |15 88 | 9 1 g ! 8 1 .8 TR N T T
| | 10 99 | & | i3 | 6 &6 | 4 1 8 1 & (i |
[ 5 95 86 A I i 54 A8 39 29 0 !
[0 100 %0 | s 0 & 50 10 w L0 |
Gospodarska zgrada
. OVK (odrzivi vijek koristenja) ocijenjen je 100 godina
i . ot .
’A Nova gradevinska vrijednost bez PDVa iz nalaza 4011,28 kn/m2
B Nova gradevinska vrijednost bez PDVa iz nalaza 144774446 kn
C Neto povrina iz nalaza 360,92 m2
D Godina procjene 2017 god
E Godina izgradnje 2010 god
F - Starost zgrade G (D-E) 7 god
G OVK (odrzivi vijek koridtenja) 100 god
H Pretpostavijeni vijek koristenja (F-G) 93 god
Faktor koridtenja zgrade Fk 2,00
Relativna starost zgrade G/OVK (FIG) 7,00%
{ Ostatak odrzivog vijeka koridtenja OOVK iz tablice OOVK % %

1, Zamijenska starost (G-K) 250 god
Linearni otpis vrijednost (L/G) 0,25
Sadasnja gradevinska vrijednost bez PDVapom2  (1-M)xA 3.008,46 kn/m2
Ukupna sadaénja gradevinska vrijednost bez PDVa (N x A) 1.085.808,35 kn

Staja za uzgoj krava
OVK (odrzivi vijek koristenja) ocijenjen je 80 godina

. Nova gradevinska vrijednost bez PDVa iz nalaza 252496 kn/m2
Nova gradevinska vrijednost bez PDVa iz nalaza 2.041.380,37 kn

- Neto povréina iz nalaza 808,48 m2
Godina procjene 2017 god
Godina izgradnje 2010 god

OGS u Zagrebu -~ br. 20 Ovr-1273/17-14 (ranije Ovr-10671 16), Majkovec, k.o. Helena - svibany 2617,
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Starost zgrade G (D-E) 7 god
OVK (odrzivi vijek koristenja) 80 god
Pretpostavijeni vijek koristenja (F-G) 73 god
Faktor koristenja zgrade Fk 2,00
Relativna starost zgrade G/OVK (F/G) 8.75%
Ostatak odrzivog vijeka koristenja OOVK iz tablice OOVK 75 %
Zamjenska starost (G-K) 20,0 god
Linearni otpis vrijednosti (L/G) 0,25
Sadadnja gradevinska vrijednost bez PDVapom2  ( 1-M)xA 1.893,72 kn/m2
Ukupna sadasnja gradevinska vrijednost bez PDVa (N x A) 1.531.035,28 kn
Pomoéni dvorisni objekti i vanjsko uredenje
OVK (odrzivi vijek koridtenja) ocijenjen je 50 godina
Nova gradevinska vrijednost bez PDVa iz nalaza 458.920,25 kn
Nova gradevinska vrijednost bez PDVa iz nalaza 458.920,25 kn
Neto povréina iz nalaza m2
Godina procjene 2017 god
Godina izgradnje 2010 god
Starost zgrade G (D-E) 7 god
OVK (odrzivi vijek koridtenja) 50 god
Pretpostavljeni vijek koristenja (F-G) 43 god
Faktor koristenja zgrade Fk 2,00
Relativna starost zgrade G/OVK (F/G) 14,00%
Ostatak odrzivog vijeka koridtenja OOVK iz tablice OOVK M %
Zamjenska starost (G-K) 14,5 god
Linearni otpis vrijednosti (L/G) 0,29
Sada$nja gradevinska vrijednost bez PDVa (1-M)xA 325.833,38 kn
Ukupna sadasnja gradevinska vrijednost bez PDVa (N x A) 325.833,38 kn

kOREKCl]A CIJENE RADI UTJECAJA BUKE

Korekcija cijene radi utjecaja buke za predmetne nekretnine obraunava se prema

itjecaju buke na lokaciji u Livadarskoj ulici 10, u naselju Majkovec, u k.o. Helena se ne

sbratunava jer podaci o utjecaju buke na predmetnoj lokaciji nisu dostupni, a sve prema

*ravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina sa slijedecim kriterijima:

—

UTJECA) BUKE NA VRIJEDNOST NEKRETNINE

{za ocjenske razine buke imisije u otvorenom prostoru}

STAMBENA ZONA

UTIECA)

buka (dBA)

dan nod
neznatan < 45 < 35
Povremeno/ ograniceno 45 - 50 35 - 4D
l4ganofsmetajuce SR 5 O DI
stednjelopterecujuce 35 63 45 -5
|1akottetno po edravlje 575 55 - 65

>75 65

| maredito/narodito opasno

smanjen)e
il
<%
5- 10%

10 2% |

25 - 15%
>45%

POSLOVNA ZONA

buba (dBA) ananjenje
<50 o}
50 - 60 <10%

Bl - 0 10 - 25%

OGS u Zagrebu  br. 20( Wr-127317-14 (ranije Ovr-10671/16), A fajhovee,

k.o Ielena
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STRUKTURA CIJENE - SADASNJA VRIJEDNOST (SV) S PDVom
1 Vrsta trodka ' BezPDVa (kn) | PPN/PDV | Ukupno (kn)
*URIJEDNOST ZEMLUISTA (zk &.br. 698 k0. Helena) 1.502.614,88 75130,74 | 1577.745,62
XOMUNALNIDOPRINOS o 45681,53 0,00 45681,53
TVODNI DOPRINOS a 16.456,15 0,00 16.456,15
i‘.rﬁﬁ(TJUCAK - voda, kanalizacija/septicka jama 70.000,00 17.500,00 87.500,00
THEP - prikljucak i energetika 80.000,00 20.000,00 100.000,00
GRADENJE - gospodarska zgrada - 362,92 m2 108580835 | 27145200 | 1357.260,43 |
GRADENJE - staja za uzgoj krava - 808,48 m2 - 153103528 | 382758,82| 191379410
GRADENJE - vanjski objekti i uredenja - 325.833,38 81.458,34 407.291,72
UZGREDNI TROSKOVI uz gradenje 8% (projektiranje.
nadzor, konzalting, ishodenje dozvola, geodetski, 235.414,16 58.853,54 294.267,70
pravni, ekonomski i sl. poslovi) na st 6
Ukupno 489284372 | 907.15353 | 5.799.997,25
{’Ké?gkc_ija radi utjecaja buke 0% 0,00 0,00 0,00
"SVEUKUPNO o 489284372 90715353 | 5799.997,25

-

Sada$nja vrijednost farme za uzgoj krava s gospodarskom zgrado
povrsine 360,92 m2, stajom za uzgoj krava ukupne neto ko

dvoriétem i oranicom u Livadarskoj ulici 10, u na

m neto Korisne
risne povrsine 599,08 m2,

selju Majkovec, izgradene na zk.C.br.

698 k.o. Helena procijenjena je 4.892.843,72 kn (bez PDVa), odnosno § PDVom

gradevinska vrijednost procijenjena je 5.799.997,25 Kkn.

7. ZAKLJUCAK O TRZISNOJ VRIJEDNOSTI

. Trzi$na vrijednost (T) zemljista oznake zk.&br. 667/17 povriine zemljista

10581 m2 upisane u br.ZK.ul. 636 k.o. Helena,
18 u 1/4 dijela i Mili¢ Berislav, Sesvete, Sopnicka
procijenjena je 35.715,94 kn, zaokruzeno:
=35.800 ili

. Trzisna vrijednost (T) zemljista oznake zKk.

81

na Slavinié Vjekoslav, Majkovec
50 u 3/4 dijela ili 7936 m2,

¢br. 667/14 povriine zemljista

4028 m2 upisane u br.ZK.ul. 1574 k.o. Helena, na Mili¢ Berislav, Sesvete,
- Sopnicka50u1/1 dijela, procijenjena je 18.1 28,00 kn, zaokruzeno:
T=18.100Kkn ili 2.440 €

. Trzidna vrijednost (T) zemljista oznake zk.&br. 667/19 povrsine zemljista

5370 m2 upisane u br.ZK.ul. 1574 k.o. Helena,

Sopni¢ka 50 u 1/1 dijela, procijenjena je 24.1 67,67 kn, zaokruZeno:
T =24.200 kn ili 3.260 €

Trzigna vrijednost (T) zemljista oznake zK.¢.br.

na Mili¢ Berislav, Sesvete,

667/42 povriine zemljista

4032 m2 upisane u br.ZK.ul 1574 k.o. Helena, na Mili¢ Berislav, Sesvete,
Sopni¢ka 50u1/1 dijela, procijenjena je 18.1 46,00 kn, zaokruzeno:

T=18.100k

OGS u Zagrebu  br. 20 Ovr-1273 17-14 Hnn.',l'v:rr-ﬂ?i‘:?.’ 16)
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Trii$na vrijednost (T) zemljista oznake zk.&.br. 697 povrsine zemljista 232 m2
upisane u br.ZK.ul. 1574 k.o. Helena, na Mili¢ Berislav, Sesvete, Sopnitka 50 u
1/1 dijela, procijenjena je 1.044,12 kn, zaokruzeno:

T=1.000kn ili 140 €
Trzi$na vrijednost (T) zemljidta oznake zKk.&.br. 701/2 povrsine zemljista 1252
m2 upisane u br.ZK.ul. 1574 k.o. Helena, na Mili¢ Berislav, Sesvete, Sopnicka 50
u 1/1 dijela, procijenjena je 5.634,62 kn, zaokruzeno:

T =5.600kn ili 760 €
Triisna vrijednost (T) zemljista oznake zk.¢.br. 701/3 povrsine zemljista 417
m2 upisane u br.ZK.ul. 1574 k.o. Helena, na Mili¢ Berislav, Sesvete, Sopnicka 50
u 1/1 dijela, procijenjena je 1.876,71 kn, zaoKruzeno:

T =1.900kn ili 250

" Trzi$na vrijednost (T) zemljista oznake zk.&.br. 701/10 povrsine zemljista 748

m2 upisane u br.ZK.ul. 1574 k.o. Helena, na Mili¢ Berislav, Sesvete, Sopnicka 50
u 1/1 dijela, procijenjena je 3.366,37 kn, zaokruzZeno:
T=23.400Kkn ili 450 €
Trziéna vrijednost (T) zemljista oznake zk.t.br. 702 /2 povrsine zemljista 2403
m2 upisane u br.ZK.ul. 1574 k.o. Helena, na Mili¢ Berislav, Sesvete, Sopnicka 50
u 1/1 dijela, procijenjena je 10.814,69 kn, zaokruzeno:
T = 10.800 kn ili 1.460 €
Trzisna vrijednost (T) zemljista oznake zk.C.br. 649/39 povrsine zemljista
4956 m2 upisane u br.ZK.ul. 2678 k.o. Helena, na Mili¢ Berislav, Sesvete,
Sopni¢ka 50u1/1 dijela, procijenjena je 22.304,46 kn, zaokruzeno:
T=22.300kn ili 3.000 €
. Trziéna vrijednost (T) zemljista oznake zK.&.br. 785/1 povrsine zemljista 2705
m2 upisane u br.ZK.ul. 2678 k.o. Helena, na Milié Berislav, Sesvete, Sopnicka 50
u 1/1 dijela, procijenjena je 195.090,60 kn, zaokruzZeno:
T =195.100 kn ili 26.280 €
Trziéna vrijednost (T) zemljista oznake zk.&.br. 785/8 povrsine zemljista 1277
m2 upisane u br.ZK.ul. 2716 k.o. Helena, na Mili¢ Berislav, Sesvete, Sopnictka 50
u 1/1 dijela, procijenjena je 92.100,07 kn, zaoKruzeno:
T=92.100kn ili 12.410€
' Trzi$na vrijednost (T) zemljista oznake zk.&.br.795/1 povrsine zemljista 1075
' m2 upisane u br.ZK.ul. 2716 k.o. Helena, na Mili¢ Berislav, Sesvete, Sopnitka 50
' u1/1dijela, procijenjena je 77.531,38 kn, zaokruzeno:
_ T =77.500kn ili 10.460 €
Trzisna vrijednost (T) zemljista oznake zk.&.br. 795/2 povrsine zemljista 1075
m2 upisane u br.ZK.ul. 2716 k.o. Helena, na Mili¢ Berislav, Sesvete, Sopnicka 50
u 1/1 dijela, procijenjena je 77.531,38 kn, zaokruzeno:
T =77.500kn ili 10.460 €
Trzi$na vrijednost (T) zemljista oznake zk.C.br. 698 s gospodarskom zgradom,
stajom za uzgoj krava, dvoristem i oranicom povrsine zemljista 21876 m2

e e Enegeenes I
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upisane u br.ZK.ul. 228 k.o. Helena, na ECO SOLUTIO d.o.o. Sesvete, Sopnicka 50
u 1/1 dijela, procijenjena je 5.799.997,25 kn, zaokruzeno:
T = 5.800.000 kn ili 781.400

Trziéna vrijednost (T) zemljista oznake zk.&.br. 704/2 povrsine zemljista 755
m2 upisane u br.ZK.ul. 228 k.o. Helena, na ECO SOLUTIO d.o.o. Sesvete,
Sopnicka 50 u 1/1 dijela, procijenjena je 3.397,88 kn, zaokruzeno:

T =3.400kn jli 460 €
Trzi$na vrijednost (T) zemljidta oznake zk.&.br. 705/1 povrsine zemljista 1640
m2 upisane u br.ZKul. 228 k.o. Helena, na ECO SOLUTIO d.o.o. Sesvete,
Sopni¢ka 50 u1/1 dijela, procijenjena je 7.380,81 kn, zaokruzeno:

T =7.400kn ili 990 €
Triiéna vrijednost (T) zemljista oznake zk.&.br. 705/2 povrsine zemljista 626
m2 upisane u br.ZKul. 228 k.o. Helena, na ECO SOLUTIO d.o.o. Sesvete,
Sopnicka 50 u 1/1 dijela, procijenjena je 2.817,31 kn, zaokruzeno:

T=2.800kn ili 380 €
Trzi$na vrijednost (T) zemljista oznake zk.&.br. 704/5 povrsine zemljista 752
m2 upisane u br.ZK.ul. 2766 k.o. Helena, na ECO SOLUTIO d.o.o. Sesvete,
Sopnitka 50 u 1/1 dijela, procijenjena je 3.384,37 kn, zaokruzeno:

T =3.400kn ili 460 €
Trzisna vrijednost (T) zemljidta oznake zk.E.br. 667 /44 povrsine zemljiSta 482
m2 upisane u br.ZK.ul. 3147 k.o. Helena, na ECO SOLUTIO d.o.o. Sesvete,
Sopni¢ka 50 u 1/1 dijela, procijenjena je 2.169,24 kn, zaokruZeno:

=2.200kn ili 290 €
Trzi$na vrijednost (T) zemljista oznake zK.&br. 667/46 povrsine zemljista
2158 m2 upisane u br.ZK.ul. 3147 k.o. Helena, na ECO SOLUTIO d.o.o. Sesvete,
Sopnitka 50 u 1/1 dijela, procijenjena je 9.712,07 kn, zaokruzeno:
=9.700kn ili 1.310
Trzi$na vrijednost (T) zemljista oznake zk.&.br. 700/1 povrsine zemljista 5582
m2 upisane u br.ZK.ul. 3147 k.o. Helena, na ECO SOLUTIO d.o.o. Sesvete,
Sopnicka 50 u 1/1 dijela, procijenjena je 25.121,77 Kn, zaokruZeno:
T=25.100Kkn ili 3.390 €
Trzi$na vrijednost (T) zemljista oznake zk.&.br. 700/3 povrsine zemljista 4316
m2 upisane u br.ZK.ul. 3147 k.o. Helena, na ECO SOLUTIO d.o.o. Sesvete,
Sopni¢ka 50 u 1/1 dijela, procijenjena je 19.424,14 Kkn, zaokruZeno:
T=19.400kn ili 2.620 €

© Tri$na vrijednost (T) zemljista oznake zk.&.br. 704/1 povrsine zemljista 1511

m2 upisane u br.ZK.ul. 3147 k.o. Helena, na ECO SOLUTIO d.o.o. Sesvete,
Sopni¢ka 50 u 1/1 dijela, procijenjena je 6.800,25 kn, zaokruZeno:
T =6.800Kkn ili 920 €

' Trzi$na vrijednost (T) zemljista oznake zk.&.br. 705/5 povrsine zemljista 1645

m2 upisane u br.ZK.ul. 3147 k.o. Helena, na ECO SOLUTIO d.o.0. Sesvete,
Sopni¢ka 50 u 1/1 dijela, procijenjena je 7.403,32 kn, zaokruZeno:
T =7.400kn ili 1.000 €

OGS u Zagrebu  br 20 Ovr-1273'17-14 (ranije ( r-1067116), A f:y_km_.‘(_k o Helena “svibanj 2017
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Ukupna tr
prZKul. 6
' ovrsenika, procijen

(prema srednjem tecaju HNB-a na dan vre

i

Trzisna vrijednost (T) zemljista oznake zK.c.br.
m2 upisane u br.ZK.ul. 3147 Kk.o.
Sopnicka 50 u 1/1 dij

7igna vrijednost (T) zemljista i
36, 1574, 2678, 2716, 228, 2766
jena je ukupno 6.473.859,76 kn, zaokruZzeno:
T=6.473.900

T =2.800kn ili 380 €

ili 872.180 €

dnovanja 17.03.2017. 1 EUR = 7,422592 kn).

REKAPITULACIJA TRZISNA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA S PPN/PDVom

iemwmsnn ORJEKATA | GRADEVINS

KOG | POLIOPRIVREDNOG ZEMLIISTA - ZEMLIENA KNJIGA

705/8 povrsine zemljista 622
Helena, na ECO SOLUTIO d.o.o. Sesvete,
ela, procijenjena je 2.799,31 kn, zaokruzeno:

gradevinskih objekata upisanih u
i 3147 k.o. Helena, u vlasnistvu

‘!_ shébr  KaLoptina  brakul kibr pos List  Oan. zem -2k mi g.::;\: Uhkupno
01 Helena 636 65717 176 Lwada, Jalievie  Uvlsnid comike 34 zemiBla = 1936 m]  POLIGPRIVREONG 783600 35 7159440 4E1 T8¢
Bt Hewena 1574 AL 175 Lwada, Jalieve POLIOPRVREDND 402800 18 128 00 kn Fa2 274
kmo Helena 1574 66718 3175 Livada, Jalievie POLIOPRIVREDND 537000 24 16767 a0 35 E
ism Heiena 1574 66742 TS Lwada Jakevie POLIOPRIVREDND 403200 18 14600 kn 244870 €
© Helens 1574 897 7S Oranca POL JOPRIVREDND 00 1044 12 kn 14067 €
im Helena %74 T0AR 3175 Liwada, Kk POLIOPAWREDND 1 25200 § 63462 kn 75012 €
b Helena 1574 70173 3115 Livada, it POLJOPRIVREDNG 417 00 187671 hn Fova L1
0 Heiena 1574 701010 3175 Lwada Kré POLIGRRIVREDND 748 00 3366 37 kn 45353¢€
Wi Hekna 1574 7020 TS Lwada Kit poLICPAIVREDNO 7 403.00 10 81468 kn 1457 00 €
@ Heena FE B4 174 Sumaime e A0% 00 ZJA%m  3004%E
Helena 678 7851 74 Oranica obes vria GRADE VNG KD 270500 19508060 kn 68335 ¢€
Helena T TR 7T Oranice obef vita TRADEVRERO TITW 021000 1Z4BDTE
1 Hriena me TesN I Oranco, Jaruga GRADE VINGR O 107300 7753138k 1044537 8
p Helena 716 1652 EL T Oranica, Jaruga GRADEVINSKO 107500 77 53138 0 10 44532 €
F Helena 7] 698 7639 Dwe gospodarske 2grade, dvondte | aranxa Livadaska 10 GRADEVINSHO 7187600 5799997 2okn (81397 83€
:iQ Helena 228 To4fz 763 Lwada Kii POLIOPRIVREDND 755 00 3397 B8 kn 5777€
Z"I Helena oLl 70501 7839 Livada, Senokosa POLIOPRIVREDNO 1E40.00 7 380 81 n 9437 ¢
}i Hewna W 08 7833 Oranca, Sjenokosa POLIOPRIVREOND 62600 7817 Nk 37956 €
b e 2766 T04% 7806 Lwada, Kié POLICPRVREONO 752 338437hn 155,96 €
B4 Hewna 147 eETM 2615 Lwada Jalsevie POLIOPRIVIEDNO 42 7165 24bn 29225€
i Heiena 3147 GETHME 2415 Lwada, Jaléevie POLIOPRIVREDND 7158 § 71207 kn 130845 ¢
f Helans 3147 70001 2515 Lwada, Jalbevie POLIOFRIVREDND 5542 FERFAREET] 3IB450 €
F Hewna Ny Tood 2615 Lvada JaHevpe POLIOPRIVREDNG 4316 19424 1440 261690 €
4 Helena 147 704N 2015 Lwvada Jalsevie POLIDPRIVREDNG 1511 £800.25Wn 615 16 €
t Helena 47 70565 2615 Lvada Jalevje PO JOPRIVREDND 1645 7403 3240 957 40 €
P hekna 347 058 2015 Lwada, Jalieve POLIOPRIVREDND 622 2795310 37138
SVEUKUPNO 74547100 547385976 872,183,146
¥ teay HNB-a na dan wednovang 170320017 zal€= 7422587
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(OGS u Zagrebu

br.

20 Ovr-1273'17-14 (ranije Ovr-10671716), Majkovee, ko. Helena

svibanj 2017.
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[ng. Daverin Stengl, sudskr viestak za gradevinarstvo. Zagreb, Viaika 113, tel. 4 635 735, (198 209 350 35

Nalaz je izraden u 4 (Cetiri) primjerka, od kojih 1 (jedan) ostaje u arhivi vjestaka.
strojarska i druga oprema u staji za uzgoj krava (izmuziste i laktaona) nisu predmet
ovog nalaza i procjene.

Upisani i neupisani tereti, kao i zabiljezbe nisu predmet ovog nalaza i procjene.

gastavni dio nalaza su prilozi - fotografije s opisom, kopije katastarskog plana s
interneta, posjedovni listovi, izvadci iz zemljine Kknjige, riesenje o izvedenom stanju,
skice iz arhitektonskog projekta izradenog po ALVIR d.0.0. iz Zagreba i izvod prodanih

nekretnina (zemljidta) iz baze podataka "oNekretnine” Informacijskog sustava

prostornog uredenja Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja.

U Zagrebu, svibanj 2017.
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