REPUBLI KA H RVATSKA
Trgovacki sud u Splitu
Split, SukoiSanska 6

Poslovni broj: 4. St-2/2015-543
REPUBLIKA HRVATSKA
RIESENIJE

Trgovacki sud u Splitu, po sucu Katarini Mikuli¢, u steCajnom postupku nad

trgovackim drustvom duznikom ALKOM d.0.0. u stecaju, Zrinjsko-Frankopanska 64, Split,
OI1B: 39142960054, 25. ozujka 2021.

rijesio je

I. 1z iznosa kupovnine od 326.352,70 kuna dobivene unovéenjem nekretnina u

vlasni$tvu stecajnog duznika, i to:

1 -1
2. -2
3. -3
4. - 4

etaza: 262/10000 suvlasni¢kog dijela nekretnine, ukljucujuéi zemljiste 1 zajednicke
dijelove zgrade, povezan temeljem odredbe ¢lanka 68. i 370. stavak 4. Zakona o
vlasniStvu i drugim stvarnim pravima, s vlasniS§tvom posebnog dijela zgrade sagradene
na &est. br. 335/31 zgrada D4 od 189 m” i dvor od 146 m?, ZKUL 2976, k.0. Sinj, to u
naravi predstavlja poslovni prostor P5 u prizemlju, ukupne povrSine 18,17 m?, s
pripatkom OP5 (otvoreni predulaz) koji je dio dvora u povrsini od 20,19 m? u
etaznom nacrtu oznaceno magneta bojom, upisan u podulozak 46, anagrafske oznake
Miljenka Buljana 10, Sinj,

. etaza: 374/10000 suvlasni¢kog dijela nekretnine, ukljucujuéi zemljiste 1 zajednicke

dijelove zgrade, povezan temeljem odredbe clanka 68. 1 370. stavak 4. Zakona o
vlasniStvu i drugim stvarnim pravima, s vlasni§tvom posebnog dijela zgrade sagradene
na &est.br. 335/31 zgrada D4 od 189 m? i dvor od 146 m?, ZKUL 2976, k.o. Sinj, to u
naravi predstavlja poslovni prostor P6 u prizemlju, ukupne povrSine 25,88 m?, s
pripatkom OP6 (otvoreni predulaz) koji je dio dvora u povriini od 24,70 m? u
etaznom nacrtu oznacen modrom bojom, upisan u podulozak 47, anagrafske oznake
Miljenka Buljana 6d, Sinj,

. etaza: 374/10000 suvlasnickog dijela nekretnine, ukljucujuéi zemljiste i zajednicke

dijelove zgrade, povezan temeljem odredbe ¢lanka 68. i 370. stavak 4. Zakona o
vlasniStvu i drugim stvarnim pravima, s vlasniStvom posebnog dijela zgrade sagradene
na &est.br. 335/31 zgrada D4 od 189 m? i dvor od 146 m?, ZKUL 2976, k.o. Sinj, §to u
naravi predstavlja poslovni prostor P7 u prizemlju, ukupne povriine 25,88 m?, s
pripatkom OP7 (otvoreni predulaz) koji je dio dvora u povr§ini od 24,70 m?% u
etaznom nacrtu oznaceno zelenom bojom, upisan u podulozak 48, anagrafske oznake
Miljenka Buljana 6d, Sinj,

. etaza: 648/10000 suvlasni¢kog dijela nekretnine, ukljucujuéi zemljiSte i zajednicke

dijelove zgrade, povezan temeljem odredbe clanka 68. 1 370. stavak 4. Zakona o
vlasniStvu i drugim stvarnim pravima, s vlasnis§tvom posebnog dijela zgrade sagradene
na &est.br. 335/31 zgrada D4 od 189 m? i dvor od 146 m?, ZKUL 2976, k.o. Sinj, §to u
naravi predstavlja poslovni prostor P8 u prizemlju, ukupne povrSine 44,82 m?, s
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pripatkom OPS8 (otvoreni predulaz) koji je dio dvora u povrSini od 21,12 m? u
etaznom nacrtu oznac¢eno crvenom bojom, upisan u podulozak 49, anagrafske oznake
Miljenka Buljana 6d, Sinj, a koji se nalazi na raCunu Financijske agencije,
Regionalnog centra Split:

1. iznos od 123.093,39 kune izdvaja se na ime namirenja troSkova unovcenja predmeta
razlu¢nog prava

2. namiruje se u dijelu trazbina razlu¢nog vjerovnika CREDO BANKA d.d. u stecaju,
OIB: 94141384086, Split, Bihacka 2 u iznosu od 203.259,31 kuna.

Il Nalaze se Financijskoj agenciji, Regionalnom centru Split, nakon pravomoc¢nosti
ovog rjeSenja, bez odlaganja, sa racuna na koji je upla¢ena jamcevina i ra¢un na koji je
uplacena kupovnina za predmet prodaja (identifikator nadmetanja 25225) za namirenje
preostalih troskova ste¢ajnog postupka i namirenje trazbina stecajnih vjerovnika:

1. iznos od 123.093,39 kuna iz toc¢ke I. 1. izreke ovog rjeSenja izdvojiti ¢e Se na racun
stecajnog duznika HR9724070001100625297 otvoren kod OTP banke d.d.

2. iznos od 203.259,31 kuna uplati na ziro racun razlu¢nog vjerovnika CREDO
BANKA d.d. u steCaju, OIB: 94141384086, Split, Bihacka 2 broj IBAN
HR6324850031100278205 kod Croatia banke d.d., poziv na broj: 00 2609-01432087.

ObrazloZenje

RjeSenjem ovog suda br. 4.St-2/2015 od 29. veljace 2016. otvoren je steCajni postupak
nad steCajnim duznikom ALKOM d.0.0., Zrinjsko-Frankopanska 64, Split, OIB:
39142960054. Istim rjeSenjem za stecajnog upravitelja imenovana je Mira Hajdié,
Smiljaniéeva 2, Split, OIB: 33624188331.

Na imovini iz toc¢ke 1. ovog rjeSenja koja €ini steCajnu masu postoji upisano razlucno
pravo u korist Credo banka d.d. u stecaju, OIB: 94141384086, Split, Bihacka 2.

Rjesenjem o dosudi ovog suda poslovni broj 4.St-2/2015-467 od 10. prosinca 2020. te
ispravku istog od 11. prosinca 2020. ponuditelju Ivici Dadi¢u, Donji Biteli¢ 87, Donji Biteli¢,
OIB: 03351643808 dosudena je imovina ste¢ajnog duznika navedena u tocci I izreke ovog
rjeSenja.

Po uplati kupovnine po navedenom rjesenju o dosudi, zaklju¢kom o predaji je
odredena predaja u posjed predmetnih nekretnina kupcu te je naloZen upis brisanja svih prava
i tereta koji prestaju prodajom.

Podneskom od 26. sijenja 2021. stecajni i razluéni vjerovnik Credo banka d.d. u
steCaju je dostavila obracun svog potrazivanja sa stanjem na dan dosude 10. prosinca 2020. i
sa iskazanim kamatama tri godine unazad i starijima od tri godine te je navela ukupno
potrazivanje ovog vjerovnika iznosi 123.745.479,34 kuna.

Podneskom od 19. veljace 2021. stecajna upraviteljica je dostavila obracun troSkova
unov¢enja nekretnina optereCenih razluénim pravom, te prijedlog za namirenje razluénog
vjerovnika u kojem je specificirala obracun troskova (broj stranice spisa 2438-2440) pa je
tako navela:
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- da potrazivanje nositelja zaloznog prava, razlu¢nog vjerovnika Credo banka d.d. u
steCaju, Split na dan dosude iznosi 123.745.479,34 kuna

- da iz utrSka dobivenog prodajom gore navedene imovine/predmeta razlu¢nog prava
od 326.352,70 kuna moze se djelomi¢no namiriti razlu¢ni vjerovnik Credo banka d.d. u
steCaju.

Temeljem odredbi ¢lanka 441. Stecajnog zakona (“Narodne novine" broj 71/15 i
104/17, dalje SZ), stecajni upravitelj, prema ¢lanku 254. SZ dostavlja sudu obracun troskova
unov¢enja predmeta na kojem postoji razluéno pravo, sve sukladno ¢lanku 248. SteCajnog
zakona, te navodi da se do iznosa ukupnih troskova doslo na nacin opisan u nastavku:

ukupna imovina ste¢ajnog duznika koju je moguce prodati ili naplatiti:

1.389.544,08 kuna naplacena potrazivanja nastala prije stecaja

197.035,84 kuna prihodi od zakupa prostora, stvarni i predvidivi

1.000,00 kuna pasivna kamata, naplac¢ena i predvidiva

80.865,00 kuna prodana cjelokupna pokretna dugotrajna imovina (vozila i
oprema)

918,47 kuna prihodi od prefakturiranih troSkova koji terete cijelu stecajnu
masu, naplaceni i predvidivi

7.219,33 kuna prihodi od PDV-a od prefakturiranih direktnih troSkova,

naplaceni i predvidivi

11.315.920,00 kuna  dugotrajna imovina - nekretnine optere¢ene razlu¢nim pravom,
prema procjenama

12.992.502,72 kuna  ukupno unov¢iva steCajna masa, procjena

Procijenjena vrijednost unov¢ene nekretnine je 326.352,70 kuna.

Iz navedenog proizlazi da vrijednost prodane imovine opterec¢ene razlu¢nim pravom u
ukupnoj imovini sudjeluje s 2,51 %, pa se taj postotak primijenio na dio stvarnih troSkova koji
se odnose na ukupno unovcivu stecajnu masu.

TroSkovi utvrdenja predmeta razlu¢nog prava upisanog u javnoj knjizi ne namiruju se
iz iznosa ostvarenog prodajom.

Troskovi unovcenja:

a) koji terete prodanu nekretninu u cijelosti: porez na dodanu vrijednost u iznosu od
65.270,54 kuna, troSkovi komunalne i vodne naknade (nisu ostvarene nikakve uplate po ovoj
osnovi) u iznosu od 17.301,51 kuna, troSak priCuve (nisu ostvarene nikakve uplate po ovoj
osnovi) u iznosu od 12.400,08 kuna, sveukupno stvarni troskovi koji terete nekretninu
cijelosti iznose 94.972,13 kuna.

b) koji razmjerno (s 2,51% vrijednosti) terete prodanu nekretninu u odnosu na
vrijednost ukupne unovcive imovine — 28.121,26 kuna §to predstavlja ukupno razmjerno
obracunati troskovi: analiticki prikazano odnose se na nagradu ste¢ajnom upravitelju u bruto
iznosu prema odredbama Uredbe o kriterijima 1 nac¢inu obracuna i pla¢anja nagrade stecajnim
upraviteljima ("Narodne novine" broj 105/15) 630.000,00 kuna, troskovi odvjetnika sukladno
Clanku 165. stavak 1. tocka 2 SZ-a 97.693,75 kuna, trosak izrade pecata 140,00 kuna,
materijalni troSkovi steCajnog upravitelja (Internet, struja, putni nalozi, loko voznja i sl.)
76.652,72 kuna, troSkovi odvjetnika u stec¢aju 29.875,00 kuna, troskovi uredskog materijala,
postanske usluge i biljezi 7.409,30 kuna, trosak KN i NUV za prostore duznika prodane
neposredno prije otvaranja steaja prema rjesenju nadleznog tijela (ovrSeno s racuna duznika)
62.347,43 kuna, troskovi vodenja poslovnih knjiga 107.750,00 kuna, troskovi platnog
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prometa 3.698,20 kuna, sudski troskovi, pristojbe i financijskih vjesta¢enja 24.266,00 kuna,
troskovi zateznih kamata 26.317,20 kuna, troskovi pripreme poslovnih prostora duznika za
davanje u zakup 9.937,35 kuna, trosak PDV-a (razlika poreza i pretporeza) 36.473,30 kuna,
troskovi ¢lanarine TZ, naknade za Sume i sl. 3.808,50 kuna, troSak sudske pristojbe 2.000,00
kuna i troskovi pripreme za arhiviranje 2.000,00 kuna; ukupno troSkovi koji terete cijeli
stecajni postupak 1.120.368,75 kuna osim direktnih troskova temeljem unovcenja druge
imovine, a koji imovinu pod razlu¢nim pravom terete razmjerno s 2,51 %, Sto iznosi
28.121,26 kuna, pa tako ukupno stvarni i procijenjeni troskovi unovcenja imovine opterecene
razlu¢nim pravom iznose 123.093,39 kuna (a + b).

Nastavno na sve navedeno, steCajna upraviteljica predlaze da se sukladno gore
navedenim odredbama Stecajnog zakona odredi trosak unovéenja predmetne nekretnine
duznika opterec¢ene razlu¢nim pravom u iznosu od 123.093,39 kn, koji iznos predlaze uplatiti
na ra¢un duznika IBAN: HR9724070001100625297 kod OTP banke d.d., dok se preostali dio

kupovnine predlaze uplatiti razlu¢nom vjerovniku.

Podneskom dostavljenim u spis 5. ozujka 2021. steCajni i razlu¢ni vjerovnik Credo
banka d.d. u stec¢aju suglasio se sa naprijed navedenim obrac¢unom stecajne upraviteljice.

Na skupstini vjerovnika odrzanom 19. prosinca 2019. vjerovnici su donijeli odluku
kojom se upucéuje steajna upraviteljica po prodaji svih nekretnina u ovom ste¢ajnom
postupku izvrsiti konaéni obracun troskova i cjelokupne stecajne mase i to prema unovéenim
vrijednostima predmetnih nekretnina razmjerno u ukupnoj stecajnoj masi, a eventualna
razlika koja nastane prilikom tako izvrSenog kona¢nog obracuna u odnosu na sadaSnje
obracune isplatiti razlu¢nim vjerovnicima ili zatraziti od razlu¢nih vjerovnika povrat vise
uplacenih sredstava u stecajnu masu.

Za donosenje ovakve odluke na skupstini vjerovnika ukazala se potreba buduéi da su
do izrade obracuna troSkova sadrzanog u podnesku steéajne upraviteljice od 7. listopada 2019.
prodane tek neke nekretnine te je bilo nemoguce procijeniti po kojoj ¢e se vrijednosti unovciti
preostale nekretnine, pa su za potrebe izrade obrauna razmjernih troskova, odnosno udjela
prihoda od nekretnine koja je predmet ovog obracuna u ukupnim prihoda od unovcenja
stecajne mase, koriStene, procijenjene vrijednosti nekretnina.

Na roci$tu radi namirenja razlu¢nog vjerovnika odrZanog kod ovog suda 25. oZujka
2021. stec¢ajna upraviteljica je izjavila da ostaje pri svemu navedenom u obracunu tros$kova
utvrdenja i unovcenja imovine opterecene razlu¢nim pravom od 19. veljace 2021.

Odredbom ¢lanka 248. Stecajnog zakona (“Narodne novine" broj 71/15 i 104/17, dalje
SZ) propisano je da nakon unovéenja stvari ili prava na kojemu postoji razlué¢no pravo
upisano u javnoj knjizi sud ¢e iz iznosa ostvarenoga prodajom: 1. namiriti troSkove unovcenja
iz ¢lanka 254. tog Zakona, 2. namiriti trazbine razlu¢nih vjerovnika prema redoslijedu
odredenom pravilima ovrSnoga postupka 1 3. preostali iznos predati steCajnom upravitelju za
namirenje ste¢ajnih vjerovnika.

Odredbom ¢lanka 254. stavka 1. SZ propisano je da je stec¢ajni upravitelj duZzan
dostaviti sudu obracun troskova utvrdivanja predmeta razlu¢noga prava i troSkova njegova
unovcenja u roku od osam dana od dana pravomoc¢nosti rjeSenja o dosudi. Stavkom 2. istoga
¢l. propisano je da se troSkovi utvrdivanja predmeta razlu¢noga prava odreduju pausalno u
iznosu od 5% od utrska, a stavkom 3. da se troskovi unovcéenja predmeta razlu¢noga prava
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odreduju pausalno u iznosu od 5% od utrSka. Ako su stvarno nastali troSkovi unovcenja
znatno nizi ili visi, odredit ¢e se u stvarnoj visini. Ako je zbog unovCenja steCajna masa
optere¢ena porezom, iznos toga poreza pridodaje se pauSalu troSkova unovcéenja odnosno
stvarno nastalim troskovima unovcenja.

Budu¢i da je naknada troskova utvrdenja predmeta razlu¢nog prava propisana samo za
slucajeve unovcenja pokretnih stvari i trazbina na kojima postoji razlu¢no pravo, proizlazi da
se takvi troSkovi ne naknaduju u slucaju unovcéenja nekretnina te stvari i prava na kojima
postoji razlu¢no pravo upisano u javnoj knjizi.

Prema pravnom shvacanju zauzetom na sjednici Odjela trgovackih i drugih sporova
Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske (dalje: VITSRH) odrzanoj 18. ozujka 2019.
prihvaceno je pravno shvacanje prema kojem se iz iznosa ostvarenog prodajom nekretnina te
stvari ili prava na kojemu postoji razlu¢no pravo upisano u zemljiSnoj knjizi ne namiruju
troSkovi utvrdivanja predmeta razlu¢noga prava, nego samo troskovi unovcenja predmeta
razlu¢noga prava.

U konkretnom slu¢aju, unov¢ena nekretnina opterecena je razlu¢nim pravom u korist
razluénog vjerovnika pa stoga razlucni vjerovnik ima participirati u svim nastalim
troskovima, kako u onim direktnim (posebnim), tako i u onim opéim (indirektnim).

Budu¢i da je steCajna upraviteljica podneskom od 19. veljace 2021. dostavila
specifikaciju troskova koji se odnose na troSkove unovcenja predmeta razlu¢nog prava, koje
je u potpunosti obrazlozila i dokumentirala, te na koje razlu¢ni vjerovnik nije imao primjedbi,
ovaj sud ih smatra osnovanim.

Buduc¢i da su nekretnine prodane za iznos od 326.352,70 kuna, da troskovi unovcenja
nekretnine optere¢ene razlu¢nim pravom iznose 123.093,39 kuna, sa preostalim dijelom
kupovnine koji iznosi 203.259,31 kuna treba namiriti djelomi¢no razlu¢nog vjerovnika u
dijelu njegove trazbine.

Temeljem odredbi ¢lanka 253. i1 254. SZ odluéeno je kao u izreci rjeSenja.

Isplata utvrdenih troskova i namirenje trazbine razlu¢nog vjerovnika izvrsit ¢e se po
pravomoc¢nosti ovoga rjeSenja, radi ¢ega je odluceno kao u izreci ovog rjeSenja pod to¢kom II.

U Splitu 25. ozujka 2021.

, Sudac
Dokument je elektronicki potpisan: | PV
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14:48:04 G=KATARINA
CN=KATARINA MIKULIC Katarina Mikuli¢

Pouka o pravnom lijeku: Protiv ovog rjesenja dopusteno je izjaviti zalbu. Zalba se moze
izjaviti u roku od osam dana od dostave rjeSenja, a dostava rjesenja smatra se obavljenom
istekom osmog dana od dana njegove objave na mreznoj stranici e-Oglasna plo¢a sudova.
Zalba se podnosi Trgovackom sudu u Splitu, pismeno u tri primjerka, a o istoj odlucuje
Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske.
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DNA:

- steCajna upraviteljica Mira Hajdi¢, Smiljanic¢eva 2, Split
- CREDO BANKA d.d. u stecaju, Split, Bihacka 2

- mrezna stranica e-Oglasna ploc¢a sudova

- spis
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