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. Imenovanja za stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina

Broj: 4 Su-481 16-4
1 VaraZdin. 21 prosinea 2016 5

Na temelju €I, 126. Zakona o sudovima (NN br. 28/13.. 33/15., 82/15. 1 82/16.) i &l. 4. Pravilnika
o stalnim sudskim vjeStacima (NN br. 38/14.. 123/15. i 29/16), povodom zahieva pravne osobe
"MEDIMURIE-INVESTA" d.o.0.. predsjednica Zupanijskog suda u Varazdinu Snjezana Hrupek-Sabijan
donosi

<
£

RJESENJE

Pravnoj osobi "MEDIMURJE-INVESTA" d.o.o. sa sjedistem u Cakovcu, R. Boskoviéa 16,
dozvoljava se obavijanje postova sudskih vjestacenja za podruéje graditeljstva i procjenu nekretnina,
na podrucju Zupanijskog suda u Varazdinu, na vrijeme od &etiri (4) godine.

ObrazloZenje

Pravna osoba "MEDIMURIJE-INVESTA" d.o.0. sa sjedistem u Cakoveu, R. Boskovica 16,
| podnijela je po oviastenoj osobi zahtjev za dozvolom za obavljanje poslova sudskih vjeStatenja pravae
osobe za podrugje graditeljstva i procjene nckretnina, uz koji je priloZena potrebna dokumentacija.
propisana ¢l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima — uvjerenje da se protiv pravne osobe ne vodi

" N e . . . ) . .
' postupak pred nadleznim opcéinskim sudom, zakljucen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje
: puslova stalnog sudshog vicstaka za pravau osobu i za fizicke osobe — imenovanih vjedtaka Dragutina
Matoteka. Ratka Matoteka i Vjerana Mesarica, fjiesenje o ponovinom imenovanju stalnim sudskim
" vjestakom Dragutinom Matotekom od 20. prosinca 2012. godine broj 4 Su-533/12-4, Ratkom Matotekom
od 20. prosinca 2016. godine broj 4 Su-532/12-4. Vjeranom Mesaricem od 11. travnja 2016. godine broj
- 4 Su-78/15-12, te izvadak iz sudskog registra madleznog trgovackog suda za peavinu osobu.
= Uvidom u dokumentaciju utviedeno je, da cit. pravna osoba udovoljava trazenim uvjetima. te je
' predsjednica suda odluéila udovoljiti zahtjevu.
-
U skladu sa odredbama ¢l. 37. Pravilnika, pravna osoba unijeti ¢e se u Popis pravnih osoba za
- obavljanje poslova vijestacenja.
3 Slijedom navedenoga. po utvrdenju da ne postoje zapreke iz ¢l. 2. Pravilnika, predsjednica suda
odluéila je kao u izreci rjesenja.
: Propisana sudska pristojba Tar. br. 40, a. st. 2. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o
: sudskim pristojbama (NN br. 125/11.), placena je u cijelosti.
1 Uputa o pravnom lijeku: ,
4 Protiv avog ricsenja moze se podnijeti Zalba u roku {5 dana od dana dostave rjesenja. Zalba se
neposredno predaje ili salje postom — preporucene Zupanijskom sudu uVarazdiou. u dva primjerka s dva
L preslika gjesenja, a o istoj odlucuje Ministarstvo pravosuda RH. 7 \
: / \
- fio Pt‘i{tlxjc&lnica suda:
7 \ Snjezana/Hrupek-Sabijan
-
L]
trgocentar dd u ste¢aju 3 www.m-investa.hr
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E | Broj: 4 Su-483.16-4
Varazdin. 21. prosinca 2016. godine
n
_ Na temelju ¢1. 126, Zakona o sudovima (NN br. 28/13., 33/15., 82/15. 1 82/16) i &l. 4. Pravilunika
1 o stalim sudskim vjestacima (NN br. 38/14. i 123/15. i 29/16.), predsjednica Zupanijskog suda u
: Varazdinu, Snjezana Hrupek-Sabijan donosi
3 * RIESENJE
5 Dragutin Matotek. dipling. iz Cakovea. race vajs 13 Koji je ranije imenovan stalnim
sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nca.retnina, posljednji puta rje$enjem broj: 4 Su-
= 533/12-4 od 20. prosinca 2012. godine. ponovno se imenuje stalnim sudskim vjeStakom za
graditeljstvo i procjenu nekretnina, na vrijeme od cetiri godine.
n
- Obrazlozenje
Dragutin Matotek. dipl.ing. iz Cakovca., Brace Vajs 13 podnio je zahtjev za ponovnim
| imenovanjem stalnim sudskim vje$takom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, uz koji je prilozena
potrebna dokumentacija. propisana ¢l. 2. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima - uvjerenje da se protiv
" osobu’ ¢ vodi postupak pred nadleznim opéinskim sudom. zakljuen ugovor o osiguranju od
odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog vjestaka. rjeSenje o ponovnom imenovanju stalnim
o sudskim vjestakom 4 Su-533/12-4 od 20. prosinca 2012. godine te popis izvr$enih vjedtadenja.
2 Uvidom u dokumentaciju utvrdeno je. da imenovani udovoljava trazenim uvjetima, te je
predsjednica Zupanijskog suda u Varazdinu Snjezana Hrupek-Sabijan odlucila udovoljiti zahtjevu.
Stijedom navedenoga. po utvrdenju da ne postoje zapreke iz €l 2. Pravilnika, predsjednica
1 Zupanijskog suda u Varazdinu, odlugila je kao u izreci rjesenja.
) Propisana sudska pristojba Tar. br. 40. a. t 2. cakona o izmjenama i dopunama Zakona o
- sudskim pristojbama (NN br. 125/11.). pladena je w ¢y iosti.

Uputa o pravaom lijeku:

Protiv ovog rjefenja moZe se podnijeti Zalba u roku 15 dana od dana dostave rjeSenja. Zalba se
= neposredno predaje ili dalje postom - preporuéeno Zupanijskom sudu u Varazdinu, u dva primjerka s dva
preslika rjesenja, a o istoj odlucuje Ministarstvo pravosuda RH.

Predsjednica suda:

o ,
4 Snjezana Hrypek-Sabijan
- Dostaviti:

I Dragutin Matotek, Cukovee, Brace Vajs 13
! 2. Ministarstvu pravosuda RH

3. Opcinskim sudovima 1 - 3
5 4. Poreznof upravi Cakovee

3. pismaohrana
=
2
3
] trgocentar dd u ste¢aju 4 www.m-investa.hr
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Broj: 4 Su-484/16-4
Varazdin. 21 prosinca 2016, godine

Na temelju ¢l. 126, Zakona o sudovima (NN br. 28/13., 33/15.. 82/15. 1 82/16) i &l. 4. Pravilnika
0 stalnim sudskim vjestacima (NN br. 38/14. i 123/15. i 29/16.), predsjednica Zupanijskog suda u
Varazdinu, Snjezana Hrupek-Sabijan donosi

* RJESENJE

Ratko Matotek. dipling. gradevinarstva iz Cakovea, Brace Vajs 13 koji je ranije imenovan
stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, posljednji puta rjeSenjem broj:
4 Su-532/12-4 od 20. prosinca 2012. godine, ponovno se imenuje stalnim sudskim vjeStakom
za graditeljstvo i procjenu nckretnina. na vrijeme od etiri godine.

ObrazloZenje

Ratho Matotek, dipling. gradevinarstva iz Cakovca. Brace Vajs [3 podnio je zahtjev za
ponovnim imenovanjem stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina. uz koji je
prilozena potrebna dokumentacija. propisana ¢l 2. Pravilnita o stalnim sudskim vjestacima — uvjerenje
da se protiv osobe ne vodi postupak pred nadleznim o« inskim sudom, zakljuéen ugovor o osiguranju od
odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog vicstaka. ricdenjc o ponovnom imenovanju stalnim
sudskim vjcitakom 4 Su-463/12-4 od 20. prosinca 2012. godine te popis izvrienih vjestadenja.

Uvidom u dokumentaciju utvedeno je, da imenovani udovoljava traZenim uvjetima, te je
predsjednica Zupanijskog suda u Varazdinu SujeZana Hrupek-Sabijan odludila udovoljiti zahtjevu.

Slijedom navedenoga. po utvrdenju da ne postoje zapreke iz ¢l. 2. Pravilnika, predsjednica
Zupanijskog suda u Varazdinu. odluéila je kao u izrect rjesenja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 40. a. st. 2. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o
sudskim pristojbama (NN be. [25/11.). placena je u cijelosti.

Uputa o praviiom lijeku: }
Protiv ovog rjesenja moze se podnijeti Zalba u roku 15 dana od dana dostave rjeSenja. Zalba se
nepostedno predaje ili Galje postom — preporuceno Zupanijskom sudu u Vanldmu u dva primjerka s dva

preslika rfesenja, a o istoj odlucuje Ministarstvo pravosuda R
\ Predsjednica suda:

Snjt‘iﬁ}ﬁa Hrupek-Sabijan

¥

Dostaviti: i I,.-’
1. Rutko Matotek, Cakovee, Brade Vajs 13 ’
2 Ministarstvu pravosuda RH
3. Opéinskim sudovima | - 3
4. Poreznof upravi Cakovee
3. pismohranu
trgocentar dd u stedaju 5 www.m-investa.hr
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REYV (Recognized European Valuer) certifikat (TEGoVA)

_(v)

TEHGaVA

[HE EUROPEAN GROLIP OF VALLUERS ASSOCIATIONS

CERTIFICATE

RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGoVA)
and
HRVATSKO DRUSTVO SUDSKIH VJESTAKA | PROCJENITELJA (HDSViP)

certify that the person named below, having met all the requirements,
is admitted to use the title of Recagnised European Valuer
and the designatory letters REV

e
Ratko Matotek REV
Recognised European Valuer
Certificate Registration Number: REV-HR/HDSViP/2022/7
Issued on:01/12/2017
Valid unti}:30/11/2022
validity of this certificate must be confirmed by the online register at www.tegova.org
e (s T |
Krzysztof Grzesik Melita Bestvina
Chairman of the Board of Directors President
TEGoVA HDSViP

_Hrvatska druitvo sudskih vjeStaka i procjenitelja (HDSViP) . Frane Petrica 5 . HR-10000 Zagreb . Croatia .

trgocentar dd u stecaju 6 www.m-investa.hr
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1. UVOD

Narucitelj: Stecajna masa iza TRGOCENTAR d.d. u steaju, Petra Zrinskog 3, HR-42230
Ludbreg

Nekretnina: Zemljista - kat.Cest.br. 1456/6, dio 1471/22, 1461/5, 1461/4 i dio 1472, k.o. Cakovec

Lokacija: Ulica Antuna Gustava MatoSa bb i Ulica Slavka Kolara bb, Cakovec, HR-40000
Cakovec

Medimurska Zupanija

Popis primijenjenih propisa te koriStene struéne i znanstvene literature:

- Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,
38/09, 153/09, 143/12 i 152/14)

- Zakon o prostornom uredenju (NN br. 153/13 1 65/17)

- Zakon o gradnji (NN br. 153/13120/17)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijedno'é“ti nekretnina (NN br. 105/15)

- European Valuation Standards (EVS) - Europski standardi procjenjivanja

- Podaci o vrijednosti cijena gradenja iz Biltena "Standardna kalkulacija" IGH d.d. Zagreb

- Pokazatelji troSkova gradenja Hrvatske komore arhitekata HKA

- Podaci o cijenama zemljiSta s javno dostupnih internetskih stranica i eNekretnine

- Podaci o indeksima cijena stambenih nekretnina (ICSN) Drzavnog zavoda za statistiku (DZS)

- Odluka JLS-a o visini komunalnog doprinosa

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN br. 78/10, 76/11, 19/12, 151/13 1 83/15)

- Podaci o vrijednostima indeksa razvijenosti i pokazatelja za izraCun indeksa razvijenosti na lokalnoj i
2upanijsk9j razini (MRRFEU)

- Financijska stabilnost broj 19 (svibanj 2018.), Hrvatska narodna banka, Zagreb

- Uhlir, Z., Majéica, B. (2016.) Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, 1. izdanje, DGIZ - Drustvo
gradevinskih inZenjera Zagreb, Zagreb

- Tkalec, M., Vizek, M., Zilié, L. (2018.) Pregled trzista nekretnina Republike Hrvatske 2012.-2017.,
Ekonomski institut, Zagreb

- Statistika Burza nekretnina (www.burza-nekretnina.com/statistike)

Nakon svestranog razmatranja predmeta vjeStacenja, pregleda nekretnine na licu mjesta i njegove izmjere,
daje se sljedeci

nalaz i miSljenje vjeStaka
procjembeni elaborat

Zadatak: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine
Osnovica: TrziSna vrijednost
Svrha: Kupoprodaja

TriiSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzi§nim uvjetima nakon
prikladnog oglasavanja, pri Cemu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Datum ocevida: 28.03.2019.
Dan kakvocée: 28.03.2019.
Dan vrednovanja: 28.03.2019.

Dan kakvoce predstavija datum na koji se odnosi stanje (kakvoéa) nekretnine koje je mjerodavno za procjenu
vrijednosti nekretnine.

Dan vrednovanja predstavija datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

trgocentar dd u stecaju 7 www.m-investa.hr
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Opéinski sud: Cakovec

ZK odjel: Cakovec

TABELARNI PRIKAZ PODATAKA

KATASTAR ZEMLJISNA KNJIGA
k.o. Cakovec ! k.o. Cakovec
B
)
o e povriina
& | kat.Cest.br. P ! zk.Cest.br. zk.ul.br.
(m2) o
m2 ¢hv

1. |dio 1471/22 1.902

323/B/1/1 204
2. dio 1472 4.684
3. 1456/6 584 323/B/1/2 584 6859
4, 1461/5 2.260 323/B/1/3 2.260
5. 1461/4 415 323/B/1/4 415
SVEUKUPNO : 9.845 3.259 204
= ZEMLJISNA KNJIGA y
-?; VLASNISTVO
=

zk.ul.br. TERET

1. 6859 Nema! vidljivo iz prilozenog ZK izvatka

Napomena: |Prema &lanku 12. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15) stavak
(3) Upisi hipoteka utjecu na financiranje ali ne utjecu na vrijednost nekretnine.

trgocentar dd u stecaju
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Kartografski prikaz - makrolokacija (regija)
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- 3. TEHNICKI OPIS NEKRETNINE (utvrdivanje kakvoce)

Cakovec - Geografski poloZaj (Izvor: www.cakovec.hr)

L Cakovec (geografska irina 46.38 N, geografska duzina 16.43 E, nadmorska visina 164 m) je grad u sjevernoj
Hrvatskoj i sjediste Medimurske Zupanije, regije koja se nalazi izmedu rijeka Mure i Drave. Cakovec je
upravno, gospodarsko i kulturno srediste Medimurske Zupanije.
- Ima oko 17.000 stanovnika, a otprilike jo§ jednom toliko Zivi ih u okolnim naseljima (Ivanovec, Kristanovec,
Kursanec, Mackovec, Mihovljan, Novo Selo na Dravi, Novo Selo Rok, Savska Ves, Slemenice, Sandorovec,
Stefanec, Totovec, Ziskovec) koja takoder pripadaju pod gradsku upravu. Bogatu povijest Cakovca i
Medimurja od zaborava ¢uva Muzej smjesten u Starom gradu Zrinskih.
e U neposrednoj blizini su i druge ustanove znacajne za kulturni Zivot grada: Knjiznica i Centar za kulturu u
kojem se odrzavaju filmske, glazbene i kazaliSne predstave, te likovne izlozbe. Nadaleko poznat po
europskom duhu i gostoljubivosti, Cakovec se ponosi svojom 3Zarolikom trgovadkom, ugostiteljskom i
sportsko-rekreatfvnom ponudom. Danas je Cakovec vjerojatno najpoznatiji po svojoj tekstilnoj industriji, ali je
za njegovu prepoznatljivost podjednako znaCajno graditeljstvo, graficka i tiskarska djelatnost,
metalopreradivacka proizvodnja i strojogradnja, te prehrambena industrija. Kako u industriji tako i u manjem
poduzetniStvu, sve veéi znacaj dobiva prerada plastiénih masa, informatika i niz drugih djelatnosti koje se
k razvijaju u skladu sa zahtjevima suvremenog trzista.
Prema dosada poznatim podacima, prvo naselje na dana$njem podrugju Cakovca podigli su Rimljani pod
nazivom Aquama, kao utvrdu za vojne potrebe. Cakovec je dobio ime po grofu Dimitriju Csakyju (Cakiju),
koji je pogetkom 13. stoljeca podigao drvenu utvrdu koja je prozvana “Cakov turen”. Prvi puta izrijekom
— Cakovec se, kao utvrdeni grad, spominje 1333. godine u ispravi kralja Roberta. Kroz svoju burnu povijest
4 Cakovec je, kao i Medimurje, ¢esto mijenjao gospodare. Najznaéajnije razdoblje je svakako 16. i 17. stoljece,
' kada su u Cakovcu stolovali hrvatski banovi i vojskovode iz obitelji Zrinski. Kroz vise generacija obitelj
Zrinski je od ¢akovecke utvrde stvorila jedan od najrasko$nijih hrvatskih i europskih dvoraca toga doba.

a U to vrijeme grad je bio ne samo oaza civilizacije i kulture na vje¢no nemirnoj turskoj granici, ve¢ i mjesto na
| kojem su se donosile odluke od bitnog znacaja kako za Hrvatsku, tako i za njeno srednjoeuropsko okruZenje.
U Cakovcu su odrzane banske konferencije za Nikole Zrinskog-Cakovetkog (1620.-1664.).

1 Poveljom Jurja IV. Zrinskog, od 29. svibnja 1579. godine, stanovnicima podgrada ¢akovecke utvrde daje se
e status slobodnog trgovista, ¢ime je naselje dobilo osnovne atribute grada.

1848. godine Cakovec je proglasen slobodnim kraljevskim gradom. Izabrano je gradsko vijeée od 30 &lanova,
| njegov izvrini organ — Savjet Grada Cakovca od 10 &lanova te prvi gradonaelnik. SnaZan gospodarski i
1 drustveni polet Cakovec doZivljava u drugoj polovici 19. stoljeca izgradnjom Zeljeznicke pruge, jedne od
- prvih na ovim prostorima.

Ustrojavanjem jedinica lokalne uprave i samouprave, ¢ime je Republika Hrvatska podjeljena na Zupanije, te
gradove i opéine, Cakovec 1993. godine ponovo dobiva status grada.

trgocentar dd u ste€aju 10 www.m-investa.hr
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Fotografije snimljene na ocevidu |

kat.Cest.br. 1461/5

Lkat.Cest.br. 1461/5 kat.Cest.br. 1456/6

Dio ulica i zemljiSte ispod viSestambene zgrade nisu predmet ove procjene

dio kat.Cest.br. 1472 (Ulica A.G.Matosa) kat.cest.br. 1461/4 (zemljiSte ispod zgrade)

dio kat.Cest.br. 1471/22 (Ulica Slavka Kolara)

trgocentar dd u ste¢aju 11 www.m-investa.hr
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Opis lokacije
Predmetna nekretnina se nalazi na lokaciji: Ulica Antuna Gustava Matosa bb i Ulica Slavka Kolara bb,
Cakovec, HR-40000 Cakovec
Medimurska Zupanija
Predmetna nekretnina nalazi se na rubnom dijelu grada Cakovca.
Okolne nekretnine su viSestambene zgrade te obiteljske kuce. U blizini se nalaze svi ostali potrebni sadrzaji za
svakodnevni Zivot kao i obavljanje poslovne djelatnosti.
Pristup nekretninama je omogucen osobnim automobilom s javne asfaltirane prometnice.

Javna komunalna infrastruktura

Javna komunalna infrastruktura je izvedena na dijelu javnih prometnica u blizini procjenjivanih nekretnina:
- telefon
- elektri¢na struja
- vodovod
- kanalizacija
- plin

Komunalni prikljuéci
Nema izvedenih komunalnih prikljucaka.

)

Buka i zagadenje

Na lokaciji nema izvora buke koji bi bili opéepoznati i uocljivi ili koji bi znaéajnije odudarali od
namjene/djelatnosti unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi.

Na lokaciji nema izvora zagadenja koji bi bili opéepoznati i uo€ljivi ili koji bi zna€ajnije odudarali od
namjene/djelatnosti unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi.

Procjenjivana nekretnina nema neuobiajen utjecaj na zagadenje okoliSa koji bi odudarao od uobicajene
namjene/djelatnosti koja se obavlja, niti pak je kontaminirana (imisije i sl.).

Daljnja obiljezja nekretnine

Polozaj: Prema vaZecoj prostorno planskoj dokumentaciji III. Izmjene i dopune prostornog plana
uredenja Grada Cakovca (Sl glasnik Grada Cakoveca br. 4/03, 9/09, 6/12 i 7/14)
procjenjivane parcele nalazi se unutar granice gradevinskog podru¢ja naselja, izgradeni ili
uredeni dio gradevinskog podrucja.
ZemljiSta su pravilnog oblika. Teren je ravan. U zemljis$noj knjizi se vode kao dvorista i

stambena zgrada.
Pristup na javnu  Neposredan pristup na nekretninu je s kat. &est.br. 1472 i 1471/22 k.o. Cakovec - Ulica
povrsinu: Antuna Gustava Matoga i Ulica Slavka Kolara u posjedu Grada Cakovca (1/1), osim za

kat.&est.br. 1461/4, k.o. Cakovec koja ima posredan pristup preko kat.est.br. 1461/5.

Ostalo: - Dio kat.gest.br. 1471/22 i 1472, k.o. Cakovec u naravi predstavljaju ulice (ceste, dio
A.G.Matosa i Slavka Kolara) pa nisu predmet ove procjene.
- Na kat.gest.br. 1461/4, k.o. Cakovec je u naravi izgradena viSestambena zgrada sa
stanovima koji su upisani u Knjigu poloZenih ugovora (KPU) pa nije predmet ove
procjene.

trgocentar dd u steCaju 12 www.m-investa.hr
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Izvod iz Prostornog plana uredenja Grada Cakovca

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA

POSTOJECE / POVRSINE ZA RAZVOJ NASELJA

l@ IZGRADENI IL| UREDENI DIO GRABDEVINSKOG PODRUEJA NASELJA'

PROSTOR NAMIJENJEN ZA RAZVOJ NASELJA

m E@J GROBLJE U NASELJU

SUMA UNUTAR NASELJA
@ RECIKLAZNO DVORISTE

UNIMER - istoéna ind. zona Cakovec

trgocentar dd u stecaju 13 www.m-investa.hr
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[STOVIETAN IZVORNIKI

Fusanta  Mepimurska FupanNLA

GRal GRAD CANOVEC

NAZIY PLANA

111, 1ZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENIJA
GRADA CAKOVCA {Sluzbeni glasnik Grada Cakovea br. 4/03, 9/0916/12)

MNAZIY KARTDGRAFSKOG PRIKAZA:
1. KORISTENJE |

NAMJENA POVRSINA

BRO) KARTOGRAFSKOG PRIKAZA: .l -

MIERILO KARTOGRAFSKOG PRIcAZA: 1325000

ODLUKA O [ZRAD| PROSTORNCG PLANA:
SLYZBEN] GLASMIK GRADA EAKOVCA BR. 5131 7/13

OCIUKA PREDSTAVMICKCG TIELA © DONOSEN]U FLANA:
SLUZREN| GLASNIK GRADA CAKOVCA B8R, 7/14

DRJAVA JAVNE RASPRAVE: .
LIST "MEPIMURJE" OO 26.08.2014.

JAYINI LUVID CDe2AN:
o0 03.0%.2014. DO 17.09.2014.

PECAT TJELA ODGOVYORMNOG 24 PROVODENIE JAVNE RASFRAVE:

ODGOVORNA OSOBA ZA PROVOCEEMNJE JAYNE RASPRAVE

Mineslere Sipod, dipling.arh.
e, prezire | potpis

PRAVNA O5004 KCIA JE IZRADILA PLAN:

URBIA d.9.0. Eakovec

I.G. Kevndita 10, Cakewse: ‘el 040/373 400

PECAT PRAYINE OSOBE K014 JE [ZRADILA PLAN:

direkhor;
VYesna Makovec, dipl.ing.orh.

DDGOVORNI YODITEL:

avkotmng arhielbdics:
Vasno Makcwec, dipling.ark.

BROU PLANA: PPUGOZ/2014

DATLIA: 11 /2014

STRUCN]| TiA U |ZRAD] PLANA:
i. ¥. Makavec, diglinp.arh.
2. B. Porhog, dipl.ing.arh.

3. | Perhod, mog ing.ark.
4. B Bolant, 1icud. spec.ing.oadd.

5. M. Kerovac, mafem.tehn.
4. . Gk, prof. biol. i kem.
7. A Babag diploec.

pECAT PREDSTAVNICKOG TUELA;

PREDSIEDN| € PREDSTAVMICKOG TUELA

[urica Harmt

ma. prezime i potpis

ISTOWETNOST GWIG PROSTORMOG PLAMA § [ZVORNIKOM
OV ERAYA:

e, prezime i poipis

PECAL:

trgocentar dd u steCaju 14
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Prikaz i analiza op¢ih vrijednosnih odnosa na trZi§tu nekretnina

13.1.3.

i INDEKSI CIUENA STAMBENIH OBJEKATA"
| HOUSE PRICE INDICES"

Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

DRZAVNI ZAVOD ZA STATISTIKU

/' REPUBLIKE HRVATSKE
CROATIAN BUREAU OF STATISTICS

Users are kindly requested to state the source.
Indeksi (@ 2015. = 100y
Indices (2015 = 100)?

Izvor podataka: Drzavni zavod za statistiku (www.dzs. hr)

Tromjesedje
Quarter [ _
2015. Q1 101,05 100,87 101,12 101,62 101,00 100,20
Q2 99,13 98,67 99,33 99,84 98 47 100,50
. Q3 99,86 100,98 99 37 99,92 100,01 99,14
Q4 99,96 99 48 100,18 98,62 100,51 100,16
' 2016. Ql 101,21 99,07 101,73 100,43 101,77 100,21
Q2 100,28 95,80 101,23 99,91 100,33 100,52
Q3 101,31 96,67 102,30 101,96 101,80 97,74
Q4 100,75 94,84 101,97 100,56 101,39 98,26
2017. Q1 100,85 92 86 102,51 100,72 102,25 95,53
Q2 104,55 96,71 106,17 102,69 106,58 100,93
| Q3 105,13 97,76 106,65 106,45 105,46 100,20
A Q4 108,45 98,73 110,46 110,46 108 67 102,26
2018. i af 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99,57
. Q2 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94
Q3 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
|
| Tablica. Indeksi cijena stambenih nekretnina (www.dzs. hr)
115,00
110,00
105,00
|
100,00
95,00
1
|
90,00
|
85,00
— N O F — AN —AN DT — NN AN NTFT — NN T — N F — NN
] edeodefole oo lNedoloNodeNeololeo NeodoNoleoNoNoRoNodo NololoNoNoNode]
(o I o I o I o B o N o R o A o I o B o Y o BN o [ o Y o Y o IR o Y o IR o IR o N o I oN IR o [ o Y o I oN IR N TR o Y o I N I oN [ oN |
| Grafikon. Indeksi cijena stambenih nekretnina (www.dzs.hr)
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Izvor podataka: Burza nekretnina (www.burza-nekretnina.com/statistike)
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Izvor podataka: Hrvatska narodna banka (www.hnb.hr)

4. Nekretnine®

n

Slika 4 1 RarduZivanje sektora nekretnina znacajno se Trziste stambenih nekretnina nakon visegodis-

usporilo tijekom 2017 nje se kontrakcije u 2017. stabiliziralo potaknu-
| ok M, el e to gospodarskim oporavkom, ali i uéincima dr-
b rivipist i orirs gt o) SN Zavnog programa subvencioniranja stambenoga
| ot e rasa R EDts S FERITA s . b~ kreditiranja. S obzirom na to da se o&ekuje na-
£* T * stavak gospodarskog rasta slicnog intenziteta,

| | |
N rizik od nastanka neravnoteza na ovom trzistu i
dalje se moze ocijeniti niskim.

Sektor nekretmina nastavio je smanjivati svoj dug prema
kreditnim institucijama tijekom 2017., mo po stopama bitno
niZima nego prethodnih godina. Tako se do kraja 2017. no-
minalni iznos duga kuéanstava i poduzeéa povezan s trZiStem
. rig A e el nekretnina smanjio za 5,9%, dok se ukupan dug iz kojeg su is-
e ke klju¢ene te€ajne promjene na godisnjoj razini smanjio za 6,3%,
§to je znatno slabije nego tijekom prethodne godine (prosjeéno
za 10,4% odnosno 9,8%, Slika 4.1.). Najveéi doprinos slablje-
nju razduFivanja sektora nekretnina proizadao je iz zaustavlja-

Slika 4 2 Rast cijena stambenih nekretnina 1 rast optimizma

potrosaca, u uvjetima pozitivnih makroekonomskih kretanja, nja pada stambenog duga kucanstava nakon njegova znamog
| uzajamno se osnazuju smanjenja godinu prije zbog zakonske konverzije kredita ve-
. zanih uz $vicarski framak. Oporavak stambenoga kreditiranja
Zadulenost wéadva . o3 2 . - - . . i
A Postotro ai:husame dsesa kN3 e h gracnz iR’ X3 32 GGIOINE HISEC - 065D i n iduéem bi razdoblju mogao ublazavali intenzitet razduZi-
WP Arkeina st lespmieet i ekt firka —desmo vanja ovog sektora s obzirom na najavljeni nastavak programa
£ TTT | T m * subvencioniranja stambenih kredita, posebno ako cjenovni i |
) " ostali kreditni uvjeti banaka ne budu znaéajnije poostreni (Slika !
. | [ 2 3.8.). Istodobno su poduzeda iz djelatnosti gradevinarstva i po-
| al € duzeéa é&ije je poslovanje vezano uz triiste nekretnina nastavila
Ta ¥ ! smanjivati obveze prema domadim kreditnim instifucijama po |
- ! 0 razmjerno niskim, ali stabilnim stopama (ukupno je njihov dug |
| | - na godisnjoj razini smanjen za 0,7% BDP-a do kraja 2017.).
e TS Tijekom prethodne godine jedino se razduZivanje prema ino-
SAEFSEBESFEFIF SEFEFESESFE
2 |ridees plarraria bupnys (h g inge nekrelning izratunzt |8 na beieu XCgovara na fhanie pal1=5ada o planmkima kupne
th gradme neiratrine b shedath 12 mieten 2 HNB-ove 2rkere pardana parofeta
rvr: HHB
8 U ovorn se poglaviju osm kretanje ne stambenom braStu anslizire i posdovanja
netinandskih poduzeta iz dielanosti gadevinarstva i podavanja s nekratrinama
Financijska stabilnast 25
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4 Nedrstminz

Slika 4.3 Cijene stambenint nekretnina znacajiije su porasie zemnim vjerovnicima intenziviralo, posebice u posljednjem tro-

krajem 2017 mjcsedju, te umanjilo ukupan efektivni dug scktora nekretnina

— | - s za 1,256 BDP-a.

g 3 Rastoptimizma potroiaéa, koji se ogleda i u namjerama kup-

B 1A nje stambenih nekretnina (Slika 4.2.). te nastavak programa

g % drZavnog sub ioniranja benih kredita mogli bi dati

] 03 poticaj novom stambenom zaduZivanju kuéanstava. No, apo-
03 ravak kredimog ciklusa znacajno ée ovisiti 1 o kretanju agre-
JL; gatnog dohotka stanowistva (lijekom 2018. i 2019, odekuje
e se ublaZavanje pozitivnih trendova na trZistu rada), odnosno
5 moguénosti da se viSim i stabilnijim dohocima kompenziraju
i izmijenjeni regulatorni® i eventualni nepovoljniji bududi trzisni
-13 uvjeti financiranja.

e iwe o1t Loz @iz i ab 7
Moot lndee; o)ena stamre ¥ n2me ladare sastindaicerny starseah eznic: - . - . . . .
Iz masa navodanenin stairssnt kn 11ena za e, . Tijekom ove godine ofekuje se daljnji rast cijena stambenih

i nekretnina, &ije su razine krajem 2017. uglavnom bile u
skladu s remeljnim makrockonomskim &mbenicima (Slika
4.4.). Ocekivani rast cijena vjerojatno neée biti na razinama za-
biljeZenima krajem 2017, kada su cijene porasle za 7,6% u od-

Sltka 4 4 Cijene stambenih nekretnina krecu se oko razine

temeljene na makroekonomskint fundamentima nest }""__gadm_“ prije (Slika +.5.}. Tom znamom rastu cljena, i
: postojecih (8,5%) i novoizgradenih (4,19%) nekretnina, znagaj-

! Ldcgadd e = g":u"’l“’::v“ e e no je pridonijela realizaciju programa drimmog subvencionira-
Cjea s cerosuranaam Paale irdes 2j3-a recetrin nja stambenih kredita, koji su kreditne institucije poprarile ne-

== P29 cdatumarjy

$to blazim kreditnim standardima, uz razmjerno niske kamatne
stope (Slika 4.5.). Najava nastavka realizacije tog programa
za razdoblje do 2020. mogla bi utjecati na cijene nekretnina,
dok ée se njegova realizacija vierojatno odraziti na intenzitet i
prostornu rasprostranjenost rasta cijena. Kako spomenuti rast
cijena nije bio pracen jednako smaZnim rastom dohodaka ku-
éanstava, tijekom 2017. zaustavljeno je poboljsavanje njihove
financijske dostupnosti'” (Slika 4.6.). Pritom treba naglasiti da
navedeni pokazatelji mjere promjenu dostupnost stambenih ne-
kretnina na svim dijelovima stambenog trista i za sve segmente
kucanstava, skrivajuéi postojecu diferencijaciju finaneijske do-
stupnosti stambenih nekretnina na geografskoj razini. odnosno
za pojedina kuéanstava s obzirom na njihova ekonomsko-soci-
jalna i demografska obiljeZja.

i ' [T

it

Slika 4 5. Pad premija za rizik smanjuje kamatnu razliku U wjetima oéekivanog izestanka ubrzanja gospodarskoy ra-

sta. nepovolinih demografskih trendova i struktumnih obiljezja
S pome s s s s uiom etk domagéeg trzista rada pritisci na opdi rast cijena nekretnina o
ene e s iduéem bi razdoblju mogli eventualno proizaéi iz nastavka re-
alizacije najavijenih programa driawne pomodi pri stambenom
zbrinjavanju ili iz prelijevanjn vecih trofkova izgradnje (zbog
nedostatka kvalificirane radne snagei rasta cijena sirovina uvje-
tovanog globalnim keetanjima) na cijene stambenih jedinica.
Tome treba pridodati i eventualne Spekulativne pritiske doma-
¢ih i inozemnih invesiitora &ji su poslovni obrasei u potrazi
za ViSim prinesima u uvjelima izrazito niskih kamatnih stopa
pridenijeli rastu djena stambenih i komercijalnih nekretnina u

== Namnaina karneis s a
Premez zanziv T3

e

— e w oo oa

701
2002,
0131
014,
015,
216,
2017,

K

04 orasnca 21| aung hamisirn dupe rafusale sJ Jrema novg MECag; (deL2n e 6 rov) statishc: izmjerarr:a 1 depunema Ovr's“: 2§ zz4cne i Q)
G €1 Eiltenw ENB-2 bz 308 bpaeg 2008, u kreditns soce 2 te provioden;.
‘zan £33 KNS nzpiadanih cbvaza | dobrove

dataimn kritenjirea
anaplate cosg =il

1C Mizrers omj
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Slika 4 6 Rast cijena zaustavio je poboljsavanje financijske
dostupnost stambenth nekretnina
= ymjer Indersa cigra st amtenih naitetnma | ragefne neminaing nato plfe

Lm|er rate kratta | rassd <A donctka bud nstva

Rezina i« amatna stepa ne dambane kredite < valtnam $lawzulom 1 Hevatseg — desio

R

Pvstot bodosy

:
15 -
|\
NEENEL'Y )
i Y
o — -2
22298 g&€g4g 2 = o =
SEE522Z3 22 == oy
N~ 22 8 S =237 A F 3 = F e

Napamee: Rata kredta agmasi se m pros;eian samben lvedt potrenen 22 hipu 313 o 50-2k kvadramh metara pe
oem reesaning U tom raziaphu (heya se men mcaksam ojwa stameenin nekrstming | ndeks tjena stamoanh
nssaamna proculen je u srodast m@ feamaiu wrotaea stargga hedamsbihag indaksa oyena nekretning (HICH)

trvor. DTS; mvalun HHi3-a

velikom broju zemalja Europske unije (vidi Okvir 2. Trendovi
na europskom trZistu stambenih nekretnina). Ta su neodrZiva
1 makroekonomski neutemeljena kretanja na nekim europskim
trzistima nekretnina stvorila potrebu za Sirenjem i intenzivi-
ranjem regulatornog okvira kako bi se adekvatnim mikropru-
dencijalnim i makroprudencijalnim djelovanjem obuzdala tre-
nutacna uzlazna faza kreditnih ciklusa u odredenim zemljama
€lanicama, odnosno osnaZile kapitalne i likvidnosne pozicije
kreditnih institucija, osobito onih od sistemskog znaéenja (vidi
Okvir 3. Primjena makroprudencijalnih mjera u EU-u i EGP-u
povezanih s trZiSter stambenih nekretnina).

J

Financijska stabilnost
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Aktualni rizici vezani uz trziste
nekretnina

Tijekom sljedefeg razdoblja ofekuje se nastavak oporavka
triSta stambenih nekretnina, &iji ée utjecaj na financijsku
stabilnost primarno ovisiti o istodobnom kretanju makroe-
konomskih &imbenika povezanih s njime. Naime, ako opo-
ravak trZiSta nekretnina ne bude praden ekvivalentnim rastom
dohodaka, moie se o&ekivati blaga predijenjenost opée razine
cijena stambenih nekretnina, koje tremutaéno osciliraju oko
svoje uravnoteZujuée razine utemeljene na makroekonomskim
fundamentima (Slika 4.4.), te posljediéno smanjenje njiho-
ve financijske dostupnosti. Premda uz postoje¢a demografska
kretanja i o€ekivani rast agregatnog dohotka domaéa potraZnja
kucanstava za stambenim nekretninama ne bi trebala davati
snaZniji poticaj neodrZivom rastu cijena nekretnina na razini
cijele zemlje, domacéa i inozemna investicijska potraZnja mogla
bi prilagodavanjem turistickom potencijalu na pojedinim se-
gmentima stambenog trZista stvoriti neuravnoteZujuée pritiske.
S obzirom na to da se ona tek djelomic¢no financira na kredit-
nom trZiStu te da je prema postojeéim regulatornim odredbama
za takvo financiranje zbog vefeg rizika nuZno izdvojiti i vise
kapitala, 1zloZenost kreditnih institucija ovom segmentu sektora
nekretnina vjerojatno se nee znacajniji promijeniti. Kretanja
na trzistu poslovnih nekretnina tijekom ove i iduée godine bit
ée pod utjecajem ishoda restrukturiranja koncema Agrokor s
obzirom na veli¢inu njegove distributivne maloprodajne mreZe i
znagenje logistickih objekata.
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Okvir 2. Trendovi na europskom trzistu
stambenih nekretnina

Nakon petogodiSnjeg razdoblja stagnacije i pada cijena stambenih ne-
kretnina koji je zapoteo 2009. godine nakon izbijanja globalne financij-
ske krize, u razdoblju nakon 2014. apoteo je njihov postupni oporavak
(gotovo dvije trecine zemalja EU-a u posliednje tri godine neprekidno
biljezi godidnje stope rasta). Oporavak je u tom razdoblju jacao i Sirio se
medu zemljama, u poboljSanim gospodarskim uvietima (rasta BDP-a,
pada stope nezaposlenosti i jatanja optimizma potro3ata). popraceni-
ma niskim trziSnim kamatnim stopama i obiljem likvidnosti zbog nekon-
vencionalnih mjera monetarne politike ESB-a (Slika 1.). G
Tako su 2017. godine sve zemlje ¢lanice. izuzevsi Italiju, zabiljezile rast
cijena stambenih nekretnina. Pritom je pgeografska rasprostranjenost
oporavka stambenih cijena heterogena: u pojedinim zemljama rast cije-
na prisutan je tek odnedavno (ili u posljednje dvije godine), a u nekim
zemljama (Estonija, Luksemburg. Danska, Velilka Britanija, Njematka)
kontinuirano traje ve¢ duze vrijeme (Slika 2.). Intenzitet oporavka ta-
koder nije ravnomjerno rasporeden, pa dok se za neka trzista biljeze
umjerene stope rasta cijena, u drugim Ij dvoz kaste go-
di¥nje stope rasta utjetu na rast zabrinutosti zbog neodrzivog rasta i
stvaranja novoga cjenovnog balona na trzistu nekretnina. No pri ocjeni
treba bili oprezan jer je snazniji rast na pojedinim trzistima povezan i sa
snaznijom korekcijom cijena u postksiznom razdoblju, posebno u regiji
SIE (Slika 3.). Paralelno s trendom rasta cijena zabiljeZena je reakcija
na strani ponude stambenih nekretnina te tako indeksi izdanit gradevin-
skih dozvola i vnlymena rattova u gradevinarstvu prate trend rasta cijena
(Slika 4.). Usprios rastu aktivnosti gradevinskog sektora, oba pokazate-
lja na strani ponude ipak su jo8 daleko ispod pretiziznih razina. S druge
strane, kratkoroéna ograni¢enja u vezi s ponudom mogu stvarati daljnje
pritiske na rast cijena te uz Spekulativno utemeljeni rast cijena voditi do
misalokacije resursa i rasta ranjivosti. NuZno je stoga postaviti pitanje
je li trenutaéni rast odrziv i utemeljen na ekonomskim fundamentima?

Za potetak, provieru uskladenosti s makroekonomskim osnovama mogu
pruZiti jednostavni pokazatelji omjera cijena nekretnina i najma (engl.
Price to Rent, P-R), odnosno cijena nekretnina i raspolozivog dohotka
(engl. Price fo income, P-1). U skladu s ekonomskom teorijom cijene
nekretnina, najam i dohodak u dugom bi se roku trebali kretati "sliZnom
dinamikom'.! Naime, ako postoji odstupanje cijene nekretnina od visine
najma, kuéanstva ¢e se "prebacivati’ izmedu kupnje i iznajmljivanja,
ito ée na kraju cijene dovesti u ravnoteu. Isto tako, dugoroéno cijene
nekretnina ne bi trebale u velikoj mjeri odudarati od financijske sposob-
nosti stanovni$tva da ih pribavi, tj. od njihova raspotozivog dohotka.

Analiza odstupanja odnosa izmedu cijene i raspolozivog dohotka odno-
sno cijene i najma od njihova dugoro€nog trenda na razini EU-a pokazu-
je da su u matajnom broju zemalja trenutatne cijene iznad dugorotnog
(procijenjenog) trenda (Slika 5.). Cienovna podcijenjenost u odnosu na
dugorolni prosiek u zemljama europskog juga poput Italije, Greke i Por-
wgala (Stika 6.) moze se povezati s &injenicom da su te zemlie snazmo
pogodene postjednjom krizom te cijene nekretnina stoga padaju ili su

1 C Himmelbsrg, C Mayeri T. Sinai: Assessing High Hcuse Prices: Bubbles, Fun-
a: ntals and Miap. ptions, Feceral Reserve Eank of New Ycrk Staif Rzports,
no. Z18. 2CC5
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Slika L. Distribucija godisnje promjene cijena stambenih
nekretnina na razini EU-a
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Slika 3. Snazan rast cijena stambenih nekretnina na nekim
trzistima moZe se povezati sa snaznijim padom cijena u
postkriznom razdoblju
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Slika 4. Pozitivna kretanja na strani ponude
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Slika 5 Postotak precijenjenosti/podcijenjenosti u odnosu na
dugoroéni prosjek, 2016
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Slika 6 P-1'i P-R* u odnosu na stopu nezaposlenosti mladih
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Slika 7 P-I"i P-R' u odnosu na stopu niigracije
(na 1000 stanovnika)
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Slika 8 NiZa stambena kreditna zaduZenost sektora
stanovnistva u regiji SIE
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tek zapotele ciklus rasta. Isto tako, viscka razina nezaposlenosti i mi-
gracija mladih skupina radno sposobnog stanovniStva (mlade obitelji)
koje najvise potrazuju stanove u tim drzavama, iziaZzenija je nego u
zemijama zapadne Europe (slike 6. 1 7.).

Talkav razvoj moZze upozoravati ma struktumi problem izmedu ponude
(kratkoro®no fiksne) i rastuce potra’nje za stambenim nekretninama,
ali i na stanje na trzi$tu, na kojem uz trenutaéno niske razine kamatnih
stopa investitori u potrazi za prinosom svojim $pekulativnim ponada-
njem utjetu na cijene. Na zakljudak sve vede vainosti kretanja kamatnih
stopa i ocekivanog pringsa pri formiranju kratkorolne dinamike cijena
stambenih nekretnina upuéuju i mnogi empirijski radovi poput Sutton
i dr.? te Ganoulis i Giuliodori®. Na } je cijena stambenih nekretni-

2 G D Suttoni A Supelyte: Interest rales aﬂd;ause £rices in the United States and
around the werld, RIS Waorking Papers. No 665, 2G17

31 Ganculis i M. Gulicdori: Financial liberalization and house price dynamics in
Europe, Appied Economics, 43:21, 2671 - 2683, 2011
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Slika 9 Jadanje rasta novoga stambenog kreditiranja u regij
SIE, na osnovi transakcija
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na uz makroekonomske mogu utjecati i mnogi institucionalni Eimbenici
specifitni za pojedine zemlje, poput psiholo3kih i demografskih &imbe-
nila, troSkova izgradnje, trziSne regulacije, bankovmog triista i asime-
triénib informacija na rzistu nekretnina.

Osim cjenowne dinamike na trziStu stambenih nekretnina na osnovi spo-
menutih polazatelja, neravnoteZe i ranjivosti povezane s ovim trziStem
mogu se pratiti i putem pokazatelja zaduZenosti, odnosno udjela iznosa

v
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stambenih kredita odobrenih sektoru stanovnidtva u BDP-u (alternativao
u raspolozivom dohotku). Pritom je zaduZenost povezana i s (ne)posje-
dovanjem nekretnine koje je odredeno kulturoloSkim navikama, povije-
snim nasliedem. ali i stupnjem uredenosti rziSta najma kao funkcio-
nalne alternative posjedovanju stambene nekretnine®. Imajuéi na umu
navedene razlike u razlozima posjedovanja nekretnine, s obzirom na
&injenicu da stiecanje viasniStva nad nekretninom &esto prati i nuzmost
kreditnog zaduZivanja, ne iznenaduje visoka razina stambenog duga ze-
malja zapadne Europe (Belgije, Danske, Nizozemske, Velike Britanije).
u kojima stambeni krediti tine vide od 85% ukupnih kredita stanovni$-
tvu (Slika 8.). Nasuprot tbme, iako stambeni krediti u velikom broju
zemalja regije SIE &ine refativno maniji dio ukupnih kredita, posljednjih
je godina prisutan trend jatanja stam bene kreditne akdivnosti u velikom
broju zemalja, poput Slovatke, CeSke i Estonije (Shika 9.).

Medutim, iako je oporavak europskoga i domacega stambenog trzista
dobrododao, nuZno je pozorno pratiti kretanja polazatelja trzista nekret-
nina kao i evoluciju sistemskih rizka povezanih s njime zbog imimne
vamosti tog trzista za cjelokupno gospodarstvo. Time se omogudéuje pra-
vodobna i adekvatna primjena makroprudencijalnih, ali i ostalih mjera
usmjerenih na prevenciju neodrZivog rasta cijena nekretnina i poten-
cijalno prekomjemnih iZoZenosti kreditnih institucija trziStu nekretnina
(opSirnije vidi u Okviru 3. Primjena makroprudencijalnih mjera u EU-u
i EGP-u povezanih s trziStem stambenih nekretnina), Cije bi posijedice
2a cijelo gospodarsivo, prema dosada¥njim iskustvima, mogle biti vrio
znadajne.

4Vidi B J Wind, F Laersch i C L Cewilde Housing wealth inequalities across occu-
ional cf A i of £ h wealth accum uiaticn regimes,
Woarking p2o2r, No 3, Tiburg University, Tilturg, 2015
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' Detaljna analiza lokalnog trZista
Zupanija: Medimurska
1 Grad/Op¢ina: Cakovec
Naselje: -
Razvojna skupina: 8. od 8 Izvor podataka: MRRFEU
1 Indeks razvijenosti: 108,373
Tip nekretnine: gradevinsko zemljiste
3 Broj ponuda: Izvor podataka: Go home

- za grad/op¢inu:| 43
- za naselje:| 43
" Prosje¢na cijena ponuda:
- za grad/op€inu:| 143 €/m2
- za naselje:| 143 €/m2
Ostvarene kupoprodaje za[2015= 13 Izvor podataka: eNekretnine
. naselje u posljednje 4 2016= 19 *

godine: 2017= 22
2018= 15
r 2019= 6
b Navedeni podaci primijenit ¢e se prilikom vrednovanja predmetne nekretnine i utvrdivanja trzi$ne vrijednosti.
- Prikaz i analiza pribavljenih podataka uz navodenje izvora

U nastavku su pr}iloieni podaci dostupni u sustavu eNekretnine za zemlji$ta na predmetnom podruéju koji ¢e
3 biti kori$teni prilikom izra¢una trZi$ne vrijednosti zemljiSta poredbenom metodom. Ulazni podaci ne pokazuju
obiljeZja neuobidajenih ili osobnih okolnosti. Eventualne korekcije ulaznih podataka zbog razli¢itih lokacija u
odnosu na procjenjivanu nekretninu bit ¢e obavljene pomocu objavljenih indeksa razvijenosti podrudja

MRRFEU.
= Datum kupoprodaje 13.11.2015. | 08.05.2017. | 28.05.2018. | 30.10.2015.
Cakovec Cakovec Varazdin Varazdin
iy Lokacija (detaljniji podaci nalaze se u arhivi
L vjeStaka a nisu prikazani zbog odredbi Zakona
o zastiti osobnih podataka) kat.gest.br.
983/1 1867/2 11009 3026/14
L Kategorija zemljista [ I [ I
s [zvor podataka o cijeni eNekretnine | eNekretnine | eNekretnine | eNekretnine
. Prodajna cijena (kn) 2.660.000,00| 1.434.342,00| 248.000,00 [ 410.969,05
Prodajna cijena (€) 350.026,76 | 192.686,38 | 33.572,35 54.000,00
] Povr$ina (m2) 4.345,00 2.627,00 431,00 702,00
Cijena (€/m2) 80,56 73,35 77,89 76,92
i Izvor podataka: sustav eNekretnine
i trgocentar dd u stecaju 23 www.m-investa.hr
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5. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se sljedece propisane metode:
[ |POREDBENA METODA
[ |PRIHODOVNA METODA

[ |TROSKOVNA METODA

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u obzir postoje¢e obi¢aje u uobiajenom
poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke.

Trzi$na vrijednost se utvrduje iz rezultata koriStene metode ili metoda uz poStivanje znaCaja kojeg daje
koristena metoda ili metode. Ako se koristi vi$e propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluze za
potporu i provjeru rezultata.

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnina prema vrsti nekretnine:

POREDBENA METODA
[ |PRIHODOVNA METODA

[ ]TROSKOVNA METODA

POREDBENA METODA u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljidta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih
kuéa, obiteljskih’kuéa u nizu, stanova, gara¥a kao pomoéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom se trZi$na vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije)
poredbenih nekretnina.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.

INDEKSNI NIZOVI (BAZNI INDEKSI) jesu nizovi kojima se prate promjene op¢ih vrijednosnih odnosa na
trzistu nekretnina tako da se prosje¢an odnos cijene nekretnine nekog obuhvacenog razdoblja stavi u odnos s
cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s indeksnim brojem 100.

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENIJE je postupak preraunavanja razlika u vrijednosti poredbenih
cijena katastarskih &estica, pribliznih vrijednosti zemljista odnosno poredbenih pokazatelja izgradenih
katastarskih &estica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljeZjima u odnosu na katastarsku
Sesticu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvo¢i) pomocu koeficijenata za preraCunavanje.

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANIE jesu koeficijenti pomoéu kojih se preradunavaju razlike u
vrijednosti istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima.

KOEFICIJENTI ZA PRILAGODBU jesu koeficijenti koji se izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih
cijena i izradunatih istih nekretnina, a obuhvaéaju koeficijente za prilagodbu troSkovne vrijednosti i
koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENIJE je postupak preradunavanja razlika u konjunkturi do kojih dolazi
zbog promjena op¢ih vrijednosnih odnosa na trzi$tu nekretnina tijekom vremena pomoc¢u indeksnih nizova.

Koristene poredbene cijene, pribilizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih katastarskih
&estica (faktori zgrade i faktori prihoda) svojim obiljezjima katastarske Cestice dokazuju dovoljnu podudarnost
s obiljezjima procjenjivane katastarske &estice ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za
interkvalitativno izjednadenje ne prelaze 40% izlazne vrijednosti.
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UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
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6.1.

Gradevinsko zemljiste

Datum kupoprodaje

13.11.2015.

08.05.2017.

28.05.2018.

30.10.2015.

Lokacija (detaljniji podaci nalaze se u arhivi
vjeStaka a nisu prikazani zbog odredbi Zakona
o zastiti osobnih podataka)

Cakovec

Cakovec

Varazdin

Varazdin

kat.éest.br.

983/1

1867/2

11009

3026/14

Kategorija zemljista

[

I

I

I

Izvor podataka o cijeni

eNekretnine

eNekretnine

eNekretnine

eNekretnine

Prodajna cijena (kn)

2.660.000,00

1.434.342,00

248.000,00

410.969,05

Srednji te¢aj HNB-a na dan kupoprodaje (kn/€)

7,599419

7,443920

7,387032

7,610538

Prodajna cijena (€)

350.026,76

192.686,38

33.572,35

54.000,00

Povr§ina (m2)

4.345,00

2.627,00

431,00

702,00

Cijena (€/m2)

80,56

73,35

77,89

76,92

Indeks razvijenosti
MRRFEU

Indeks razvijenosti poredbene lokacije (A)

108,373

108,373

111,022

111,022

Indeks razvijenosti procjenjivane lokacije (B)

108

Koeficijent korekcije (B/A)

1,00

1,00

0,98

Rezultat cijene nakon korekcije indeksa
razvijenosti podrucja (€/m2)

80,56

73,35

76,33

75,38

Kontrola (E1.4. st.1. Pravilnika <=+ 30%)

8,95%

Meduvremensko
izjednaéenje DZS

Bazni indeks na dan prodaje/ponude (A)

100,16

I

100,93

| 98,94

100,16

Bazni indeks na dan vrednovanja (B)

100,51

1,00

1,00

1,02

1,00

Koeficijent korekcije (B/A)

Rezultat cij)ene nakon meduvremenskog
izjednacenja (€/m2)

80,56

73,35

77,86

75,38

Interkvalitativno izjednacenje

Utjecaj prava sluznosti puta ili gradenja

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

Utjecaj prava sluZnosti vodova

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

Utjecaj buke i/ili zagadenja

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

Mjera gradevinskog koriStenja

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

Veli¢ina zemljista

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

Lokacija

-10,00%

-10,00%

-10,00%

-10,00%

Infrastruktura

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

Oblik

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

Ostalo (pogled, zona i sl.)

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

Kontrola (¢l. 19. Pravilnika <+ 40%)

-10,00%

-10,00%

-10,00%

-10,00%

Ukupna korigirana cijena (€/m2)

72,50

66,01

70,07

67,84

I Srednja vrijednost (€/m2)

69,11

Kontrola - statisti¢ka obrada dobivenih rezultata

Apsolutno odstupanje od medijana

3,55

-2,94

1.12

-1,11

Relativno odstupanje od medijana

5,14%

-4,27%

1.62%

-1,62%

Apsolutna vrijednost apsolut. odstupanja

3,55

2.94

1,12

1,11

Kvadrat odstupanja

12,57

8,67

1,24

1.24

Pravilo 2-sigma

prihvatljivo

prihvatljivo

prihvatljivo

prihvatljivo

Pojedinaéno odstupanje od medijana

prihvatljivo

prihvatljivo

prihvatljivo

prihvatljivo

Medijan

638,96

Standardna devijacija

2,44

Dvostruka standardna devijacija

4,87

Prosje¢no apsolutno odstupanje

2,18

trgocentar dd u stecaju
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Po provedenoj analizi trzista, odredena je prosjena jedinicna cijena usporedive, odnosno prikiadne

m-investa doo Cakoyec

orijentacijske nekretnine na promatranoj makrolokaciji za predmetno podrucje:

odabrano: 69,00 €/m2

Jedini¢na Roghcient )
Zemljiste i prilagodbe prema| Koeficijent za Ukupno zemljiste s
cijena ; . &
(m2) (€/m2) Prilogu 4. ostale prilagodbe (€) ,.3
Pravilnika M

©
§ 584,00 69,00 0,50 1,00 20.148,00 I

-
@ 1.400,00 69,00 1,00 1,00 96.600,00 I

L
= 860,00 69,00 0,50 0,50 14.835,00 II

UKUPNO: 131.583,00

46,27 €/m2

Prva kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske &estice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje
gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje (I).

Druga kategorija zemljista koja obuhvada katastarske &estice na gradevinskom zemljiStu za koje su doneseni
svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola
prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje (1I).

Treéa kategorija zemljista obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljiStu za koje nisu doneseni svi
propisani prostorni planovi (III).

Cetvrta kategorija zemljista obuhvaca ostalo zemljiste izvan gradevinskog podrucja (IV).

ORIJENTACIISKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA GRADNIU

Kategorije zemljista

TUdjel vrijednosti u postotcima

PRILOG 4

100%

Prilog 4. Pravilnika. Kategorije zemljista

trgocentar dd u stecaju

www.m-investa.hr




6.2.

@prinosi i prikljucci

yrijednost komunalnog doprinosa iznosi: 0,00 kn/m3
Kl= 0,00 m3 x 0,00 €/m3 BV = 0,00 €
Vrijednost vodnog doprinosa iznosi: 0,00 kn/m3
K2 = 0,00 m3 x 0,00 €m3 BV = 0,00 €
Cijena prikljucaka iznosi : K3 = 0,00 €

Ukupna vrijednost doprinosa i prikljucaka (K) :

m-investa doo ¢akovec

vrijednost prikljutaka procijenjena je prema vrijednosti koja odgovara trosku izgradnje komunalne
infrastrukture po 1 m3 BV zgrade.

KI+K2+K3 = 0,00 + 70,00 + 0,00 = [ 000 e

6.3. |Vanjsko uredenje

Nema elemenata za obradun tro§kova vanjskog uredenja.

Vu =| 0,00 le
6.4. |Uzgredni troSkovi
(projekti, nadzor, geodezija i sl.)
Nema elemenata za izraun uzgrednih troskova.
Ut=| 0,00 €

- REKAPITULACIJA -

1. |Gradevinsko zemljiste 131.583,00|€
2. |Doprinosi i prikljucci 0,00|€
3. |Vanjsko uredenje 0,00(€
4. |Uzgredni troskovi 0,00|€

SVEUKUPNO: 131.583,00(€

Povrsina zemljista= 2.844,00 m2 Jedini¢na cijena = 46,27  €/m2
ili 343,06 kn/m2
trgocentar dd u steCaju 27 www.m-investa.hr
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7. MISLJENJE - ZAKLJUCAK

Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnina: ZemljiSta - kat.€est.br. 1456/6, dio 1471/22, 1461/5,
1461/4 i dio 1472, k.o. Cakovec
na lokaciji: Ulica Antuna Gustava MatoSa bb i Ulica Slavka Kolara bb, éakovec, HR-40000
Cakovec
Medimurska Zupanija
predlozenih od : Stefajna masa iza TRGOCENTAR d.d. u steaju, Petra Zrinskog 3, HR-42230

Ludbreg
utvrduje se da:
Trzisna vrijednost zemljiSta (TV) iznosi: Srednji tecaj HNB-a: 1 € = 7,414909 kn
kat.Cest.br. 1456/6 = zk.Cest.br. 323/B/1/2
20.100,00 € ili 149.039,67 kn

odnosno prema ¢l 68. st. S. Pravilnika zaokruzeno

149.000,00 kn

kat.Cest.br. 1461/5 = zk.¢est.br. 323/B/1/3

111.400,00 € ili 826.020,86 kn

odnosno prema ¢l. 68. st. 5. Pravilnika zaokruzeno

826.000,00 kn

Dio kat.Cest.br. 1471/22 i 1472, k.o. Cakovec u naravi predstavljaju ulice (ceste, dio A.G.Matoia i
Slavka Kolara)"pa nisu predmet ove procjene.

Na Kat.&est.br. 1461/4, k.o. Cakovec je u naravi izgradena viSestambena zgrada sa stanovima koji su
upisani u Knjigu polozenih ugovora (KPU) pa nije predmet ove procjene.

Napomene:
- Procijenjena trzisna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trzista nekretnina i podloZna je
promjenama. Navedena vrijednost procijenjena je na promatrani rok u trajanju od Sest mjeseci do godine dana,
[ to ukoliko ne dode do znacajnih promjena na tristu nekremina uvjetovanih drugim parametrima, kao §to su
ekonomski, politicki i drugi, trenutno neprocjenjivi parametri.
- Obavezni porezi u prometu nekretnina nisu ukljuceni u procijenjenu vrijednost.
- Procijenjena triisna vrijednost nekretnine predstavlja vrijednost koju je trenutno moguée posti¢i na trZistu te

ova vrijednost predstavija poreznu osnovicu za obradun PDV-a ili poreza na promet nekretnina (ovisno o
poreznom statusu isporucitelja i nekretnine) ukoliko dode do prodaje ili preuzimanja nekretnine.

- Ovagj elaborat je izraden u 2 (dva) primjerka za Narucitelja, dok Procjenitelj zadrZava elaborat u viastitoj
eArhivi najduze 3 (tri) godine.

U Cakoveu, 28.oZujka 2019. godine.

| ELABORAT IZRADILI:

Voditel) 'zrade' Struéni suragnik:
i i DRAGUTIN MAT ' TEK, dipl ing.

LRI
ised guropean yatuet ,
K !

atko Miatole
\?\l 1R HC15\/\P 20227 i

2
: )
Ratko Matotek & !
dip!. ing. grad Gl recoss
Zz
o
.:?;’

Fuiders Boskdwita

Rudera Bolkovica 16
CAKOVEC

CAKOVEG
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PRETPOSTAVKE I OGRANICENJA

Procjembeni elaborat u svrhu utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnine od strane trgovatkog drustva
MEDIMURIE-INVESTA d.o.o. CakO\iec, Rudera Boskovica 16, OIB: 58604606434 (dalje u tekstu:
Procjenitelj) izraden je u skladu s pozitivnim propisima Republike Hrvatske. Procjenitelj je djelovao kao
neovisna stranka. Naknada za obavljenu uslugu ni na koji na¢in ne ovisi o zaklju¢cima vrijednosti niti pak
zakljucci o vrijednostima ne ovise o naknadi za obavljenu uslugu. Pretpostavka je, bez neovisne verifikacije,
to¢nost podataka koji su bili predo€eni Procjenitelju. Sav radni materijal i dokumentacija izradeni za vrijeme
trajanja zadatka bit ¢e imovina Procjenitelja. Procjenitelj ¢e Cuvati podatke jo§ najmanje 3 godine.

Procjembeni elaborat vrijedi samo za navedenu namjenu. Bilo koje drugo koristenje ili pozivanje na nju od
strane naruditelja ili tre¢ih je nevaZece. Potpuno izvjeSCe se moze predati zainteresiranim treéim stranama
izvan organizacije Procjenitelja, a koje trebaju biti upoznate. Procjenitelj zadrZzava pravo ukljucivanja
Naruéitelja na listu klijenata. Procjenitelj ¢e po pravnoj obvezi smatrati strogo povjerljivim svu konverzaciju,
povjerene dokumente te procjembeni elaborat. Navedeni uvjeti se mogu mijenjati samo uz pisanu suglasnost
obiju stranaka. ?

Za potrebe ovog elaborata nisu radene geoloske ili neke druge analize tla, te nisu istraZzivana prava ili uvjeti
iskoriStavanja vode, nafte, plina, ugljena ili drugih podzemnih minerala. Isto tako nisu radene posebne
kontrole statike gradevine, kao i kvalitete i stanja instalacija osim onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim
vizualnim pregledom.

U slu¢aju novonastalih €injenica ili okolnosti, procjenitelj zadrZzava pravo izmijeniti ili dopuniti procjenu.
Postojeca procjena temelji se na dostupnim dokumentima i informacijama.

Vrednovanje se odnosi na navedeni datum. Da bi se omogucilo utvrdivanje buduéih nepredvidenih bitnih
¢injenica, kao primjerice gospodarske situacije, visine najma/zakupa i slobodnih prostora, preporuca se
redovito revidiranje vrijednosti.

Ova procjena vrij)edi iskljucivo kao cjeloviti elaborat te izdvajanje bilo kojeg dijela iz cjeline nema valjanost.

IZJAVA PROCJENITELJA
1. PruZena usluga je obavljena struéno, neovisno i nepristrano.
2. Usluga pruZzena od strane Procjenitelja je obavljena u skladu s priznatim profesionalnim

procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima Republike Hrvatske.

Procjenitelj je djelovao kao neovisna stranka, najbolje se koriste¢i svim dostupnim podacima.
Procjenitelj nije osobno zainteresiran za predmet procjene.

Naknada procjenitelja ni na koji nacin ne ovisi o zakljuécima o vrijednosti.

Zakljuéci o vrijednosti ni na koji na€in ne ovise o naknadi procjenitelja.

Procjembeni elaborat je izraden u skladu sa Zakonom i Pravilnikom te ostalim propisima.
Procjenitelj ima ovlastenje za obavljanje poslova procjenjivanja.

PN AW

| 1ZJAVU O NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI DAJU: |

Voditelj izrgd Struéni suradnik:
RATKO MATOTE K dipl.ing} : DRAGUTIN MATOTEK d1p1 ing.

i Recogmscd Europ:ln Value\

Ratko Matotek

. 3]
dipl lng grad. h
Rude: a Bodkovida 16 = Ratko Matotek
B AKD\.-'EC L HEV-HR HOSVIP 2022 7*
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PRILOZI
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e-Izvadak iz zemljiSne knjige

C .
o
L
o
REPUBLIKA HRVATSKA

B

m-investa doo Cakovec

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Cakoveu

ZFMLJSNOKNJIZNI ODJEL CAKOVEC

Stanje na dan: 27.03.2019. 23:30
Katastarska opcina: 302813, CAKOVEC

Broj zadnjeg dneviika: Z-6879:2007

Vertticirani ZK ulozak

Broj ZK uleska: 6859

Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJTAK
Broj Powvéina
Rbr "“‘l“t““ Omaka zemljista Primjedba
_(kat. jutre | éhv m2
Cestice)
1 323/B/1'1 |DVORISTE 204
2. 323/B/1.2 |DVORISTE 584
3 323/B/1/3 |DVORISTE 2260
4. 323/B/1'4 418
DVORISTE 125
STAMBENA ZGRADA 290
. |UKUPNO: 204/ 3259
DRUGI ODJELJAK
Robr. | Sadrzaj upisa IPrimjedba
Zaprimljeno 27.09.2007. broj Z-6879.07.
1.2
zabiljexuje se da je upis stambene zerade na ¢est br.323:b/1/4 izvrsen bez gradevinske i uporabne dozvole
B
Viastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa ﬁPl'imjedba
1. Vlasni¢ki die: 1/1
TRGOCENTAR D.D., CAKOVEC
C
Teretovnica
Rbr. T Sadriaj upisa Iznos EPrimjedba
Tereta nema?
Potvrrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 27.03.2019.
Zemljimoknjrmi vadak (datim 1 vejeme izrade) 28.03.2019. 08:12:53 Stranica: 1

trgocentar dd u stecaju
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e- Izvod iz katastarskog plana

:‘:l |
. A
5: NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Ko. CAKOVEC, 302813
PODRUCNI URED ZA KATASTAR CAKOVEC ké. br.: 145676

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
PribliZzno mjerilo ispisa 1: 1000
[zvorno mjerilo plana 1:1000

i b v
1459
=W
& 1460; 147113
58 1471
1456/1 ]
” 471/18 LA LS
1455+ . .
1456{4 47115 71716
1456/5 1471/1
5
1461,5 147120

1461/1

1461/2

1461/4

Datum ispisa: 28.03.2019
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| .
o
."-' NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. CAKOVEC, 302813
PODRUCNI URED ZA KATASTAR CAKOVEC k& br.: 1461/5

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
PribliZzno mjerilo ispisa 1: 1000
[zvorno mjerilo plana 1:1000

= 471

1471/ 42 m7l.

471/18 147@

AT
1460/1

1471/20

Datum ispisa: 28.03.2019
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Geoportal DGU |l
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e-Prijepisi posjedovnih listova

\Y4
A NESLUZBENA KOPIJA
e
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR CAKOVEC
Stanje na dan: 27.03.2019. 23:30
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA
Katastarska opéina: CAKOVEC (Mbr. 302813)
Posjedovni list: 4288
Udio | Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv; prebivaliste odnosno sjediste upisane osobe [ OIB
/1 | OPCINA CAKOVEC, CAKOVEC, RBOSKOVICA 2 - T B
Podaci o katastarskim ¢esticama
% o Broj Adr‘esa katflstarske Cestice/Nalin l.lporabe kata s_ta‘rske. Povidina/ Broj Posehr_ri o
g Aa ka;astz_lrske Cestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL pravii Primjedba
estice zgrade reZimi
156/4 ULICA OTONA ZUPANCIC 1797 5
ORANICA 1797
189/33  |ULICA KOCE RACINA 92| 5
ORANICA 92
200/1 BEREK 890 S
LIVADA 890
238 BEREK 1785 5
LIVADA 1785
255 BEREK 51 s
LIVADA 51
283 BEREK 208 5
LIVADA 208
286 BEREK 1717| §
LIVADA 1717
D 684 BEREK 211 9
KANAL 211
923/3 ULICAIVANA PL.ZAJCA 372 20
LIVADA 372
923/4 ULICAIVANA PL.ZAJCA 801 20
LIVADA 801
923/5 ULICAIVANA PL.ZAJCA 1557 20
‘ LIVADA 1557
‘ 985/1 SVETOJELENSKA CESTA 436, 12
ORANICA 436
1166/1 ULICA TOME MASARYKA 4494 12
DVORISTE 4494

trgocentar dd u ste¢aju
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L |
3 8 2|, Bl'-oj~ {&dr_esa. kaE:_lstzu'sk'e Eestic.e.r’NaEin l_lpora.be katas:ta.rslfe_ Powrsina/ Broj Posehn'i o
S| A atast..al ske |cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucéni broj m2 D.L. pravoi Primjedba
-« Cestice zgrade refimi
J\ 11663 19 12
GARAZA, UL T MASARIKA 19
5 1166/6 19 12
J‘ GARAZA, UL.TMASARIKA 19
1166/17 19| 12
GARAZA ULTMASARIKA 19
] 116618 19 12
i GARAZA. UL.T.MASARIKA 19
1166/19 19 12
] GARAZA, UL T MASARIKA 19
' 1166:20 19 12
GARAZA, UL.T.MASARIKA 19
] 1166/21 19| 12
1 GARAZA, UL.T.MASARIKA™ 19
1166/22 19| 12
1 GARAZA, UL TMASARIKA 19
4 1166/23 19 12
GARAZA UL.T MASARIKA 19
) 1166/24 19 12
4 GARAZA, UL.TMASARIKA 19
1166/25 19| 12
“i , GARAZA, UL. T MASARIKA 19
£ 116626 19| 12
__ GARAZA, UL.TMASARIKA 19
1 1166/34 19 12
£ GARAZA. UL T.MASARIKA 19
1166/44 |ULICA TOME MASARYKA 408 12
1 STAMBENA ZGRADA, ULICA TOME MASARYKA 3381
4 DVORISTE 127
1166/45 |ULICA TOME MASARYKA 40s| 13
3  STAMBENA ZGRADA, ULICA TOME MASARYKA | 278
d DVORISTE 127
' ; 1166/46  |ULICA TOME MASARYKA 406 13
STAMBENA ZGRADA, ULICA TOME MASARYKA 280
5 DVORISTE 126
' 12023 |MAZURANICEVA ULICA 2000 13
‘ ORANICA 200
] 1456/1 ISTARSKA UL. 7 13
| ‘ DVORISTE 897
| 1456/4  |ISTARSKA UL. 593 13
J ‘ STAMBENA ZGRADA ISTARSKA UL. 381 '
P PPN, P10 s Appepr e e | - ) (SO RN S
1456/6  |ISTARSKA UL. 584 13 |
] DVORISTE 584 ]
S I et — il IS S M —
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i ° Broj Adresa katastarske Cestice/Naéin uporabe katastarske Povrsina/ Broi Posebni
E’ A | katastarske testice/Na&in uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D Lj pravni Primjedba
testice zgrade o reZimi
4125/36 MARTANE 260 36
PASNJAK 260
4125/45 MARTANE 133| 36
PASNJAK 135
4137 FIGURE 1188 40
LIVADA 1188
4193 PUTJANE 23| 34
ORANICA . 23

trgocentar dd u steCaju
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ot NESLUZBENA KOPIJA

1 :
M L | ..:

RFEPUBLIKA HRVATSKA
1 DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
| PODRUCNI URED ZA KATASTAR CAKOVEC
1

Stanje na dan: 27.03.2019. 23:30
1
1 PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA
1 Katastarska opéina: CAKOVEC (Mbr. 302813)
| Posjedovni list: 3168
Udio Prezime i ime aodnosno tvrtka ili naziv, prebivaliéte odnosno sjediste upisane osobe OIB

m-investa doo Sakovec

| 1/1 FOND U STAMB. I KOMUNALNOM,.GOSPODARSTVU, CAKOVEC, VNAZORA 17

Podaci o katastarskim ¢esticama

| ol o Broj édr_esa ka?starske £estice/Nafin l'lporabe katas_ta_rske_ Povisina/ Broj Posebl'!i o
! ;1" a katvastfn'ske Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 DL pra_vn! Primjedba
) | Cestice zgrade rezimi
181 MIHOVLJANSKA ULICA 946| 13
| KUCA, MIHOVLJANSKA ULICA 784
4 ORANICA 162
907/1 ULICA JAKOVA GOTOVCA 5033 11
q g DVORISTE 5033
1 907/2 941| 11
STAMBENA ZGRADA, UL.JAKOVA GOTOVCA 941
9 919/1 ULICA MIROSLAVA MAGDALENICA 6350 20
J DVORISTE 6350
919/4 944 20
3 STAMBENA ZGRADA, UL M. MAGDALENICA 914
| 927/1 ULICA ZRINSKO-FRANKOPANSKA 9967 19
] DVORISTE 9967
927/6 ULICAIVANAPL.ZAJCA 3928 19
1 DVORISTE 3928
l | 927/32 ULICAIVANAPL.ZAJCA 595 19
CESTA 595
1 927/37 | ZRINSKO-FRANKOPANSKA 15| 19
| DVORISTE 15
927/40 ZRINSKO-FRANKOPANSKA 1138 20
h _ STAMBPOSL.ZGRADA 768
1 DVORISTE 370
927/41 ZRINSKO-FRANKOPANSKA 975 19
“l DVORISTE 209
| _ STAMB .POS]'_:ZGRAD:A B - 766 -
“
I
“
N
L_i
d
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o ; Broj‘ :Adl'.es‘ét kafz;lstarsk_e Eesﬁcfm atin l}pon‘a‘be katas_ta_rslfe- Povriina/ Broj Posebr!i o
NER=] atéastfu ske |Eestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L. pravni Primjedba
estice zgrade reZimi
L} 1162 ULICA KRALJA TOMISLA 1321 12 i :
POSLOVNI OBJEKAT 1321
1171 ULICA KRALJA TOMISLA 730, 18
STAMBENA ZGRADA, ULICA KRALJA TOMISLA 273
DVORISTE 457
1180 UL.MAZURANICEVA 1703 13
KUCA, UL MAZURANICEVA 545
DVORISTE 1158
1181 ULMAZURANICEVA 906, 13
DVORISTE 906
1340 MIHOVLJANSKA ULICA 2506| 13
STAMBENA ZGRADA, Cakovec, MIHOVLIANSKA 145
ULICA 5
DVORISTE : | 105
1398 UL.ISTARSKA 6133 13 |
DVORISTE 4651
ZGRADA 1482
1422 ISTARSKA UL 5656 13
DVORISTE 4319
ZGRADA 1337
I 146172 ISTARSKA UL 615 13
STAMBENA ZGRADA,ISTARSKA UL 416
. DVORISTE 199
' 1461/3 ISTARSKA UL. 728 13
e STAMBENA ZGRADA, ISTARSKA UL. 123
STAMBENA ZGRADA, ISTARSKA UL. 413
DVORISTE 192 [
! 1461/4  [ISTARSKA UL. 415 13 | \
STAMBENA ZGRADA, ISTARSKA UL. 290
I DVORISTE 125 I
l 1461/5 ISTARSKA UL. 22606, 13 I
N DVORISTE =~ = 2260 s {| gaeeas memiy =
1872/1 313 13
KUCA. ULICA BANA JIELACIC 313
1872/2 72| 13 ‘
KUCA, ULICA BANA J.JELACIC 72
2055 378 18
KUCA, ULICA DR. A STARCEVI 378
2075 ULICA KRALJA TOMISLA 771 18
KUCA, ULICA KRALJA TOMISLA 278
GOSPODARSKA ZGRADA, ULICA KRALJA 59
TOMISLA
DVORISTE 434
2096 ULSTROSMAJEROVA 174 18
ZGRADA 174
|
&l o Braj Adr-esa kau_lstzrske Eestice/Natin l.lporabe kataﬁta_rske_ Povréina/ Broj Pusebr!i .
| B | katastarske |Eestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DI pravni Primjedba
Cestice zgrade reZimi
4212/39 ULICA MIROSLAVA KRLE 80| 34
ORANICA 80
Ukupna povriina katastarskih €estica 87864!
NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasnistvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnon listu.
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NESLUZBENA KOPIJA

’..'
REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR CAKOVEC

Stanje na dan: 27.03.2019. 23:30

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: CAKOVEC (Mbr. 302813)
Posjedovni list: 4559

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalite odnosno sjediSte upisane osobe oIB

11 GRA_D CAKOVEC, CAKOV%C, KRALJA TOMISLAVA 15 R 44427688822

X

Podaci o katastarskim Cesticama

|[ 5| 2 Broj Adr-esa kat:.lstarske Lestice/Natin l‘lporabe katas.ta.rske‘ Povréina/ Broj Posebl}i o
Ndl=! katastarske |Eestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade reZimi
107/3 ULICA SLAVKA KOLARA 986| 14
ORANICA 986
107711 ULICA BARTOLA KASICA 2271 9
CESTA 2271
112/1 GRABANICA | 442 4
o LIVADA 442
11272 GRABANICA 447 4
LIVADA 447
'| 112/3 GRABANICA 156| 4
| LIVADA 156
‘ 114/3 ULICA SLAVKA KOLARA 703 4
. ORANICA 703
127/3 MIHOVLJANSKA ULICA 09 4
CESTA | 509
1331 ZVERINJAK 2000 5
CESTA 200
137/4 ULICA ZAVNOH-A 300 S
LIVADA 30
143/2 ULICA OTONA ZUPANCIC 2487 5
CESTA 2487
14571 ULICA KOCE RACINA 604) S
CESTA 604
149/1 ULICA KOCE RACINA 1724| 5§
CESTA 1724
167 ZVERNJAK 2326 13
| CESTA _ 2326
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&l s Broj- .:\dl'.esa kas? starsk.e Cestice/Nacin 1_1p01'a.be katas'ta.rske_ Povrsina/ Broj P?osebl!i o
S| Aa katastfu ske |Eestice/Nalin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL, pravni Primjedba
Cestice zgrade reZimi
1166/12 19| 12
GARAZA.UL.T.MASARIKA 19
1169 ULICA KRALJA TOMISLAVA 1164 13
ZGRADA MJESOVITE UPORABE, Cakovec, ULICA 488
~ KRALJA TOMISLAVA 15
DVORISTE 676
1194 UL.M.PUSTEKA 211 13
CESTA 211
1199 UL.PPRERADOVICA 422 13
CESTA 422
1207 ULICA M.JURIC ZAGORK 1368 13
CESTA 1368
1223/3 ULICA IVANA MAZURANI 209| 13
CESTA 209
1224/4 ULICA IVANA MAZURANI S10| 13
CESTA 510
1229/2 |ULILGUNDULICA 1944| 13
CESTA 1944
131472 ULICA IVANA MAZURANI 226| 13
CESTA 226
1315/3 ULICA IVANA MAZURANI 774 13
ULICA 774
13157 ULICA IVANA MAZURANI 20| 13
- CESTA 20
1316/1 ULICA IVANA MAZURANI 39 13
ORANICA 39
132171 ULICA KRALJA TOMISLA 1521 13
ULICA 1521
13212 ULICA KRALJA TOMISLA 117 13
ULICA 117
1357 MIHOVLJANSKA ULICA 638| 13
CESTA 638
1456/2 ISTARSKA UL. 69| 13
TRAFOSTANICA, ISTARSKA UL. 37
' DVORISTE - o ] 32
1471/20 ISTARSKA UL. 1921 13
g - LIVADA __ 1921 S N I
1471/22 UL.S.KOLARA 1902 13
- CESTA -— = 1902 e
1471729 16| 13
GARAZA ISTARSKA 16
1472 |ULICA A.G.MATOSA 4684 13 |
| cesta - 4634 R DR
1474/1 ULICA SLAVKA KOLARA 5139| 13
CESTA 5139
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Ukupna povr§ina katastarskih Eestica

1503588

&l o Broj z:\dresa kasastarske testice/Nafin uporabe katastarske Povriina/ Broj Posebni
S| A katastfu'ske Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L pravni Primjedba
Eestice zgrade reZimi
5520 UL.N.TESLE 1946| 18
. CESTA 1946 |
5521 ULLJGAJA 4835 19
CESTA ) 4765
STAZA _ 70
5524 ULICA IVANA MESTROVI 5275| 26
CESTA 5275
5525 ULICA JURJA KRIZANIC 6311 26
CESTA 6311
5526 TRAVNICKA ULICA 13332 26
CESTA i 13201
STAZA 41
5528/2 PUTJANE 241 27
| STAZA 241
| 5531 STUK 1807 34
! CESTA 1807
| 5550/3 GLOBETKA 10405 1
| CESTA - 10405

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim &esticama upisanim u posjedovnom listu.
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Identifikacija

GEO-GAUSS d.o.o.

PODUZECE ZA IZMJERU ZEMLJISTA | IZRADU KARTOGRAFSKIH PRIKAZA

40000 CAKOVEC, Ulica hrvatskih branitelja 1
Tel. +385 (0)40 310-859, Fax. +385 (0)40 314-139

IDENTIFIKACIJA br.: 1240

katastar - zemlji$na knjiga

Va

Temeljem uvida u zemljisnu knjigu i katastarsku evidenciju ustanovijeno je:

1.)  -UKATASTRU
k0. 1456/6, dvoriste,

K.0. CAKOVEC
od 584 m*. upisana u P.L. br. 4288,

. identi¢na je:
- U ZEMLJISNO. KNJIZI
Cestica br. 323/B/1/2. dvoriste.

K.O. CAKOVEC
od 584 m*, upisana u z.K. ul. br. 6859.

2) - U KATASTRIL K.0. CAKOVEC
k.. 1461/8, dvorite, od 2260 m>, upisana u P.L. br. 3168.
identi¢na je:

- U ZEMLJISNOJ KNJIZI

K.0. CAKOVEC

cuesticd br. 323/B/1/3, dvoriste,

3) - U KATASTRU

od 2260 m?,

K.0. CAKOVEC

k.C. 1461/4. stambena zgrada, dvoriste,

identi¢na je:
- U ZEMLJISNOJ KNJIZI

upisana u z.k. ul. br. 6859,

od 418 m’ upisanau P.L. br. 3168.

K.0. CAKOVEC

Sestica br. 323/B/1/4, stambena zgrada, dvoridte.  od 415 m?, upisana u zk. ul. br. 6839.

Josip Pukiagvee
maging.gesd of g= /':f

Oviadten: “_I-:'.,/!?’r“ T
3,;?‘:_1_-53-:&"%{':; fieo 1B

wWww geo-gauss.hr

/2.
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GEO-GAUSS do.o.

PODUZECE ZA IZMJERU ZEMLAISTA | IZRADU KARTOGRAFSKIH PRIKAZA

40000 EAKOVEC. Ulica hrvatskih branitelja 1 qau AYY

Tel. +385 (0}40 310-859, Fax. +385 (0)40 314-139

4.) - U KATASTRU K.O. CAKOVEC
k<& 1471722 - DIO cesta, od 1902 m*, upisana u P.L. br. 4559,
k.¢. 1472 - DIO cesta, od 4684 m?, upisana u P.L. br. 4559,
. identiéno je: .
- U ZEMLISNOS KNJIZY K.Q. CAKOVEC
éestica br. 323/B/1/1, dvoriste, od 204 ¢hv, upisana u z.k. ul. br. 6859,

NAPOMENA: Dijelovi navedenih katastarskih &estica zajedno, identiéni su navedenoj €estici u zemljisnoj
knjizi. Vidljivo u grafickom prilogu.

U Cakovcu, 25.03.2019. god.
lzradio: 7 Dirckior:

Josip Puklavec, mag. ing, geod. et geoinf. Josip Puklavec, mag. ing. geod. et geoint,

g ’
;"'5.':’;'"_‘_"!_""' r
B |

1A GEO-GAUSS

C A K D;"f_fd -
GEO-GAUSS 4o/ Geo 18 tel. CAPIFA0-89%
L akgvee y 7 7

www.geo-gausg.hr
h
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