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66. St-1572/15
METALING d.o.o. u stečaju
Sisak, Božidara Adžije 2
OIB: 76134860175  

Stečajni upravitelj

Zagreb, 15.05.2018.g.

             TRGOVAČKI SUD U ZAGREBU 
                             Stečajni sudac
 

PREDMET : Prijedlog stečajnog upravitelja za sazivanje ročišta za diobu kupovnine,  
                        namirenje troškova koje teret nekretnine koje su bile predmet prodaje 
                        putem javne dražbe,  te namirenje razlučnoga vjerovnika 
                        SOCIETE GENERALE - SPLITSKA BANKA D.D. SPLIT

Dio imovina stečajnog dužnika METALING d.o.o., Sisak, Božidara Adžije 2, kao predmet  prodaje koje su unovčene  putem  javni dražbi bile su:

1.c1)  ŽELJEZARA površine 38.273 m²,  sagrađene na k.č.br. 1946/1, k.o. Novi Sisak,  upisanih u z.k.ul. 4657 kod Općinskoga suda u Sisku i  k. č. br. 1947/2   površine 1332 m2 koji u naravi predstavlja put, ukupno      39.605 m2                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                              

1.c2 ŽELJEZARA površine 687 m²,  sagrađene na k.č.br. 1946/5, k.o. Novi Sisak,  upisanih u z.k.ul. 4658 kod Općinskoga suda u Sisku

1.c3) ŽELJEZARA površine 7792 m²,  sagrađene na k.č.br. 1946/7, 1946/8, 1946/9, 1946/10,1946/11, 1946/12, 1946/14, , k.o. Novi Sisak,  upisanih u z.k.ul. 3037 kod Općinskoga suda u Sisku
	
1.c4) ŽELJEZARA površine 760 m²,  sagrađene na k.č.br. 1946/13, k.o. Novi Sisak,  upisanih u z.k.ul. 1800 kod Općinskoga suda u Sisku

1.c5) BOŽIDARA ADŽIJE površine 263 m²,  k.č.br. 2573/10, k.o. Novi Sisak,  upisanih u z.k.ul. 2926 kod Općinskoga suda u Sisku 

Na prethodno opisanoj predmetnim nekretnina prijavljeno je razlučno pravo za korist razlučnoga vjerovnika Societe generale - Splitska banka d.d. Split, za osiguranu tražbinu  temeljem upisa knjižnih prava u teretovnicu zemljišno knjižnog uloška 4657; 4658; 3037, 1800 i 2926 k.o. Novi Sisak, upisanih kod Općinskoga suda u Sisku , te Grada Siska kao drugo upisanoga za nekretninu pod rednim brojem 1.c1. Visna tražbine razlučnoga vjerovnika Societe generale - Splitska banka d.d. Split , za iznos tražbine od 4.922.937,34 kn, te Grada Sisak kao drugo upisanoga založnog vjerovnika za nekretninu opisanu 1.c1. za iznos tražbine od 2.000.000,00 kn.

Na održanoj devetoj javnoj dražbi unovčena je imovina stečajnoga dužnika za ukupni  iznos od  4.500.000,00 kn

Rješenjem o dosudi od 20.03.2018.g. imovina stečajnog dužnika (nekretnina) su dosuđene kupcu M.I. HRŠAK d.o.o., Krapina, Frane Galovića 17, OIB: 95440480723, koji je u cijelosti uplatio kupovninu.

· 2. nekretnina upisana u z.k.ul.br. 50145, k.o. Blato Novo  kod Općinskog suda u Novom Zagrebu, izgrađeno na k.č.br. 1000/10 – 265. etaža: 29 / 10000 – 1. stan 4.6_2S-H na II. katu u ulici Lanište 1h, sadržaja: ulaz, dnevni boravak i blagovanje, soba, kuhinja, kupaonica i degažman, neto korisne površine 39,93 m², u nacrtu označeno plavom bojom.

Na prethodno opisanoj predmetnoj nekretnini prijavljeno je razlučno pravo za korist razlučnoga vjerovnika Societe generale - Splitska banka d.d. Split , za osiguranu tražbinu  temeljem upisa knjižnih prava u teretovnicu zemljišno knjižnog uloška u zk.u.l. 50145 k.o. Blato Novo  upisano kod Općinskog suda u Novom Zagrebu, za iznos tražbine  4.922.937,34 kn.

Na održanoj prvoj javnoj dražbi unovčena je imovina stečajnoga dužnika za ukupni  iznos od  385.000,00 kn (u cijenu je  uključen PDV-e u iznosu od 77.000,00 kn)

Rješenjem o dosudi od  18.11.2016 .g. imovina stečajnog dužnika (nekretnina) su dosuđene kupcu LJILJANA SIVONJIĆ, Zagreb, Braće Cvijića 32, OIB: 46026283164, koji je u cijelosti uplatila kupovninu.

· 3. nekretnina upisana u z.k.ul.br. 50145, k.o. Blato Novo  kod Općinskog suda u Novom Zagrebu, izgrađeno na k.č.br. 1000/10 –174.etaža - parkirno garažno mjesto PGM 174 u podrumu zgrade u  ulici Lanište 1e - 1h,  neto korisne površine 7,84 m², u nacrtu označeno plavom bojom

Na prethodno opisanoj predmetnoj nekretnini prijavljeno je razlučno pravo za korist razlučnoga vjerovnika Societe generale - Splitska banka d.d. Split , za osiguranu tražbinu  temeljem upisa knjižnih prava u teretovnicu zemljišno knjižnog uloška u zk.u.l. 50145 k.o. Blato Novo  upisano kod Općinskog suda u Novom Zagrebu, za iznos tražbine  4.922.937,34 kn.

Na održanoj trećoj javnoj dražbi unovčena je imovina stečajnoga dužnika za ukupni  iznos od  15.601,50 kn (u cijenu je  uključen PDV-e u iznosu od 3.120,30 kn)

Rješenjem o dosudi od 29.03.2017.g. imovina stečajnog dužnika (nekretnina) je dosuđena kupcu LJILJANA SIVONJIĆ, Zagreb, Braće Cvijića 32, OIB: 46026283164 , koji je u cijelosti uplatila kupovninu.





I) Troškovi temeljem čl. 254. st. 2.  Stečajnog zakona (NN 104/17) koje terete nekretninu s osnova utvrđenja tražbine 

1. Troškovi koji terete nekretnine s osnova utvrđenja tražbine sukladno čl. 254. st.2. Stečajnog zakona utvrđuju se u iznos 5% od postignute kupovnine za pojedinu nekretninu: 

	Opis nekretnine
	Iznos ostvarene kupovnine (osnovica za obračun)
	Troškov s osnova čl.254. st.2. SZ (5%)

	Proivodni kompleks Sisak
	4.500.000,00 
	225.000,00

	Stan u Zagrebu
	385.000,00 
	19.250,00

	Garaža u Zagrebu
	15.601,50 
	780,08

	UKUPNO:
	4.900.601,50
	245.030,08



Ukupne obveze s osnova odredbi čl. 254. St. 2 SZ iznose 245.030,08 kn

II) Troškovi  temeljem čl. 254. St. 3. Stečajnog zakona(NN 104/17) koje terete nekretninu  neposredno s osnova unovčenja, koji su iskazani prema visini svoga nastanka

1. Troškovi koji trete neposredno nekretninu s osnova poreza na dodanu vrijednost sukladno čl. 19. Pravilnika o PDV iznose  za nekretninu:
	I.1. Proizvodno poslovni kompleks u Sisku

	POSTIGNUTA KUPOVNINA
	PDV (primjena bruto stope)
	NETO VRIJEDNOST NEKRETNINE

	4.500.000,00 
	Nekretnina nije u sustavu Pdv
	4.500.000,00 



	I.2. Stan u Zagrebu

	POSTIGNUTA KUPOVNINA 
	PDV (primjena bruto stope)
	NETO VRIJEDNOST NEKRETNINE

	385.000,00 
	77.000,00 
	308.000,00 

	

	I.3.   Garaža u Zagrebu

	POSTIGNUTA KUPOVNINA
	PDV (primjena bruto stope)
	NETO VRIJEDNOST NEKRETNINE

	15.601,50 
	3.102,30 
	12.499,20 



	UKUPNO
	80.102,30 
	



Ukupne obveze s osnova PDV iznose 80.102,30 kn
*) Izmjenom i dopunom Zakona o porezu na dodanu vrijednost (NN 143/14) te Zakon o
porezu na promet nekretnina (NN 143/14) , čime je stupio na snagu odgođeni čl. 40. St. l. t. j. i k. Zakona o PDV koji uređuje novi način oporezivanje prometa građevina, osnovica za obračun PDV je cjelokupna postignuta kupovnina na javnoj dražbi uz primjenu takozvane bruto stope na postignutu kupovninu. Člankom 21. Pravilnika o PDV (NN 160/13) obveznik 
PDV kod prodaje nekretnina koje čine stečajnu masu, nevezano što su iste prodane u sudskome postupku, je stečajni dužnik.
2. Troškovi koji terete neposredno nekretninu u Sisku – proizvodni kompleks po unovčenju (čl. 254. st. 3. Stečajnoga zakona NN 71/15; 104/17)
	1.
	Troškovi komunalne naknade obračunati za nekretninu sukladno odredbama Zakona o komunalnom gospodarstvu – prema rješenju Grada Sisaka ( za period od 12.2015. do 06.2016. mjesečni iznos 26.575,80 kn * 7 mj = 186.030,60), po žalbi stečajnoga upravitelja na visinu istoga grad je izdao novo rješenje (za period od 07.2016. do 06.2018. na iznos 13.287,90 kn * 24 mj = 318.909,60). U prilogu rješenje Grada Sisak Klasa:UP-363-03/16-01/41. Grad je obračunao zatezne kamate na iznos od 13.192,41 kn.
	518.132,61

	2.
	Troškovi vodoprivredne nadnade za nekretninu sukladno odredbama Zakona o vodama i vodnom gospodarstvu – prema rješenju  mjesečni iznos 3.298,66 kn* 31 mjeseca. U prilogu rješenje Hrvatskih voda Klasa:UP/I-325-08/16-07/00002116
	102.258,46

	3.
	Troškovi zadržavanja u prostoru nezakonito izgrađene nekretnine po rješenju Grada Siska Klasa:UP/I-361-09/15-01/1351
	26.956,95

	A.
	Međuzbroj (1 + 2 + 3)
	647.348,02

	4.

	Trošak plaće za rad u stečaju na poslovima čuvanja nekretnine - portirska služba 24 satna (neposredno  zaposleno 4 radnika uz minimalnu plaću)
-1 mjes. za 2015.g. bruto 2 – 3.551,10 kn * 4 radnika=14.204,40
-12 mj. za 2016.g. bruto 2 – 3.656,64 kn * 4 radnika=175.518,72
-12 mj. Za 2017.g. bruto 2 – 3.839,47 kn * 4 radnika=184.294,56
-6 mjes. za 2018.g. bruto2 – 4.031,00 kn * 4 radnika = 96.744,00
	470.758,68

	5.
	Troškovi održavanja proizvodnoga kopleksa Sisak  - košnja trave i raslinja  po nalogu komunalnoga redara 
	6.875,00

	6.
	Troškovi električne energije – prema računima Željezera - ABS d.o.o. (napajanje električnom energijom se vrši iz Željezare Sisak)
	8.456,58

	7.
	Troškovi vode – Sisački vodovod d.o.o.
	5.051,44

	8.
	Troškovi osiguranja imovine od požara, udara groma, poplave  - police od Euroherc osiguranje d.d. (9.308,46+8.921,88)
	18.230,34 

	9.
	Troškovi tri oglasa za javne dražbe  od rujna 2017., studenoga 2017. i siječnja 2018. – računi Večernji list (ponuda u predčun i tekst oglasa objavljen u dnevnim novinama)
	7.785,00

	10.
	Troškovi sanacije elektro kvara napajanja upravne zgrade električnom energijom – elektro obrt Branko Letica
	4.580,00

	11.
	Troškovi izdavanja izvadak Državnoga ureda za kataster za nekretnineu u Sisku – utvrđenje godine izgradnje objekata 
	2.060,00

	B.
	Međuzbroj (4 + 5 + 6 + 7 +8 + 9 +10+11)
	523.797,04

	
	
UKUPNO:
	
1.171.145,06






3. Troškovi koji terete neposredno nekretninu u Zagrebu – stan i garažu  po unovčenju (čl. 254. st. 3. Stečajnoga zakona NN 71/15; 104/17)

	1.
	Troškovi komunalne naknade – stan u Zagrebu 
	1.088,25

	2.
	Troškovi električne energije – stan u Zagrebu 
	418,46

	3.
	Troškovi zajedničke pričuve –stan u Zagrebu 
	1.613,56

	4.
	Troškovi plina-gradska plinara-stan u Zagrebu 
	501,45

	5.
	Troškovi sudskoga vještaka za procijenu nekretnina – Tihomir Begić – FORB Nekretnine d.o.o. (troškovi koji neposredno terete nekretninu – stan i garaža u Zagrebu)
	6.000,00

	
	UKUPNO:
	9.621,72




III) Omjer unovčene imovine pod razlučnim pravima u odnosu na ukupno 
           unovčenu imovinu

Kako je preostalu  imovinu stečajnoga dužnika činile  pokretnine (motorna vozila, strojevi i oprema motorna vozila) s pravom  na kojima je bilo upisano pravo odvojenoga namirenja Splitske banke i slobodna imovina (pokretna imovina kao i naplate potraživanja) neophodno je staviti u omjer visine ostvarenoga primitka koko bi se opći troškovi alikvotno namirili iz pojedine imovinske stavke koja je činila stečajnu masu .

Slijedom gore iznijetoga, omjer primitaka s osnova unovčenja imovine pod razlučnim pravom koja je predmet diobe u odnosu na  sveukupne primitke od prodaje imovine stečajnoga dužnika  iznose:

	Red.
br.
	Opis stavke
	Iznos
	Udjel u unovčenju

	
	Primici s osnova unovčenja nekretnina koje su predmet namirenja troškova 
	
	


	1.1.
	Primici s osnova unovčenja proizvodnog kompleksa Sisak
	4.500.000,00
	53,67%

	1.2.
	Primici s osnova unovčenja stana u Zagrebu
	385.000,00
	4,59%

	1.3.
	Primici s osnova unovčenja garaže u Zagrebu
	15.601,50
	0,19%

	1.
	međuzbroj (1.1. + 1.2. + 1.3.)
	4.900.601,50
	58,45%

	
	Primici s osnova ostale imovine 
	
	


	2.
	Primici s osnova unovčenja pokretnina u korist razlučnoga vjerovnika Splitske banke d.d. Split 
	976.062,50
	11,64%

	3.
	Primici s osnova prodaje pokretne imovine – slobodna imovina
	2.160.841,72
	25,77%

	4.
	Primici s osnova naplata raznih potraživanja 
	346.805,71
	4,14%

	5.
	međuzbroj (2+3+4)
	3.483.709,93
	41,55%

	
UKUPNO (1+5):
	
8.384.311,43
	
100,00%







IV) Opći troškovi stečajnoga postupka (nagrada stečajnoga upravitelja) - namiruju se alikvotno u odnosu na preostalu stečajnu masu
     
Kako je u predmetu jedan razlučni vjerovnik s pravom odvojenoga namirenja na pojedinim  
dijelovima imovine  stečajnoga dužnika (nekretnine), te su unovčena pokretnine oterećene založnim pravom, kao   slobodna imovina stečajnog dužnika (pokretnine i naplaćena potraživanja), opće troškove stečajnoga postupka alikvotno se namiruju  iz kupovnine  ostvarene s osnova prodaje imovine s pravom odvojenoga namirenja u odnosu na razlučnog vjerovnika Splitska banka d.d. u postotku od 58,45% .

      
· Obračun  nagrade stečajnoga upravitelja

Visina nagrade  izračunata je prema  čl. 7. Uredbi o kriterijima i načinu obračuna i plaćanja nagrada stečajnim upraviteljima (NN 105/15), i iskazana je  u bruto iznosu od   583.058,59 HRK, sukladno čl. 15. Uredbi o kriterijima i načinu obračuna i plaćanja nagrada stečajnim upraviteljima (NN 105/15), to jest iznosi prije odbitka pripadajućih doprinosa iz osnovice, poreza ili drugih naknada.

	
	
	
	

	Vrijednost unovčenja (kn)
	
	koeficijent prema Uredbi
	         nagrada 
          bruto (kn)

	                                                    do    100.000,00      na razliku od    100.000,01 do    300.000,00
na razliku od    300.000,01 do    500.000,00
na razliku od    500.000,01 do 1.000.000,00
na razliku od 1.000.000,01 do 5.000.000,00
na razliku do 8.384.311,43
	

	16 %
12 %
10 %
  8 %
  7 %
  6%
	16.000,00
23.999,99
19.999,99
39.999,99
279.999,93
203.058,69
          

	8.384.311,43
	
	          
	583.058,59




Bruto nagrada stečajnoga upravitelja  se isplaćuje sukladno odredbama Zakonu o porezu na dohodak (NN 115/16, čl. 39. st. 3.toč. 4)  i Zakona o doprinosima (NN 84/08 do 115/16) čl. 7.toč. 3) s osnova primitka drugog dohotka. U privitku podneska preračun bruto nagrade na neto iznos koji se isplaćuje stečajnom upravitelju. (preračun bruto 2 iznos drugoga dohotka na neto iznos sukladno odredbama Zakona o doprinosima i  Zakona o porezu na dohodak.) 

Opći troškovi stečajnog postupka

	Red.
br.
	Opis troškova
	Iznos

	1.
	Nagrada stečajnog upravitelja u bruto iznosu sukladno čl. 7. i 15.  Uredbe o kriterijima i načinu obračuna i plaćanja nagrada stečajnim upraviteljima (Neto iznos nagrade stečajnoga upravitelja 356.929,48 kn)
	583.058,59

	
	UKUPNO:
	583.058,59




V) Rekapitulacija troškova stečajnog postupka temeljem čl. 254. st. 2. i st.3.
    
	Red.
br.
	Opis troškova
	Iznos

	1.
	Troškovi temeljem čl. 254. st. 2. Stečajnoga zakona 
(NN 104/17)
	245.030,08

	2.
	Troškovi s osnova obveze PDV 
	80.102,30

	3.
	Troškovi koji neposredno trete nekretninu (proizvodni kompleks u Sisku)
	1.171.145,06

	4.
	Troškovi koji neposredno teret nekretninu (stan i garaža u Zagrebu)
	9.621,72

	4.
	Opći troškovi stečajnog postupka – alikvotni dio  u postotku od 58,45 % (opisano u rubrici IV)
	340.797,74

	
	UKUPNO:
	1.846.696,90





VI) Tablica namirenja 

Nakon što se od ukupno postignute kupovnine  za sve  nekretnine (proizvodni kompleks u Sisku, stan i garaža u Zagrebu) u iznosu od 4.900.601,50 kn umanji za troškove koji trete nekretnine koji su bile predmet javne dražbe u smislu odredbi čl. 254. St. 2. i 3. Stečajnoga zakona (NN 71/15; 104/17), a koji  prema prethodno prikazanoj rekapitulaciji  ukupno iznose 1.846.696,90 kn,  za namirenje razlučnog vjerovnika preostaje iznos od 3.053.904,60 kn.

Razlučni vjerovnik Splitska banka d.d. prijavila je tražbinu s osnova osigurane tražbine na dan 09.12.2015.g. iznos od 4.922.937,34 kn. Tijekom stečajnoga postupka po unovčenju pokretnina (strojevi i motorna vozila) razlučni vjerovnik je namiren u iznosu od 702.765,30 kn. Prema izvatku iz poslovnih knjiga razlučnoga vjerovnika Splitske banke d.d. obveze stečajnoga dužnika iznose s osnova osiguranih tražbina iznose 4.254.846,52 kn, te iznos od 347.788,32 kn s osnova izdanih garancija, što ukupno iznosi 4.602.634,84 kn.

	Razlučni 
vjerovnik
	Tražbina osigurana razlučnim pravom
	Postignuta
kupovnina
	Troškovi temeljem čl. 254. St. 2 i 3.
Stečajnog
zakona
	Namirenje razlučnoga vjerovnika
	Postotak namirenja

	
Splitska banka d.d.
	
4.602.634,84
	
4.900.601,50

	
1.846.696,90
	
3.053.904,60
	
66,35 %



Iz tablice je vidljivo da se iz postignute kupovnine za prodane nekretnine namiruje razlučni vjerovnika Splitska banka d.d. u iznosu od 3.053.904,60 kn  što u postotku od ukupno osigurane tražbine razlučnim pravom iznosi 66,35 %, uz napomena da su izdane garancije uvjetne tražbine pa ukoliko ne dođe do njihovog aktiviranja, namirenje razlučnoga vjerovnika je 71,77 % u odnosu na dospjele osigurane tražbine. 






VII) Prema iznesenom u ovom izvješću stečajni upravitelj predlaže:


p r e d l a ž e


1. da stečajni sudac sazove ročište za diobu kupovnine

2. da nakon održanoga ročišta stečajni sudac donese Rješenje o namirenje kojim se namiruju troškovi stečajnoga postupka u iznosu od  1.846.696,90 kn i to:  troškovi temeljem čl. 254. St. 2. Stečajnoga zakona u iznosu od 245.030,08 kn, troškovi obveze s osnova PDV u iznosu od 80.102,30 kn, troškovi koji neposredno trete nekretnine – proizvodni kompleks u Sisku (komunalne naknada, komunalni računi, naknade za zadržavanje nezakonite građevine, računi električne energije, troškovi zaštitarske službe – plaće radnika u bruto 2  tijekom trajanja stečajnog postupka, troškovi osiguranja nekretnina, troškovi oglašavanje prodaje nekretnina, troškovi dokumentacije za identifikaciju nekretnina i drugo prema specifikaciji) u iznosu od 1.717.145,06 kn, troškovi  koji neposredno terete nekretnine – stan i garaža u Zagrebu (komunalna naknada, troškovi komunalije, te troškovi procjena vrijednosti nekretnine) u iznosu od 9.621,72 kn ,  te opći troškovi stečajnoga postupka u iznosu do 340.797,74 kn. (obrazloženje u tablici 3.), te da po odbitku troškova stečajnoga postupka utvrđeni sukladno čl. 254. St. 2. i 3. Stečajnoga zakona, namiruje  razlučni vjerovnik  u iznosu od 3.053.904,60 kn  što u postotku od ukupno osigurane tražbine razlučnim pravom iznosi 63,97 % namirenja od njegove utvrđene tražbine u iznosu od 4.602.634,84  kn   (tablica VI)

3. da stečajni sudac donese Rješenje kojim se novčana sredstva u iznos od 3.053.904,60 kn, isplate u korist razlučnog vjerovnika Splitska banka d.d. Split 

4. da stečajni sudac donese Rješenje kojim se preostala novčana sredstva u iznosu od  1.846.696,90 kn s depozitnoga računa Trgovačkoga suda u Zagrebu prenesu na račun stečajnoga dužnika METALING d.o.o. u stečaju, Sisak, Božidara Adžije 2, broj IBAN-a: HR32 2488 0011 1001 3157 0, otvoren kod BKS Bank d.d. Zagreb, kojim će stečajni upravitelj izvršiti obveze plaćanja PDV u iznosu od 80.102,30 kn koji teret prodane nekretnine, te preostale troškove stečajnoga postupka koji su nastali do sada, kao i buduće troškove do zaključenja stečajnog postupka.

Stečajni upravitelj
Mato Čičak, dipl. oec.

