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REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U SPLITU

Split, Sukoisanska 6

REPUBLIKA HRVATSKA

RIESENIJE

Trgovagki sud u Splitu, po sutkinji Zrinki Cosi¢, u povodu prijedloga predlagatelja
Financijske agencije, OIB: 85821130368, Regionalni centar Split, MaZurani¢evo Setalifte
24b, za otvaranje steCajnog postupka nad duznikom SOLE ORTO d.o.0., OIB: 06300293630,
Sutivan, Sutivan bb, kojeg zastupa punomoénica Adella Radi¢, odvjetnica u Splitu,
Smiljani¢eva 2, 2. srpnja 2019,

rijefio je

L Pozivaju se vjerovnici duZnika i sve druge osobe koje imaju pravni interes za
redovnim provodenjem stetajnog postupka nad duznikom SOLE ORTO d.o0.0., OIB:
06300293630, Sutivan, Sutivan bb, da u roku od 15 dana, a koji rok poéinje teéi
istekom osmog dana od dana objave ovog rjeSenja na mreZnoj stranici e-Oglasna ploda
sudova, solidarno uplate predujam od 16.000,00 kn za namirenje trodkova prethodnog
I otvorenog stefajnog postupka na depozitni raun Trgovatkog suda u Splitu broj
HR162390001 1300000664, otvoren kod Hrvatske postanske banke d.d. Zagreb, model
HR 00, uz naznaku svrhe uplate (predujam za namirenje troskova stedajnog postupka)
t poziva na broj odobrenja (665-2016).

I Ukoliko u ostavljenom roku ne bude upladen zatraZeni predujam iz todke I. izreke
ovog rjeSenja sud ¢e donijeti rjeSenje o otvaranju i zakljugenju stetajnog postupka nad
duznikom.

ObrazloZenje

RjeSenjem ovog suda poslovni broj $t-665/2016 od 7. veljade 2019, a u povodu
prijedloga predlagatelja Financijske agencije, OIB: 85821130368, Regionalni centar Split,
MaZuranicevo ZetaliSte 24b, za otvaranje stetajnog postupka nad duZnikom SOLE ORTO
d.o.0., OIB: 06300293630, Sutivan, Sutivan bb, pokrenut je prethodni postupak radi
utvrdivanja pretpostavki za otvaranje stetajnog postupka nad duZnikom te je odredeno rodiste
radi oCitovanja o prijedlogu i rasprave o pretpostavkama za otvaranje steCajnog postupka.
[stim rjeSenjem naloZeno je zastupniku po zakonu dunika Ivanu Kapetanovicu, OIB:
27543652198, Slovenija, Ljubljana, Torove 9, da sudu dostavi pisano 1zvjescée o financijsko-
gospodarskom stanju duZnika te popis imovine i obveza duZnika.
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Zastupnik po zakonu duZnika nije pristupio na ro¢iste radi ofitovanja o prijedlogu i
rasprave o pretpostavkama za otvaranje steSajnog postupka, ali je podneskom od 22. veljate
2019. u spis dostavio popis imovine i obveza duznika.

Iz navedenog popisa imovine i obveza duZnika, u bitnom, proizlazi kako duZznik nema
nikakve imovine koja bi se mogla unov¢iti (list 27 spisa).

Nadalje, za potrebe prethodnog postupka Financijska agencija je dostavila sudu
potvrdu o neizvrienim osnovama za placanje iz koje proizlazi kako duZnik na dan 28. veljace
2019. u Ocevidniku redoslijeda osnova za pladanje ima evidentirane neizvriene osnove za
placanje u neprekinutom razdoblju od 2411 dana (list 34 spisa), te potvrdu o blokadi ratuna i
novéanih sredstava iz koje proizlazi kako nepodmirene obveze duznika na dan 28. veljace
2019, iznose 705.160,02 kn (list 35 spisa).

Clankom 5. stavkom 1. i 2. Stedajnog zakona (,,Narodne novine® broj 71/15.; dalje:
S7) propisano je da se stefajni postupak moZe otvoriti ako sud utvrdi postojanje stecajnog
razloga, a kao stedajni razlozi propisani su: nesposobnost za placanje i prezaduZenost.

Prema &lanku 6. stavku 2. SZ-a smatrat ¢e se da je duZnik nesposoban za placanje ako
u Ogevidniku redoslijeda osnova za placanje koji vodi Financijska agencija ima jednu ili vise
evidentiranih neizvrinih osnova za plaéanje u razdoblju duZem od 60 dana koje je trebalo, na
temelju valjanih osnova za placanje, bez daljnjeg pristanka duznika naplatiti s bilo kojeg od
njegovih rafuna. Sukladno Slanku 6. stavku 4. SZ-a postojanje te okolnosti dokazuje se
potvrdom Financijske agencije.

Slijedom navedenog, tijekom prethodnog postupka utvrdeno je da je kod duznika
ispunjen stedajni razlog nesposobnosti za placanje.

Naime, s obzirom na to da duznik u O€evidniku redoslijeda osnova za placanje ima
cvidentirane neizvrine osnove za placanje u neprekinutom razdoblju duZem od 60 dana, to se
samim lime smatra da kod istog postoji steéajni razlog nesposobnosti za placanje u smislu
Slanka 0. stavka 1. i stavka 2. podstavaka 1. SZ-a.

Osim postojanja stedajnog razloga kod duznika, iz rezultata prethodnog postupka
takodar profzlazi i da duZnik nema imovine koja bi usla u ste¢ajnu masu i iz koje bi se mogli
namirvith lrodkovi stedujnog postupka.

Nahme, osoba oviadtena za zastupanje duZnika po zakonu se ogitovala kako duZnik
nemg nikik ving koja bi se mogla unovéiti. Na traZenje ovog suda za dostavom
podataka o froyink duzniks, Opéinski sud u Splitu, Zemljisnoknjizni odjel Split, dostavio je
ovom suei 15, veljude 2019, kojom se potvrduje da duZnik nije upisan kao vlasnik
nekeetning iia Snadlernosti tog zemljidnoknjiznog odjela (list 28 spisa). Isto tako,
Ministarstvi lova RH, Policijska uprava Splitsko-dalmatinska, dostavila je
ovom audy: valjnde 2019, iz kojeg proizlazi da duZnik nije evidentiran kao
viasnik vis fedinl podatak o postojanju imovine kod duZnika je dostavio
Opcinaki ¢ ijiant odjel Supetar, koji je dostavio izvadak iz zemljisne
kunjige s
zemljidnim
zk.ul, 82,
bunar. Ma

#rog odjela upisan kao vlasnik nekretning upisang i
ad 2017224 1 66/672 dijela k.&.br, 440 ZGR, 4 i
op viestaka za graditeljstvo it procjeng il
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119, 1z navedenog izvatka proizlazi da je dufaik w -
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Martina Coviéa, zaprimljenog u spis 15. travnja 2019. (list 42-53 spisa), proizlazi da navedena
nekretnina zbog nemogudénosti kori$tenja nema trzi$ne vrijednosti odnosno da njezina trzisna
vrijednost iznosi 0,00 kn. Naime, ista se nalazi unutar nekretnine opisane kao k.¢.br. 1053,
zk.ul. 2400, K.O. Sutivan, te do nekretnine duZnika nije reguliran nesmetan pristup preko
k.¢.br. 1053, niti je k.&.br. 1053 opteredena pravom sluZnosti u korist nekretnine duZnika.

Buduéi da iz rezultata prethodnog postupka proizlazi kako duZnik ne raspolaZe
likvidnom imovinom dostatnom za podmirenje barem troSkova stefajnog postupka, to su se u
konkretnom sludaju ispunili uvjeti za donoenje rjeSenja o otvaranju i istovremenom
zakljudenju ste€ajnog postupka nad duZnikom.

Medutim, prije donodenja navedenog rjedenja, u smislu odredbi SZ-a, treba pozvati
vjerovnike duznika, kao 1 sve druge osobe koje imaju pravni interes za provedbom steCajnog
postupka nad duznikom, na uplatu predujma za namirenje troskova, kako prethodnog, tako 1
otvorenog steCajnog postupka, jer ukoliko navedeni predujam bude upladen tada bi se mogao
provesti redovni steCajnt postupak nad duZnikom.

Naime, &lankom 132. stavkom 1. SZ-a propisano je da ako sud prije otvaranja
steCajnog postupka utvrdi da imovina duZnika koja bi usla u ste¢ajnu masu nije dovoljna ni za
namirenje trosSkova toga postupka ili je neznatne vrijednosti, rjefenjem ¢e pozvati osobe koje
imaju pravni interes za provedbom steCajnog postupka da u roku od 15 dana uplate predujam
za namirenje troSkova prethodnoga i otvorenoga steajnog postupka. Ako na taj nalin
pozvane osobe ne predujme traZeni iznos, sud e donijeti rje$enje o otvaranju i zakljudenju
stecajnog postupka (Clanak 132, stavak 2. SZ-a).

U odnosu na visinu zatraZenog predujma istiCe se da je sud prilikom odredivanja
iznosa tog predujma imao na umu predvidive troskove koji bi mogli nastati u ste€ajnom
postupku. Ti trodkovi se odnose na troskove nagrade 1 naknade troskova ste€ajnog upravitelja
u ukupnom iznosu od 7.000,00 kn, te trokove knjigovodstvenih usluga, platnog prometa,
telefona, uredske trofkove i troSkove ostalih administrativnih poslova u iznosu od 1.000,00 kn
mjesecno, pretpostavijeno na trajanju stecajnog postupka u vremenu od $est mjeseci. Pored tih
troskova svakako valja imati na umu i trodak zatvaranja starog i otvaranja novog raduna
ste€ajnog duznika u iznosu od 200,00 kn, tro3ak izrade novog pe€ata duZnika u iznosu od
100.00 kn, te troSak arhiviranja grade duznika u iznosu od 2.700,00 ki,

S obzirom na navedeno, ovaj sud smatra kako iznos predujma od 16.000,00 kn za
pokrice troSkova steCanog postupka predstavija ocekivani iznos tro$kova koji bi mogli nastati
u stucaju redovitog provodenja steajnog postupka nad duZnikom, a koji se iz imovine
duznika ne bi mogh podmiriti. Pritom se napominje kako je Financijska agencija 1. oZujka
2019, obavijostila sud da duznik nema zaplijenjenih novéanih sredstava na ime predujma za
namHsnje trofikova steCajnog postupka (list 33 spisa).

Slije

dom navedenog, na temelju ¢lanka 132, stavka 1.1 2. SZ-a odludeno je kao u
izrect ovig Hel

g,

U Splitu 2. srpnja 2019.

Sutkinja
Zrinka Cosi[é
r
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Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja dopustena je zalba. Zalba se moZe izjaviti u roku od osam dana od
dostave rjcsenja, a dostava ovog rjeSenja smatra se obavljenom istekom osmog dana od dana
njegove objave na mreZnoj stranici e-Oglasna plo¢a sudova. Zalba se podnosi Trgovatkom
sudu u Splitu, pisano u tri primjerka, a o istoj odluduje Visoki trgovaCki sud Republike
Hrvatske.

DNA:

- Adella Radié, odvjetnica u Splitu, Smiljaniceva 2

- mreZna stranica e-Oglasna ploda sudova uz podnesak duznika od 22. veljace 2019. (list 26-
27 spisa) i procjembeni elaborat od 15. travnja 2019, (list 42-53 spisa)

- uspis

p




- Wvaj dokument je u digitalnom obliku elektronicki potpisan sljededim certifikatom:
- IN=ZRINKA COSIC, L=SPLIT, 0=TRGOVACKI SUD U SPLITU, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta moZete provjeriti na sljedecoj web adresi:

I ttps://ush_lge.pravosudic.h_z[pr(wicra—v;‘erodostojnosti-dokumen ta/

-;10} zapisa: 1788 c-6affc
_f(ontioim broj: 0a8aa-56d6d-62331

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta,

Provjeru moZete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ée u oba sluéam rﬂﬂ%
izvornik ovog dokumenta,

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnota obli lili o
Trgovadki sud u Splitu potvrduje vjerodostojnost dokumenta.




SOLE ORTO d.o.0.
OIB 06300293630
Sutivan , Sutivan b.b.

TRGOVACKI SUD U SPLITU

Na va3 broj St-665/2016.

I'- Trgovacki sud u Splitu u postupku povodom prijedloga predlagatelja FINA Split, za otvaranje
steajnog postupka nad duznikom SOLE ORTO d.o.0. Sutivan , donio je dana 09.02.2019.g.
rjeSenje kojim se pokreée prethodni postupak radi utvrdivanja pretpostavki za otvaranje steéajnog
postupka nad duznikom SOLE ORTO d.o.0. Sutivan.

Dokaz: - nesporno.

It — Istim rjeSenjem naloZeno je zastupniku po zakonu duznika Ivanu Kapetanovié da dostavi
pisano izvjescée o financijsko-gospodarskom stanju duznika , te popis imovine i obveze duZnika.

Dokaz: - nesporno,

HI - U prilogu se dostavlja [zvje$ée o financijsko-gospodarskom stanju i Popis imovine i obveze
duznika

U Splitu ,19.02.2019.g.
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1B 06300293630
sputivan , Sutivan b.b.

TRGOVACKI SUD U SPLITU

Na vas broj St-665/2016.

POPIS IMOVINE | OBVEZA DUZNIKA

:i_.Nekretnine i pokretnine duZnika - nema.

£ movinska prava duZnika na tudim stvarima - nema,

- J.Nov&ane i nenovéane trazbine - nema.

éf_;fl.Druga prava koja ¢ine imovinu duZnika - Potrazivanja za PDV  11.979,761,09 kn

5 Nov¢ana sredstva na radunima - nema,

;:G.Druga imovina duZnika - nema.

2.7.0bveze duznika unesenih u njegove poslovne knjige - Obveze prema dobavljatima 35.273.759,15 kn
: - Obveze za neto plade 866.000,38 kn
- Obveze za poreze i doprinose 1.002.876,90 kn

- Obveze za pozajmice vlasnika 1.964.139,21 kn
- Gubitak iz prethodnih godina - 27.127.014,55 kn

Q 11.979.761,09 kn

8.Druge novéane i nenovane obveze duznika - nema.

9.Razluéna prava na imovini duznika - nema.

10. [zlu¢na prava - nema.

I'l.Prosjeéni mjesedni troskovi redovnog poslovanja duznika u posljednjih godinu dana - 0,00 kn

[2.Postupei pred sudovima ili javno pravnim tijelima u kojima je duZnik stranka i visina ili opis traZbine koja je
wedmet postupka - nema.
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J Splitu, 19.02.2019.g.




Martin Covié, org.grad. P
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina

Mosecka 66, 21000 Split

0IB: 75895200529

TEL: 021/ 502 421

MOB: +385 (0) 9121 91289

PROCJEMBENI ELABORAT
104/19

ZADATAK: Procjena trziéne vrijednosti nekretnine

NEKRETNINA: Bunar
&.zgr. 446, zk.ul. 82, k.0. Sutivan

LOKACIJA: Otok Bra¢, SUTIVAN, Alojzija Stepinca kod br. 7
NARUCITELJ: SOLE ORTO d.o.o.
PROCJENITELJ: Martin Covi¢ org.grad.

stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

SPLIT, TRAVANJ 2019.
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SADRZAJ

 IMENOVANS

E LIERATURE.

DAN VREDNOVANJA

DAN KAKVOCE

OPIS PROCJENJIVANE NEKRETNINE
OSNOVICA ZA VREDNOVANJE
PROSTORNA IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE
ZK 1IZVADAK | OCJENA LEGALITETA

FOTOGRAFIJE
TEHNICKI OPIS | STVARNO STANJE PROCJENJIVANE NEKRETNINE

V. PROCJENA

PRIKAZ | ANALIZA OPCiH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZIéTU
PRIKAZ | ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA

OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

VRIJEDNOST ZEMLJISTA

UTVRBIVANJE TROSKOVNE VRIJEDNOSTI GRADEVINE
IZRACUN TRZNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Vi ZAKLJUGAK |

DATUM, MJESTO IZRADE, IZJAVA PROCJENITELJA, PECAT POTPIS

ii__UPORABA DOKUMENT.

Vill. PRILOZI

covicmartin@gmail.com 1 104/19




)PIS PRIMJENJENIH PROPISA | STRUGNE LITERATURE

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Zakon o vlasnigtvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01, 79/08; 141/06; 146/08;
38/09 153/09; 143/12)

Zakon o gradnji (NN 153/13)
- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)
- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12, 143/13)

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13)

Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obraéun komunalnog doprinosa (NN 136/06;
135/10; 14/11; 55/12)

- HRN EN !SO 9836/2011 {izratun povrsina zgrada)

. Prostorni planovi JLS

- Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

- Normativi RH za gradevinarstvo
Standardna kalkulacija (Bilten 1GH)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

- European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje (TEGoVA)
Pokazatelji troskova gradenja (HKA, 1/2014)

Prema zahtjevu naruditelja potrebno je utvrditi trZznu vrijednost nekretnine.
Trzidna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti

razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavateija, u transakciji
po trzi&nim uvjetima nakon prikladnog ogladavanja, pri emu je svaka stranka postupila
upuéeno, razborito i bez prisile.

DAN VREDNOVANJA: 01.04.2019.

DAN KAKVOCE: 01.04.2019.

OPIS PROCJENJIVANE NEKRETNINE:

Bunar, na otoku Bradu, u mjestu Sutivan, Alojzija Stepinca kod br. 7, izgradena na &.zgr. 446,
zk.ul. 82, k.o. Sutivan.

OSNOVICA ZA VREDNOVANJE: Trzidna vrijednost nekretnine

covicmartin@gmail.com 3 104/19




REPUBESKA HRVATSE A
FUPANEISKI SUD U SPLITU

LRED PREDRIERNIKA SUDA
Brop: 4 Su-R702010
Split, 12, prosiova 2010, godine

Predsiednik Fupanipshog sada u Splitw, osdheduindi povodom zaltjeva Martina Cavida,
i Splits, Mosecha 66, 20 ponovio imenovinia steliis sudskim vieStskom za peaditelisive |
procieny nekretning, temeljern odeedhe Chinka 120, stavisk 4, Zakora o swdovima {Narodng
nevine ke 3RO, 3315 8213, te €lanka 12, Pravilnika o stainim sedskim vieStacima
sNwrodne movine be, 3834, 12305 8 2906, daljer Praviluib). nikon provedenoy sk,
duartost

RIESENJE

Mantin Covié, crpgmd. bz Splita, Messéka 66, Ol 73895200529, poneven s
imentje steinim sudskim vicitakom za graditelistve | projenu nekeetninn, sa vyiberne a4
[ekird) godine.

Obrazlotenje

Temeljem odredie Slanka (26, siavak 4, dakens sudovima Slaski te Chanks 12,
stavak 1. Priniks stelnt swdskit viettak, makon pooseka wemena s koje e fmenavan i
sudskoy %jadtada, made Dith ponessn imenovan g vrimne ed Letin woding.

Podnosicl] zahtisve joow.rokn iz odredbe stavka T Slanks 12, Pravilatka pednio
vahlies /n posanno imenovani, we kojeg jo dostavia dokaese 17 Slanka 12, wwvka 53 4
Pravilniba.

U provedencom postupku e stvrdene da b postaje zapteke wa prijun wodrdsveu
stusbu, a pribavijeno je | wvierenje Minisarstva peavesudn RH, el karnene evidencije da
viehak nije peavnmeodno oswlon s kaemene Geloe koje o apreka va prijant shrav g shadbu,
1 de staedom navedenog odludens hio u borec,

PREDSIEDNIE SUDA
Marijan Biletid s

Pouka o groveem ljeke Protiv oveg retenia dopuitens je Falba Ministarstva prasosuds
Bensiblihe Hrtcke o ek o 15 dana oxd dhar dostave gofenja, a potem over susdis,
1 } &) Nl

DAL 1L vjedtaka
2. Abinistarstve pravasaeds R
3. Opdinskom sodu u Sphits
&, wely steasicw sudi

covicmartin@gmail.com 2
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PROSTORNA IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE:

Prema popisu stanovnistva iz 2011. godine, Opéina Sutivan ima 822 stanovnika, jedna od
najmanjih hrvatskih opéina, smjeStena na otoku Bra&u, protezuéi se duz sjeverozapadne
obale otoka, od Miraca do Bobovisc¢a.

MIKRO LOKACIJA

ol

Predmetna nekretnina je smijedtena cca 170 m, zracne linije, jugozapadno od mora i centra
mjesta Sutivan. Pristup nekretnini sa javno-prometne povrsine jedino je moguc sa sjeverne
strane zemlji$ta oznaceno kao zk.&.zem. 1053, k.o. Sutivan, ZKU 2400, vlasnidtvu Miljenko
Sladovi¢ pok. Eugena u 1/2 i Sanja Flagar kéi Dragutina u 1/2. Predio je pogodan za
stanovanije i visu kategoriju turistiCkih sadrzaja.

covicmartin@gmail.com 4 104/19




ZK 1ZVADAK | OCJENA LEGALITETA
ZEMLJISNA KNJIGA:

Opéinski sud:
Katastarska opéina:
zk.ul:

z.k.c.zgr.

Opéinski sud u Splitu, Zemljignoknjizni odjel Supetar
Sutivan

82

446

A - Posjedovnica: Prvi &.zgr. 446 (bunar bez upisane povriine)

odjeljak:
Vliasnicki list B:

Teretni list C:

1. Suvlasni¢ki dio: 1/224

MARUSIC DRAGOMIR, OIB: 09542544717

2. Suvlasnic¢ki dio: 201/224

SOLE ORTO D.0.0., SUTIVAN

3. Suvlasnicki dio: 66/672

SOLE ORTO D.O. O., OIB: 06300293630, SUTIVAN
tereta nema!

STANJE U KATASTRU, USKLADENOST SA ZEMLJISNOM KNJIGOM:

U katastarskom operatu u k.o. Sutivan, upisana je estica k.C.z. 446.

covicmartin@gmail.com
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Adresa kalastarske festicel Matin uporabe katastarske testice Nabin uporabe " § Pravo
y . N Pavrginaim
zurade, naziv zgrage, kubni broj zgrade gradenji

identifikacija nekretnine izvréena je temeliem lzvoda iz katastarskog plana.

Stanje u katastru i zemlji$niku medusobno nije uskladeno u pogledu opisa nekretnine.
U katastru je upisana kao poljska kuéica pov. 9,00 m*,au zemljisniku kao bunar (Stou

naravi i je) bez upisane povrsine.

LEGALITET NEKRETNINE:

Prilikom ogevida Narugitelj nije prilozio nikakvu dokumentaciju kojom bi se dokazala
legalnost bunara, ali s obzirom na godinu izgradnje (puno prije 1968.9.), te da u zemijisno-
knjiznom izvatku nema upisa koji bi ogranicavali legalitet predmetne nekretnine, ista se moZe

smatrati legainom.

UTVRBIVANJE KAKVOC

covicmartin@gmail.com

- e ———————
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ISKAZ POVRSINA:

PROSTORIJA - o) tloertna . | Koef. [ korisna: koef. bruto h(m) | BVO{m?

SU e povrsina kv | vrijednost | bruto | povrsina L y
~om?) Lo | pov. (n?) o (m?)

BUNAR =] 100 | 720] 100 900l 300 | 2700
SVEUKUPNO: . 7. . | 7.20 9,00 27,00

ARKE

koef. netto iz Praviinika o metodama progjene vrijenosti nekretnina, Prilog 1

REKAPITULACIJA
GEOMETRIJSKIH PODATAKA OBJEKTA

KVP = 7,20 m?

BRP = 9,00 m?

BvVO = 27,00 m?
TEHNICKI OPIS:
godina izgradnje: nepoznata (puno prije 1968.g.)
nosiva konstrukcija: kamen, beton

svijetla visina bunara: visinu nije bilo moguce izmijeriti, jer bi u tom siucaju bila potrebna
suglasnost vlasnika ées.zem. 1053, zbog pristupa bunaru za izvodenje
radova isudivanja da bi se mogla precizno izmijeriti visina;
predepostavljena visina je cca. 3,00 m

obrada plo¢e bunara: kamen, beton

gaht bunara betonski: dimenzija 1,10 mx 1,05 m, v=0,756m
poklopac Sahta re$etkasti fe profili

stanje nekretnine: pogledom kroz 8aht u bunaru ima vode

OSTALE KARAKTERISTIKE LOKACIE

Stetne imisije u okruzenju: nisu odite
Karakteristike okolnih nekretnina: poslovna i stambena namjena
covicmartin@gmail.com 7 104/19




PRIKAZ | ANALIZA OPGIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU

Podaci Drzavnog zavoda za statistiku (http:/iwww.dzs.hr)
BDP

SELE freaine clops raniyy - inflacha 7 Slopa nezaposienest Mofenja tunsta

0wy

N S NP
Sh e WM |

e S TR TR N T T T L
Nz PR B s L pethid PR

Tromjesedni cbradun BOF.a W Erido como prosved (b iing cpeadd

Prema indeksu razvijenosti, op¢ina Sutivan spada u V. skupinu razvrstane su jedinice
lokalne samouprave &ija je vrijednost indeksa razvijenosti veca od 125% prosjeka RH (izvor
https://razvoj.gov.hr).

ANALIZA NAJBOLJE 1 NAJEKONOMICNIJE NAMJENE

Sadasnje koristenje nekretnine: bunar

Moguénost aiternativnog koristenja: ne

Mislienje:  nekretnina je pozicionirana na tudem zemlji$tu i nema pristup za nesmetano
kori$tenje bunara. Ne odekuje se utrZivost predmetne nekretnine.

PRIKAZ | ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA

Za potrebe ove procjene izvrsili smo istrazivanje lokalnog trzista, te prikupili podatke iz svih
izvora koji su nam bili dostupni.
lzvor podataka: ugovori i e-nekretnine

covicmartin@amail.com 8 ' 104/18




OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina na temelju Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina koriste
se sljiedece propisane metode:

POREDBENA METODA
Primjerena je za utvrdivanje trzisne vrijednosti neizgradenin i izgradenih zemljiéta, a koristi se i za
procjenu vrijednosti samostojeéih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih kuca u nizu,
stanova, garaza kao pomoéne gradevine, garaznin parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih
prostora. Poredbenom metodom trzisna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.
Trzidna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih Zestica moze se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljista ako obiljeZja procjenjivane katastarske Gestice pokazuju dovoljinu podudarmnost s
obiljezjima uzor-Cestice.
Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi utvrduje se na temelju
broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske estice iz samo jednoga
zemijinoknjiznog tijela. U sludaju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske &estice iz vise
zemljignoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog ugovora jednak broju
zemilji$noknjiznih tijela.

PRIHODOVNA METODA
Primjerena je za utvrdivanje trziéne vrijednosti izgradenih katastarskih &estica na kKojima se nalaze
najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA
Primjerena je za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih gradevnih gestica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom
stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuée koje prema
svojim obiljeZjima nisu usporedive. Troskovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti steta i
nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.
Za odredivanje trzisne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se izvode iz
odnosa prikladnin kupoprodajnih cijena i izradunanih vrijednosti istin nekretnina, a obuhvacaju
koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti i koeficiiente za prilagodbu prava gradenja.

Odabir metode procjenjivanja

Obzirom da se radi o bunaru (izgraden na &es.zgr. 446 k.o. Sutivan) do kojega nije reguliran
nesmetan pristup preko ¢es.zem. 1053 k.o. Sutivan, nije moguce primjeniti ni jednu od
Zakonom predvidenih metoda o progjeni vrijednosti nekretnina.

Takoder, uvidom u izvadak iz zemljisne knjige Opcinskog suda u Splitu, Zemljisno-knjizni
odjel Supetar, z.k.ul. 2400, utvrdeno je da ges.zem.1053 k.o. Sutivan nije opterecena pravom
sluznosti u korist predmetne nekretnine (Ges..zgr. 446, zk.ul. 82. k.0. Sutivan) pa predmet
ove procjene, nije rieSavanje prava pristupa na susjednu Gesticu.

covicmartin@gmail.com 9 104/18




Temeljem prethodno navedenih podataka o nekretnini na otoku Bradu, u mjestu Sutivan,
Alojzija Stepinca kod br. 7, izgradena na &.zgr. 446, k.o. Sutivan, koja je trebala biti predmet ey
ove procjene, zbog nemoguénosti koristenja nema trzigne vrijednosti, a koja je u suvlasnistvu

Milienko Sladovi¢ pok. Eugena u 1/2 i Sanja Flagar kéi Dragutina u 1/2, misljenja sam da
trzi$na vrijednost nekretnine na dan 01.04.2019. godine iznosi.

Tv = 0,00 Ky il 6,00 €

Metoda procjenjivanja temelji se karakteristika nekretnine, nadina koridtenja, analize

koristenja okolnih gradevina i razvojnih mogucnosti predmetne nekretnine. Takoder je
izvrSena analiza opéih uvjeta na trzi$tu, kao i lokalnih trzisnih uvjeta na podrugju predmetne
nekretnine, kao i trzi§na pozicija procjenjivane nekretnine.

U Splitu, 04.04.2019. godine.

covicmartin@gmail.com 10 104/19




Martin Covi¢, org.grad.

Staini sudski viestak za graditeljstvo i procjene nekretnina
Mosecka 66, 21000 Split

OIB: 75895200529

TEL: 021/ 502 421

MOB: +385 (0) 91 21 91 299

PREDMET: PROCJEMBENI ELABORAT
Broj: 104/19

NARUCITELJ: SOLE ORTO d.o.0.
NEKRETNINA: &.zgr. 446, zk.ul. 82, k.o. Sutivan
Bunar

Otok Bra&, SUTIVAN, Alojzija Stepinca kod br. 7

TRZISNA
VRIJEDNOST: 0,00 kn 0,00 €
IZRADA: Martin Covi¢ org.grad. -

stalni sudski viestak za radltels i
] grad J I MARTIN Goye

procjene nekretnina 7, org.grad, Z)
- Vs Ny o &
) g BN &)Z’ sed \\)‘Q\

U Splitu, 04.04.2019. godine.

covicmartin@amail.com 11




Izvréen je vizualni pregled nekretnine, sa fotozapisom

U izvjestaju su koristeni podaci prikuplieni na odevidu, i iz dostavljenih dokumenata od strane
naruditelja / viasnika / predstavnika viasnika

Nije izvrSena posebna verifikacija dokumenata dostavijenih od strane narugitelja / viasnika /
predstavnika vlasnika, kao niti dokumenata i podataka koristenih putem javnih Internet servisa (e-
zemijiSne knjige, e-katastar, geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih
doprinosa i ostalih komunalnih prikiju¢aka

lzviestaj je izraden sukladno vaZzeéem Zakonu o procjeni nekretnina, Pravilniku o metodama
procjene nekretnina, madunarodnim standardom

Prilikom izrade izvje$taja o procjeni djelovac sam kao neovisna stranka. Naknada za izradu
izvjestaja o procjeni ne ovise o mom zakljuéku o procjenjenoj vrijednosti

Mislienje o procjenjenoj vrijednosti je izneseno temeljem navedenih podataka o nekretnini i trzistu.
Moguce je da netko iznese drugacije misljenje ili tumadéenje navedenih podataka.

Za potrebe ovog izvjestaja nisu izradene geoloske ili neke druge analize tla, te nisu istraZivana
prava ili uvjeti iskoristavanja vode, nafte, plina ugliena ili drugih podzemnih minerala.

Za potrebe ovog izvjestaja nisu radene posebne kontrole statike objekta, kao i kvalitete i stanja
instalacija osim onih Koje su se mogle ustanoviti obiénim vizualnim pregledom.

Vrijednost ili vrijednosti navedene u ovom izvjestaju temelje se na navedenim pretpostavkama i
vazece su jedino uz uvazavanje istih.

U procjenjenu vrijednost nisu ukljuéeni trodkovi i porezi kod kupoprodaje

Informacije sadrzane u ovom izvjestaju su povjerljive. Namijenjene su za upotrebu Naruéitelja
(sukladno svrsi i koridtenju izvjestaja), kao i zastupnicima Narugitelja, te se za bilo kakvu primjenu
u druge svrhe ili od drugih osoba ne prihvaca nikakva odgovornost. Bilo kakvo $irenje, distribucija
i kopiranje ovog izvjestaja strogo je zabranjeno bez pismenog odobrenja od strane Procjenitelja.

Potvrdujém da ja kao procjenitelj osobno nemam nikakve poslovne, pravne, viasnicke,
suvlasnigke ili sliéne interese na predmetnoj imovini, te da nema nikakve osobne ili poslovne
interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Ovaj izvjestaj je izraden za interne potrebe naruéitelja i nije dozvoljeno koristenje u druge svrhe.
Napomenama o legalitetu nekretnine se ne prejudiciraju odluke nadleznih tijela koje donose
odluke iz podrucja vlasnidtva nekretnine, ishodenja akata za gradenje i uporabu gradevina.
Misljenja o legalitetu su iskazana temeljem vizuainog pregleda gradevina, bez analize svih bitnih
elemenata i uvjeta za uporabljivost gradevine prema Zakonu o gradniji.

covicmartin@gmail.com 12 104/19




Vill. PRILOZI

1. E - lzvadak iz zemlji$ne knjige x 2

2. E - lzvod iz katastarskog plana

3. E - Prijepis posjedovnog lista

covicmartin@gmail.com
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

;’ \}W \/"j

Opdinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SUPETAR
Stanje na dan: 10.04.2019, 23:49

Katastarska opéina; 301744, SUTIVAN

Broj zadnjeg dnevnika: POCETNO STANIJE
Aktivie plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJSNE KNJIGE

Verificirani ZX vloZak

Broj ZK uloska: 82

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK.
B"ﬂj Povriina
Rbr. ze'?{]‘"sm Oznaka zemljista Primiedba
L t‘_‘t' jutre | &hv m2
Eestice)
| e —— — — — ———TT
1. 446 ZGR |BUNAR
UKUPNO:
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
[ er—————] — — —

1. Suvlasniéki dio:; 1/224

MARUSIC DRAGOMIR, OIB: 09542544717

2. Suvlasniéki dio: 201/224
SOLE ORTO D.0.0., SUTIVAN

3. Suvlasni¥ki dio: 66/672

SOLE ORTO D.0O. O., OIB: 06300293630, SUTIVAN

C
Teretovnica

Rbr, Sadriaj upisa | Iznes Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljitne knjige ra datum 10.04.2019,

ZambiEnakniisni irvadak (datim i vriieme izrade)

11.04.2019, 119:37:51

Stranica: |




NESLUZBENA KOPIJA

o e
*ﬁwﬁ%&? Y
REPUBLIKA HRVATSKA 7
Jpcinski sud u Splitu
TEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SUPETAR
stanje na dan: 10.04.2019. 23:49 Verificirani ZK uloZak

Katastarska op¢ina: 301744, SUTIVAN Broj ZK ulogka: 2400

Broj zadnjeg dnevnika: Z-4359/2018
Aktivne plombe:

[ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povriina
zemljiita

(kat.
destice)
1053 ZAPUSTENO

UKUPNO:

Rbr. Oznaka zemijista Primjedba

jutro | chy m2

—
+

B
Vlastovnica

Rbr, SadrZaj upisa Primjedba
{. Suvlasnicki dio: 112 ) B
SLADOVIC MILJENKO POK. EUGENA, ZAGREB, BARTOLICI 21

2. Suvlasni¢ki dio: 1/2

FLEGAR SANJA KCI DRAGUTINA, ZAGREB, BARTOLICI 21

C
Teretovnica

Rbr. Sadriaj upisa I Iznos Primjedba

f.1 Zaprimljeno 02.02.2018.g. pod brojem Z-4359/2018

ZABILIEZBA, OVRHA, RIESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U SPLITU,
STALNE SLUZBE U SUPETRU, OD DANA 31.01.2018. GODINE, POSL.BR. OVR.
1589/17, u ovrénom predmetu ovthovoditelja Marijana Zvonimira iz Zagreba, Ive
Tijardoviéa 8, OIB: 74217005351 protiv ovrSenika 1. Miljenka Sladovica, Zagreb,
Bartoliéi 21, OIB: 95622983650 i 2. Sanjc Flegar, Zagreb, Bartoliéi 21, utvrdenjem
vrijednosti nekretnine, prodajom nekretnine i namirenjem ovrhovoditelja iz novEanog
iznosa dobivenog prodajom,

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 10.04.2019.

!
i Femliitnakniidni izvadak fdatim i vriieme izrded 11.084.2019. 09:39:23 Qreanicar |




11. 04, 2019. Zajednidki informacijsk sustav zemijidnih knjiga i katastra - jawna aplikacija

NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATS KA
DRZAVNA GEODETS KA UPRAVA K.o. SUTIVAN, 301744
ISPOS TAVA ZA KATAS FAR NEKRETNINA S UPETAR k.8 b.: %446

1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Priblizno mjerilo ispisa t: 1000
Izvorne mjerilo plana 1:2880

Datum ispisa: 11.04.2019

hitps Hoss .uredjenazemlja.hr/public/cadServices jsp?action= publicCadastreParcel&institutioniD=152 1M




NESLUZBENA KOPIJA

He 57
REPUBLIKA HRVATSKA !
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA SUPETAR
$tanje na dan: 10.04.2019. 23:49
PRIJEPIS PGSJEDOVNOG LISTA
Katastarska opéina: SUTIVAN (Mbr. 301744)
Posjedovni list: 160
Udie Prezime i ime odnosne tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediste upisane osobe OIB
11 MARKOV NEVENKA, SUTIVAN, SUTIVAN
Podaci o katastarskim esticama
Broj Adresa katastarske Cestice/Nadin uporabe katastarske . ., | Posebni
E" g katastarske |Sestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj :lozvrﬁma/ gr;? pravni Primjedba
destice zgrade ’ rezimi
* 10/2 U MJESTU 171 5
KUCA, U MIESTU 171
* 26/1 U MJESTU 20f 3
DVORISTE 20
* 26/2 U MJESTU 70| 5
KUCA, U MIESTU 70
K 26/3  |UMJESTU 500 5
KUCA, U MJESTU 50
* 26/4 UMJESTU 16 5
GUSTIRNA 16
86/1 UMJESTU 22 S5
KUCA, UMIJIESTU 22
260/2 U MJESTU 54| 5
STALA 54
33972 VRTAL 5427 5
ORANICA 542
351/17 VRTAL 694 8
PUT 694
446 JURCE RAVAN 9| 5
POLISKA KUCICA 9
91772  |KOD KRIZA 159 5
PASNJAK 159
1017/1 VRTAL 309, 5
ORANICA 309
105172 VRTAL 296 S5
PASNJAK 296




