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RIESENJE

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske, u vijeéu sastavljenom od sudaca Raoula
Dubravca, predsjednika vijeéa, Josipa Turkalja, suca izvjestitelja i DraZenke Deladio, ¢lanice
vijeéa, u stetajnom postupku nad duznikom ROOMBAR d.o.0. za ugostiteljstvo, turizam i
usluge u ste€aju, Belisée, Radni¢ka 14, MBS 030180049, OIB 47851045163, odluCujuci o
Zalbi sudionika elektroni¢ke javne drazbe MARGIT ZORIC, OIB 01736138341, Osijek,
Vratni¢ka 38, protiv rjefenja o dosudi Trgovatkog suda u Osijeku poslovni broj
St-123/2018-74 od 25. kolovoza 2020., u sjednici vije¢a odrZanoj 12. listopada 2020.

rijeSio je

Odbija se Zalba ponuditeljice Margit Zori¢ kao neosnovana i potvrduje rjeSenje
Trgovackog suda u Osijeku poslovni broj St-123/2018-74 od 25. kolovoza 2020.

ObrazloZenje

Rjesenjem suda prvog stupnja odluceno je:

,1. Dosuduje se ponuditelju TERRA FIRMA dioni¢ko drustvo za ulaganje u
nekretnine, Zagreb, Budmanijeva 3, OIB: 22198253360 nekretnina upisana u zk.ul.br. 1722,
k.o. Beligée, ké.br. 371 omladinski dom, povriine 557 m2 4. Suvlasnicki dio: 4689/10000
ETAZNO VLASNISTVO (E-4) 1. POSLOVNI PROSTOR 4 u prizemlju (Vij. S.H.
Gutmannna 12) ukupne povrsine od 192,02 m2 sa sporednim dijelom stubiste od 9,50 m2, u
diobnom planu ozna¢en smedom bojom za iznos od 370.000,00.

2. Nalaze se ponuditelju uplata kupovnine, u iznosu od 370.000,00 kn umanjene za
iznos poloZene jaméevine u iznosu od 130.000,00 kn, odnosno uplata iznosa od 240.000,00
kn, u roku 30 dana od dana pravomocnosti rjeSenja o dosudi na poseban racun Financijske
agencije otvoren za tu namjenu IBAN: HR1123900011300028787,

Model: HR11.

Pod ,,poziv na broj* (PNB) kao podatak prvi (P1) treba upisati broj 243841, a kao
podatak drugi broj P2 treba upisati 173525.

Podatak P1 i P2 nuzno je odvojiti crticom (-).

Prilikom uplate kupovnine na rafun Financijske agencije potrebno je da uplatitelj u
polje 71A na SWIFT-u ili na obrascu naloga za placanje u polje ,,Opcija troSka* naznaci
opciju ,,OUR*,

3. Financijska agencija je duZna bez odgode izvriiti prijenos novéanih sredstava
(cjelokupne kupovnine, odnosno uplaéene jaméevine i preostalog dijela kupovnine do ukupne
cijene u iznosu od 370.000,00 kn) i to s racuna broj HR3323900011300028779 iznos od
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130.000,00 kn, te s ra¢una broj HR1123900011300028787 iznos od 240.000,00 kn na Ziro-
racun suda broj HR3123900011300000200 kod Hrvatske poStanske banke s pozivom na broj
HR 05 272-123-18, odmah po uplati ponuditelja.

4. Kupac je duzan platiti sve poreze, prireze, pristojbe, kao i ostale troskove vezane s
prodajom i prijenosom vlasniStva nekretnine iz toc¢ke 1. izreke ovoga rjesenja na kupca.

5. Nakon pravomoc¢nosti ovoga rjeSenja i nakon §to kupac poloZi kupovninu, te se u
zemlji$nu knjigu upiSe u njegovu korist pravo vlasni$tva na dosudenoj nekretnini, brisati ¢e se
prava i tereti upisani na nekretnini i to:

Na listu ,,B“ — Vlastovnica

4. Suvlasnic¢ki dio: 4689/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

1. POSLOVNI PROSTOR 4 u prizemlju (Vij. S.H.Gutmanna 12) ukupne korisne
povrsine od 192,02 m2 s sporednim dijelom stubiste od 9,50 m2, u diobnom planu oznaden
smedom bojom.

ROOMBAR d.o.0., OIB: 47851045163, BELISCE, RADNICKA 14

4.2 Zaprimljeno 07.07.2017.g. pod brojem Z-15577/2017

ZABILJEZBA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U OSUEKU BR. 6 ST-580/17-8
03.07.2017, zabiljeZuje se rjeSenje o otvaranju predstecajnog postupka

4.3 Zaprimljeno 27.03.2018.g. pod brojem Z-6906/2018

ZABILJEZBA, OTVARANJE  STECAINOG POSTUPKA, RIESENIE
TRGOVACKOG SUDA U OSIJEKU BR. 14 ST-123/18-10 26.03.2018, RJESENJE
TRGOVACKOG SUDA U OSIJEKU BR. 14 ST-123/18-18 23.05.2018

Na listu ,,C* — Teretovnica

1. Na suvlasnicki dio: 4 (4689/10000)

1.1. Zaprimljeno 31.10.2014. broj Z-2173/14

Temeljem Sporazuma o zasnivanju zaloZznog prava na nekretninama i pravu na
neposrednu ovrhu od 30. listopada 2014.g. solemniziranog kod javnog biljeZnika Ruzice
Gagro iz Valpova dana 31. listopada 2014.g. solemniziranog kod javnog biljeznika RuzZice
Gagro iz Valpova dana 31. listopada 2014.g. pod br. OV-7155/2014, uknjiZuje se hipoteka na
nekretninu u A, etazu 4, u iznosu od 88.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti uz primjenu
prodajnog te¢aja PBZ d.d. na dan dospijeéa s redovnom kamatom po stopi u visini
SestomjeseCnog EURIBOR-a uvecano za kamatnu marzu od 5,60 p.p., godidnje, promjenjiva
u skladu s aktima Vjerovnika, s kamatom po dospije¢u u visini z.z. kamate odredene za
odnose iz trgovackog ugovora, a koja je promjenjiva u skladu s propisima i trenutno iznosi 15
% godisnje, odnosno u visini redovne kamate iz ovog stavka, ukoliko ista bude vise z.z.
kamate, naknada te s ostalim troSkovima i uvjetima, za korist:

PRIVREDNA BANKA ZAGREB d.d., OIB: 02535697732, ZAGREB, RADNICKA
CESTA 50

2. Na suvlasnicki dio: 4 (4689/10000)

2.1. Zaprimljeno 25.03.2015. broj Z-601/15

Temeljem Sporazuma o zasnivanju zaloZznog prava na nekretninama i pravu na
neposrednu ovrhu od 23. ozujka 2015.g. solemniziranog kod javnog biljeznika Jelene Grgié z
Valpova dana 25. oZzujka 2015.g. pod br. OV-1018/15, uknjizuje se hipoteka na nekretninu u
A — etazu 4, u iznosu od 80.000,00 kn, s redovnom kamatom po stopi u visini prinosa na
Trezorske zapise Minist. financija RH na bazi 182 dana, uveéano za kamtnu marzuod 5,75
p.p., godisnje, promjenjiva, u skladu s aktima Vjerovnika, s kamatom po dospijeéu u visini
zakonske zatezne kamate odredene za odnose iz trgovackih ugovora, a koja je promjenjiva u
skladu s propisima i trenutno iznosi 15 % godi$nje, odnosno u visini redovne kamate iz ovog
stavka ukoliko ista bude viSa od zakonske zatezne kamate, naknadama, te s ostalim
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troskovima i uvjetima utvrdenim Ugovorom o kratkoroénom kreditu — dopusteno
prekoradenje po transakcijskom racunu broj 2340009-110587509 i cit. Sporazumom, za
korist:

PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D., OIB: 02535597732, ZAGREB, RADNICKA
CESTA 50

3. Na Suvlasni¢ki dio: 4 (4689/10000)

3.2. Zaprimljeno 25.04.2017.g. po brojem Z-9455/2017

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINI SACINJEN KAO
JAVNOBILJEZNICKI AKT KOD JAVNOG BILJEZNIKA DRAGICE DUMANCIC POD
BR. OU-57/17 14.04.2017, u ukupnom iznosu od 276.596,30 kn sa pripadaju¢om zakonskom
zateznom kamatom po osnovu isplate preostalog duga kupoprodajne cijene temeljem Ugovora
o kupoprodaji poslovnog prostora br. 4 na adresi Vij.S.H. Gutmanna 12 te po osnovu isplate
duga za komunalnu naknadu i naknadu za uredenje voda, za korist:

GRAD BELISCE, OIB: 70663673307, BELISCE, V1. DR. F. TUDMANA 1.

6. Nakon $to ponuditelj poloZi kupovninu i nakon pravomocnosti ovoga rjeSenja
nekretnina ée se predati kupcu, a temeljem posebnog zakljucka.

7. Nekretnina ée se dosuditi i kupcima koji su ponudili nizu cijenu, redom prema
veli¢ini cijene koju su ponudili, ako kupci koji su ponudili veéu cijenu ne poloZe kupovinu u
roku koji im je odreden ili koji ¢e im biti odreden. U tom slucaju sud ¢e donijeti posebno
rjeSenje o dosudi svakom sljede¢em kupeu koji je ispunio uvjete da mu se nekretnina dosudi,
u kojem ¢ée odrediti rok za polaganje kupovnine. Sud ¢e u tom rjeSenju najprije oglasiti
nevaze¢om dosudu kupcu koji je ponudio viSu cijenu.*

Protiv ovog rjeSenja zali se ponuditeljica Margit Zori¢ zbog svih Zalbenih razloga iz
¢lanka 353. stavka 1. Zakona o parniénom postupku (,Narodne novine* broj: 148/11-
pro¢isceni tekst, 25/13, 89/14 i 70/19; dalje: ZPP), te predlaZe pobijano rjeSenje preinaciti
podredno ukinuti. PredlaZe provodenje informati¢kog vjestatenja na okolnost da je njezina
ponuda predana unutar vremena do kojeg je elektronicka drazba trajala.

Stedajni upravitelj u odgovoru na Zalbu je naveo da bi trebalo ponistiti predmetnu e-
draZbu, jer su osteceni vjerovnici buduéi da nije koristena metoda zavretka drazbe 10 minuta
po zadnjoj zaprimljenoj ponudi.

Financijska agencija u svom o¢itovanju isti¢e da nije bilo nikakvih nepravilnosti, da je
drazba provedena sukladno Pravilniku o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i
pokretnina u ovr§nom postupku (,,Narodne novine* broj 156/14 i 1/19; dalje: Pravilnik), te da
je zaliteljica posljednju valjanu ponudu podnijela 14 sekundi prije kraja nadmetanja toCnije u
23 sata 59 minuta i 46 sekundi u iznosu od 355.000,00 kn, a nakon koje ponude su joS
zaprimljene dvije valjane ponude od koje je posljednja zaprimljena svega Getiri sekunde prije
isteka nadmetanja u iznosu od 370.000,00 kn. Zaliteljica je zapogela proces predaje ponude u
iznosu od 375.000,00 kn 3est sekundi prije zavrSetka nadmetanja ali je ista zaprimljena 14
sekundi nakon isteka nadmetanja.

Zalba nije osnovana.

Zahtjev za prodaju imovine zaprimljen je u FINA-i 22. veljace 2019. a zbog Cega se ne
primjenjuje odredba ¢lanka 11. Pravilnika o izmjenama i dopunama Pravilnika (,,Narodne
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novine®“ broj 1/19) kojima se mijenja odredba ¢lanka 17. stavka 2. Pravilnika buduéi da se
Pravilnik o izmjenama i dopunama Pravilnika u odnosu na odredbu ¢lanka 11. primjenjuje na
postupke u kojima je zahtjev za prodaju zaprimljen u FINA-i nakon 1. travnja 2019. Zbog
navedenog nije bilo moguce produZiti rok draZzbe od 10 minuta od zadnje zaprimljene ponude.

Zaliteljica ne navodi u &emu se sastoji bitna povreda odredaba parni¢nog postupka, a
ovaj sud ispitujuéi pobijano rjeSenje nije naSao da bi bila po€injena bitna povreda odredaba
parni¢nog postupka propisana odredbom clanka 354. stavka 2. toaka 2., 4., 8., 9., 13.i 14.
ZPP-a, a na koje povrede ovaj sud pazi po sluzbenoj duznosti na temelju odredbe ¢lanka 365.
stavka 2. ZPP-a u vezi s odredbom clanka 10. Stecajnog zakona (,,Narodne novine* broj
71/151104/17, dalje: SZ).

Zaliteljica je u prilog svojih tvrdnji da je neosnovano odbijena ponuda na iznos od
375.000,00 kn priloZila pregled ponuda, a iz kojeg predmeta ponuda je vidljivo da je odbijena
njezina ponuda koja je zaprimljena 14 sekundi nakon isteka roka trajanja elektronicke javne
drazZbe, a §to je u skladu s o¢itovanjem FINA-e.

Buduéi da priloZeni dokaz zaliteljice 1 oCitovanje FINA-e su u suglasnosti, provodenje
informati¢kog vjeStacenja je nepotrebno.

Na temelju utvrdenoga €injeni¢nog stanja da je Zaliteljica dala ponudu, koja je iznos
od 5.000,00 kn (jedan draZbeni korak) visa od one na temelju kojeg je doneseno rjeSenje o
dosudi, nakon isteka roka elektroni¢ke javne drazbe, sud prvog stupnja pravilno je na temelju
odredbe ¢lanka 247. SZ-a u vezi s odredbom ¢lanka 108. Ovr$nog zakona (,,Narodne novine*
broj: 112/12, 93/14 1 73/17) donio pobijano rjeSenje o dosudi.

Zagreb, 12. listopada 2020.

Predsjednik vijeca
Raoul Dubravec
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