Sindikalna stambena zadruga u ste¢aju
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Zagreb, 29.11.2022.

Na posl. br. 3 St-740/2019

TRGOVACKI SUD U BJELOVARU
Bjelovar, Setaliste dr. |. Lebovic¢a 42
Stecajna sutkinja Sanjana Zorinc

Predmet: obracun troSkova utvrdivanja predmeta razlu¢nog prava i troskova njegova
unovcenja sukladno ¢lanku 254. Ste¢ajnog zakona

Trgovacki sud u Bjelovaru je rjeSenjem od 28. sije¢nja 2022. godine pod posl. br. St-
740/2019-61 odredio prodaju nekretnina u vlasnistvu stecajnog duznika.

Zakljuckom Trgovackog suda u Bjelovaru od 16. ozujka 2022. godine pod posl. br. St-
740/2019-82 odredeni su uvjeti i na¢in prodaje navedenih nekretnina kao cjeline.

Prva elektroni¢ka javna drazba bila je zakazana za 19.04.2022. s poéetkom nadmetanja
29.06.2022. u 13:00:00 sati 1 zavrSetkom 13.07.2022. u 12:59:59 sati. Na prvu elektroni¢ku
javnu drazbu nije Se javio niti jedan ponuditelj pa je Financijska agencija zakazala drugu
elektroni¢ku javnu drazbu za 14.07.2022. s pocetkom nadmetanja 21.09.2022. u 10:00:00
sati 1 zavrSetkom nadmetanja 05.10.2022. u 09:59:59 sati. Na drugoj elektronic¢koj javnoj
drazbi nekretnine su prodane kao cjelina. Jedini ponuditelj za navedene nekretnine bilo je
drustvo ROJE GRADNJA d.o.0. Vukovar, Sajmiste 158, OIB:36761398765. Ponuditelj je za
nekretnine ponudio ukupnu cijenu od 637.405,50 kn $to je 50% utvrdene vrijednosi,
odnosno najniZa vrijednost po kojoj su se nekretnine na ovoj drazbi mogle prodati, te sumu
rjeSenjem od 12. listopada 2022. godine nekretnine dosudene. Rjesenje o dosudi postalo je
pravomo¢no dana 31. listopada 2022. godine.

Nekretnine

Nekretnine su se prodavale kao jedna cjelina koja se sastojala od dva dijela A) i B). Na
njima su zasnovana zalozna prava te su unovéene kako slijedi:

A) CJELINA ZAGREB - procijenjena vrijednost 400.193,00 kn
-unovéeno 200.096,50 kn (26.557,37 EUR)

1. Katastarska op¢ina: 335444, KLARA, Z.K. ul. 4014, k.c. 440/1 STAMBENA
ZGRADA BR. 13 I DVORISTE IX PODBREZJE 351 m2,



3. Suvlasni¢ki dio: 8/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) — spremiste
oznake S u prizemlju, ukupne povrsine 3,40 ¢m, obracunske povrsine 3,40
¢m.

Tereti: Upisano zalozno pravo Z-7048/2018 od 03.04.2018. za korist
REPUBLIKA HRVATSKA na iznos 570.260,23 kn.

- procijenjeno: 10.209,00 kn
- unovc¢eno: 5.104,50 kn (677,48 EUR)

2. Katastarska opc¢ina: 335444, KLARA, Z.K. ul. 3387, k.¢. 440/6 PUT 45 m2, 1.
Vlasnicki dio: 1/1

Tereti: Upisano zalozno pravo Z-7048/2018 od 03.04.2018. za Korist
REPUBLIKA HRVATSKA na iznos 570.260,23 kn.

- procijenjeno: 22.496,00 kn
- unovc¢eno: 11.248,00 kn (1.492,86 EUR)

3. Katastarska opéina: 335444, KI:ARA, Z.XK. ul. 33§8, k.¢. 447/3 STAMBENA
ZGRADA BROJ 416 1DVORISTE U X. PODBREZJU, 804 m2

11. Suvlasni¢ki dio: 1877/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-11) -
Garaza br. 1 u prizemlju, X Podbrezje br. 6, ukupne povrsine 19,55 m2,
oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom G 1.

Tereti: upisano zalozno pravo Z-12732/14 od 20.03.2014. za korist VING
KOMPANI d.0.0. Netreti¢ na iznos 342.779,42 kn, upisano zalozno pravo
Z-7048/2018 od 3.4.2018. za korist REPUBLIKA HRVATSKA s
prvenstvenim redom upisa na iznos 570.260,23 kn.

- procijenjeno: 90.962,00 kn
- unovéeno: 45.481,00 kn (6.036,36 EUR)

4. Katastarska opéina: 335444, KLARA, Z.K. ul. 1439, k.¢. 447/9 STAMBENA
ZGRADA, PODBREZJE BR. 14, 16, 18 120  DVORISTE, 1206 m2

20. Suvlasnicki dio: 0,43/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-20) - Garaza
br. 9 u prizemlju, X Podbrezje br. 18, ukupne povrsine 9,17 m2, oznaceno u
planu posebnih dijelova zgrade horizontalno Srafirano svijetlo ciglastom
bojom.

Tereti: Upisano zalozno pravo Z-5321/04 od 12.2.2004. za Kkorist
SINDIKALNA STEDNO-KREDITNA ZADRUGA Zagreb na iznos
11.004,00 EUR, upisano zalozno pravo Z-7048/2018 od 3.4.2018. za korist
REPUBLIKA HRVATSKA s prvenstvenim redom upisa na iznos
570.260,23 kn.

- procijenjeno: 42.666,00 kn
- unovéeno: 21.333,00 kn (2.831,38 EUR)



53. Suvlasni¢ki dio: 0,43/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-53) - Garaza
br. 22 u prizemlju, X Podbrezje br. 14, ukupne povrsine 9,17 m2, oznaceno
u planu posebnih dijelova zgrade dijagonalno Srafiranom 45° crnom bojom.

Tereti: upisano zalozno pravo Z-12732/14 od 20.03.2014. za korist VING
KOMPANI d.o.o. Netreti¢ na iznos 342.779,42 kn, upisano zaloZzno pravo
Z-7048/2018 od 3.4.2018. za korist REPUBLIKA HRVATSKA s
prvenstvenim redom upisa na iznos 570.260,23 kn.

- procijenjeno: 42.666,00 kn
- unovceno: 21.333,00 kn (2.831,38 EUR)

54. Suvlasni¢ki dio: 0,43/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-54) - Garaza
br. 23 u prizemlju, X Podbrezje br. 14, ukupne povrsine 9,17 m2, oznaceno
u planu posebnih dijelova zgrade dijagonalno Srafiranom 125° crnom
bojom.

Tereti: upisano zalozno pravo Z-12732/14 od 20.03.2014. za korist VING
KOMPANI d.o.o0. Netreti¢ na iznos 342.779,42 kn.

- procijenjeno: 42.666,00 kn
- unovc¢eno: 21.333,00 kn (2.831,38 EUR)

55. Suvlasni¢ki dio: 0,43/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-55) - Garaza
br. 24 u prizemlju, X Podbrezje br. 14, ukupne povrsSine 9,17 m2, oznaceno
u planu posebnih dijelova zgrade unakrsno Srafiranom crnom bojom.

Tereti: upisano zalozno pravo Z-12732/14 od 20.03.2014. za korist VING
KOMPANI d.o.o. Netreti¢ na iznos 342.779,42 kn, upisano zalozno pravo
Z-7048/2018 od 3.4.2018. za korist REPUBLIKA HRVATSKA s
prvenstvenim redom upisa na iznos 570.260,23 kn.

- procijenjeno: 42.666,00 kn
- unovéeno: 21.333,00 kn (2.831,38 EUR)

56. Suvlasnicki dio: 0,565/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-56) - Lokal
br. 4 u prizemlju, X PodbreZje br. 14, ukupne povrsine 12,06 m2, oznac¢eno
u planu posebnih dijelova zgrade oznakom L4.

Tereti: upisano zalozno pravo Z-12732/14 od 20.03.2014. za korist VING
KOMPANI d.o.o. Netreti¢ na iznos 342.779,42 kn, upisano zalozno pravo
Z-7048/2018 od 3.4.2018. za korist REPUBLIKA HRVATSKA s
prvenstvenim redom upisa na iznos 570.260,23 kn.

- procijenjeno: 105.862,00 kn
- unovéeno: 52.931,00 kn (7.025,15 EUR)



B) CJELINA KARLOVAC - procijenjena vrijednost 874.618,00 kn
-unovcéeno 437.309,00 kn (58.040,88 EUR)

1. Katastarska opcina: 3131§1’ KARLOVAC I, Z.K. ul. ?771, k.C. 164}/12
ULICA PETRA KRUZICA, IZGRADENO ZEMIJISTE, DVORISTE,
STAMBENA ZGRADA, 833 m2

- 21. Suvlasni¢ki dio: 54/1370 ETAZNO VLASNISTVO (E-21) - poslovni
prostor na prvom Katu-korisne povrSine 54,46 m2, koji se sastoji od dva
ureda, predprostora, ¢ajne kuhinje i WC-a.

Tereti: upisano zalozno pravo Z-373/11 od 24.01.2011. za korist
Hanzekovi¢ Marijan na iznos 3.634.874,07 kn, upisano zalozno pravo Z-
6851/13 od 18.12.2013. u korist VING KOMPANI d.o.0. Netreti¢ na iznos
342.779,42 kn, Z-3329/2018 od 03.04.2018. zabiljezba pokretanja postupka,
Z-4704/2018 od 08.05.2018. zabiljezba tuzbe radi pobijanja duznikovih
pravnih radnji, Z-14715/2019 od 28.11.2019. zalozno pravo za korist
Jankovi¢ Josip, Karlovac i Burazin Mate, Karlovac na iznos 200.756,66 kn.

- procijenjeno: 379.410,00 kn
- unovc¢eno: 189.705,00 kn (25.178,18 EUR)

- 23. Suvlasni¢ki dio: 14/1370 ETAZNO VLASNISTVO (E-23) - garaza-2,
korisne povrsine 13,66 m2.
Tereti: upisano zalozno pravo Z-373/11 od 24.01.2011. za Kkorist
HanZekovi¢ Marijan na iznos 3.634.874,07 kn, Z-3329/2018 od 03.04.2018.

zabiljezba pokretanja postupka, Z-4704/2018 od 08.05.2018. zabiljezba
tuzbe radi pobijanja duznikovih pravnih radnji.

- procijenjeno: 62.175,00 kn
- unovéeno: 31.087,50 kn (4.126,02 EUR)

- 26. Suvlasni¢ki dio: 10/1370 ETAZNO VLASNISTVO (E-26) - garaza-5
u prizemlju, korisne povrsine 10,32 m2.

Tereti: upisano zalozno pravo Z-373/11 od 24.01.2011. za korist
HanZekovi¢ Marijan na iznos 3.634.874,07 kn, upisano zalozno pravo Z-
6851/13 od 18.12.2013. u korist VING KOMPANI d.o.o0. Netreti¢ na iznos
342.779,42 kn, Z-3329/2018 od 03.04.2018. zabiljezba pokretanja postupka,
Z-4704/2018 od 08.05.2018. zabiljezba tuzbe radi pobijanja duznikovih
pravnih radnji, Z-14715/2019 od 28.11.2019. zalozno pravo za Kkorist
Jankovi¢ Josip, Karlovac i Burazin Mate, Karlovac na iznos 200.756,66 kn.

- procijenjeno: 46.981,00 kn
- unovéeno: 23.490,50 kn (3.117,73 EUR)

- 29. Suvlasni¢ki dio: 15/1370 ETAZNO VLASNISTVO (E-29) - garaza-8
na prvom katu, korisne povrsine 15,11 m2.

Tereti: upisano zalozno pravo Z-373/11 od 24.01.2011. za korist
Hanzekovi¢ Marijan na iznos 3.634.874,07 kn, upisano zalozno pravo Z-




6851/13 od 18.12.2013. u korist VING KOMPANI d.o.o0. Netreti¢ na iznos
342.779,42 kn, Z-3329/2018 od 03.04.2018. zabiljezba pokretanja postupka,
Z-4704/2018 od 08.05.2018. zabiljezba tuzbe radi pobijanja duznikovih
pravnih radnji, Z-14715/2019 od 28.11.2019. zalozno pravo za Kkorist
Jankovi¢ Josip, Karlovac i Burazin Mate, Karlovac na iznos 200.756,66 kn.

- procijenjeno: 68.798,00 kn
- unov¢eno: 34.399,00 kn (4.565,53 EUR)

30. Suvlasni¢ki dio: 6/1370 ETAZNO VLASNISTVO (E-30) - natkriveno
parkiraliSno mjesto 1 u prizemlju, korisne povrsine 6,09 m2.

Tereti: upisano zalozno pravo Z-6851/13 od 18.12.2013. za korist VING
KOMPANI d.o.o. Netreti¢ na iznos 342.779,42 kn, Z-14715/2019 od

28.11.2019. zalozno pravo za korist Jankovi¢ Josip, Karlovac i Burazin
Mate, Karlovac na iznos 200.756,66 kn.

- procijenjeno: 37.015,00 kn
- unovc¢eno: 18.507,50 kn (2.456,37 EUR)

31. Suvlasni¢ki dio: 6/1370 ETAZNO VLASNISTVO (E-31) - natkriveno
parkiraliSno mjesto 2 u prizemlju, korisne povrsine 6,09 m2.

Tereti: upisano zalozno pravo Z-373/11 od 24.01.2011. za Korist
Hanzekovi¢ Marijan na iznos 3.634.874.07 kn, upisano zalozno pravo Z-
6851/13 od 18.12.2013. u korist VING KOMPANI d.o.o0. Netreti¢ na iznos
342.779,42 kn, Z-3329/2018 od 03.04.2018. zabiljezba pokretanja postupka,
Z-4704/2018 od 08.05.2018. zabiljezba tuzbe radi pobijanja duznikovih
pravnih radnji, Z-14715/2019 od 28.11.2019. zalozno pravo za Kkorist
Jankovi¢ Josip, Karlovac i Burazin Mate, Karlovac na iznos 200.756,66 kn.

- procijenjeno: 37.015,00 kn
- unovéeno: 18.507,50 kn (2.456,37 EUR)

33. Suvlasni¢ki dio: 22/1370 ETAZNO VLASNISTVO (E-33) - sprema-1
u prizemlju, korisne povrSine 22,44 m2, koja se sastoji od jedne prostorije.

Tereti: upisano zalozno pravo Z-373/11 od 24.01.2011. za Kkorist
HanZekovi¢ Marijan na iznos 3.634.874.07 kn, upisano zaloZzno pravo Z-
6851/13 od 18.12.2013. u korist VING KOMPANI d.o.0. Netreti¢ na iznos
342.779,42 kn, Z-14715/2019 od 28.11.2019. zalozno pravo za Kkorist
Jankovi¢ Josip, Karlovac i Burazin Mate, Karlovac na iznos 200.756,66 kn.

- procijenjeno: 77.800,00 kn
- unov¢eno: 38.900,00 kn (5.162,91 EUR)

34. Suvlasni¢ki dio: 10/1370 ETAZNO VLASNISTVO (E-34) - sprema-2
u prizemlju, korisne povrsine 9,75 m2, koja se sastoji od jedne prostorije.

Tereti: upisano zalozno pravo Z-373/11 od 24.01.2011. za Korist
Hanzekovi¢ Marijan na iznos 3.634.874.07 kn, upisano zaloZzno pravo Z-
6851/13 od 18.12.2013. u korist VING KOMPANI d.o.o0. Netreti¢ na iznos
342.779,42 kn, Z-3329/2018 od 03.04.2018. zabiljezba pokretanja postupka,




Z-4704/2018 od 08.05.2018. zabiljezba tuzbe radi pobijanja duznikovih
pravnih radnji, Z-14715/2019 od 28.11.2019. zalozno pravo za Kkorist
Jankovi¢ Josip, Karlovac i Burazin Mate, Karlovac na iznos 200.756,66 kn.

- procijenjeno: 33.804,00 kn

- unovc¢eno: 16.902,00 kn (2.243,28 EUR)

2. Katastarska opéina: 313173, KARLOVAC 1, Z.K. ul. 139, k.¢. 2796

BANIJA, DVORISTE, 1287 m2, 2. Vlasni¢ki dio: 1/1

Tereti: upisana predbiljezba zaloznog prava Z-5618/09 od 28.09.2009. za
korist Hanzekovi¢ Marijan na iznos 4.052.965,15 kn, upisano zalozno pravo Z-
373/11 od 24.01.2011. za korist Hanzekovi¢ Marijan na iznos 3.634.874.07 kn,
upisano zalozno pravo Z-6851/13 od 18.12.2013. u korist VING KOMPANI
d.0.0. Netreti¢ na iznos 342.779,42 kn, zabiljezba pokretanja postupka Z-
3329/2018 od 03.04.2018., zabiljezba tuzbe radi pobijanja pravnih radnji Z-

4704/2018 od 08.05.2018.,

upisano zalozno pravo Z-14715/2019 od

28.11.2019. za korist Jankovi¢ Josip, Karlovac i Burazin Mate, Karlovac na
iznos 200.756,66 kn.

- procijenjeno: 131.620,00 kn

- unovéeno: 65.810,00 kn (8.734,49 EUR)

Ukupno unovéenje cjeline A) Zagreb i

EUR).

B) Karlovac iznosi 637.405,50 kn (84.598,25

Napomena: zakonski zastupnik zaloznog vjerovnika VING KOMPANI d.o.o0. Netreti¢ (sada
Stecajna masa iza VING KOMPANI d.o.0. u stecaju) obavijestio je steCajnog upravitelja da
vi§e nema potrazivanja temeljem upisanog zaloZznog prava.

Obracun troSkova u steéajnom postupku i ostalih obveza steCajne mase sukladno

¢lanku 254. Steéajnog zakona

U nastavku se daje obracun troskova unovcenja i stvarnih troskova koji opterec¢uju navedene

nekretnine u alikvotnom dijelu, a sve prema ¢l. 254. SteCajnog zakona.

Ukupna ste¢ajna masa i postotak uc¢esc¢a u odnosu na ukupnu stecajnu masu:

Opis ste¢ajne mase opis iznos kn iznos EUR O/f) gkupne
steCajne mase
Nekretnine cjelina A), B), C) unovceno 6.254.250,00 830.081,62 90,25%
Nekretnine cjelina A) Zagreb i B) Karlovac unov<&eno 637.405,50 84.598,25 9,20%
Prihod od zakupa poslovnog prostora unov¢&eno 38.084,38 5.054,67 0,55%
UKUPNO UNOVCENO 6.929.739,88 919.734,54 100,00%




Unovcena steCajna masa 1 postotak uceSca zaloznih vjerovnika u odnosu na unovcenu
steCajnu masu:

R.b. |ZaloZni vjerovnici unovéeno kn udio %
1.|REPUBLIKA HRVATSKA 157.430,50 24,70%
2.|SINDIKALNA STEDNO-KREDITNA UNIJA u stecaju

(ranije SINDIKALNA STEDNO-KREDITNA ZADRUGA) 21.333,00 3,35%
3.|MARIJAN HANZEKOVIC 418.801,50 65,70%
4.|JOSIP JANKOVIC I MATE BURAZIN 18.507,50 2,90%
5.|nekretnina bez tereta 21.333,00 3,35%

Ukupno 637.405,50 100,00%

U dosadasnjem tijeku ste¢ajnog postupka te nakon donosenja rjesenja o dosudi prethodno
navedenih nekretnina, unovCene su sve nekretnine steCajnog duznika za iznos od
6.891.655,50 kn te ostvaren prihod po osnovi zakupa u iznosu 38.084,38 kn, odnosno
ukupno 6.929.739,88 kn (919.734, 54 EUR). Sukladno ¢lanku 94. Ste¢ajnog zakona te
Clanku 5. i 7. Uredbe o kriterijima i nacinu obracuna i placanja nagrada stecajnim
upraviteljima, ste¢ajnom upravitelju pripada pravo na nagradu za poslove obavljene u
steCajnom postupku kako slijedi:

vrijednost ukupne stecajne mase F:(;g}lji:?s:: steCajna masa | nagrada bruto
do 100.000,00 16,00% 100.000,00{ 16.000,00 kn
od 100.000,01 do 300.000,00 12,00% 200.000,00] 24.000,00 kn
od 300.000,01 do 500.000,00 10,00% 200.000,00{ 20.000,00 kn
od 500.000,01 do 1.000.000,00 8,00% 500.000,00| 40.000,00 kn
od 1.000.000,01 do 5.000.000,01 7,00%| 4.000.000,00{ 280.000,00 kn
od 5.000.000,01 do 10.000.000,01 6,00%| 1.929.739,88| 115.784,39 kn
od 10.000.000,01 do 12.000.000,00 5,00% 0,00 0,00 kn
na razliku iznad 12.000.000,01 1,00%

Ukupno steCajna masa 6.929.739,88

Nagrada steCajnom upravitelju kn kn 495.784,39
Nagrada steCajnom upravitelju eur EUR 65.801,90

Iznos nagrade ste¢ajnom upravitelju u bruto iznosu prema ¢l. 7. Uredbe Vlade Republike
Hrvatske (NN 105/15) iznosi 495.784,39 kn (65.801,90 EUR). Obracunava se u alikvotnom
dijelu kao op¢i troSak stecajnog postupka nastao radi cjelokupne stecajne mase Koji tereti
predmet razlu¢nog prava.



1. Obracun troskova za nekretnine na na kojima je zasnovano prvo zaloZno pravo
u iznosu 570.260,23 kn za korist REPUBLIKA HRVATSKA sukladno ¢lanku
254. Ste¢ajnog zakona:

Unovéene nekretnine U iznosu 157.430,50 kn (20.894,52 EUR)

Troskovi: 19.124,09 kn (2.538.20 EUR)

Katastarska opc¢ina: 335444, KLARA, Z.K. ul. 4014, k.¢. 440/1 STAMBENA
ZGRADA BR. 13 I DVORISTE IX PODBREZJE 351 m2,

3. Suvlasni¢ki dio: 8/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) — spremiste
oznake S u prizemlju, ukupne povrsine 3,40 ¢m, obracunske povrsine 3,40
cm.

- unovéeno: 5.104,50 kn (677,48 EUR)

Katastarska opcina: 335444, KLARA, Z.K. ul. 3387, k.¢. 440/6 PUT 45 m2, 1.
Vlasnicki dio: 1/1

- unovc¢eno: 11.248,00 kn (1.492,86 EUR)

Katastarska opc¢ina: 335444, KLARA, Z.K. ul. 3368, k.¢. 447/3 STAMBENA
ZGRADA BROJ 416 I DVORISTE U X. PODBREZJU, 804 m2

11. Suvlasni¢ki dio: 1877/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-11) —
Garaza br. 1 u prizemlju, X Podbrezje br. 6, ukupne povrsine 19,55 m2,
oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom G 1.

- unovc¢eno: 45.481,00 kn (6.036,36 EUR)

53. Suvlasni¢ki dio: 0,43/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-53) - Garaza
br. 22 u prizemlju, X Podbrezje br. 14, ukupne povrsine 9,17 m2, oznaceno
u planu posebnih dijelova zgrade dijagonalno Srafiranom 45° crnom bojom.

- unovéeno: 21.333,00 kn (2.831,38 EUR)

55. Suvlasni¢ki dio: 0,43/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-55) - Garaza
br. 24 u prizemlju, X PodbrezZje br. 14, ukupne povrsine 9,17 m2, oznac¢eno
u planu posebnih dijelova zgrade unakrsno Srafiranom crnom bojom.

- unovéeno: 21.333,00 kn (2.831,38 EUR)

56. Suvlasni¢ki dio: 0,565/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-56) - Lokal
br. 4 u prizemlju, X Podbrezje br. 14, ukupne povrsine 12,06 m2, oznaceno
u planu posebnih dijelova zgrade oznakom L4.

- unovéeno: 52.931,00 kn (7.025,15 EUR)



Unovéeno: 157.430,50 (20.894,52 EUR) kn EUR
Izravni stvarni troskovi unovCenja Koji terete
1 . oL 100% 100%
predmet razlucnog prava u stvarnoj visini
1.1. |Komunalna naknada, naknada za uredenje voda 337,05 337,05 44,73
1.2. |Elektri¢na energija 2.254,35 2.254,35 299,20
Izravni stvarni troskovi unovCenja Koji terete
2. . " 100% 24,70%
predmet razluénog prava prema uceséu
2.1. |FINA naknada za elektroni¢ku javnu drazbu 1.400,00 345,80 45,90
2.2.  |Procjena nekretnina 15.007,00 3.706,73 491,97
3. Op¢i troskovi i obveze u stecajnom postupku nastali
radi cjelokupne steGajne mase koji terete predmet 100,00% 9,20% 24,70%
razluénog prava prema ucescu
3.1. |Bankarske naknade (02/2021-10/2022) 1.165,04 107,18 26,47 3,51
3.2, |Knjigovodstvene usluge (02/2021-10/2022) 39.375,00 3.622,50 894,76 118,75
33 Troskovi ureda steajnog upravitelja (02/2021- 10.500,00 966,00 238,60 31,67
10/2022) i _
34 Mavterualnl.tro%kow. - postarine, uredski materijal, 238153 219.10 54.12 718
pecat, putni troskovi
Nagrada ste¢ajnom upravitelju u bruto iznosu prema 0 ) 0
4 ¢l. 7. Uredbe Vlade Republike Hrvatske (NN 105/15) 100,00% 9.20% 24,10%
4.1. |Nagrada ste¢ajnom upravitelju 495.784,39 45.612,16 11.266,20| 1.495,28
5, Pore%no optereCenje steCajne mase za predmet 0,00 0,00 0,00 0,00
razluénog prava (PDV)
Ukupni troskovi ste¢ajnog postupka koji terete
predmet razlu€nog prava (1+2+3+4+5) 19.124,09 2538,20
*

9,20 % je udio unov¢enih nekretnina u ukupnoj stecajnoj masi

**24.70% je udio razlu¢nog vjerovnika u unovcenoj stecajnoj masi




2. Obracun troskova za nekretnine na na kojima je zasnovano prvo zaloZno pravo
u iznosu 11.004,00 EUR za korist SINDIKALNA STEDNO-KREDITNA
ZADRUGA (sada SINDIKALNA STEDNO-KREDITNA UNIJA u stetaju),
Zagreb, Bozidareviceva ulica 7, OIB: 03204517450, sukladno ¢lanku 254,
Stecajnog zakona:

Unovéena nekretnina u iznosu 21.333,00 kn (2.831,38 EUR)
Troskovi: 3.030,21 kn (402,18 EUR)

e Katastarska opcina: §35444, KLARA, ZK. ul 143?, k.C. 447/9 STAMBENA
ZGRADA, PODBREZIJE BR. 14, 16, 18 1 20  DVORISTE, 1206 m2
20. Suvlasni¢ki dio: 0,43/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-20) - Garaza
br. 9 u prizemlju, X Podbrezje br. 18, ukupne povrsine 9,17 m2, oznaceno u
planu posebnih dijelova zgrade horizontalno Srafirano svijetlo ciglastom
bojom.

- unovéeno: 21.333,00 kn (2.831,38 EUR)



Unovéeno: 21.333,00 kn (2.831,38 EUR) kn EUR
Izravni stvarni troskovi unovcenja Kkoji terete
1. < o 100% 100%
predmet razluénog prava u stvarnoj visini
1.1. |Komunalna naknada, naknada za uredenje voda 337,05 337,05 44,73
1.2. |Elektricna energija 450,87 450,87 59,84
Izravni stvarni troSkovi unovcenja Kkoji terete
2. . e 100% 3,35%
predmet razluénog prava prema uceséu
2.1. |FINA naknada za elektroni¢ku javnu drazbu 1.400,00 46,90 6,22
2.2. |Procjena nekretnina 15.007,00 502,73 66,72
3. Opéi troskovi i obveze u steGajnom postupku
nastali radi cjelokupne steGajne mase Kkoji terete 100,00% 9,20% 3,35%
predmet razlu¢nog prava prema uceséu
3.1. |Bankarske naknade (02/2021-10/2022) 1.165,04 107,18 3,59 0,48
3.2.  |Knjigovodstvene usluge (02/2021-10/2022) 39.375,00 3.622,50 121,35 16,11
Troskovi ureda stecajnog upravitelja (02/2021-
3.3. 10/2022) 10.500,00 966,00 32,36 4,30
34 Ma}terualnl 'trosl(ow.- postarine, uredski materijal, 238153 219,10 734 0,97
pecat, putni troskovi
Nagrada steGajnom upravitelju u bruto iznosu
4. prema ¢l. 7. Uredbe Vlade Republike Hrvatske 100,00% 9,20% 3,35%
(NN 105/15)
4.1. |Nagrada ste¢ajnom upravitelju 495.784,39 45.612,16 1.528,01 202,80
5 Porezvno opterecenje steajne mase za predmet 0,00 0,00 0,00 0,00
razlunog prava (PDV)
Ukupni troskovi ste¢ajnog postupka Kkoji terete
. 21 402,1
predmet razlu¢nog prava (1+2+3+4+5) 3.030, 02,18
*

9,20 % je udio unovcenih nekretnina u ukupnoj stecajnoj masi
** 3,35% je udio razluénog vjerovnika u unovcenoj stecajnoj masi




3. Obracun troskova za nekretnine na na Isojimaje zasnovano prvo zalozno pravo
u iznosu 3.634.874,07 kn za korist HANZEKOVIC MARIJAN, Zagreb, Mlinovi
14, OIB: 29887444970, sukladno ¢lanku 254. Stecajnog zakona:

Unovdéene nekretnine U iznosu 418.801,50 kn (55.584,51 EUR)

Troskovi: 52.912.41 kn (7.022.68 EUR)

Katastarska op¢ina: 313181, KARLOVAC I, Z.K. ul. 3771, k.¢. 1643/12 ULICA
PETRA KRUZICA, IZGRAPENO ZEMIJISTE, DVORISTE, STAMBENA
ZGRADA, 833 m2

21. Suvlasni¢ki dio: 54/1370 ETAZNO VLASNISTVO (E-21) - poslovni
prostor na prvom Katu-korisne povrSine 54,46 m2, koji se sastoji od dva
ureda, predprostora, ¢ajne kuhinje i WC-a.

- unovc¢eno: 189.705,00 kn (25.178,18 EUR)

23. Suvlasni¢ki dio: 14/1370 ETAZNO VLASNISTVO (E-23) - garaza-2,
korisne povrsine 13,66 m2.

- unovéeno: 31.087,50 kn (4.126,02 EUR)

26. Suvlasni¢ki dio: 10/1370 ETAZNO VLASNISTVO (E-26) - garaza-5
u prizemlju, korisne povrsine 10,32 m2.

- unovc¢eno: 23.490,50 kn (3.117,73 EUR)

29. Suvlasni¢ki dio: 15/1370 ETAZNO VLASNISTVO (E-29) - garaza-8
na prvom katu, korisne povrsine 15,11 m2.

- unov¢eno: 34.399,00 kn (4.565,53 EUR)

31. Suvlasni¢ki dio: 6/1370 ETAZNO VLASNISTVO (E-31) - natkriveno
parkiraliSno mjesto 2 u prizemlju, korisne povrsine 6,09 m2.

- unovéeno: 18.507,50 kn (2.456,37 EUR)

33. Suvlasni¢ki dio: 22/1370 ETAZNO VLASNISTVO (E-33) - sprema-1
u prizemlju, korisne povrsine 22,44 m2, koja se sastoji od jedne prostorije.

- unovéeno: 38.900,00 kn (5.162,91 EUR)

34. Suvlasni¢ki dio: 10/1370 ETAZNO VLASNISTVO (E-34) - sprema-2
u prizemlju, korisne povrsine 9,75 m2, koja se sastoji od jedne prostorije.

- unovéeno: 16.902,00 kn (2.243,28 EUR)

Katastarska op¢ina: 313173, KARLOVAC I, Z.K. ul. 139, k.¢. 2796 BANIJA,
DVORISTE, 1287 m2, 2. Vlasnicki dio: 1/1

- unovceno: 65.810,00 kn (8.734,49 EUR)



Unovéeno: 418.801,50 kn (55.584,51 EUR) kn EUR
Izravni stvarni troskovi unovcenja Kkoji terete predmet
1. y S 100% 100%
razlu¢nog prava u stvarnoj visini
1.1. |Komunalna naknada, naknada za uredenje voda 574,56 574,56 76,26
1.2. |Pri¢uva 8.361,57 8.361,57 1.109,77
Izravni stvarni troskovi unovéenja koji terete predmet
2. . o 100% 65,70%
razluénog prava prema ucescu
2.1. |FINA naknada za elektroni¢ku javnu drazbu 1.400,00 919,86 122,09
2.2. |Procjena nekretnina 15.007,00 9.860,21 1.308,68
3. |Opéi troskovi i obveze u stetajnom postupku nastali
radi cjelokupne steajne mase koji terete predmet 100,00% 9,20% 65,70%
razluénog prava prema ucescu
3.1. |Bankarske naknade (02/2021-10/2022) 1.165,04 107,18 70,42 9,35
3.2.  |Knjigovodstvene usluge (02/2021-10/2022) 39.375,00 3.622,50 2.379,98 315,88
3.3.  |Troskovi ureda steajnog upravitelja (02/2021-10/2022) 10.500,00 966,00 634,66 84,23
34 Mate.rualtu trgskow - postarine, uredski materijal, pecat, 238153 219,10 143.95 19,11
putni troskovi
Nagrada ste¢ajnom upravitelju u bruto iznosu prema ¢l. 0 0 0
4 7. Uredbe Vlade Republike Hrvatske (NN 105/15) 100,00% 9.20% 65,70%
4.1. |Nagrada steCajnom upravitelju 495.784,39 45.612,16| 29.967,19 3.977,33
5, Porezno optereéenje steajne mase za predmet razlu¢nog 0,00 0,00 0,00 0,00
prava (PDV)
Ukupni troskovi stefajnog postupka koji terete
predmet razluénog prava (1+2+3+4+5) 5291241 7.022,68
*

9,20 % je udio unovcenih nekretnina u ukupnoj stecajnoj masi
** 65,70% je udio razluénog vjerovnika u unov¢enoj ste¢ajnoj masi




4. Obracun troskova za nekretnine na na kojima je zasnovano prvo zalozno pravo

Unovéena nekretnina u iznosu 18.507,50 kn (2.456,37 EUR)

Troskovi: 1.941.08 kn (257,63 EUR)

u iznosu 200.756,66 kn za korist JOSIP JANKOVIC, Karlovac i MATE
BURAZIN Karlovac, sukladno ¢lanku 254. Ste¢ajnog zakona:

e Katastarska opc¢ina: 313181, KARLOVAC II, Z.K. ul. 3771, k.¢. 1643/12 ULICA
PETRA KRUZICA, IZGRAPENO ZEMIJISTE, DVORISTE, STAMBENA

ZGRADA, 833 m2

30. Suvlasni¢ki dio: 6/1370 ETAZNO VLASNISTVO (E-30) - natkriveno
parkiraliSno mjesto 1 u prizemlju, korisne povrsine 6,09 m2.

- unov¢eno: 18.507,50 kn (2.456,37 EUR)

Unovceno: 18.507,50 kn (2.456,37 EUR) kn EUR
Izravni stvarni troskovi unovcenja koji terete
1. y A 100% 100%
predmet razluénog prava u stvarnoj visini
1.1. |Komunalna naknada, naknada za uredenje voda 0,00 0,00 0,00
1.2.  |Elektri¢na energija 0,00 0,00 0,00
Izravni stvarni troskovi unovcenja Kkoji terete
2. y " 100% 2,90%
predmet razluénog prava prema uéeséu
2.1. |FINA naknada za elektroni¢ku javnu drazbu 1.400,00 40,60 5,39
2.2. |Procjena nekretnina 15.007,00 435,20 57,76
Op¢i troskovi i obveze u steajnom postupku
nastali radi cjelokupne steGajne mase koji terete 100,00% 9,20% 2,90%
predmet razlu¢nog prava prema uceséu
3.1. |Bankarske naknade (02/2021-10/2022) 1.165,04 107,18 3,11 0,41
3.2, |Knjigovodstvene usluge (02/2021-10/2022) 39.375,00 3.622,50 105,05 13,94
Troskovi ureda steCajnog upravitelja (02/2021-
3.3. 10/2022) 10.500,00 966,00 28,01 3,72
34 Meiterualm .troslmw - postarine, uredski materijal, 238153 210,10 6.35 0.84
pecat, putni troskovi
Nagrada stecajnom upravitelju u bruto iznosu
4. prema ¢l. 7. Uredbe Vlade Republike Hrvatske 100,00% 9,20% 2,90%
(NN 105/15)
4.1. |Nagrada stecajnom upravitelju 495.784,39 45.612,16 1.322,75 175,56
5 Pore%no opterecenje steCajne mase za predmet 0,00 0,00 0,00 0,00
razlu¢nog prava (PDV)
Ukupni tI’OSkO:’l stecajnog postupka Koji terete 1.941,08 257.63
predmet razlu¢nog prava (1+2+3+4+5)
*

9,20 % je udio unovéenih nekretnina u ukupnoj stecajnoj masi

** 2,90% je udio razluénog vjerovnika u unovcenoj stecajnoj masi



Prijedlog diobe kupovnine radi namirenja razluénih vjerovnika

Obzirom da je kupac ROJE GRADNJA d.0.0. Vukovar temeljem rjeSenja o dosudi uplatio na
ra¢un Financijske agencije razliku kupovnine u iznosu 509.924,40 kn te je ranije Financijskoj
agenciji uplatio jam¢evinu za sudjelovanje u elektronickoj javnoj drazbi u iznosu 127.481,10
kn, $to ukupno ¢ini vrijednost kupovnine od 637.405,50 kn (84.598,25 EUR), stecajni
upravitelj predlaze ste¢ajnom sucu da nalozi Financijskoj agenciji da novéana sredstva u iznosu
637.405,50 kn doznac¢i na racun steCajnog duznika IBAN: HR8225030071110005624 radi
namirenja razlu¢nih vjerovnika te predlaze da se dioba kupovnine izvr$i kako slijedi:

1. Razluénom vjerovniku REPUBLIKA HRVATSKA namiriti iznos 138.306,41 kn ili
18.356,42 EUR (unovéeno 157.430,50 kn — troskovi 19.124,09 kn).

2. Razluénom vjerovniku SINDIKALNA STEDNO-KREDITNA UNIJA u steaju namiriti
iznos 18.302,79 kn ili 2.429,20 EUR (unovéeno 21.333,00 kn — troskovi 3.030,21 kn).

3. Razluénom vjerovniku HANZEKOVIC MARIJAN namiriti iznos 365.889,09 kn ili
48.561,83 EUR (unovéeno 418.801,50 kn — troskovi 52.912,41 kn).

4. Razlu¢nim vjerovnicima JOSIP JANKOVIC i MATE BURAZIN namiriti iznos 16.566,42
kn ili 2.198,74 EUR (unov¢eno 18.507,50 kn — tro§kovi 1.941,08 kn).

Stecajni upravitelj dostavio je razlu¢nim vjerovnicima obracun troSkova unovéenja nekretnina
na suglasnost.

S postovanjem, v Diditalno botbisao:
Snjezana Hopp SNJEZANA er\ﬂIE;;r\]r(u)E OHSES °
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