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AUTO MAKSIMIR d.o.o., u stečaju, Zagreb, Ulica kneza Branimira 191, OIB: 96607355815, zastupano po Mateu Ercegu, stečajnom upravitelju, kao zakupodavac s jedne strane (dalje u tekstu: “Zakupodavac“),---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
i -----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

PRIME MOTORS d.o.o., Zagreb, Trgovačka ulica 2, OIB: 63687681354, zastupano po direktoru Ivanu Kolaku, kao zakupoprimac s druge strane (dalje u tekstu: “Zakupoprimac“), -----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Zakupodavac i Zakupoprimac zajedno dalje u ugovoru: Ugovorne strane----------------------------

suglasnošću volja dana __.__.2026 godine (slovima: _____________ dvije tisuće i dvadeset šeste godine) u Zagrebu, zaključuju sljedeći: ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
U G O V O R   O   Z A K U P U   N E K R E T N I N E
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Članak 1.
Predmet Ugovora --------------------------------------------------------------------------------------------
Ugovorne strane suglasnošću volja utvrđuju: ------------------------------------------------------------
1.1. - da je Zakupodavac jedini i isključivi vlasnik nekretnine upisane u zemljišnim knjigama Općinskog građanskog suda u Zagrebu, označene kao zk.č.br. 3052/5, k.o. Resnik, ZGRADA BR. 191 I GOSP. DVORIŠTE U ULICI KNEZA BRANIMIRA, površine 2765 m2, upisane u zk.ul.br. 5842, k.o., Resnik (dalje u tekstu: Nekretnina);-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
1.2.
- da je Nekretnina u katastaraskom operatu označena kao k.č.br. 8291/2, k.o. Dubrava; ----------
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
1.3.
- da je predmet ovog Ugovora zakup Nekretnine; -------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Članak 2.
Zakup i trajanje zakupa ------------------------------------------------------------------------------------
2.1.
Sukladno utvrđenjima iz članka 1. (slovima: članka prvog) ovog Ugovora, Zakupodavac ovim Ugovorom daje, a Zakupoprimac prima Nekretninu u zakup.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
2.2.
Ugovorne strane suglasnošću volja zaključuju ovaj Ugovor sa trajanjem do trenutka prodaje Nekretnine u stečajnom postupku koji se vodi nad Zakupodavcem pred Trgovačkim sudom u Zagrebu, stalna služba u Karlovcu pod poslovnim brojem St-2172/2021.----------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Članak 3.

Zakupnina ----------------------------------------------------------------------------------------------------
3.1.
Ugovorne strane suglasnošću volja utvrđuju da mjesečna zakupnina za Nekretninu, uključujući i PDV, iznosi ukupno 2.500,00 EUR (slovima: dvije tisuće petsto eura). Zakupoprimac je dužan isplaćivati Zakupodavcu mjesečnu zakupninu najkasnije do desetog dana u mjesecu za tekući mjesec. -------------------------------------------------------------------------------------------------
3.2.
Zakupoprimac se obvezuje iznos zakupnine iz čl.3.st.1. (slovima: članka trećeg stavka prvog) ovog Ugovora, prema računu Zakupodavca, isplaćivati u korist poslovnog računa Zakupodavca - IBAN: HR9024020061101126112, koji se vodi kod Erste&Steiermärkische Bank d.d., sve u roku utvrđenom u prethodnom stavku ovog članka. ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
3.3.
Zakupoprimac je suglasan da Zakupodavac ima pravo pridržaja – retencije na stvarima Zakupoprimca zatečenima u Nekretnini u vrijednosti koja odgovara visini nenaplaćenog potraživanja Zakupodavca prema Zakupoprimcu, a koje proizlazi iz ovog Ugovora. --------------

3.4.
Razmjerni dio zakupnine za mjesec _____ 2026. (slovima: dvije tisuće dvadeset i šeste) godine Zakupoprimac se obvezuje isplatiti Zakupodavcu u roku od 3 (tri) radna dana od dana sklapanja ovog Ugovora.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Članak 4.

Redoviti troškovi održavanja nekretnine-----------------------------------------------------------------
4.1.
Zakupoprimac se obvezuje, uz zakupninu iz članka 3. (slovima: članka trećeg) ovog Ugovora, plaćati sve režijske i druge troškove koji nastanu za vrijeme korištenja Nekretnine, i to na ime utroška električne energije, utroška vode, utroška plina, troška komunalne naknade, troška spomeničke rente, troška odvoza komunalnog otpada, trošak odvoza otpada/smeća, kao i eventualne druge moguće režijske troškove ukoliko se isti pojave u svezi Nekretnine. Ukoliko je za stavljanje u funkciju režijskih priključaka potrebno podmiriti neke troškove, te troškove dužan je u cijelosti snositi isključivo Zakupoprimac.-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
4.2.
Zakupoprimac se obvezuje troškove navedene u čl.4.st.1. (slovima: članku četvrtom stvaku prvom) ovog Ugovora platiti u roku od 8 (slovima: osam) dana od dana zaprimanja računa, i to na žiro račun pružatelja navedenih usluga, te najkasnije u daljnjem roku od 8 (slovima: osam) dana Zakupodavcu predati dokaz o izvršenim obvezama. -----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
4.3.
Zakupoprimac se obvezuje snositi i troškove tekućeg održavanja Nekretnine, s tim da se pod tekućim održavanjem smatra čišćenje, sitniji popravci na instalacijama, zamjena žarulja na rasvjetnim tijelima i slično. ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
4.4.
Zakupoprimac je dužan o svom trošku izvršiti sanaciju oštećenja Nekretnine koje je sam prouzročio ili su ih prouzročile osobe koje su uz ovlaštenje Zakupoprimca koristile Nekretninu.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
4.5.
Zakupoprimac je dužan Nekretninu koristiti s pažnjom dobrog domaćina. ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Članak 5.
Vanredni troškovi glede održavanja nekretnine---------------------------------------------------------
5.1.
Zakupoprimac je dužan snositi i sve troškove vanrednog održavanja Nekretnine. Pod vanrednim održavanjem smatra se osobito saniranje puknuća cijevi, popravci na instalacijama, te svi ostali značajniji popravci i zahvati koji su nužni za otklanjanje kvarova i/ili oštećenja.-----
5.2.
Ako Zakupoprimac u primjerenom roku ne izvrši popravke koje je dužan izvršiti, Zakupodavac ima pravo na teret Zakupoprimca sam izvršiti popravke ili raskinuti ovaj Ugovor.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Članak 6.

Stvarni i pravni nedostatci ---------------------------------------------------------------------------------
6.1.
Zakupodavac potpisom ovog Ugovora jamči Zakupoprimcu da je jedini, isključivi i zakoniti vlasnik Nekretnine koja predstavlja predmet zakupa i time je ovlaš​ten sklopiti ovaj Ugovor.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Članak 7.

Uvođenje u posjed -------------------------------------------------------------------------------------------
7.1.
Ugovorne strane su suglasne kako će Zakupodavac na dan zaključenja ovog Ugovora uvesti Zakupoprimca u posjed Nekretnine.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
7.2.
Ugovorne strane su suglasne kako se u Nekretnini nalaze pokretnine u vlasništvu Zakupodavca, a koje su popisane i procijenjene u Tehničkom nalazu i mišljenju vještaka Krunoslava Ormuža iz Zagreba, iz srpnja 2023. (slovima: dvije tisuće dvadeset i treće) godine. Zakupoprimac potpisom ovog Ugovora potvrđuje kako je upoznat s Tehničkim nalazom i mišljenjem vještaka Krunoslava Ormuža iz Zagreba, iz srpnja 2023. (slovima: dvije tisuće dvadeset i treće) godine, kao i sa pokretninama koje su u istom nalazu i mišenju popisane i procijenjene.---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

7.3.
Zakupoprimac potpisom ovog Ugovora potvrđuje kako Nekretninu preuzima u posjed zajedno sa svim pokretninama u vlasništvu Zakupodavca, a koje su popisane i procijenjene Tehničkim nalazom i mišljenjem vještaka Krunoslava Ormuža iz Zagreba, iz srpnja 2023. (slovima: dvije tisuće dvadeset i treće) godine.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
7.4.
Ugovorne strane su suglasne kako Zakupoprimac nema pravo korištenja Zakupodavčenih pokretnina koje se nalaze u Nekretnini, a koje su popisane i procijenjene Tehničkim nalazom i mišljenjem vještaka Krunoslava Ormuža iz Zagreba, iz srpnja 2023. (slovima: dvije tisuće dvadeset i treće) godine. Zakupoprimac preuzima obvezu o predmetnim pokretninama skrbiti pažnjom dobrog gospodarstvenika, te preuzima cjelokupnu odgovornost za štetu koja bi Zakupodavcu mogla nastati u slučaju oštećenja i/ili otuđenja predmetnih pokretnina.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Članak 8.

Preinaka-adaptacija nekretnine---------------------------------------------------------------------------
8.1.
Zakupoprimac je pregledao Nekretninu i preuzima je u stanju u kojem je zatekao. ----------------
8.2.
Ugovorne strane suglasnošću volja utvrđuju da Zakupoprimac ne može raditi bilo kakve preinake u Nekretnini.----------------------------------------------------------------------------------------
8.3.
Ugovorne strane suglasnošću volja utvrđuju da je Zakupodavac ovlašten jednom mjesečno, ako za to izrazi želju, izvršiti pregled Nekretnine, a u svrhu uvjeravanja da se Zakupodavac predmetnom Nekretninom koristi u ugovorenu svrhu, odnosno na ugovoreni način.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Članak 9.

Podzakup------------------------------------------------------------------------------------------------------
9.1.
Zakupoprimac nema pravo davati Nekretninu u bilo koji oblik podzakupa.---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Članak 10.
Promjena vlasništva nekretnine ---------------------------------------------------------------------------
10.1.
U slučaju da za vrijeme trajanja zakupa dođe do promjene prava vlasništva na Nekretnini, na način da Zakupodavac više nije jedini i isključivi vlasnik Nekretnine, bez obzira po kojem osnovu do predmetne promjene prava vlasništva na Nekretnini dođe, ovaj Ugovor samim nastupom nevednih okolnosti prestaje važiti.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
10.2.
Zakupodavac je dužan obavijestiti Zakupoprimca o činjenici i točnom danu nastanka osnove promjene prava vlasništva na Nekretnini, uvažavajući odredbe čl.14. (slovima: članka četrnaestog) ovog Ugovora, a koja obavijest ima učinak otkaza ovog Ugovora u smislu odredbe čl.13. (slovima: članka trinaestog) ovog Ugovora i na koju se primijenjuju rokovi iz čl.13. (slovima: članka trinaestog) ovog Ugovora.---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
10.3. 
Ugovorne strane suglasno ugovaraju da ukoliko Zakupoprimac, po prestanku zakupa i/ili po promjeni prava vlasništva Nekretnine sa Zakupodavca na novog vlasnika, dobrovoljno ne preda Nekretninu u posjed Zakupodavcu ili osobi koju za to odredi Zakupodavac, da je Zakupodavac ovlašten ući u posjed Nekretnine koristeći samopomoć, odnosno da se takvo postupanje Zakupodavca neće smatrati smetanjem Zakupoprimčevog posjeda Nekretnine.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Članak 11.
Prestanak ugovora o zakupu -------------------------------------------------------------------------------
11.1.
Ovaj Ugovor prestaje promjenom prava vlasništva Nekrentine, otkazom, raskidom, te u slučaju više sile. ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Članak 12.

Vraćanje nekretnine-----------------------------------------------------------------------------------------
12.1.
Ugovorne strane suglasnošću volja utvrđuju da je obveza Zakupoprimca bez odgode po isteku ili prestanku zakupa i to posljednjeg dana ugovornog odnosa Zakupodavcu predati Nekretninu u stanju u kakvom ju je preuzeo.-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Članak 13.
Otkaz i Raskid Ugovora -------------------------------------------------------------------------------------
13.1.
Ovaj Ugovor može prestati na osnovu otkaza uz otkazni rok od 15 (slovima: petnaest dana), s tim da se mogućnost otkaza ugovora samo u slučajevima kada obje Ugovorne strane uredno ispunjavaju svoje ugovorne obveze, te u slučaju promjene prava vlasništva Nekretnine. ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

13.2.
Ovaj Ugovor može prestati na osnovu raskida bez obveze poštivanja otkaznog roka, s tim da je mogućnost raskida predviđena samo u slučajevima kada koja od ugovornih strana uredno ne ispunjava svoje ugovorne obveze. --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

13.3.
Ovaj Ugovor na osnovu otkaza prestaje istekom predviđenog otkaznog roka, a na osnovu raskida na dan kada ugovorna strana zaprimi odluku/obavijest o raskidu ovog Ugovora.-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

13.4.
Zakupodavac može raskinuti ovaj Ugovor u svako doba, bez obzira na ugovorne ili zakonske odredbe o trajanju zakupa, ukoliko bi Zakupoprimac i poslije pisane opomene Zakupodavca koristio Nekretninu protivno ugovoru, te ako Zakupoprimac ne plati dospjelu zakupninu i režijske troškove u ugovorenom roku. --------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  
Članak 14.
Obavijesti ------------------------------------------------------------------------------------------------------
14.1.
Sve obavijesti se imaju dostavljati u pisanom obliku, preporučenom poštanskom pošiljkom s povratnicom i to Zakupoprimcu na adresu: PRIME MOTORS d.o.o., Zagreb, Trgovačka ulica 2, a Zakupodavcu na adresu: Mateo Erceg stečajni upravitelj, Zagreb, Radnička cesta 30. Dan predaje pismena poštanskom uredu smatra se danom primitka tog pismena od strane ugovorne strane kojoj je to pismeno poslano.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
14.2.   Ugovorne strane su suglasne kako će se njihova međusobna komunikacija u svezi ovog Ugovora, uz adrese iz prethodnog stavka ovog članka, odvijati i putem e-mail adresa i to za Zakupodavca putem adrese: m.erceg@odvjetnik-erceg.hr, a za Zakupoprimca putem adrese: __________________.---------------------------------------------------------------------------------------
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
14.2.
U slučaju promjene adresa Ugovorne strane se obvezuju pisano, na nedvojben način izvjestiti drugu ugovornu stranu o predmetnoj promjeni. -----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------           
 Članak 15.
Viša sila -------------------------------------------------------------------------------------------------------
15.1.
Ovaj Ugovor prestat će u slučaju više sile, i to bez obveze poštivanja otkaznih rokova. -----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Članak 16.
Naslovi odredaba --------------------------------------------------------------------------------------------
16.1.
Naslovi nad pojedinim odredbama sadržanim u ovom Ugovoru služe samo u svrhu lakšeg snalaženja i nemaju značenje za određivanje sadržaja tih odredbi. ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Članak 17.

Ovršnost Ugovora--------------------------------------------------------------------------------------------
17.1.
Ugovorne strane su suglasne da ovaj Ugovor ima svojstvo ovršne isprave u smislu odredbe čl. 54. (slovima: članka pedeset četvrtog) Zakona o javnom bilježništvu.---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

17.2.
Sukladno utvrđenju iz st. 1. (slovima: stavka prvog) ovog članka Zakupoprimac potpisom ovog Ugovora izričito i neopozivo ovlašćuje Zakupodavca da, temeljem ovog Ugovora, može radi prisilnog ispunjenja obveze Zakupoprimca iz čl.3.st.1. (slovima: članka trećeg stavka prvog), obveze Zakupoprimca iz čl.4.st.1. (slovima: članka četvrto stavka prvog) u svezi sa čl.4.st.2. (slovima: člankom četvrtim stavkom drugim) te obveze Zakupoprimca iz čl. 12.st.1. (slovima: članka dvanaestog stavka prvog) u slučaju zakašnjenja, te u svezi sa čl.13. (slovima: člankom trinaest) ovog Ugovora, uvažavajući odredbe čl. 14. (slovima: članka četrnaestog) ovog Ugovora, zatražiti i provesti ovrhu na svoj pokretnoj i nepokretnoj imovini Zakupoprimca, te da je Zakupodavac ovlašten naknadno u prijedlogu za ovrhu odrediti predmet, opseg i vrijeme dospjelosti tražbine, kao i da može provesti neposrednu ovrhu radi predaje Nekretnine u posjed Zakupodavcu (u slučaju isteka, otkaza, raskida ili prestanka ugovora zbog bilo kakvog drugog razloga).---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
17.3.
Zakupoprimac potpisom ovog Ugovora izričito pristaje da, u slučajevima iz st.2. (slovima: stavka drugog) ovog članka, javni bilježnik na pisani zahtjev Zakupodavca koji će se smatrati ispravom iz čl. 54. st. 4. Zakona o javnom bilježništvu, izda potvrdu ovršnosti ovog Ugovora, u kojoj će kao datum nastupanja ovršnosti navesti datum koji Zakupodavac odredi kao dan dospijeća, a uvažavajući odredbe ovog Ugovora kojima su određeni početak računanja rokova i dostava obavijesti među Ugovornim stranama. -----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Članak 18.

Završne odredbe----------------------------------------------------------------------------------------------
18.1.
Ako pojedine odredbe ovog ugovora budu ili jesu nevaljane ili neodržive, to neće utjecati na valjanost ostalih odredbi. U tom slučaju strane su obvezne nevažeću ili neodrživu odredbu zamijeniti odredbom koja je po svom ekonomskom značenju najbliža odredbi koja je postala nevažeća ili neodrživa. ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
18.2.
Za sve izmjene i dopune ovog Ugovora potreban je pisani oblik, te sve izjave date u svezi s ovim Ugovorom moraju biti u pisanom obliku. -----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
18.3.
Ugovorne strane su suglasne da će sve eventualne sporove koji bi proizašli iz ovog Ugovora, nastojati riješiti sporazumno. U slučaju da se sporazum ne može postići, utvrđuje se nadležnost stvarno nadležnog suda u Zagrebu. -------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
18.4.
Ugovorne strane suglasno potvrđuju da će troškove solemnizacije (javnobilježničke potvrde) ovog Ugovora putem javnog bilježnika snositi Zakupoprimac.-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
18.5.
Ugovorne strane su zajednički i dogovorno sudjelovale u sastavu ovog Ugovora, te u znak suglasnosti sa svim navedenim u ovom Ugovoru vlastoručno isti i potpisuju, i to neposredno ispod posljednjeg reda teksta, a na ovoj stranici na za to posebno naznačenom mjestu, pri čemu će javnobilježnička solemnizacija (potvrda) uslijediti odmah po potpisivanju. ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
U Zagrebu, dana __. _______ 2026. godine (slovima: __________ dvijetisuće dvadeset i šeste godine)------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
        Zakupodavac:



               Zakupoprimac:

    ________________



​________________
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