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Punomoc u spisu

l. Vezano za rociste zakazano za dan 16.05.2023.godine radi ocitovanja stranaka na okolnost
utvrdivanja vrijednosti nekretnina ste¢ajnog duznika, razlucni vijerovnik Arcus gradnja ocituje se kako
slijedi:

Razluéni vjerovnik Arcus gradnja d.o.o. protivi se prijedlogu razlu¢nog vjerovnika Dicentre d.o.o. da se
vrijednost imovine stecajnog duzZnika utvrduje sukladno procijenjenoj vrijednosti u Procjembenom
elaboratu KB Studio, obrt za usluge, vl. KreSimir Bracun od 30.09.2021.g .

Rijec je o procjeni staroj gotovo dvije godine, koja je kao takva, a s obzirom na notornu i opc¢e poznatu
¢injenicu o opéem rastu vrijednosti nekretnina u proteklih godinu dana, potpuno zastarjela i
neodgovarajuca realnoj trzisnoj vrijednosti u momentu donosenja rjeSenja o prodaji.

Od vremena izrade procjembenog elaborata pa do danas, vrijednost nekretnina na trZistu narasla je za
minimalno 30%, te vrijednost utvrdena u predmetnom elaboratu ,ide na ruku” iskljuc¢ivo prvom
razluénom vjerovniku, odnosno Dicentri d.o.o., koja je takav prijedlog i stavila, jer ista sukladno odredbi
¢l. 247. st 7 Stecajnog zakona ima pravo kao prvi razlucni vjerovnik u prednosnom redu izjaviti da
kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom stecajnog duznika po osnovi
cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine.



Prodaja imovine stecajnog duznika sukladno procijenjenoj vrijednosti iz rujna 2021.godine, ne
uvaZavajuci opée poznatu i nesporna Cinjenicu da je opcenito vrijednost nekretnina u posljednjih
godinu dana na trzistu narasla za minimalno 30 %, nije u zajednickom interesu svih vjerovnika, jer se
prodajom imovine stecajnog duZnika po vrijednosti niZzoj od trziSne onemogudéava potencijalno
namirenje trazbina ostalih razlucnih i stecajnih vjerovnika i pogoduje vjerovniku koji je prvi u
prednosnom redu naplate.

Osim toga, navedeni Elaborat izraden je prije stupanja na snagu Zakona o uvodenju eura kao sluzbene
valute u RH, te je navedeni elaborat svakako potrebno uskladiti s prisilnim odredbama predmetnog
zakona koje propisuju pravila preracunavanja valuta.

Il. Nadalje, vezano za nacin prodaje nekretnina, razlucni vjerovnik Arcus gradnja d.o.o. oéituje se
kako slijedi:

Razlu¢ni vjerovnik Arcus gradnja d.o.o., protivi se prijedlogu razlu¢nog vjerovnika Dicentra d.o.o. da se
nekretnine stecajnog duznika prodaju kao cjelina, jer smatra da takav prijedlog nije u zajednickom
interesu svih vjerovnika, te jer se vjerovnici takvim nacinom prodaje dovode u nepovoljniji polozaj od
onoga u kojem bi bili kada bi se imovina duznika unovcila po pojedinim dijelovima. U pitanju su stanovi
i poslovni prostori za koje se ukoliko se budu prodavali pojedinacno moze postici veéi broj potencijalnih
ponuditelja i tako posljedi¢no izlicitirati povoljnija cijena, nego u slucaju da se imovina prodaje kao
cjelina, kad se nuzno suZava broj potencijalnih ponuditelja samo na one koji mogu staviti ponudu za
otkup imovine kao cjeline, a koja je po procjeni radenoj u rujnu 2021.godine ukupno procijenjena na
vrijednost od 1.375.000,00 EUR.

Dapace, prodaja imovine kao cjeline pogoduje samo i isklju¢ivo razluénom vjerovniku Dicentri kao
prvom razlu¢nom vjerovniku u prednosnom redu, koja je takav prijedlog i stavila i ¢ija je utvrdena
trazbina veca od procijenjene vrijednosti, te se time prakticki iskljuCuje svaka mogucénost namirenja
trazbina ostalih razluénih i stecajnih vjerovnika.

Nadalje, razluéni vjerovnik Arcus gradnja d.o.o. napominje da je izmedu njega i prednika sadasnjeg
razluénog vjerovnika Dicentre d.o.o., ( a koji prednik je Hypo-Alpe Adria bank d.d. kao izvorni zaloZni
vjerovnik koji je svoju trazbinu prenio na H-Abduco d.o.0., a H-Abduco d.o.0. potom na Dicentra d.o.0.)
postignut sporazum o razmjernom namirenju zaloznih vjerovnika, sukladno kojem su se sredstva
dobivena prodajom imovine prednika stecajnog duznika rasporedivala zaloZnim vjerovnicima u omjeru
75%:25%.

Imovinu stecajnog duZznika danas ¢ine nekretnine koje u naravi predstavljaju posebne dijelove -
stanove i poslovne prostore, u Cetiri poslovno-stambene zgrade sagradene u naselju Marcelji, pokraj
Rijeke (4 zgrade s ukupno 19 ETAZA), u zemljidnim knjigama Opcinskog suda u Rijeci-ZK odjel Rijeka,
upisane u zkul. 3445, 3447, 3448 i 3272 k.o. Marcelji.

Predmetna investicija rezultat je zajednickog sudjelovanja tadasnje Hypo Alpe-Adria bank d.d. kao
kreditora, Mikis d.o.o. kao investitora, korisnika kredita i zaloZnog duZnika, te Arcus gradnje d.o.o. kao
izvodaca radova.

Tijekom 2009. godine, Mikis d.o.0. ostao je bez financijskih sredstava kojima bi mogao dovrsiti
investiciju, a kreditor Hypo Alpe Adria bank nije htio sudjelovati u plasiranju daljnjih sredstava.

Tada je, a sve s ciljem da se objekti dovrse i ishodi uporabna dozvola kako bi se investicija privela kraju
i stavila na trZiste, postignut trostrani dogovor prema kojem ¢e dovrsetak radova financirati izvodac
Arcus gradnja, koja je ulozila vlastitih cca 2.530.000,00 kuna, Arcus gradnja je pristala da se naplata



njezine trazbine odgodi do momenta prodaje stanova, a Hypo Alpe Adria bank d.d. je pristala da se
prihod od prodaje stanova razmjerno rasporeduje izmedu banke kao kreditora i Arcus gradnje kao
izvodaca.

U skladu s navedenim, upisano je zalozno pravo u korist Arcus gradnje na teret predmetnih nekretnina
u visini vrijednosti izvedenih radova (broj Z-19968/09 od 23.11.2009).

Dakle, reZim suradnje izmedu dva zaloZna vjerovnika Hypo Alpe-Adria bank i Arcus gradnje prilikom
prodaje pojedinih etaza bio je takav da je 25% kupoprodajne cijene isplac¢ivano Arcus gradnji, a 75%
banci, nakon ¢ega bi oba zaloZna vjerovnika dala potrebna brisovna ocitovanja radi brisanja hipoteke
s prodane etaZe.

Sukladno postignutom dogovoru na ovaj nacin je prodano ukupno 6 stanova (5 je otkupio APN, a 1
direktno kupac) te je kupovnina raspodijeljena po dogovorenom kljucu.

Za prodaju preostalih 19 etaZa (koji sada predstavljaju imovinu stecajnog duznika) Arcus gradnja je
sukladno dogovoru izdala pismo namjere kojim se obvezuje izdati brisovno ocCitovanje po primitku 25%
iznosa ostvarene kupoprodajne cijene.

Tijekom 2015.godine u postupku predstecajne nagodbe nad stecajnim duznikom, postignut je daljnji
dogovor izmedu MIKIS i Arcus gradnje, da ¢e se po odobrenju predstecajne nagodbe, trazbina Arcus
gradnje prebiti s vrijednoS¢u dva stana, te su s tim ciljem sklopljeni predugovori o kupoprodaji dva
stana, u vrijednosti trazbine Arcus gradnje priznate predste¢ajnom nagodbom. Rijec je o stanovima u
zgradi sagradenoj na k.C.br. 779/5, zk.ul. 3445, k.o. Marcelji, i to: etaza 14/100 (E-3) stan broj 3 na |
katu, i etaza 19/100 (E-4), stan br. 4 na | katu.

Dokaz: Pismo namjere Arcus gradnje od 23.03.2012.g.
Predugovori o kupoprodaji nekretnine
(prilezi spisu-uz zZalbu razlu¢nog vjerovnika Arcus gradnje d.o.o. izjavljenu protiv
Rjesenja Trgovackog suda u Rijeci od 17.01.2023.g.)

Tijekom ovog stecajnog postupka, Arcus gradnja se u viSe navrata obradala H-Abducu i Dicentri kao
sljednicima Hypo Alpe Adria banke sa zahtjevom da se poStuju postignuti sporazumi oko nacina
namirenja razluénih vjerovnika, te je predlagala konkretne radnje kojima bi se u okviru ste¢ajnog
postupka takav sporazum mogao realizirati.

Dokaz: Dopis upuéen H-Abduco d.o.o. iz listopada 2020.g.
Dopis upucen H-Abduco d.o.o. iz listopada 2021.g.
Dopis upucen Stecajnom upravitelju M.I.K.1.S. d.o.0. u stecaju iz rujna 2021.g.
Dopis upucen Dicentra d.o.o. iz sije¢nja 2023.g.
(prileZi spisu-uz Zalbu razlu¢nog vjerovnika Arcus gradnje d.o.o. izjavljenu protiv RjeSenja
Trgovackog suda u Rijeci od 17.01.2023.g.)

Slijedom svega iznesenog razlucni vjerovnik Arcus gradnja d.o.o. istiCe da se protivi prodaji imovine
stecajnog duznika na nacin odreden pobijanim rjeSenjem - u stecajnom postupku uz odgovarajucu
primjenu pravila ovr§nog postupka o ovrsi na nekretnini, jer je isti protivan sporazumu o razmjernom
namirenju razluc¢nih vjerovnika, te i nadalje ustraje kod svog zahtjeva da se prodaja imovine stecajnog
duZnika odredi sukladno postignutim sporazumima, dakle ili na nacin koji ée omoguciti razmjerno
namirenje oba razlu¢na vjerovnika u dogovorenom omjeru, ili na nacin koji ée omoguciti Arcus gradnji
prednost u namirenju iz vrijednosti gore navedena dva stana.
Arcus gradnja d.o.o. p.p.
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