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REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Stalna sluzba u Karlovcu

Karlovac, Trg hrvatskih branitelja 1/11

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENIJE

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU, Stalna sluzba u Karlovcu, po sucu Jadranki
Maderuh, kao ste¢ajnom sucu, u ste¢ajnom postupku nad ste¢ajnim duznikom SG SJEVER
1978 d.o.0. u stecaju, Zagreb, Ilica 109, OIB: 78737820823, 13. rujna 2019.

rijesio je

Kupcu PROJEKT DUH d.o.0., Zagreb, Strossmayerov trg 8, OIB:
87887938674, dosuduje se nekretnina u vlasni$tvu steCajnog duznika SG
SJEVER 1978 d.o.o0. u stecaju, Zagreb, Ilica 109, OIB: 78737820823, upisana
z.k.ul. 15705 k.o. Grad Zagreb, stambena zgrada broj 131 Sveti Duh (povrsine
260 m2) i dvoriste (povrsine 525 m2) sagradene na k.¢.br. 8915/17 i to:

- 7. suvlasnicki dio: 1006/10000 etazno vlasnistvo (E-7), dvoipolsobni
stan oznake S7 na II. (drugom) katu, povrSine zatvorenog prostora 65,46 m2,
sastavljen od ulaznog prostora, dvije sobe, kupaonice, dnevnog boravka,
blagavaone, izbe i kuhinje, te dvije loggie povrSine 7,33 m2, spremiste u
prizemlju oznake SP7 povrSine 4,42 m2, ukupne povrSine 77,21 m2, u nacrtu
posebnih dijelova ozna¢eno narancastom bojom.

Kupovnina za navedenu nekretninu u tocki I. izreke iznosi 859.882,54 kn.

Kupac PROJEKT DUH d.o.0.,, Zagreb, Strossmayerov trg 8, OIB:
87887938674, oslobada se od polaganja kupovnine s obzirom da je kupac prvi
vjerovnik koji se namiruje iz kupovnine, a ¢ija trazbina je veca od kupovnine,
osim u dijelu kupovnine koji odgovara iznosu troSkova unovcenja, o kojima ¢e
biti odluceno posebnim rjeSenjem nakon rocista za namirenje.

Ova imovina predat ¢e se kupcu PROJEKT DUH d.0.0., Zagreb,
Strossmayerov trg 8, OIB: 87887938674, zakljuckom o predaji nakon $to ovo
rjeSenje postane pravomocno, a kupac uplati dio kupovnine na ime troskova
unovc¢enja, ukoliko uplacena jaméevina nec¢e biti dovoljna za namirenje tih
troskova.

Odreduje se upis prava vlasniStva u korist kupca na dosudenoj nekretnini
nakon pravomocnosti ovog rjeSenja, nakon uplate dijela kupovnine na ime
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troSkova unovcenja, ukoliko uplac¢ena jamcevina neée biti dovoljna za
namirenje tih troskova.

Odreduje se brisanje u z.k.ul. 15705 k.o. Grad Zagreb, stambena zgrada broj
131 Sveti Duh (povrsine 260 m2) i dvoriste (povrSine 525 m2) sagradene na
k.¢.br. 8915/17 i to 7. suvlasnicki dio: 1006/10000 etazno vlasnistvo (E-7),
dvoipolsobni stan oznake S7 na II. (drugom) katu, povrSine zatvorenog
prostora 65,46 m2, sastavljen od ulaznog prostora, dvije sobe, kupaonice,
dnevnog boravka, blagavaone, izbe i kuhinje, te dvije loggie povrSine 7,33 m2,
spremiste u prizemlju oznake SP7 povrSine 4,42 m2, ukupne povrsine 77,21
M2, u nacrtu posebnih dijelova ozna¢eno narancastom bojom:

- zabiljezbe pod brojem Z-55387/16 od 1. prosinca 2016.,

- zabiljezbe pod brojem Z-57405/18 od 29. listopada 2018.,

- zaloznog prava i njegovog ustupa u korist Nova kreditna banka Maribor

d.d., Maribor, Ulica Vita Kraigherja 4, Republika Slovenija, OIB:

58602216763, u iznosu od 1.900.000,00 eura, upisanog pod brojem Z-

5171/08 od 25. sije¢nja 2008. i pod brojem Z-32461/15 od 1. rujna 2015.,

- zaloznog prava i njegovog ustupa u korist Nova kreditna banka Maribor

d.d., Maribor, Ulica Vita Kraigherja 4, Republika Slovenija, OIB:

58602216763, za iznos od 1.500.000,00 eura, upisano pod brojem Z-

54523/08 od 24.09.2008. i Z-32461/15 od 1. rujna 2015.,

- zaloznog prava i njegovog ustupa u korist Nova kreditna banka Maribor

d.d., Maribor, Ulica Vita Kraigherja 4, Republika Slovenija, OIB:

58602216763, za iznos od 600.000,00 eura, upisano pod brojem Z-53952/11

od 08.11.2011. i Z-32464/15 od 01.09.2015.,

- zaloznog prava u korist SG KONZALT j.d.o.o., Zagreb, DraSkoviceva

ulica 53, OIB: 12372925940, u iznosu od 22.046.599,11 kn upisanog pod

brojem Z-41567/15 od 9. studenog 2015.,

- predbiljezbe prava najma u korist Alfirev Veljka, Zagreb, Ksaver 186,

OIB: 21388512371, upisano pod brojem Z-33184/16 od 21.07.2016.,

nakon pravomoc¢nosti ovog rjesenja i nakon §to kupac plati dio kupovnine na
ime troSkova unovcenja, ukoliko upla¢ena jamcevina nece biti dovoljna za
namirenje tih troskova.

Ako kupac u odredenom roku ne poloZi dio kupovnine, nekretnina ¢e se
dosuditi 1 kupcima koji su ponudili niZzu cijenu, redom prema veli€ini cijene
koju su ponudili, ako kupci koji su ponudili vecu cijenu ne poloze kupovninu u
roku koji im je odreden .

Iz poloZene jamcevine namirit ¢e se troskovi nove prodaje 1 naknaditi
razlika izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj i novoj prodaji.

NalaZe se zemljiSnoknjiznom sudu izvrSiti upis prava vlasniStva na temelju
pravomoc¢nog rjeSenja o dosudi i potvrde ovog suda da je kupac polozio
kupovninu ili da je osloboden placanja iste.
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IX.  Ovo rjesenje ¢e se objaviti na e-oglasnoj plo¢i ovog suda.

X. Nalaze se Opc¢inskom gradanskom sudu u Zagrebu, Zemljisnoknjizni odjel
Zagreb, zabiljeziti u zemljisnim knjigama dosudu nekretnine navedene u tocki
L. ovog rjesenja.

Xl.  Odbija se izjava o pravu prvokupa nekretnine opisane pod tockom I. izreke
ovog rjeSenja Veljka Alfireva, Zagreb, Ksaver 186, OIB: 21388512371, kao
neosnovana.

Obrazlozenje

Imovina ste¢ajnog duznika navedena u izreci ovog rjeSenja prodavala se u steCajnom
postupku na prijedlog ste¢ajnog upravitelja temeljem odredbe €l. 247. st. 1. Ste¢ajnog zakona
(Narodne novine broj 71/15, 104/17, dalje:SZ-a).

Prodaju imovine stecajnog duznika provodila je Financijska agencija (dalje:FINA)
elektroni¢kom javnom drazbom.

Iz izvjes¢a FINA-e o provedenoj elektroni¢koj javnoj drazbi od 4. rujna 2019.,
zaprimljenim na sudu 9. rujna 2019., identifikatora nadmetanja 13348, proizlazi da su za
predmetnu nekretninu bile valjane ponude ¢etiri ponuditelja i to TOPOS j.d.o.o., Puba, Puba
27d, Umag, OIB: 99008462892, koji je dao zadnju ponudu u iznosu od 846.882,54 kn, PKE
SISTEMI d.o.0., Zagreb, Ivani¢gradska 15, OIB: 11298073889, koji je dao zadnju ponudu u
iznosu od 850.882,54 kn, Matea Ferenci¢, Rijeka, Bulevar oslobodenja 30, OIB:
70696045683, koja je dala zadnju ponudu iznosu od 856.882,54 kn, i Projekt duh d.o.o.,
Zagreb, Strossmayerov trg 8, OIB: 87887938674, koji je dao zadnju, a ujedno i najvisu
valjanu ponudu u iznosu od 859.882,54 kn (list 3058 do 3089 spisa).

Dakle, najviSu valjanu ponudu dao je ponuditel] PROJEKT DUH d.o.o., Zagreb,
Strossmayerov trg 8, OIB: 87887938674, u iznosu od 859.882,54 kn pa mu je predmetna
nekretnina dosudena.

Podneskom od 19. kolovoza 2019. razluéni vjerovnik Projekt duh d.o.o., a ujedno i
kupac koji se u ovrSnom postupku namiruje prije svih ostalih vjerovnika koji imaju pravo na
namirenje iz kupovnine podnio je zahtjev za oslobadanje od polaganja kupovnine u smislu
odredbe ¢l. 107. st. 5. OvrSnog zakona (Narodne novine broj 112/12, 25/13, 93/14, 55/16,
73/17, dalje:OZ). Naime, kupac je uSao u pravni polozaj ranijeg steCajnog i1 razlucnog
vjerovnika EROP CONSULTING d.o.0. prema ugovoru o cesiji od 16. travnja 2019.
ovjerenog kod javnog biljeznika Ankice KalSan Mali§, Varazdin, pod poslovnim brojem OV-
1357/19 od 16. travnja 2019., a koji je uSao u pravni poloZaj upisanog razluénog vjerovnika,
koji se namiruje prije ostalih vjerovnika u smislu odredbe ¢l. 114. st.3. OZ-a, Nova Kreditna
banka Maribor d.d., temeljem sporazuma o ustupu trazbine od 20. prosinca 2018. ovjerenog
kod javnog biljeznika Kristijana Hukelja, Zagreb, pod poslovnim brojem OV-12860/18 od 20.
prosinca 2008., te aneksa broj 1 ugovoru o ustupu trazbine od 21. veljace 2019., ovjerenog
kod javnog biljeznika Kristijana Hukelja, iz Zagreba, pod poslovnim brojem OV-2216/19 od
21. veljace 2019. u smislu odredbe ¢l. 146. st. 2. SZ-a.
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Temeljem ¢1.107. OZ-a u konkretnom slucaju kupac je osoba koja se namiruje prije
ostalih vjerovnika koji imaju pravo na namirenje iz iste kupovnine, te nije duzan poloziti
kupovninu s obzirom da kupovnina iznosi manje od njegove trazbine osim u dijelu troSkova
postupka, o kojima ¢e biti odlu¢eno po prijedlogu stecajnog upravitelja na rocistu za diobu
kupovnine.

Podneskom od 30. kolovoza 2019. Veljko Alfirev je obavijestio sud da temeljem
ugovora o najmu od 15. lipnja 2016. ima pravo prvokupa predmetne nekretnine te izjavljuje
da kupuje nekretninu opisanu u tocki 1. izreke sukladno odredbi ¢l. 96. OvrSnog zakona.

Uvidom u ugovor o najmu stana od 15. lipnja 2016. utvrdeno je da je u Cl. 7. istog
ugovoreno pravo prvokupa predmetne nekretnine u korist Veljka Alfireva (list 2911 do 2913
spisa).

Iz izvatka iz zemljiSnih knjiga proizlazi da je u korist Veljka Alfireva predbiljezeno
pravo najma na predmetnoj nekretnini temeljem ugovora o najmu stana od 15. lipnja 2016.
pod brojem Z-33184 /16 (list 2914 do 2917 spisa).

Temeljem ¢l. 96. st. 1. OZ-a osoba koja ima zakonsko ili ugovorno pravo prvokupa
upisano u zemljiSnoj knjizi ima prednost pred najpovoljnijim ponuditeljem ako sudu u roku
od tri dana po zakljucenju drazbe izjavi da nekretninu kupuje uz iste uvjete.

Predmetna drazba zakljuéena je 27. kolovoza 2019. u 23:59:59 sati, pa je prijedlog u
odnosu na pravo prvokupa podnesen pravovremeno, medutim podnositelj prijedloga Veljko
Alfirev u zemlji$noj knjizi nema upisano pravo prvokupa ve¢ pravo najma.

Slijedom navedenog predmetna nekretnina nije dosudena Veljku Alfirevu, te je izjava
o pravu prvokupa odbijena kao neosnovana, pa je odlu¢eno kao u tocki XI. izreke rjeSenja.

O brisanju predbiljezbe prava najma u korist Veljka Alfireva odluceno je temeljem ¢l.
88. st. 2. OZ-a.

Slijedom navedenog, a temeljem ¢l. 103. do 109. st. 1. OZ-a valjalo je odluciti kao u

izreci ovog rjeSenja, a temeljem odredbe ¢l. 98. Zakona o zemljiSnim knjigama (Narodne
novine 100/94) kao u to¢ki X. izreke ovog rjeSenja.

U Karlovcu, 13. rujna 2019.

Stec€ajni sudac:
Jadranka Maderuh
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Protiv ovog rjesenja dopustena je Zalba Visokom trgovadkom sudu RH u Zagrebu. Zalba se
podnosi putem ovog suda, u 3 primjerka, u roku 8 dana od dana dostave ovog rjesenja.

Dna:
1. Kupac PROJEKT DUH d.0.0. po punomo¢niku
2. Stecajni upravitelj Davorka Huljev
3. Veljko Alfirev, Zagreb
4. e-Oglasna ploca suda
5. Opc¢inski gradanski sud u Zagrebu, ZK odjel Zagreb
6. Porezna uprava Zagreb
7. FINA, radi objave na mreznim stranicama FINA-e, po pravomoc¢nosti
8. Spis
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