MNarudcitelj;

Predmet:

HRVOJE BALUA, dipLing.

LEVANTE GRADNJA d.0.0.
Bozjakovina, Bozjakovecka 8
QIB: 33809614362

KOMPLEKS IZGRADENOG GRADEVINSKOG ZEMLJISTA
BoZjakovina, BoZjakovecka b.b.

Identifikacija. k.o. Brckovljani
zk.ulbr. 3887 zk.C.br. 3818/3
zk.ulbr. 3888 zk.G.br. 3818/4
zk.ul.br. 3889 zk.€.br. 3B18/5
zk.ulbr. 3890 zk.C.br. 3818/6
zk.ulbr, 3883 zk.&br. 3817
Povriina zemljista: 43.487 m2

Trzisna vrijednost:  4,059.600,00 kn

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA PREMA STANJU |
VRIJEDNOSTIMA U X1/2017.G.

538.717,27 EUR

lzradio:

HRVOJE BALWA, dipl.ing
Sudski vjestak za graditefjstvo
i procienu nekretnina

Zagreb, 06.11.2017. g.

Zagreb. Sestinsic gol 57, =-podta: cenzusl Egmad.com sir. 1






HRVOIE BALLIA, dipl.ing.

REPUBLIKA HRVA'TSKA
ZUPANUISKI SUD U ZAGREBU

sagreh, Trg Nikode Subidu Zrinskog 3
PRELDAILDNIK ST

Mrog: 4 Su-7T12014
Lagreb, 14 srpupa 2004, g

RILSLCNIT

Predyjednik Zupanyskog suda v Zagrebu, odluéupe povedom zahijeva Hrvoja Balive
£8 ponovno imetovanje stalnom sudskim vjeitakom za graditeljsive « procjenu neksctning. na
temelju clanka 126, savak 4 Zokonu o sudovima { Naredne hovine 28130 o vert s 2lankom
12 Pravilnoka o stalnim sasdsiim viestacuna (NN br, 3K 14),

tijeiiu je

Hrvoje Baliju, dipling.grad. iz Zagreba. Sestinshi dol Rfig. ponoviio 8¢ imcnuje
stalnim sud<khim vjeftakom za GRADITELJSTVO | PROCJENU NEKRETNINA e
wrjeme od fotiri godine

PREDSIJEDNIK SLTDA

\I- i Ivan ‘| urudid. univ.spec.crim

- z
B ‘éz;ylpf

O o vhaviyos
}. Hrvoje Balija
2. Minislarsmes pras peuda

3 1 spis

Zagreb, Sestinsii dol 57, e poita: centusl@gmail.com






1.1,

HRVOIE BALUA, dipl.ing.
UVODNI PODACI

Zadatak

Potpisani viestak dobio je zadatak da procjeni trZidnu vrijednost nekretnina oznaka:

Identifikacija k.o. Brckovljani
nekretnine: zk.ul.br, 3887 zk.C.br. 3818/3
zk.ul.br. 3888 zk &.br. 3818/4
zk.ul.br. 3889 zk.¢.br. 3818/5
zx_ul.br, 3890 zk.¢.br, 3818/6
Zkul.br, 3893 Zk.E.br. 3817
nekretnina: KOMPLEKS IZGRADENOG GRADEVINSKOG ZEMLJISTA
na lokaciji: Bozjakovina, Bozjakovecka b.b.
Datum oéevida: 05.11.2017.
Dan vrednovanja: 06.11.2017.

1.2. Popis primjenjenih propisa, te koristene struéne i znanstvene literature

Zakon o vlasnistvu | drugim pravnim stvarima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)

- Zakon o zastiti osobnih podataka (NN 103/03, 118/06, 41/08, 130/11, 106/12)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17)

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17})

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15); (dalje: Zakon)

1.3,

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15); (dalje: Pravilnik)
Krtali¢ V. (2007): Nadela procjene trzidne vrijednosti nekretnina

- Institut IGH d.d.: Standardna kalkulacija radova u visokogradnji, izdanje I11/2015

- Pokazatelji trodkova gradenja 2014 - Hrvatska komora arhitekata

Opci uvjeti

- Vjestak ne garantira niti snosi odgovornost za eventualnu netocnost predocenih i
pribavljenih podataka koristenih za izradu ovog elaborata procjene.

- Predmet ove procjene nije geodetska, urbanisti€ka ili Imovinsko-pravna provjera,
niti provjera s upravno-pravnog naslova.

- Vjestak izjavijuje da ovaj elaborat izraduje nepristrano | neovisno, primjenjujuéi sva
svoja struéna znanja iz podrucja zadatka vjestacenja.

- Iskazane cijene ne ukljuéuju poreze koji se obracunavaju prilikom prometa
nekretnina.

2agreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenpusl@gmall.com str. 3






HRVOJE BALUA, dipling.
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HRVOJE BALUA, dipling.

NALAZ

2.1, Identifikacija, geometrijske karakteristike i opis nekretnine koja je predmet procjene

Identifikacija predmetne nekretnine izvrSena je uvidom u pribavijenu dokumentaciju.
a. ZemljisSno-knjizno stanje
U pribavijenom izvatku iz BZP-a iskazano je:

k.o. Breckovljani

zk.ul.br, zk.é.br. Povrsina
3887 3818/3 oranica 8.419 m2
3888 3818/4 oranica B.241 m2
3889 3818/5 oranica 15.591 m2
3890 3818/6 oranica 959 m2
3893 3817 oranica 10.277 m2
Ukupno : 43.487 m2
Viasnik: LEVANTE GRADNJA D.O.O. Viasnicki dio: 1/1
Bozjakovina, BoZzjakovecka 8
QIB: 33809614362

b. Katastarsko stanje

S obzirom da je predmetna ¢estica zemlji$ta sadrzana u Bazi zemljisnih podataka (BZP),
podaci su istoglasni:

k.0. Brekovljani
k.E.br. 3818/3
k.C.br. 3818/4
k.&.br. 3818/5
k.€.br. 3818/6
k.C.br. 3817
c. Povrsina zemljista

Glede prethodno navedenog, utvrduje se da povrsina zemljista iznosi:

P= 43487 m2

LR

Tagreb. Sestinsio dol 57, e-podta: cenpusl @gmall.com

str. 5






HRVOJE BALUA, dipling.

Breckovljani

Statije DKP:a na dan:
20M110:2017. ;

.......

PRIKAZ DIGITALNOG KATASTARSKOG PLANA UKLOPLJEN U DOF LOKACIJE
(izvor: https://geoportal.dgu.hr/)

ir. 6 Zagreb, Sestinski dol 57, e-poéta: cenzus Lizgmall.com






HRVOIE BALUA, dipl.ing.

13BH9/3
-,

38112/5

SITUACIJA

_! Predmetni kompleks zemljista

1 Zgrada 1
1a Silosi uz zgradu 1 (2 kom, promjer & m)
2 Zgrada 2
3 Zgrada 3
3a Silosi uz zgradu 3 {2 kom, promjer & m}
4 Zgrada 4

2agreb, Sestinski dol 57, e-potta: cenrusl@gmail com gtr. 7






HRYOIE BALIA, dipling.

sir B

2.2. Prostorno-planski uvjeti

a. Prostorno-planski uvjeti vazeci na dan vrednovanja:

Vazedi prostorno-planski uvjeti utvrduju se uvidom u Prostorni plan uredenja Opcine
Brckovljani (dostupan na sluZbenoj web stranici Opcine Brckovljani

http.//www.brckovljani.hr/) i Urbanistiki plan

uredenja stambeno-poslovne zone

Bozjakovina (dostupan na web stranici Zavoda za prostorno uredenje Zagrebacke
Zupanije http:/fwww.zpuzz.hr/ | http://localismarket.gdi.net/Visios/zgzup/pp}.

Sl
<

\,\

IZVOD IZ PPU Opcine Brekovljani

ek

KOV

Koristenje i namjena prostora - prostori za razvoj i uredenje

(izvor: http./fwww.brckovljani.hr/)

»

PROSTORT { POVREAE TA RASYOY | JREDENE
| PO EOWANE s BTVl LFERENR R

Lokacija predmetnih nekretnina
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Zagreb, Sestinskl dol 57, e-potta
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HRVOJE BALUA, dipling.

—_——— ‘;“ _-r-'"'u . f::f"‘\
TN N\Y g
_“. o e

IZVOD IZ PPU Opcine Brckovljani
Koristenje i namjena prostora - prostori za razvoj i uredenje
(izvor: hitp:/fwww.brckovljani.hr/) T

R e R L (OREE a ST | AR aah s s

i TR W it il Bk W o et
. i iy et e —
—

GRADEVINSKA PODRUGJA
S :"I_u-;'—."'—"r._.__ n— _1

4.8 = | 1:5.000

Namjena zemljista: Mjesovita namjena preteZito stambena
- dio predmetnog kompleksa nalazi se unutar
izgradenog dijela
- dio predmetnog kompleksa nalazi se unutar
neizgradenog dijela
Predmetni kompleks zemljita nalazi se u obuhvatu UPU Stambeno poslovne zone

Bozjakovina.

Zagreb, Sestinski dol 57, e-poita cenzusl@gmail.com str






HRVOIE BALLA, dipl.ing-

2.2.1. lzvod iz UPU Stambeno poslovne zone Bozjakovina

1ZVOD 1Z GHAFICKGG DIJELA UPLI Stambeno poslovne zone an]aknwna
{izvor: hitp://localismarket.gdi.net/Visios/zgzup/pp)

- OPCINA BRCKOVLJANI
LEGENDA | URBANISTICK] PLAN UREBENA |
STAMBENO-POSLOVNE ZONE BOZIAKDVINA
SRANCE

| 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

e . ) 7

[R— Umﬁﬂm PLAN UREDEMNJA
RAZVCL | URERENJE PROSTORA i o ETMENB—FOE.BWEEDNEWN&

e Kmkm|mmm

BEE  commmaimrcnce === -
@] POPRINE INFTRARTRLKTURSH BUSTAYA DRSS ... U M "'ﬂi"“"—ll
[r————— A s |
fiomar S p—— |
S ==
| ’:_..:. — J[*-W J |
e |
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HRVOIE BALUA, dipling.

iR

Ehigilies

IZVOD IZ GRAFICKOG DIJELA UPU Stambeno poslovne zone Bozjakovina
(izvor: hitp://localismarket.gdi.net/Visios/zgzup/pp)
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HRVOIE BALUA, dipl.ing.

"~

IZVOD I1Z GRAFICKOG DIJELA UPU Stambeno posio
(izvor: hitp:/flocalismarket.gdi.net/Visios/zgzup/pp)
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4.1,
4.2.

Na temelu dlanka 100, Zskona o
prostornom wredenju i gradnp (Marcdns
noving br, 7607, | 3/08.) | dlanka 25
Statula  Opding  Brokovianl  (SluZbeni
plasnik Opdine Brewovijanl 0309 | 0B/09)
Optinswg wvijete Opcine Brekovijani na
svois] 12 sjednicn odriano] 18, lipnja
2010, godine, donosi shjededy

ODLUKU
o doncfenju Urbanistickog plana uredenja
stambeno poslovne zone BoZjakovina

I. TEMELJNE ODREDBE

Clanak 1.

Donosi se Urbanisiéki plan uredenja stambenc poslowvne 2one Bofakovina (u
daljnjermn lexsi: Plan) koji e izradic ARHED d.0.0. za projekliranje | prosiomo
planiranje iz Zagreba,

Elanak 2,

Smatavni dio ove Odiuke jo elaborat pod naslovom Urbanistiékl plan uredenja
slambeno posiovne zone Bodjakowvina, kojl se sasto)l od:

I. Tekstualni dio (Odredbe za provodenje)

Uvjeti za razgraniSavane povrding javnih | drugih namjena

Livjati smeitaja gradevina goaspadarakin djslamest|

Liviet smjestaja gradevina drudtvenlh disiatnost

Uwpeli | nedin gradnje stambenih gradevina

Unvjeti uredenja odnosne gradnje, rekonstrukclje | apromanja prometne, telekomunikacijske |
komunalne mrele s pripadajudsm objektima | povrinama

Uwjati gradnje prometne mrete

Liviati gradne teekomunikacijake mreke | poite

Liviet gradnje kemunaine Infrastrukiurns mrede

Uwjetl tnadenja javnin zelanin poyriing )
Migra zafite priradnib i kufturo-povijesnih cjeling | gradevina | ambijontainih vrijednast
Postupane s olpadom

Miere spristavania negovolinog uljecaja na okolld

“]ﬁlﬂ' provedbe Planz

Zavrbng odredbe

11, Graficki dio (u mjeriiu 1:2000)

KOFISTENJE | NAMJIENA POVRSINA,

PROMETNA, ULIENA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
PAOMET

TELEKOMUNIKACIIE | ENERGETSKI SUSTAV
VODHNOGOSPODARSK! SUSTAV

UVJETI KORISTENJA, UREBENJA | ZASTITE POVRSINA

UVJET! GIRADNJE

MAGIN GRADMNIE

lil. Obveznl prilozi

Zagreb, Sestinsui dol 57, e-podts: cenrusl@gmail.com
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HRVOIE BALUA, dipling.

str. 14

Elabors! iz stavka 1. ovog Sanka sastavni je oo ove Odivke | ovierava se
poéatom Opéinskog vijeéa Opéne Brekoviani | polpisom  predsjednia
Opeinskog vijeta Opdine Brekovijani.

Clansk 3.

Lirbaniati®ki plan uredenja stambeno posiovne zone BoXjakoving |zraden e
prema Odiuci o izradi isteg (Skuibeni gtasnik Opéine Brekovijan! 02/08.) & u
skiadu 3 Prostomim planom uredenja Opdne Brekovijani {Sluibeni glasnik
Opdine Brokoviani 12906 | 02/09).

Uvid 1 Plan moZe se obavitl u Upravnom odijalu Opdine Srckovijan.

Il ODREDBE ZA PROVODENJE

1. UVJETI ZA RAZGRANICAVANJE POVREINA JAVNIH | DRUGIH
MAMJENA

Clanak 4.

Uyl za odredivanje koridtenja povrdina za javne | druge namjene u
Urbanistickam planu uredenja su:
- zadlta vrijednih podrugls | krajolika. & zadita vrijednin kuurnih dobara
(ambijentaina cjeline),
temeina obifjelis | cijevi razvojs Opdne Brokovijanl (unar zone
obuhvata Planaj
- pogioed | planran broj stancvnika
- pottivanje principa odriivag koriftenga | kriterija zastie okolda,
paticanjs razvoja prostorne cjaling unutar obuhvata Flana
- racionalna kordtene infrastrukiuriih sustava
. psiguranje prostorn | lokacija za infrastrukiume | oostale objekte .
sadriaje u skladyu s potrebama gosponarskog rarvole.

Povekine javnh | drugih namjens razgraniCens su | oznadensa bojom | planskim
znakom u grafickom gy Urbanistitkog plana uredanja slamoenc posiowns
rona Boljakoving, kanografski prikaz broj 1. Kordtenpe | namjena povrina J
mjeriu 12000,

1. Slambens namjena S
2. MjpSovita namjena - preteing posiovna WAz
3. a namjend - posiovna K1
4. Zalthne zokene povriine Zz
5. Infrastroktunme poviine 3

2. UVJETI SMJEST AJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 5,

Gmadevine gospodarske djelatnosti mogu Se smjesti unular powvrSina
gospodarske namjans - poslovna (K1) t8 unutar povrina mjefovite namjene -
pretodita poskovne (M2)

Unwtar gore navedenih namjena, na pojedinadinim gradevnim Ceslicama,
mogu se gradill gospodarske gradevine koje svojom veliinom, smiestajem |
oeiguranjemn csnowilh prikljudaka na kemunainu | promatnu infrastrukdu g
omoguiujy normalne funkecniranje gospodarskog ssdriaja bez Heinag

Zagreb, Sestinski gol 57, e-podta: cenzus1@gmail com






utpecaja na oxolis | nomMmaineg flunkoconttanja naselja bez d2 na bilo koj nagin
smanpup kvakietu slanowvanja,

Poslgvnim gradevinama smatraju se gradewine koja nemaju  stambena
poviine

Stambenc-poslovne gradoving su gradevine u kajlma je manje od S0%. ukupne
konsne (neto} povriine namijen|enc Za stancvan|s,

Clanak 6.

hNa povriinama gospodarske namjene - posiovna (K1) mogu se smiest
manie proizvodne dielatinost - obrnidive, usiudne, trgovadke | veletrgovadke
sadrioe, sxladiita, ureds, komunalno-servisre sadrraje i siiéno na posebnim
gradevnim desticama.

Ug oenovnu diglainost mogute j&@ na povrsinamn gospodarske namjane razvit
i grugu djelatnost - pratecy 6o funkciji cenovne dj@iatnosti na nadin da ona nae
ometa roces oanovne djelanost

Clanak T,

Ma povrdinama gospodarske namiene - poslovnae (K1) ~ipe copuitena gradnia i
uredivanje;
= gradeving Slambend namjere,
gradevina gospadarske namjens za diglatnosli koje konste, preizvode i
spUEtajY opasne var,
+ deponia oipada | uredajs za zhrinjavane otpada

Clanak 8.

Ma povriinama gospodarske namiene - poslovna (K1) doputla ce gradnja
poalavnih gradevina prema slededim uvjetima;

« najmana dopuflang velidina gradewne Cestice posiovne namjeng e
1000 m2,

. najvedi dopustenl koeficiient izgradenosti gradevne Sestice poslovne
nampene Kig = 0.5,

- najved dopufteni koeficient mkonftenosti gradevne Sestice poslovne
namjene Kis = 1.5,

- najveta dopudtena visina gradeving j& V = 13.0 m.

- dijolovi gradevine mogu biti najvise dvostruko vidi od najvede dopuitens
visine gradevine iz prathodnog slavka, Majveca dopultena povrsina
wifih dijelova gradevine iznosi 10% bruto izgradens poviding gradevine.

- najveds dopudteni bro) etata gradeving j@ Po(Sul+P+2+P1.

- najveta vising nadozida potkrovija je 1,20 m, a najveca vigina sljemena
krova od gornje kote stropne konstrukcije zadnje stats je 4,20 m.

Clanak 9.

Ma povréinama pesiovne namjene mogu se uz gradevine osnovne namjens
graditi | ostake gradevine kao &o su:

- nadstreinice | trlemoyi,

- praslon Zo manipulaciu,

- parkirakéla,

- komunaine gradevine | ureda,

+ prometne gradovine | uredaf,

- powT3ine | gradevine ta Spor | rekreaciju,

- druge gradevine prema zahfjevima tennolodkog procesa.

Cnovne gradesing | ostale gradesing grade se, u pravil, unutar gradivog

dijela Eastice.
Iznimno. izvan gradivog dijela Eastice mogy se graditi | uredivati;

Zagreb, Sestinski dol 57, e-podta: cenzusl @gmail com
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HRVOJE BALUA, dipling.
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- proatar za manipuelasiu,

L PETRIrAdLa,

- komunalne gradevine | uredaji,
- prometne gradevine | uredajl

Ctwezre gradevni oravac wdalen e rapmanje 10 m od regulacipkog pravca
odnosre grenice povrEne poslovne namijene prema prometnici | predstavi@a
granicu gradivog dijela &estice, Na dijelovima gradevne Cestce prema
susjednim gradevrum £esticama, granica gradivag dijela Zeslice udaljena je od
gramece gradevne desfice najmanje 6 m,

Clanai 10,

Gradenng na povwdnama posiovne namgens heba propkiat « obikovati
orema nadelima suvramenog oblikovana, Lz upotrebu postojanih materiaia te
prirmjeny  suvramenih  tehnologja gradenja. Dopudtena je primjena  swib
kvalitatnin | posiojanib materijala. Posebnu pozomost potrebno 8 posvett
oblikevanju profella gradevina | elemenata vizuainih komunikaclja, kako bl se
ostvarda §io kvableinija siika zong, Gradevine se mogu graditi | ko montazneg,
prema radelma iz owvh Odnedbi

Krovitle gradevine mole biti ravno §i koso, nagiba kojeg predvida usvoena
tehnalogija gradenja. Ma Wiovigte je moguds ugraditi kupole za prirodno
agvietiavan)e 1o kalektaore sundeve energije.

Ograce gradevnih éestica gospodarske namjene (tunkcionalnih il viasni&kin
cielna) grade se od betona, opeke, metala ili drva, il kombinacie tih
materjala, Gradevne destics mogu bit ogradene | Zvicom. Dijelovi gradewnih
Zestica | platoa koji su javnog karaklera mogu biti neogradeni (parkiraiista za
posjetitelje, piedadil prilazl | drugl dijelovi gradevnae Sestcs).

Majveda dopubtena visina ulitne ograde gradevne cesiioe j& 1,8 m, & nejveca
dopublens visina ograde Izmedu gradewnih festica je 2 m. Znimno, ograde
mogu bl | vide od 1.8 m, cdnosno 2 m, kada je to potrebno rhog radtile
gradevine il nafEna njpzina korglenja.

Clanak 11.

Mapmane 20% povrsine gradevne destice na povriinama posiovne narmjens
potrebng u vrediti kao parkovne ili zadtiine relane povréine travnjacima &
autohionim vrsiama ukrasnog grmba i visokog zelenila.

Rubne dijelove gradevnih Sestica prema susjednim gradevnim Sesticama,
posebice prema Cesticama o drugim nam@nama, freba wediti kao pojaseve
zastitneg zotenila.

Farkiraligne potrebe trebaju Bt zadavoljens na Sestict o skladu 5 Cdradbama
ovog Plana,

Clanak 12,
Ma povrsinama medovite namjene - prete2no posiowna (k2) mogu se smjssih
stambene. slambenc - poslovne | paslovie gradeving rarmijenena za tne |
Ziste djelainost (kanceiarle, uredi, trgovadhl, wrstithe ugostiteliski sadriaj,
frizerskl, krojacki, postolaraki, fotografeki | sleni usiuZn sadrzaji).

Primyenugu se uied sukiagdng odredbama za stamiene gradevine,

3. UVJETI SMJESTAJA GRADEYINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI
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Clanak 13,

Gradeving javne | druiivens nampens mogu se smeshi na pomdinalmim
gradevrim desticama unutar povriing mjasovie namijena - preteling poslovne
(M2), 8 magu se smjesit | u sklopy gradevnih Cestica gospodarske namjena -
poskavna (K1),

Clanak 14,

Javng | druftvene dislatnost mogu Se smijestii | skiopu videstambene
gradevine (na povrdinama stambene namgens S5} uz uvviet da njihovo
funkooniranje | sadris] nisy u kolizif = osnovnom namjenom Bl na bilo koji
drugi nadm negativio uljedu na kvalietu stenovanja te da @9 osiguraju
minimalne povréing potrebne za odvijanje odredene javno  drudtvene
djelalrosti,

Clanak 15,

Pod javnim | grudtvenim djelatnostima podraZumijevaju se gradeving ra.
- odgoj | ohrazovanje,
. pdravsivo i socijaing skro,
« kulurne | drudtvens organizacie,
. jvne | pratece sadriaje (posta, banka | al),

Clanak 16,

Vielidina gradevne Sestice ra kol lznoai 30,0 - 400 m? po udenlku, VeliZina
gradevne destice za djelji wiiid iznosi min, 25,0 m2po detetu. Ako se vrlic
naluzl na Sestici obitefskog stanovanja, neizgradena povriing Sestice mora bili
man. 10.0 m* po dpstetu.

Clanak 17.

Povrfing gradevne &eslice gradevina diugivanih diglatnostl utvrduje se
temalem iokaciske cozvole za gvaku pojedinairu  gradevinu  prerna
potrebama 1o gradevine | obubvaca zemljiste pod gradevinom | zemljiste
potrebna za redovity upotrebu gradevina.

Clanak 18,

Livjeti lzgradmje gradeving javnih | drustvenin dislainost su sijadedi;

. napvedi woeficient (zgradencsti za zesebne gradevne Sastion javne i
grugtvene nam|ene iznos: 4,5,

- kod gragnje diedjeg vrtica, jaslica il penovne Ekole mors se osigurat
necmetana insolacia udionica | proglotja 7a boravek digce na natin da
si gradevina grad na dovolino) wdaienosl od postojecin gradevina.

. unutar gabaria gradevine osnovne namjena mofe s gradih wedan stan
do velitne maxksimaing 120 m2 za polrebe zaposienka

. maksimalna etafna vising gradevine javne i druftvens namjene ja
PaiSu)+2+F

. na gradevnim desticama javne | drugtvens namjens potrecno
osigurali Sponske | rekreaciske povrdine i igralista za korisnika,
suxladno detaljno| namjeni gpradevine | posebnim propisime,

4, UVJET! | HACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Clanak 18.

Flancm e dozvolena izgradrja 1 smjefta stambenin gradevina unutar
pavriina stambene namjene {S) te kas pratefa namjens ne povrsinama
mjsfovita namjene - preteino pasiowvna (M2}

Zagret, Sestinsa doi 57, e-poita: cenqusl@gmall com
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Na jednoj gradevno] Cesticl 38 mole graditi samo jedna giavna (siambena)
gradevina.

Fored glavne gradevine na mtoj desticl mogu se gradii pomodne, gospodarske
| manje poskvne gradeving koje sa stambanom gradevinom fine |jednu
funkelonalnu gjalinu uz uvjst da su kumulativeo ispunjeni uvjeli u pogledu:
max. koelicijent izgradenast (Kig), Iskonstivost (Kis) gradevne Sestice,
lzgradnja gradevina mogués |@ samo na yradeno| gradevnoj Sestici, 5o
remedu ostalog podrazumijeva lzvedby pristupa gradevne destice na promelnu
povrBing,  prikljutak na  elekircopskrbnu  mredu,  desenje  vodoopskrbe,
odhvadnju ctpadnih vods | propisant bio] parkirafi&nih mjesta.

Clanak 20,

Pod poymom stambenih gradevina ovim se Planom podrazumijevaju obdbelske
| vikestambene gradeving u kojfima je 50% (§ vide ukupne korisne (neld)
povriine namgenjens s stanovane. Uz slanovanje Planom se dozvoljava
funkcioniranje srodnilt sacriaja ka0 $10 su trgovalki, usiudni, ugostiedjski,
wredi, kao | sve wvrsle drudhvenih djelatnost. Umtar obilefiske stambene
gradevine ne dozvoljavaju $e ugosiiteljak: sadriaj.

rata starmmbene gradeving ovisi o broju stanova unultar iSte.

Elanak 21,
Oiteijska stambena gradeving j@ gradevina & najvide 3 stana.
MNa jedno) gradevne) featici obileljskog stonovanja moze se gradili samo j@dna

chitgijska slambens gradeving & najvide 2 s1ana. te gradevine gospodarake |
pomodne nam=ene, sukladng ovim Odredbama,

Tip gradaving Mir, poviéina Mzx.
grad. Seslice hoeficient
m? izgradencst]
SaMOSIOHEta 540 .20
Dwoyna gradévina A0 Geo
Gradevina u nigu 180 040
Clanak 22

Minimaina Sirina gradevne Seslice za samosicjede gradevine iznasi 18 m,
Minimalna Siina gradevne Sesboe 2a dvojne gradevine iZnos! 12 m.
Kimalng Sinna gradevne ceslice za gradewving u nizu Znosi & m,

mimimalne  povrding obiteliske stambene gradeving mora bl lolika da
zadovoljava asnovne Uviela suvremenag sianovanja, podrazumijevajudl | sve
higijensko-ishnstke slandarce

Chvojne gradevine jednom svejom siranom se prstanjaju na granicu susjedne

gradevne Cesfice urf novoplaniranuy susjednu gradevinu, a druga strana
horizontalnog gabarita mora bifl udaljena od granice gradevne Gestice min.
3m.

MEnimaina uvdalencs: glavnin gradevina na dvije susjedne gradevne teslice jo
4.0 m.

Clanak 23.
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Visina obilgljzke stambene gradeving kao glavne gradevine ne moke bit veda
od podruma il sulerena | dvije (2} nadzemne etafe uz moguinost gradnje
polkrovija [visina vijenca maks. 9.0 m}.

Ispod stambens gradevine k8o glavne gradevine mogu & graditi podrumi Wil
sutzrens, & lavanski proston se mogu wedivati u potkroviiu visine nadozida
maks. 1.20 m

Vigestambene gradevine

Clanak 24.

Ma gradevng| ceshel viestambena gradavine mo2e se gradii jeona il vide
visestamenih zgrada & makaimalnim brojem od dvanaes! slanava.

Videstambana gradeving mogu se poverall u jednu funkcionainu cielinu uz
uvje da evarl pojedini segrment gradevine iznad podruma ¥ sulerana ne
mede imat viae od dvanaesi stanova,

Na gradewnd fesbou visestambene gradeving mogu se izvesti | vide pristupa &
promeing povriing,

Videsiambane gradevine mogu se graditi ur slijedecs uvjee:

minimatng povriina gradevne Sestice [znosi BOO m?*

- maksimain podremmn koeficijent izgradenost KigP =055

- maksimalni nadzemni koalicient izgradenost Kighl=0,4

- makgimalnl podremni hoeficient iskongthvosti KisP=0,55

- maksimaini nadzemni koshcjen! skonstivosti Kishi=1.2

- makgimain kosficiien! iskornistivosti Kis=1.75
makgimalna kamost gradevine jo Po{Sul+P+2.PR

Cwvim Planom suieren se smatra podzemnom etaiom sklajevima kada se
koristi za smjedtaj vozila unutar olyekta te servisnih | skiadiinih prostora.

Potkrovije (Pk| @ dio pradevine &iji se prostor nalazl iznad radnjeg kata |
nepoaredne lapod kosog il zaobYenog krova. Majvedi gabant potkrovija
cdreden je visinom nadozida, Maksimalna vising objekia kod ovakve gradnje
iZnosl Ve13.50 m.

Potkrovije se smafra i zavréna etafa gradevine kada se (Zvodl kao ravni krov |
kroy malap nagiba le laokva etafa mofe imati najvide da T5% povrdine
karakiaristi¢ne atale.

Wising gradevine kod ovakve gradnje mofe iznosit V= 14,5 m,

Clanak 25,

Svaka pojeding gradevna cestica maora imat osiguran kolni il pleéadkl prisp
na javno prometnu povrinu. Minimaing drine pristupnog puta |& 3.0 m za
chilediske kude. lr 5,0 m za viSesiambane gradevine.

Prikkom irgracoe kolnih pristupa preka javne povrSing ne smiju se urodavati
postojede gradavine na javne] povrsin ill onemogutaval njihovo korilienja,

Ldakenost gradownog pravea od regulaciishe bnje onosi min, 5.0 m ukoliko
virta udalenos! nije ywjslovana drugim zakonima

Zagreb, Sestinski dol 57, e-podta: cenzusl@gmail.com
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Oblikevanje gradevina | uredenjo cestica

Clanak 26,

Horizemtalnl | verikainl gabaritl gradewine, oblikovanje fazada | krovifia, e
kendtend gradevineki materjal. moraiy B uskladen! s okefnim objektma,
nalinom i tradicijom gradnpe | krajobraznim vrijednostima pedneblja.

Gradevine kole se izgradup na polusgradeni nadin moraju 5 gradevinem na
ko su prisicniena Snil arhitekionsku cielinu, narofitc o pogledu krovnih
plaha,

Clanak 27,

Krovista obiieliskih stambenin | stambenc-poslovnih gradevine se moraju
izvesti kosa, a nagib je definiran tehnitkim normativima za odredenu wrstu
pokrova. Max nagib krovidia je do 45° Na stambanim | stambendo - posiovrim
gradevinama ne dozvoljava se izgradnja batvastih | polukruZnib kravnih ploha.
Ipnimno, & aspesna osvieljen@ | prozrafenja okolnog prostora. na pomodnim
gradevinama | dogradenim dijelovima stambenih gradevina moZe se izvesti
ravan knoy.

Hrowne kudice tocrtne me mogu biti vede od jedne poloving krovne povriine na
ko] se nalare. Visina krovne kudice je max. 1,0 m do vijensa kudice,

Onvori | batkoni paraleini s granicom gradevne Cestice prema dvorifitu §l onl
koj su polofeni pod kutom mangm od 45° U odnosy na granicu gradevns
festice premna dvoriitu moraju od nje bill udaljeni minimaine 2,0 m.

gosica koje ¢ nalare uz jugozapadnu granice obuhbvala Plana preme
mﬂummmuwnt-wﬂﬁmm
Hvicu,

Ma gradevnoj destici potrebno je maksimaino saduvall postojece drvede.

Teron oko gradevina, potpomi Zidovi, terase i siifno moraju se izvesi ko da
mmmmju.zgmmehiedammmmmmm“
Stety susjedne Sestice i gradevina. Nije dozvoleno postavianje wvanjskinh

|edinica kimatizaciskih uredaja na ulicnom profelju gradevine.

5. UVJET] UREDENJ A& ODNOSNG GRADKNJE, REKONSTRUKCLIE |
OPREMANJ A PROMETNE, TELEKOMUMIKACIISKE | KOMUNALNE
MREZE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA | POVASINAMA

Clanak 29.

FPoyrEine infrastrukiurnih sustava su povrdine na kojima se mogu gradid
komunalre gradevine | uredaji | gradevine mirastrukiure na posebnim
prostorima i gradeynim Cesticama.

Manje infrastrukturne gradevine (trafostanice i s.) mogu se gradiii o zonama
drugih namjena, emelemn oveq Flane u skiadu s tshnoodklm patrebama |
proplsima, na nadin da ne naroSavaju prostorne §oekolodke  erijecenost
cknifanja.
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Nakor Izvrienog usporedivania s iTvomim
tekstom utvrdene su tennidke pogredke u
Owdlucl o goncSanju vrbamiskikog pana
uredenia  stambenc  posiovne  zone
Ba®akovina objavijens o Slufbanom
plasniky opéine Srokoviani brof 500
od 21.06.2010. godine | daje se

ISPRAVAK
Odluke o donofenju Urbanlstiékeg plana uredenja
stambeno poslovne zone BoZjakovina

Clanak 1.
U &lanku 21. rijed 2 stana”™ mijenja se v J stana”,
Clanak 21. treba glasiti: .Obiefiska stambena gradevina je gradevina s najvite
A stana. Na jednoj gradevnoj Sestici oblefskog stanovanja mode se graditi
samo jedna obitelska stambena gradevina ¢ najvife 3 stana, te gradevine
gospodarske | pomodne namjens, sukladno ovim Odredhama.,

Clanak 2.
Cra| ispravak objavit &6 s u sluzbencm glasniky opdine Brohovijani.
PREDSJEDNIK
OPCINSKDA VIJECA

OPEINE BRCKOVLIANI
Bofo Graberec v.r,

Klasa: 021-0510-01452

Ur.broj: 236404.10-07
Dugo Selo, 12.08.2010.
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2

Uvidom u UPU Stambeno-poslovne zone BozZjakovina utvrduje se da su predmetne
cestice zemljista k.¢.br. 3818/3, 3818/5 i 3817, k.0. Brckovljani, unutar zone
stambene namjene, dok su predmetne cestice zemljista k.c.br. 3818/4 i 3818/6, k.o.
Brekovljani, unutar povrsina infrastrukturnih sustava.

Prostorno-planski uvjeti za predmetne cestice zemljista vazeéi na dan kakvoce

S obzirom na raspoloZivu prostorno-plansku dokumentaciju, te &injenicu da je predmetni
kompleks zemljista bio vec izgraden sredinom 1800.-ih godina $to je i vidljivo na
pribavijenom ortofoto snimku iz 1968.9., potpisani viestak za potrebe izrade ovog
elaborata usvaja da prostorno-planska namjena zemljista na dan kakvoce odgovara
stanju na dan vrednovanja -zemljiSte unutar gradevinskog podrucja.

Kategorija zemljista
S obzirom na veli¢inu, polozaj i prostorno-plansku namjenu predmetnih parcela, te

éinjenicu da ¢éine jedinstvenu, izgradenu cjelinu, potpisani viestak iste e vrednovati kao
gradevinsko zemljiste kategorije 1.
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2.3. Opisi

2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

a.

Lokacija

HRVOJE BALUA, dipling.

Predmetna nekretnina nalazi se u Bozjakovini, mjestu udaljenom ca. 3 km isto¢no od
Dugog Sela. Podrugje je izgradeno obiteljskim stambenim ku¢ama i poslovno-
gospodarskim zgradama. Prometnica u blizini predmetnog kompleksa je aslfatirana.
Istom je poloZena je sljede¢a komunalna infrastruktura: vodoopskrba, kanalizacija,
elekri¢na energija, plinoopskrba, telefonija.

Komunalni prikljuéci

Ocevidom nekretnine viestak nije mogao utvrditi da li predmetni kompleks ima viastite

komunalne prikljucke.

Zgrade

Predmetne zgrade izgradene su ca. 1950.g. Iste su u dotrajalom i troSnom stanju.

Zgrada 1

Katnost:
Temelji:

Mosiva konstrukcija:

Kroviste | pokrov:
ProZelja:
Vanjska stolarija:
Ostalo:

. Zgrada 2

Katnost:
Temelji:

MNosiva konstrukcija:

Kroviste i pokrov:

Procelja:
Vanjska stolarija.

Pr + Pk

betonski

zidovi od opeke cjacani horiz. i vert. serklazima
dvostredno, pokriveno valovitim salonitnim plo€ama
oZbukana

drvena i bravarska izvedba

uz zgradu su izgradena dva betonska silosa
promjera ca. 6 m

Pr + Pk

betonski

zidovi od opeke ojagani horiz. | vent. serklazima
dvostresno, pokriveno crijepom, kroviste je

na dijelu uruseno

oZbukana

drvena i bravarska izvedba
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c. Zgrada 3

2.4,

Katnost:
Temelji:

Nosiva konstrukcija:

Kroviste | pokrov:
Procelja:
Vanjska stolarija:
Ostalo:

. Zgrada 4

Katnost:
Temelji:

Mosiva konstrukcija:

Kroviste i pokrov:
Procelja:
Vanjska stolarija:

Geometrijski podaci

Pr+2

betonski

armirano-betonski skelet, ispuna zidova od opeke
dvostredno, pokriveno valovitim salonitnim plo¢ama
ozbukana

bravarska izvedba

uz zgradu su izgradena dva betonska silosa
promjeraca. 6 m

Pr+1

betonski

armirano-betonski skelet, ispuna zidova od opeke
dvostredno, pokriveno valovitim salonitnim plo¢ama
ozbukana

bravarska izvedba

Geometrijski parametri nuzni za izradu elaborata procjene izratunavaju se glede oditanja
s DOF-a lokacije dostupnog na web stranici Geoportala DGU (https://geoportal.dgu.hr) te
izmjere visina zgrada u naravi.

Zgrada 1 1.995,75 10,50 20.955,38
Silosi uz zgradu 1 (2 kom, d = ca. 6 m) 56,52 12,00 678,24
Zgrada 2 822,25 6.50 5.344 63
Zgrada 3 1.014,00 8,50 8.619,00
Silosi uz zgradu 3 (2 kom, d = ca. 6 m) 56,52 12,00 678,24
Zgrada 4 800,00 7,00 5.600,00
i e T 45,04 1 i 875,49
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2.5. Legalitet

Uvidom u pribavijene izvatke iz BZP-a nisu evidentirane pozitivne niti negativne zabiljezbe
0 priloZenim aktima za uporabu predmetnih zgrada.

Predmetne zgrade nisu evidentirane u zemljidno-knjiznom i katastarskom operatu.

Vjestaku nisu predoceni akti za gradenje | uporabu, niti rjeSenje o izvedenom stanju za
predmetnu nekretninu u slugaju da je za istu eventualno pokrenut postupak ozakonjenja
temeljem Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13,
65/17).

Vijestaku nije predoéeno uvjerenje o evidentiranju predmetnih zgrada u katastru prije
15.02.1968.9.

Uvidom u ortofoto snimak iz 1968.g. dostupan na web stranici Informacijskog sustava
prostornog uredenja (https:/fispu.mgipu.hr/) utvrduje se da je predmetni kompleks
gospodarskih zgrada vec bio djelomice izgraden, ali nije moguée utvrditi da li tada
evidentirane zgrade odgovaraju prema geometrijskim obiljeZjima tto{:rtne povrsine i
katnosti danagnjim zgradama.

Misljenje vjestaka:

S obzirom da vjestak ne raspolaze bilo kakvim podacima o aktima za gradenje |
uporabu predmetnih zgrada, te da zadatak ovog vjestaéenja nije provjera legaliteta
zgrada, elaborat se izraduje uz pretpostavku da su zgrade legalne gradevine u
smislu Zakona o gradniji (153/13, 20/17) | Zakona o prostornom uredenju (NN
153/13, 65/17).

ORTOFOTO SNIMAK 1968.9.
(izvor: https./fispu.mgipu.hr/)
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NACELA ZA UTVRDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

3.1, Prikaz opcih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina

Gospodarsko stanje RH

Hrvatsko gospodarstvo vrio se teSko opravlja od posljedica globalne krize. To je rezultat
slabe konkurentnaosti na europskom i svjetskom trzistu, te neuravnoteZenja naslijedenih iz
prijasnjin razdoblja, kada se rast temeljio na ekspanziji potronje i investicija u sektorima
koji ne sudjeluju u medunarodnoj razmjeni.

Prema aktualnim makroekonomskim prognozama za Hrvatsku (www.hnb.hridr.), za
2017. g. prognozira se blagi oporavak ekonomije i daljni rast BDP-a.

Trziste nekretnina

S obzirom na lokaciju i vrstu nekretnine koja je predmet viestagenja, vjestak prikazuje
statistitke podatke o kretanjima na trzidtu nekretnina.

Podaci su preuzeti s web stranice: http://burza-nekretnina.net.hr/
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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Odabir metode

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) predvida sljedece metode za procjenu
vrijednosti nekretnina:

- poredbena metoda
- prihodovna metoda
- trodkovna metoda

ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specificnostima,

POREDBENA METODA - primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih
kuca u nizu, stanova, garaza kao pomoéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta,
parkirnin mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trzisna se vrijednost
odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih
katastarskih ¢estica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge
nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trziéne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje
svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno
samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljeZjima nisu
usporedive. Tro§kovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka
na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Temeljem vazeceg Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnika
o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), a s obzirom na velicinu,
vrstu | lokaciju nekretnina, te raspolozZive podatke u registru eNekretnine, potpisani
vjestak odabrao je troskovnu metodu za procjenu trzisne vrijednosti predmetne
nekretnine.

S obzirom na starost i trosnost objekata na predmetnim parcelama, te s obzirom
na prostorno-plansku namjenu zemljista utvrdenu uvidom u vaZeci UPU Stambeno-
poslovne zone Bozjakovina (planirana stambeno-posiovna namjena), postojece
zgrade ¢e se u ovom elaboratu procjene vrednovati isklju¢ivo u smislu vrijednosti
komunalnog i vodnog doprinosa. Ukupna vrijednost nekretnine umanjit ce se za
troskove uklanjanja objekata na predmetnim parcelama.
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HRVOJE BALLA, dipl.ing.

4.2. TrzisSna vrijednost zemljista
Sukladno ClI. 54. Pravilnika, vrijednost zemljista procjenjuje se poredbenom metodom.

e

4.2.1. Prikaz kupoprodajnih cijena zemljista za lokaciju nekretnina

Potpisani vjestak je za potrebe odredivanja jediniéne cijene zemljista koristio podatke o
kupoprodajnim cijenama nekretnina u registru eNekretnine dostupnog na web stranici
https:/fispu.mgipu.hr/.
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HRVOUE BALLA, dipl.ing.

Temeljem pribavijenih podataka o poredbenim nekretninama u registru eNekretnine i
nakon postupka grubog &is¢enja podataka, potpisani viestak je izdvojio sljedece
poredbene nekretnine &ija kupoprodaja je realizirana unazad Eetiri godine, a koje su
prema svojim ohiljezjima prikladne za izradu ovog elaborata procjene:

1. Brekovljani 2980  gradevinsko zemljiste 931,00
2. Andrilovec 27111 gradevinsko zemljiste 1.592,00
3. Prozorje 748/3  gradevinsko zemljiste 581,00

1. 30.06.2016. 70.000,00 75,19
2. 20.12.2014, 214.591,60 134.79
3. 12.09.2014. 50.000,00 84,60
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HRVOJE BALUA, dipling.

4.2.2.

4.2.21.

Meduvremensko i interkvalitativno izjednaéenje

Meduvremensko izjednacenje

Meduvremensko izjednacdenje izvrsit ¢e se koridtenjem indeksa cijena nekretnina
preuzetin s web stranice HNB-a htip://www.hnb.hr/,

o2 R Faad, %, TR | Mgt |

4.2.22.

str. 30

2980 |30.06.2016| 7519 100,52 95,53 0,950 71,46 -22,9%
27111 |20.12.2014.| 134,79 99,43 95,53 0,961 129,51 39,8%
748/2 |12.09.2014.) 84,60 105,04 95,53 0,909 76,94 -16,9%
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INDEKS CIJENA NEKRETNINA
(izvor: Bllten HNB)

Interkvalitativno izjednacenije

Interkvalitativho izjednagenje izvréit e se koriStenjem proratunskog modela za
interkvalitativno izjednaéenje preuzetog iz zbornika radova IV. kongresa sudskih vijestaka
i procjenitelja Hrvatskog drustva sudskih viestaka i procjenitelja, Sekcija graditeljstvo,
arhitektura - procjena nekretnina.
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HRVOIE BALUA, dipling.

Predmetna 2980 2711 748/3
nekretnina 71,46 129,51 76,94
realizacija  realizacija realizacija

025 do 4,00 1,00 0,90 1,10 0,90
1,11 0,91 1,11
MIKROLOKACIJA /ATRAKTIVNOST SUSJEDSTVA
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
CESTOVNI PRISTUP
090 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
JAVN| PRIJEVOZ
090 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
0,90 do 1.10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
OBLIK PARCELE
090 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
VELICINA PARCELE
080 do 1,20 1,00 1,15 1,15 1,15
0,87 0,87 0,87
KONFIGURACIJA | NAGIB TERENA
090 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
UTJECAJ BUKE | ZAGADENJA (Pravilnik: Cl. 15, Prilozi 6 1 7)
050 do 2,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
OBJEKT! ZA RUSENJE : E -
090 do 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
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HRVOUE BaLl A, dipling.

SPREMNOST ZA GRADNJU | KATEGORIJA ZEMLJISTA _© @ & = = 77
VBRSTA | MJERE GRADEVINSKOG KORISTENJA
KP 1,00 1,00 1,00
KATEGORIJA ZEMLJISTA (Pravilnik: €1. 9 i 10, Prilog 4)
| I ! I
0,25 do 4,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
AKTI ZA GRADBENJE
0,95 do 1,05 1,00 1,00 1,00 1.00
1,00 1,00 1,00
VLASNICKA PRAVA
0,90 do 1.10 1.00 1.00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
DRUGA OGRANICENJA ILI OBVEZE (Zakon: sluznosti prolaza, vodova i dr; Glava 4.2 dr.)
0,25 do 4,00 1,00 1,00 1.00 1,00
1,00 1,00 1,00
Korekcioni koeficijent: 0,9660 0,7920 0,9660

4.2.3. Iskiju¢ivanje neuobitajenih okolnosti

Neuobiajene okolnosti prepoznaju se ako kupoprodajne cijene znacajno odstupaju od

kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slu¢ajevima.

U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina znacajna odstupanja odnose se na

pojedinaéna odstupanja kupoprodajnih cijena veca od +/- 30% od prosjecne
kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja postupka
meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacavanja.

E i T
"‘..'.3‘25. o IS8 '_ ity i | K ¥ 3 : 'j"-‘ ' e H ERes fhi

Rt

1. Breckovljani 2980 69,03 -15,8%
2 Andrilovec 2711 102,57 25,1%
3. Prozorje T48/3 74,32 -8.3%

Glede iskazanog u prethodnoj tablici, utvrduje se da nema znacajnih odstupanja od

uskladenih kupoprodajnih cijena.
cs 81,97 kn'/m2 = 10,90 EUR/m2
4.2.4. Usvojene jediniéne cijene zemljista

Po dovréetku meduvremenskog i interkvalitativnog izjednaéenja, te iskljucenja

neuobitajenih okolnosti, usvaja se da jedinicna cijena zemliji$ta iznosi kao Sto slijedi:

cl= 82,00 kn/m2
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4.2.5. Trzisna vrijednost zemljista

k.0. Brckovljani

HRVOJE BALLIA, dipl,ing.

zk.ulbr. zk.c.br, P (m2) ¢ (kn/m2) Trzisna vrijednost
3887 381873 8.419 8200 = 690.358,00 kn
3888 3818/4 8.241 8200 = 675.762,00 kn
3889 3818/5 15.591 8200 = 1.278.462,00 kn
3890 3818/6 958 82,00 = 78.638,00 kn
3893 3817 10.277 82,00 = 842.714,00 kn
Ukupno: 43.487 3.565.934,00 kn
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HRVOJE BALUA, dipl.ing.

4.3. Komunalni i vodni doprinos

Zgradas  BO  Komunalnidoprinos - *  Vodnidoprinos.

ik L L (m3) ckn/mB) - o KA - © - clkaim3)T L Th vdr
Zgrada 1 20.955.4 20,00 419.107,60 1,80 37.719,68
Silosi uz zgradu 1 678,2 20,00 13.564,80 1,80 1.220,83
Zgrada 2 5.3446 20,00 106.892,60 1,80 9.620,33
Zgrada 3 8.619,0 20.00 172.380,00 1.80 15.514,20
Silosi uz zgradu 3 6782 20,00 13.564,80 1,80 1.220,83
Zgrada 4 5.600,0 20,00 112.000,00 1,80 10.080,00

e i S, 0 e Wl A 75.375,88 -

Raspodjela komunalnog i vodnog doprinosa po ¢esticama zemljista

k.o. Breckovljani

3818/3 2% 16.750,20 1.507,52 18.257, M
3818/4 25% 209.377,45 18.843,97 228.221,42
3818/5 32% 268.003,14 24.120,28 292.123,42
3818/6 0% 0.00 0,00 0,00
3817 41% 343.379,02 30.904,11 374.283,13
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4.4. Trosak uklanjanja objekata

& & o # (3 Somsf P

Zgrada 1 20.9554 10,00 209.553,80 kn
Silosi uz zgradu 1 678.2 10,00 6.782,40 kn
Zgrada 2 5.3446 10,00 53.446,30 kn
Zgrada 3 8.619,0 10,00 86.190,00 kn
Silosi uz zgradu 3 678,2 10,00 6.782,40 kn
Zgrada 4 5.600,0 10,00 56.000,00 kn

Raspodiela troskova uklanjanja po cesticama zemljista

k.0. Brckovljani

dio u ukup

e
3818/3 2% 8.375,10
3818/4 25% 104.688,73
3818/5 32% 134.001,57
3818/6 0% 0,00
3817 41% 171.689,51

Zagred, Sestinski dol 57, e-poita: cenzusl @gmail com
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HRVOJE BALUA, dipl.ing.

4.5. Privremena vrijednost nekretnine prema troskovno] metodi

k.0. Brckovljani

itk _=.-§ fa, v

Zemljiste £90.358,00 kn
Komunalni i vodni doprinos 18.257,71 kn
Tro$ak uklanjanja objekata -8.375,10 kn

— e ———

UKUPRD: @ . 0 o o amee e e 70BE240,62:Kn

Zk.ul.br. 3888, zk.&.br. 38184 = T R Wi ks

Zemljiste B875.762,00 kn
Komunalni i vodni doprinos 228.221,42 kn
Trodak uklanjanja objekata -104.688,73 kn

S A
P ;._.:,H!_ »
Jannr e RNt o) )

B . . TR

Zemljiste 1.278.462,00 kn
Komunalni i vodni doprinos 292.123,42 kn
Tro$ak uklanjanja objekata -134.001,57 kn

78.638,00 kn
Komunalni i vodni doprinos 0,00 kn
Trosak uklanjanja objekata 0,00 kn

Zemljiste 842.714,00 kn
Komunalni i vodni doprinos 374.283,13 kn
Trodak uklanjanja objekata -171.689,51 kn

U T e R EEer Oy e 11045:507,62 kn
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HRVOIE BALLA, dipling.

4.6. Prilagodba trzisnoj vrijednosti
4.6.1. Odabir poredbene nekretnine

Privremenu vrijednost nekretnine izratunatu trokovnom metodom potrebno je prilagoditi
trzisnoj primjenom koeficijenta prilagodbe.

S obzirom da jo& ne postoje indeksni nizovi i koeficijenti prolagodbe propisani
regulativom, koeficijent prilagodbe moguce je odrediti iskljugivo temeljem podataka o
realiziranim transakcijama sli¢nih nekretnina.

Vjestak nije identificirao poredbene nekretnine u registru eNekretnine na lokaciji
predmetne nekretnine.

4.6.2. Koeficijent prilagodbe

Iz ranije navedenih razloga, vjestak je misljenja da koeficijent prilagodbe privremene
vrijednosti nekretnine trzisnoj vrijednosti iznosi:

K= 1,00
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HRVOIE BALUA, dipl.ing.

4.6. Trzisna vrijednost nekretnina u X1/2017. g.

k.o. Brekovljani

[Zk.ul.br. 3887, zK.¢.br. 3818/3 |

Tv= 1,00 2 700.240,62 = 700.240,62 kn

[[Tv=___ 700.00000kn = =  93.063,8ZEUR |

|Zk.ul.br. 3888, zk.¢.br. 3818/4 |

Tv= 1,00 * 799.294,70 = 799.294,70 kn

[Zk.ul.br. 3890, zk.E.br. 3818/6 |

Tv= 1,00 E 78.638,00 = 78.638,00 kn

B 7aEDR

[Zk.ul.br. 3893, zk.&.br. 3817 |

1.045.307,62 kn

]

Tv= 1,00 * 1.045.307,62
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5.

MISLJENJE | ZAKLJUCAK

5.1. Predmet procjene

nekretnina: KOMPLEKS IZGRADENOG GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA
na lokaciji: Bozjakovina, Bozjakovecka b.b.
k.0. Brckovljani

zk.ul.br. 3887 zk.C.br. 3818/3

zk.ul.br. 3888 zk.€.br. 3818/4

zk.ul.br. 3889 zk.&.br, 3818/5

zk.ul.br, 3890 zk.c.br. 3818/6

zk.ul.br. 3893 zk.C.br. 3817

5.2. Vlasnik

LEVANTE GRADNJA D.O.0.
Bozjakovina, Bozjakovecka 8
OiB: 33809614362

HRVOUE BALUA, dipling.

Viasniéki dio: 1/1

5.3. Povr$ina zemljista P= 43.487 m2
5.4. Geomedtrijski podaci zgrada
= 7= = FE S —=ar =
e ke $$ P il R () SR
Zgrada 1 1.995,75 20.955,38
Silosi uz zgradu 1 (2 kom, d = ca. 6 m) 56,52 678,24
Zgrada 2 822,25 5.344,63
Zgrada 3 1.014,00 8.619,00
Silosi uz zgradu 3 (2 kom, d = ca. 6 m) 56,52 678,24
Zgrada 4 800,00 5.600,00

Emphnw.aJ s e
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HRVOIE BALUA, dipl.ing.

5.5. Trzisna vrijednost nekretnina

k.0. Brekovijani

3887 3B18/3 8.419 700.000,00 kn 93.063,87 EUR
3888 3818/4 8.241 799.000,00 kn 106.225,76 EUR
3889 3818/5 15.591 1.437.000,00 kn 191.046,83 EUR
3890 38186 959 78.600,00 kn 10.449,74 EUR
3893 3817 10.277 1.045.000,00 kn 138.931,06 EUR
Ukupno: =~ | . 43.487 |  4.059.600,00 kﬂﬁ"!ﬁ&ﬂ?ﬂ&? EUR
cC= 93.35 kn /m2 zemljista = 12,41 EUR/m2 zemiljista

Te€aj HNB: 1 EUR= 7,521716 kn

Zagreb, 06.11.2017. g. Izradio:

HRVOJE BALIJA, dipl.ing.
Sudski viestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina
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HRVOJE BALUA, dipling.

6. GRAFICKI PRILOZI
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HRVOUE BALLIA, dipling.

i NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinsld gradanski sud u Zagrebu
ZEMLIISNOKNJIENT ODJEL DUGO SELO
Sun:lr: na dan: 04.11.2017. 23:07

Katastarska opéina: 308021, BRCKOVLJANI Broj ZK ulofka: 3887
Broj zadnjeg dnevoikaUpravnog gjedenja; Z-10282014
Aktivoe plombe:
Izvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Bruoj Adresa katastarske &estice/Nafin uporabe katastarske Povrii
Rbr. | katsstarske |Broj D.L.| Eestice/NaEin uporabe sgrade, naziv zgrade, kuénl broj w2 PPR
Eestice :Irli:
_ == TT—= TTT— - — ==
1 3B1R 45 |ANDRILOVECKA CESTA 8419
ORANICA 8419
UKUPNO: 19
B
Viastovnica
Rbr. SadrZaj upisa |Primjedba
1. Viasnitki dio: 111
LEVANTE GRADNJA D.0.0., DIB: 33809614362, BOZJAKOVINA, BOZJAKOVECKA 8
C
Teretovnica
Rbr. ] Sadria) upisa _tmos ll:rtm jedba
4.
4.1 Zaprimljeno 04.10.2013. broj Z-2222/13 200.000,00 EUR
Ma temelju Tabulamog oditovanin od (4, 06,2013, ovjerenog kod javnoy biljeinika
Alemke Gujuld iz Zagreba, Mandrovideva 17, dana 12.06.2013, pod poslovnim brojen:
QOV-8507/2013.g., UKNJIZUJE SE PRAVO ZALOGA na nekremine u A u iznosu od
200.000,00 EUR plativo u kunama prema srednjem teéaju HNB-c na dan placanja, ur
kamatu od £% 2 koja tede od 02.01.2008 g., a sve to prema Ugovoru o zajmu od
02.01.2008, ovjerovljenog kod janog biljenika Marije Cividini pod OV-2335/08 te
Ancx-a ugovora od 01. rujna 2011.g., ovierenog kod javnog biljeinika Marije Cividini
pod OV-403%11, za korist
DABINOVIC BOGDAN, O1B: 04815228743, IVANA PESTAJA 1 A, DONJA
STUBICA
5
lepa iz BLP-a (datum @ yrijeme ioade) 5. 112077, 10081 Strumca |

Zagreb, Sestinski dal 57, e-podta: cenzusl@gmail com list 2






HRVOIE BALIA, dipl.ing.

lzvadak iz BZP-a

Katastarska opéina: 308021, BRCEKOVLJANI Broj ZK ulofka: 3887
C
Teretovnica
Rbr, Sadr¥a] iq:lll | Lmos Primjedba
5.1 Zaprimlieno 17.12.2013. broj Z-2798/13 1.920.000,00 EUR

Na temelju Sporaruma o zasnivanju zalofnog prava na nekretninama radi osiguranja
novéane tra¥hine od dans |2, prosinca 201 3.g., solemniziranog kod Javnog biljeknika
Tlinke Lisonek iz Zagreba, pad Broj: OV-135722013 dana 17, prosinca 2013.g.,
uknjiteno je pravo zaloga na nckretnine u A radi osiguranja novianc traZbine
pradiagatelia po Ugovoru o kratkoroénom kreditu broj K5-209-2013 i Sporazuma o
zagnivanju zalo¥nog prava na nekretninama radi osiguranja novéane tra¥bine u iznosu od
1.920.000,00 EUR. u kunskoj protuvrijednost prema srednjem telaju HNB, na dan
platanje, & dospijeéem, ugovorenim kamatama, zakonskim zateznim kamatama,
provizijama i trodkovima prisilne naplste bilo sudske ili izvansudske prirode
i ostalim yvjctima iz tog Ugovora 1| Sporaruma, sve za konst:
VENETO BANKA D.D., OIB: 81712716992, ZAGREB, DRASKOVICEVA 58

. Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemlj#nih podataks na datuom 04.11.2017.

Bepriss 17 BFP-a | datsn | viperne srmwda) 05,10, 2017, 10:08,1% Sermmea. 1

Zagreb, Sestirsiki dal 57, e-poita: cenzusl@gmail com sl 3






HRVOJE BALLA, dipling.

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Fodruéni ured ra katastar Zagreb
ONJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA DUGO SELO
Stanje na dan: 4. 11.2017. 23:07

Katastarsia opina: 308021, BRCKOVLIANI

Broj zadnjeg dnevnikaUpravnog tjefenyn; Z-480942017
Aktivne plombe:

lzvadak iz BEP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj ZK uiofka: 3888

Broj Adresa katasturske festice/Natin uporabe katastarske Povriine/
Rbr. | katastarske |Broj D.L.| Zestice/Nafin uporabe zgrade, narv zgrade, kuénl broj

PPR

e
1. 35184 45 AN HFJLDVE&E CESTA §241

ORANICA 2241

UKUPND: 8141

B
Viastovnica

Rbr. | - Sadr¥aj uplsa

[Primjedba

—=

1. Viesnddki dig: 1/1
LEVANTE GRADNJA D.0.0., OTB: 33809614362, BOZJAKOVINA, BOZJAKOVECKA &

1.2 Zaprimljeno 18.09.2017.g pod brojem Z-48094/2017

ZABILIEZBA, OTVARANIE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU 3 ST-2196/17 11.09.2017, na nekrctninama o A.

ZABILIEAIA

na (L1}

C
Teretovnica

Rbr, Sadrla upiss [ tmos _|Primjedha

4.

Na temelju Tabularnog o&itovanja od 04. 06.2013, ovjerenog kod javnog biljeznika
Alemke Gajski iz qut.huih«'l androvideva 17, dana 12.06.2013, pod posloveim brojem
OV-8507/2013.g., UKNJIZUJE SE PRAYO ZALOGA na nekretnine u A u iznosu od
200.000,00 EUR plativo u kunama prema srednjem tetaju HNB-c na dan platania, uz
kamat od £% a koja tede od 02.01.2008 ., & sve to prema Ugovoru o zujmu od
02.01.2008, ovjerovljenog kod javnog biljcznika Marije Clvidini pod OV-233508te
Anex-a ugovors od 01. rujna 2011.g., ovjorenog kod javnog biljcinika Marije Cividini
pod OV-403%11, za korist

DABINOVIC BOGDAN, OIB: 04815228743, IVANA PESTAJA 1 A, DONJA
STUBICA

4| Zaprimljeno 04.10.2013. broj Z-222213 200.000,00 EUR

Topis iz BEP-a [dakam 1 vrijeme i) e=aLmn. Asal

Zagrek, Sestinskl dol 57, e-podta: cenzusl@gmail.com

list 4






HRVOJE BALUA, dipling.

lzvadak iz BZP-a

Kantastarska opéina: 308021, BRCKOVLJANI Broj ZK ulodka: 3858
C
Teretovnica
Rbr. | SadrZa) upisa | tmos Primjedba
e === -
5.1 Zaprimljeno 17.12.2013, broj 2-2798/13 1.920.000,00 ELUR

Na temelju Sporazuma o Fasnmivanju zaknog prava na nekoretninama radi osiguran js
noviane tra¥bine od dana 12. prosince 201 Lg., solemnizianog kod Javnog biljednika
Tlinke Lisonek iz Zagreba, pod Broj: OV-1357272013 dans 17, prosinca 2013.g.,
uknjifenc je pravo zaloga na nekremine u A radi osiguranja novianc rafbinc
pradlagatelja po Ugovors o kratkoroénom kreditu broj K.5-209-2013 i Sporazuma o
zngnivanju zalofnog prava na nekreninama radi osiguranja noviane raZbine u oSy od
1.920.000,00 EUR u kunskoj prowuvrijednosy prema srednjem tefaju HNB, na dan
platanja, s dospiiedem, ugovorenim kematama, zakonskim zaternim kamatama,
naknadama, provizijama i troskovima prisilne naplate bilo sudske ili izvansudske prirode
i ostalim uvjetima iz tog Ugovors | Sporazuma, sve za korist:

VENETO BANKA D.D., OIB: 1712716992, ZAGREE, DRASKOVICEVA 58

. Potvrduje se da ovaj kzvadak odgovars stanju baze zemlj@nih podataka na datam 04.11.2007.

Ispi iz BZPen (it i vrijeme rade) 05,11.2017. 10:03:11 Stramicy 2

zagreb, Sestinski dol 57, e-poita; cenzus1@gmail.com list &






HEVOJE BALUA, dipling.

o NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Oplinskd anskd sud n Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL DUGO SELO
Stanje na dan: (4.1, 2007, 23:07

Katastarska opéina: 308021, BRCKOVLIANI

Broy zadnjeg dnevnikaUpravnog nesenja: Z-48094,2017
Aktivne plombe:

Izvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj ZK ulofka: 3889

Braj Adresa katastarske Eestice/Nafin uporabe katastarske Povriina/
Rbr. | katastarske |Broj D.L.| Eestice/Nadin uporzbe zgrade, naziv zgrade, kuénl broj m2

*

PPR

L IS 45 |ANDRILO KA CESTA 15591
ORANICA 15591

UKUPNO: 15591

B
Viastovnica

Rbr. Sadr¥a) ugl_n

Primjedba
==

==

=
1. Viasniétd dio: 1/1
LEVANTE GRADNJA 1.0O.0., OIB: 33809614362, BOZJAKOVINA, BOZJAKOVECKA 8

12 Zaprimljcno 18.09.2017. pod brojem Z-4809472017

ZABILIEZBA, OTYARANIE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU 3 ST-2196/17 11.09.2017, na pckretninama u A.

FABILJEZHA
e 1{L1Y

C
Terctovnica

an ___ Swrhjupiss Iznos

Primjedba

4.

Na temeljn Tabulamog oditovanja od 04, 06,2013, ovjerenog kod javnog biljefnika
Alemke Gajski iz Zagreba, Mandroviéeva 17, dana 12.06.2013, pod poslovnim brojem
OV-8507/2013.g., UKNJIZUJE SE PRAVO ZALOGA na nekretnine u A u iznosu od
200.000,00 EUR plativo u kunama prema srednjem tetaju HNB- na dan pladenja, uz
kamaty od §% u koja tede od 02.01.2008 g, o wve to prema Ugovoru o zjme od
02.01.2008, ovjerovljenog kod javnog biljednika Marije Cividini pod OV-2335/08 1
Anex-a ugovora od 01. rujna 2011.g., ovjerenog kod javnog biljcinika Marije Cividini
pod OV-4039/11, za korist:

DABINOVIC BOGDAN, OIB: 04815228743, IVANA PESTAJA 1 A, DONJA
STUBICA

4| 7sprimljene 04.102013. broj Z-2222113 200.000,00 EUR

Topis iz BZP-a (datan | vripeme lrmde) 5112017, 10 AT3T

Zagreh, Bestinskl dol 57, v-poita: cenzusl @gmall com






HRVOIE BALIA, dipling.

Na temelju Sporazuma o zasnivanju zalodnog prava na nekretninama radi osiguranja
navEane tredbine od dana 12 prosinga 201 3,g., solemniziranog kod Javnog biljefnika
llinke Lisonek iz Zagreba, pod Broj: OV-135T22013 dana 17, prosinca 2013.g.,
uknjideno je pravo zaloga na nekretnine u A radi osiguranja noviane trafbine
pradlagatelja po Ugovoru o kratkorofnom kreditu broj K5-209-2013 i Sporazuma o
zasnivanju zalodnog prava na nekreminama radi osiguranja novéane tratbing u iznosu od
1.920.000,00 EUR u kunskoj protvrijednosti prera srednjem te€aju HNE, na dan
pladanja, s dospijeéem, ugovarenim kamatama, zakonskim zateznim kamatama,
naknadama, provizijama i trolkovima prisiloe neplate bilo sodske ili izvansodske prirode
i ostalim wvjetima iz wg Ugovora i Sporezuma, sve za korist:

VENETO BANKA D.D., OIB: 81712716992, ZAGREB, DRASKOVICEVA 58

Izrvadak iz BZF-a
Katastarsks opéina: 308021, BRCKOVLJANI Broj ZK ulofka: 3589
C
Teretovnica
Rbr, | Sadria) upisa | tmos [Primjedba
Zaprimljeno 17.12.2013. broj 2-2798/13 1.920.000,00 EUR

. Potvrduje se da ova] izvadak odgovara stanjo baze zemljBEaih pedataka na datmm 04.11.2017.

Faps iz BP0 (dazem | yipeme iermdc)

LT, AT AT

Siramca

Tagreb, Sestinski dol 57, e-podta; cenmusl@gmail.com

list 7






HRVOJE BALUA, dipl.ing.

ol NESLUZBENA KOPIJA

=

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski anski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJITZNT ODJEL DUGO SELO
Stanje na dan: 04.11.2017, 23:07

Katastarska opéina: 308021, BRCKOVLJANI

Broj zadnjeg dnewnikaTpravnog celenja: Z-480942017
Aktivne plombe:

Izvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj ZK ulotka: 3890

Rbr.

Bruj Adresa katastarske festice/Nadin uporabe katastarske
katasturske |Broj DL.| festice/™Nafin uporabe zgrade, naziv agrade, kuénl broj
Eestlee

Povriina PPR

—_—————————
38186 45 |ANDRILOVECKA CESTA
ORANICA

959
Q59

IUKUPNO:

B
Viastovnica

Rbr.

| Sudriaj upiss

Primjedba
e

= - -—
1. Viasnb&d dio: 171
LEVANTE GRADNJA D.0.0., OIB: 33809614362, BOZJAKOVINA, BOZJAKOVECKA 8

T

12

Zaprimljeno 18.09.2017.g. pad brojem Z-48094/2017

ZABILJE?BA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA, RIESENIE TRGOVACKOG SUDA U

ZAGREBU 3 ST-2196/17 11092017, na nckrcininama o A

ZABILIES A
ma (L1}

C
Teretovnica

Iznos  |Primjedba

Rbr. l_ Sadriaj uplsa
=" —_—
4,

4.1

Zaprimijeno 04.10.2013. broj Z-222213

Na temeljn Tabularmog ofitovanja od 04, 06,2013, ovierenog kod javnog biljeZnike
Alemke Gajski iz Mandrovideva 17, dena 12.06.2013, pod poslovnim brojem
OV-R507/2013 g, UKNJIZUJE SE PRAVO ZALOGA ma nekretnine u A v Tnosu od
200.000,00 EUR plativo u kunama prema srednjem tefaju HNB-c na dan placanja, uz
kamaty od §% a koja tede od 02,01, 2008 g, a sve to prema Ugovord o zajmu od
02.01.2008, ovicrovijenog kod javnog bilje2nika Marije Cividini pod OV-2335/08 te
Anex-a ugovora od 01, rujna 2011.g., ovjorenog ked javnog biljcinika Marije Cividini
pod OV-403911, za korist:

DABINOVIC BOGDAN, OTB: 04815228743, IVANA PESTAJA 1 A, DONJA
STUBICA .

200.000,00 EUR

Ispes ir BEP-2 (damam | vrpes woadc) BS.1L2017, 1o

Zagreb, Sestingkl dol 57, e-podta: cenzusl @gmail com

list B






HRVOJE BALIA, dipling.

Izvadak iz BZP-a
Katastarsks opdna: 308021, ERCKOVLJANI

C
Teretovnica

Broj ZK ulofka: 3890

Rbr. | Sadr#a) upisa

Izmos

Primjedba
—

bl e
5.1 Zaprimljeno 17.12.2013. broj Z-2798/13

Ma temelju Sporazuma o zasnivanju zaloknog prava na nekretninama radi osiguranja
noviane tratbine od dana 12. prosinca 2013.g., solemniziranog kod Javnog biljenika
Iinke Lisonck iz Zagreba, pod Broj: OV-135722013 dana 17. prosinca 2013.g.,
uknji2eno je pravo zaloge na nckretnine u A radi osiguranja noviane traZbine
prediagatelja po Ugovoru o kratkorotnom kreditu brog KS-209-2013 i Sporazuma o
rasnrvanju zalodmog prava na nekreminama radi osiguranis novéane trazbine u irnosu od
1.920.000,00 EUR u kunske] protuvrijednost prema srednjem tefaju HNB, na dan
platanja, s dospijedem, ugovorenim kamatama, zakonskim zatemim kamamma,
naknadarma, provizijama | rofkovima prisilne naplate bilo sudske il rvansudske prirode
i ostalim uvjetima iz Wwp Ugovora | Sporezuma, sve za korist:

VENETO BANKA D.D., OIB: 81712716992, ZAGREB, DRASKOVICEVA 58

———————
1.920.000,00 EUR

. Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljEnih podzataka na datum 04.11.2017.

Tepis iz BEP-a {damm 1 vrigoene ioade] 05112017, 100804

Zagrek, Sestinskl dol 57, e-poita: cenzusl@gmall.com

list 9






HRVOJE BALUA, dipl.ing.

E NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéingki gradanskd sud u Zagrebo
ZEMLJISNOKNJIZNT ODJEL DUGO SELO
Stanje na dan: 4.11.2017. 23:07

Katastarska opéina: 308021, BRCKOVLJANI Broj ZK uloika: 3893
Broj zadn jeg dnovnikaUpravnog rekema: £- 10282014
Aktivne plombe:
lrvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Adresa katastarske festice/™Nalin uporabe katastarske Povrii
Rbr. | katsstarske |Broj D.L.| Eestice™atin uporabe rgrade, naziv zgrade, kuénl broj m PFFR
prom—— - mu e —
L 3817 45 A.NDR]LDVIEKA CESTA 18277
ORANICA 10277
| UKUPNO: 10277
B
Viastovnica
Rbr. Sadraj upisa |Primjedha
SRR —— Tre——
1. Viasni&k dio: 171
LEVANTE GRADNJA D.0.0., OIB: 33809614362, BOZJAKOVINA, BOZJAKOVECKA B
C
Teretovnica
. Sadriaj upisa Lenos Primjedb
4.
(41 Zaprimlieno 04102013, broj Z-2222/13 200,000,00 EUR
Ma temelju Tebulemog ofitovanja od 04. 06,201 3, ovjerenog kod javnog biljcinika
Alemke Gajska iz Zagreba, Mandrovideva 17, dana 12.06.2013, pod poslovaium brojem
OV-8507/2013. 2., UKNJIEUJE SE PRAVO ZALOGA na nekretnine u A u iznosu od
200.000,00 EUR plativo u kunama proma srednjom tefaju HNB-¢ na dan pladanje, ur
kamsm od §% o koja tode od 02.01.2008 g., a sve to prema Ugovora o zajmu od
02.01.2008, ovijcrovljenog kod javnog bifjenika Marije Cividini pod OV-2335/08 te
Anex-a ugovors od 01, rujna 2011.g., ovjerenog kod javnog biljeinika Marije Cividini
pod OV-4039/1 1, za korist:
DARINOVIC BOGDAN, OLB: 04815226743, IVANA PESTAJA 1 A, DONJA
STUBICA
£
laphe iz BFP-s (donmt o vripeme izmde) S, 1L 20T, 1009:a7 Serumca: |

zagreb, Sestinski dol 57, e-pofta: cenzusl@gmail com list 10






HRVOUE BALUA, dipl.ing

levedak iz BZP-a

Katastarsks opéina: 308021, BRCKOYLJANI

C
Teretovnica

Broj ZK ulofka: 3893

[Ror. | Sadra] uplsa |

5.1

lznos

Prim jedba

Zaprimljeno 17.12 2013, broj Z-2798/13

Na temelju Sporaruma o zasnivanju zaloinog prava na nekretninama radi osiguranja
novéane trafbine od dana 12, prosinea 201 3.g., salemnizirenog kod Javnog biljsinika
Tinke Lisonck iz Zagreba, pod Broj: OV-13572/2013 dana 17. prosinca 2013.2.,
uknjifeno jo pravo zaloga na nekremine u A radi osiguramja noviane rakbine
pradlagstelja po Ugovore o kratkoro&nom kreditu broj K5-209-2013 i Sporazuma o
zagnivanju zalofnog prava na nekretninama radi osiguranja novéans trakbioe u inosu od
1.920.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem teéaju HNB, na dan
pladania, s dospijeéem, ugovorenim kamatama, zakonskim zateznim kamatuma,
naknadama, provizijama i trofkovima prisilne naplate bilo sudske ili izvansudske privode
i ostalim uvjetima iz tog Ugovors i Sporazuma, sve za korist:

VENETO BANKA D.D., OIB: 81712716992, ZAGREB, DRASKOVICEVA 58

1,920, 000,00 EUR,

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovars stanju buze zemljdinih pedataka na datum 04.11.2017.

Iupin iz BEP-a (datum § vrijems izmdel 05,1 1. 2017, 10:09:07

7agreb, Sestinski dal 57, e-podta; cenus Lgmail.com






HRVOJE BALUA, dipd.ing.

Sluzbeni glasnik
Opcine Brckovljani

God. XXIIV 20. rujna 2016.

KAZALO

AKTI OPCINSKOG NACELNIKA
1, Odiuka o osnivanju Stofera civilne zastte Opcine Brokovljani

AKTI OPCINSKOG VIJECA
1. Odluka o cbratunu | naplati naknade za razvoj

2. Odiuka o natinu koridtenja Drustvenih domova koja su u viasnidtwu lll pod upravianjem Optine
Brekovijani | visini naknade za koridten|je

AKTI ODBORA ZA STATUT | POSLOVNIIK
1. Prostomi plan Opcine Brekovljani - odredbe za provodenje (progisceni tekst)

Zagreb, Sestinski dal 57, e-pokta: cenzusld@gmail.com

list 12






HRVCIE BALUA, dipl.ing.

Na temelju Clanka 100, Zakona o
prostomom uredenju i gradnji (Narodne
nowine br. T&OT, | 38/09.) | Elanka 29,
Statuta Opéine Brokowvljanl  (Slukbeni
glasnik Opdine Brekovijanl 03/09 | 08/09)
QOpcinsko wijece Cpéine Brekoviani na
svojo] 12, sjednici odrzanoj 18, lipnja
2010. godine, donosi siljedety

ODLUKU
o donosenju Urbanisti¢kog plana uredenja
stambeno poslovne zone Bozjakovina

i. TEMELJME ODREDBE

Clanak 1.

Donosi se Urbamistickl plan uredenja stambeno posiovne zona Boljakovina (u
daljnjern tekstu: Plan) koji je izradio ARHEQ d.o.0. za projekiiranje i prostomo
planirarje iz Zagreba,

Clanak 2.

Sastavni dio ove Odluke je elaborat pod nasiovom Urbanisticki plan uredenja
stambeno poslovne zone BoXjakovina, ko|l se sastofi od:

I. Tekstuain| dio (Odredbe za provodenje)

1 Uvjeti za razgrani¢avanje povriina javnih | drugih namjena

2 Uivjetl smjeéiaja gradevina gospodarskih dielatnosti

3. Livieti smjedtaja gradavina drudtvenih djelatnosti

4. Livjeti i natin gradnje stambenih gradevina _

5 Uvieti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije | opremanja prometne, telekomunikacijske i
komunalne mrefe s pripadajucim objektima i povréinama

§.1. LUvjeti gradnje prometne mrele

5.2 Uvjeti gradnje telekomunikacijske mrede | poste

5.3 Lhijefi gradnje komunaine intrastrukiurme mrede

6. Uvjeti uredenja javnih zelanih povrina - :

7. Miere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cielina i gradevina | ambijentainih vmijednost

B Poslupanje s olpadom

8. Mjere sprietavanja nepovolnog utjecaja na okols

10,  Mjere provedbe Plana

] Zavréne odredbe

1. Graficki dio (u mjeriiu 1:2000)

1 KORISTEMJE | NAMJENA POVRSINA

2. PROMETNA, ULIENA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
21. PROMET

22 TELEKOMUNIKACKIE | ENERGETSK! SUSTAY

2.3, VODNOGOSPODARSK| SUSTAV

3. UVJETI KORISTENJA. UREDENJA | ZASTITE POVRSINA
4.1, UVJETI GRADNJE

4.2, NACIN GRADNJE

Ill. Obvezni prilozi

Zagreh, Sestinski dol 57, e-podta: cenus1@gmail.com fist 13

Zagreb, Sestinski dol 57, e-podta: cenzus] @gmail.com fist 14







