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TEHNIKA ZVONIMIR d.0.0., Zagreb, Ulica grada Vukovara 274, OIB
85950064896, IBAN: HR2324020061100794705, Erste&Steiermarkische
Bank d.d., Zagreb, koje zastupa direktor Ozren Domjani¢ s.s.i.g. _
(u nastavku: Prodavatelj) ‘

Miljenko Domazet, OIB 32820925217, Pujanke 22, 21000 SPLIT
IBAN:HR3723400083230249719
(u nastavku: Kupac)

zakljucili su slijededi
UGOVOR O KUPOPRODAZX NEKRETNINE BR. 8714/17

PREAMBULA

Prodavatelj je zemljiSno-knjizni vlasnik nekretnine, i to: zk.C.br.: 2270/31,
oznake zemijiSta: DVORISTE ULICA LIUDEVITA POSAVSKOG, povréine 1429
m2, upisane u zemljiSnoknjizni uloZak broj: 109065 kod Opcinskog gradanskog
suda u Zagrebu, a $to odgovara katastarskoj Eestici broj:6895/30, k.o. Centar.

Na zemljiStu iz prethodnog stavka u tijeku je izgradnja «Poslovno-stambene
gradevine 24 s trafostanicom», te stoga navedena gradevina nije etazirana
niti upisana u katastar i zemlji$ne knjige nadleznog suda.

Za «Poslovno-stambenu gradevinu 24 s trafostanicom« izdana je gradevinska
dozvola od 29.11.2016. godine, KLASA:UP/I-361—03/16-001/1278, Ur.broj:251-
13-22-1/050-16-8, pravomo‘(:na sa danom 02.12.2016. godine.

Utvrduje se da je dana 12.09.2016. godine izmedu Prodavatelja i Kupca

skiopijen Predugovor o kupoprodaji nekretnine br.9403/16 za poseban
dio nekretnine iz €lanka 1. ovog Ugovora.

Utvrduje se da je od dana 03.03.2017.g. izmedu Privredne banke Zagreb d.d.
Zagreb, Radnicka cesta 50, OIB: OIB: 02535697732 (dalje u tekstu: Banka),
Prodavatelja (kao Graditelja) | TENNIKE d.d., zakljucen Ugovor o poslovnoj
suradnji br. 3/2017, kojim su utvrdena prava i obveze ugovornih strana vezana
uz kreditiranje kupaca stambenih prostora u stambeno-posiovnoj gradevini z4 s
trafostanicom (dalje u tekstu: Ugovor o posiovnoj suradnji).

Navedenim Ugovorom o poslovnoj suradnji, TEHNIKA d.d., obvezala se da ce,
temeljem Izjave o solidarnom jamstvu, solidarno jamdciti Banci po svakom
pojedinom ugovoru o stambenom kreditu koji kupac zakljuci s Bankom, i to od
trenutka sklapanja Ugovora o stambenom kreditiranju pa do trenutka uknjizbe
zaloznog prava/hipoteke Banke pc tom Ugovoru o stambenom kreditiranju.

PREDMET UGOVORA

Clanak 1.

i.1. Ovim ugovorom Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje stan u «Posiovno-

‘stambenoj gradevini 24 s trafostanicom», koja se gradi na

2k.C.br.:2270/31, oznake zemljiSta:  DVORISTE ULICA LJUDEVITA
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POSAVSKOG, povrSine 1429 m2, upisane u zemljiSnoknjizni uloZak broj:
109065 kod Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, i to:

TROSOBNI STAN: S 22
6. KAT

ukljuCujuéi i suvlasnicki dio zemljista, te zajednitke dijelove i uredaje zgrade
povezane s vlasnistvem posebnog dijela nekretnine, srazmjerno vrijednosti
posebnih dijelova prema ostalim posebnim dijelovima nekretnine kojima ti
zajedniCki dijelovi sluZe, sukladno odredbama é&lanka 68., 69. i &lanka 370.
Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima koji ¢e biti dodatno utvrdeni
nakon provedenog Elaborata posebnih dijelova za predmetnu gradevinu (Etazni

elaborat) (dalje u tekstu: Nekretnina).

1.2. Kupac se obvezuje istovremeno sa zaklju¢enjem ovog Ugovora zakljuditi i
Ugovor o kupoprodaji garaznog parkirnog mjesta u «Poslovno-stambenoj

gradevini Z4 s trafostanicom».

1.3. Netto komercijalna .povrSina Nekretnine iz &lanka 1. totke 1.1. ovog
Ugovora iznosi:

UKUPNO: 83,48 m2

Prikaz strukture cijene i obraéun PDV-a:

} Opis stavke

Jediniéna
cijena (kn)

m2

navica za

porez na
promet
nekretnina
(kn)

Osnovica za
porez na
dodanu
vrijednost
(kn)

PDV (kn)

Ugovoreni
iznos (kn)

18.702,74

72,75

0,00

1.088.499,47

272.124,87

i stan

9.313,96

10,73

0,00

79.951,03

19.987,76

Ukupno

0,00

1.168.450,50

292.112,63

1.460.563,13

4 ugovoreno

83,48

i.4. Povriina Nekretnine iskazana je u skladu s katalogom, pa Kupac i
Prodavatelj prihvaaju da se ugovorena cijena nece mijenjati zbog eventualnog
odstupanja u kvadraturi do kojeg bi doslo na osnovi izvedenog stanja te
eventualnih nzknadnih izmjena u opisu i izgledu nekretnine ukoliko su takve
izmjene neophodne zbog tehnickih razloga odnosno nuzne za potrebe regularnog
funkcioniranja i upotrebe predmetne nekretnine i gradevine kao cjeline, a koje bi
odstupanje iznosilo najviSe +2% od ovim ugovorom ugovorene povrsine.

1.5. Iznimno, u slucaju da je kvadratura po stvarno izvedenom stanju veéa od
ugovorene kvadrature za viSe od 2% povrSine utvrdene ovim Ugovorom, Kupac je
duzan izvrsiti nadoplatu kupoprodajne cijene, ali samo razliku u kvadraturi koja
prelazi ugovorenu kvadraturu uvecanu za 2% povréine.

U sluéaju da je kvadraturz po stvarno izvedenom stanju manja od ugovorene
kvadrature za viSe od 2% povréine utvrdene ovim Ugovorom, Prodavatelj je
duZan izvrSiti povrat kupoprodajne cijene, ali samo za razliku u kvadraturi koja
" prelazi ugovorenu kvadraturu umanjenu za 2% povrSine utvrdene ovim

Ugovorom.
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Nadoplata odnosno povrat razlike kupoprodajne cijene za vxsak odnosno manjak
kvadrata obracunati ¢e se po cijenama iz ovog Ugovora.

KUPOPRODAINA CIIENA .
Clanalc 2.

2.1. Ukupna cijena nekretnine iz ¢lanka 1. ovog Ugovora izrazena u eurima

iznosi:
195.233,85 EUR

( stovima: stodevedesetpettisuc¢advjestotridesettri EUR i osamdesetpet centi )

plativo u kunama prema srednjem tecaju Hrvatske narodne banke za EUR na dan
plaéanja.

Ukupna cijena nekretnine iz clanka 1. ovog Ugovora preracunata u kune
formirana je na osnovi 2.500,00 EUR/m2 za stan, 1.245,060 EUR/m2 za

balkon, a sve prema tecajnoj listi HNB Srednji za devize i iznosi:
1.460.563,13 kn

( slovima: milijuncetristoSezdesettisuapetstoSezdesettri kn i trinaest lipa )

NACIN PLACANIA .
Clanak 3.

3.1. Kupac se obvezuje uplatiti iznos od:
195.233,85 EUR

(slovima: stodevedesetpettisucadvjestotridesettri EUR i osamdesetpet cent )

na slijededi nacin:

1. dio kupoprodajne cijeme u iznosu od 9.761,69 EUR, PLACENO

Predugovorom 9403/16.

Iznos utvrden u prethodnom stavku predstavija kaparu u visini od 5% ukupno
ugovorenog iznosa.

Pﬂaégna kapara uradunava se u kupoprodajnu cijenu Nekretnine.

2. dio kupoprodajne cijene u iznosu od 9.759,95 EUR, PLACENO

Predugovorom 9403/ 16.

3. dio kupoprodajne cijene v iznosu od 175.712,21 EUR, najkasnije do
30.04.2017., putem kredita Privredne banke Zagreb d.d., a sve prema
Ugovoru o poslovnoj suradnji izmedu Banke i Prodavatelja.

3.2. Kada Kupac placa kupoprodajnu cijenu utvrdenu ovim ¢lankom putem
poste, banke ili neke druge ustanove za platni promet, a smatrat ¢e se da je
placanje izvrSeno danom kada su sredstva prispjela na raéun Prodavatelja.
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3.3. Sva placanja po ovom ugovoru Kupac ¢e izvréiti na racun Prodavatelja
broj: IBAN:HR2324020061100794705, Erste&Steiermarkische Bank d.d.,
Zagreb, s oznakom Nekretnine, te broja i datuma ovog Ugovora. AT

3.4. Prodavatelj jam¢i Kupcu nepromjenjivost ugovorene kupobrodajne
cijene, a Kupac se odriCe potraZivanja prema Prodavatelju s osnova kamata na
novCana sredstva uplacena prije primopredaje Nekretnine propisanih ¢lankom 13.
Zakona o zastiti potroSaca (NN 41/14, 110/15).

3.5. Kupac je suglasan da se u cilju realizacije eventualnog kredita po ovom
Ugovoru i u komunikaciji izmedu Banke i Prodavatelja koriste njegovi osobni
podaci, te se obvezuje poduzeti i sve druge radnje koje ¢e Banka eventualno
zahtijevati kako bi Kupcu kredit bio omoguéen.

3.6. Kupci solidarno odgovaraju Prodavatelju za placanje ugovorene
kupoprodajne cijene bez obzira na omjere iz ¢lanka 1. u kojima stjeCu predmetnu
Nekretninu.

ROK

Clanak 4.

4.1. Prodavatelj se obvezuje pozvati Kupca na primopredaju Nekretnine odnosno
predaju Nekretnine u posjed Kupcu u rujnu 2017. godine.

CBVEZE PRODAVATELIA . '
Clanak 5.

5.1. Prodavatelj jam¢i Kupcu da ce, kada se za to ispune ovim Ugovorom
ugovoreni uvjeti, omoguciti Kupcu upis prava vlasnidtva Nekretnine, da na njoj u
trenutku sklapanja ovog Ugovora ne postoji neko pravo trecega koje iskljucuje,
umanjuje ili ograni¢ava prava Kupca, da nije optereéena nikakvim uknjizenim i
neuknjizenim teretima, osim zaloZnog prava Banke — Kreditora Prodavatelja, koji
je uknjizeno ili e se uknjiZiti na Nekretnini, te da ne postoje nikakvi
stvarnopravni ili obveznopravni zahtjevi trecih osoba. Prodavatelj se obvezuje
uknjizeno zaloZno pravo Banke - Kreditora Prodavatelja brisati kao teret
Nekretnine odmah po provedbi Elaborata o etaZiranju u zemljiSnoj knjizi.

5.2. Prodavatelj se obvezuje da od trenutka potpisa ovog Ugovora pa do dana
izdavanja Tabularne isprave Kupcu i upisa Kupca u zemljiéne knjige nece u
pogledu Nekretnine stjecati prava u korist trecih osoba, da Nekretninu nece
otuditi niti opteretiti u korist treéih osoba, ili istom na bilo koji naéin raspolagati,
osim navedenog u prethodnom stavku.

5.3. Prodavatelj se obvezuje da ée Dodatkom ovom Ugovoru o
kupoprodaji utvrditi sve konacne vrijednosti i pojedinosti oko predmetne
Nekretnine kako bi se na temelju takvog Dodatka Ugovoru mogla izdati
valjana Tabularna isprava Kupcu.

5.4. Prodavatelj se obvezuje da ce sve potrebne radnje u cilju izrade Elaborata
o etaziranju provesti o svom trosku, te da é&e poduzeti sve radnje radi ovjere i

_provedbe Elaborata u zemljiSnim knjigama i katastarskom operatu, u najkracem

mogucem roku.



T Nt e . e - —— .

v 0.0.0.

5.5. Prodavatelj se obvezuje pribaviti energetski certifikat za «Poslovno-
stambenu gradevinu Z4 s trafostanicom» odnosno za njezine posebne dijelove,
prije izdavanja Uporabne dozvole i isti predati Kupcu.

-~

5.6. Prodavatelj ce dostaviti Banci Zapisnik o primopreda‘j'im Ne_k;'etnine
potpisan od strane Prodavatelja i Kupca.

5.7. Prodavatelj se ovim Ugovorom obvezuje dopustiti Kupcu zasnivanje
zaloznog prava u korist Banke na Nekretnini, a radi osiguranja potraZivanja
Banke po osnovi izdanog kredita Kupcu ukoliko Kupca zakljuci sa Bankom takav
ugovor.

5.8. Prodavatelj izridito i bez ikakvih daljnjih uvjeta daje svoju suglasnost da
temeljem ovog Ugovora Zemlji$no-knjizni odjel Opcinskog gradanskog suda u
Zagrebu, na prijedlog Kupca i/ili Prodavatelja, izvrsi uknjizbu zaloZznog prava
u korist Banke na suvlasni¢ckom dijelu nekretnine pPovezanog s posebnim dijelom
nekretnine opisanim u prethodnom stavku, nakon provedbe Etaznog elaborata u
zemljiSnim knjigama nadleznog suda.

5.9. Prodavatelj se obvezuje, samo ukoliko je to potrebno radi
realizacije ugovora o kreditu izmedu Banke i Kupca, dopustiti drustvu
PBZ Nekretnine d.o.0. ili drugim ovlastenim procijeniteijima da za radun
Banke obave i dostave Banci procjenu posebnih dijelova zgrade, a sve
kada se provede Etazni elaborat.

OBVEZE KUPCA .
Clanak 6.

6.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da d¢e se pod primopredajom
Nekretnine u posjed smatrati primopredaja potpuno dovrsene Nekretnine za
koriStenje, s time da evenutalno manji nedostatci koji nemaju bitnog utjecaja na
uporabu Nekretnine, nece biti razlog za odlaganje primopredaje.

6.2. Kupac je duZan preuzeti Nekretninu u roku od 8 dana od primitka poziva
Prodavatelja na primopredaju, pod uvjetom da je do tog dana Kupac ispunio sve
obveze iz ovog Ugovora i Ugovora opisanog u tocci 1.2. élanka 1. ovog Ugovora.

6.3. O primopredaji Nekretnine i stupanju u posjed Ugovorne strane sét':init ée
Zapisnik o primopredaji. Danom potpisa navedenog Zapisnika rizik slucajne
propasti Nekretnine prelazi na Kupca.

6.4. Prodavatelj nije duZan predati Nekretninu u posjed Kupcu, niti mu
omoguciti upis prava vlasniStva Nekretnine prije podmirenja cjelokupne
kupoprodajne cijene.

6.5. Kupac se obvezuje da ¢e kao vlasnik Nekretnine, kada se za to steknu
uvjeti, s ostalim suvlasnicima ,Poslovno-stambene gradevine 24 s trafostanicom»
zakljuciti ugovor, sukiadno ¢lanku 377. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim
pravima, kojim ¢e se utvrditi nadin koritenja, upravljanja i odrzavanja kolnog
prilaza garaznim mjestima, rampe i drugih pripadajucih uredaja.

6.6. Kupac ovim putem izjavijuje da neopozivo oviaséuje Prodavatelja
da u slu€aju raskida iii otkaza ovog Ugovora o kupoprodaji i/ili raskida ili
"otkaza Ugovora o stambenom kreditu, a do kojeg raskida ili otkaza moze
dodi iz razioga odgovornosti Kupca ili Prodavatelja te ili sperazumno, do
trenutka upisa zaloZznog prava/hipoteke u korist Banke na nekretnini
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izvrSi povrat sredstava uplaéenih kreditom Banke, u iznosu izvriene
uplate, i to na radun Banke po kreditnoj partiji stambenog kredita po
kojoj se isplacivac iznos kredita u roku od 8 dana od dana dostavljanja
pisane obavijesti o raskidu ili otkazu ovog Ugovora. * AT

6.7. Kupac se obvezuje potpisati Ovrinu izjavu kojom ée omoguéiti
provedbu ovrhe na svojom imovini u slu€aju da ne podmiri svoje obveze
iz Ugovora o kreditu, a koje bi dospjele nepilaéene traZbine Banke u tom
slucaju bio obvezan podmiriti Prodavatelj kao jamac ili Tehnika d.d. kao
solidarni jamac.

Navedena Ovrina izjava vrijedi samo od trenutka potpisa pa do trenutka
uknjizbe zaloZnog prava banke na predmetnoj nekretnini.

6.8. Kupac petpisom ovog Ugovora izricito dopusta i daje punomoé
Prodavatelju da ga uknjizi kao vlasnika predmetne nekretnine kada se
provede Etazni elaborat.

GARANCIJE X ISTICANIJE NEDOSTATAKA

)

Clanak 7.

7.1. Prodavatelj jam¢i Kupcu za solidnost konstrukcije gradevine iz &lanka 2. u
razdoblju od 10 godina od dana uspjes$nog tehni¢kog pregleda objekta, za
kvalitetu gradevinskih i gradevinsko-obrtnickih radova u roku od 2 (dvije) godine
od dana uspjeSnog tehnickog pregleda objekta, dok ¢e za ugradenu opremu,
uredaje i instalacije u Nekretnini Prodavatelj prenijeti na Kupca garancije
primljene od Proizvodaca odnosno Isporuditelja, uz uvjet propisanog koristenja i
odrzavanja istih.

7.2. Kupac je duzan prilikom preuzimanja Nekretnine i stupanja u posjed
odmah staviti prigovore na uocene nedostatke, Sto ée se konstatirati u zapisniku
O primopredgji.

7.3. O skrivenim nedostacima Kupac je obvezan obavijestiti Prodavatelja ¢im ih
uoci, a istekom 2 (dvije) godine od dana primopredaje Nekretnire, Kupac gubi
pravo pozivati se na skrivene nedostatke Nekretnine, te prestaje i obveza
Prodavatelja za njihovim otklanjanjem. Pored toga, odmah po uocavanju
skrivenih nedostataka, Kupac je duzan poduzeti mjere u cilju sprjeCavanja
nastanka daljnje Stete.

TABULARNA ISPRAVA .
Clanak 8.

8.1. Prodavatelj se obvezuje izdati Kupcu Tabularnu ispravu, kojom ¢e dozvoliti
Kupcu da bez ikakvih daljnjih pitanja i suglasnosti uknjiZi pravo viasnitva na
svoje ime na Nekretnini iz ovog Ugovora u zemljiSnim knjigama i drugim javnim
oCevidnicima, u roku od 90 dana nakon £to se kumuiativno ispune slijedeéi
uvjeti:

- u petpunosti bude zavrdena izgradnja Poslovno-stambene gradevine iz
ovog Ugovora,

- bude placena kupoprodajna cijena u cijelosti shodno odredbama ovog
Ugovora,

- bude proveden Elaborat etaziranja za Poslovno-stambenu gradevinu iz
ovog Ugovora u zemlji$noj knjizi.
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8.2. U slucaju potrebe za sklapanjem dodatka ovom Ugovoru o kupoprodaji,
Prodavatelj se obvezuje pristupiti sklapanju istog u primjerenom roku od dana
primitka obavijesti od Kupca, kako bi se Kupcu omoguéio upis prava vlasnistva na
predmetu kupoprodaje u zemlji$nim knjigama. : : o

8.3. Prodavatelj ¢e na pisani zahtjev Kupca dostaviti Kupcu sve potrebne
isprave kojima raspolaze, a koje moze zatraZiti zemljisnoknjizni odjel nadieznog
suda, katastar ili drugo drZavno tijelo, a sve u svrhu uknjizbe prava viasnigtva na
ime Kupca na predmetu kupoprodaje, ukoliko je za izdavanje navedenih isprava
nadlezan Prodavatelj.

8.4. Sve troskove u vezi sa zemljiSno-knjiznim prijenosom vlasnitva s
Prodavatelja na Kupca snosi Prodavateij.

POREZ .
Clanalk 9.

9.1. Temeljem clanka 5. Zakona o porezu na promet nekretnina (NN 69/97,
26/00, 127/00, 153/02, 22/11, 143/14) Kupac je osloboden prijave ovog Ugovora
Poreznoj upravi i plaéanja poreza na promet nekretnina.

9.2. Utvrduje se da Ce se svi porezi i bilo koja utvrdena davanja plaéati prema
vazecim zakonskim i podzakonskim propisima u ono vrijeme kada po tom propisu
nastupi obveza.

RIESAVANIE SPOROV )
Clanak 10.

10.1. Ugovorne strane sklapaju ovaj Ugovor u dobroj vjeri i nastojat de
eventuaine sporove rjeSavati sporazumno, a ukoliko to ne uspiju, ugovaraju
mjesnu nadleZnost stvarno nadleZnog suda u Zagrebu.

RASKID UGOVORA .
Clanak 11.

11.1. Kupac i Prodavatelj imaju pravo raskinuti ovaj Ugovor u kojem sludaju je
Prodavatelj obvezan vratiti Kupcu upia¢ena novéana sredstva bez kamata, u roku
od 15 (petnaest) dana od dana dostave pisane izjave o raskidu.

11.2. Ovaj Ugovor se smatra raskinutim, bez potrebnih pisanih izjava
ugovornih strana te ostalih suglasnosti, ukoliko Kupac ne uplati iznos
kupoprodajne cijene do trenutka odredenog ¢lankom 3. tockom 3.1. ovog
Ugovora, ukoliko Kupac ne skiopi Ugovor iz ¢lanka 1. to¢ka 1.2. ovog Ugovora i
ukoliko Kupac ne uplati iznos kupoprodajne cijene do trenutka odredenog
odredbama tog ugovora. U tom sluéaju Prodavatelj pridrzava pravo zadrzati iznos
uplacene kapare.

11.3. Ukoliko Kupac odustane od ovog Ugovora, Prodavatelj ima pravo zadrzati
primljenu kaparu, te pravo na naknadu Stete u koju ¢e se kapara uracunati.

.11.4. Ukoliko Prodavatelj odustane od ovog Ugovora, Prodavatelj je obvezan
Kupcu izvrsiti povrat uplacene kapare bez kamata u roku od 30 dana od dana
odustanka.
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AL R Clo.0.

ZAVRSNE ODREDBE i
Clanak 12. _—

o

12.1. Za sve situacije koje nisu obuhvacdene ovim Ugovorom'.priymije.,r:!juje se
Zakon o obveznim odnosima. ‘

12.2. Ovaj Ugovor izraden je i potpisan u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih
2(dva), za interne potrebe,odrah zadriava Prodavatelj, a 2(dva) primjerka
preuzima Kupac, radi ovjere potpisa Prodavatelja. Pri tom 1 (jedan) primjerak
ovjerenog Ugovora zadrzava Javni biljeznik u svojoj arhivi, a drugi primjerak
zadrzava Kupac.

Istovremeno s ovjerom potpisa Prodavatelja Kupac je duZan dati ovjeriti 4(&etiri)
primjerka preslike ovog Ugovora, te je duZan 1i(jedan) ovjereni primjerak preslike
odmah predati Prodavatelju, a 3(tri) ovjerena primjerka preslike zadr?ava za
svoje potrebe.

ST e T e e ki aal

i TroSkove ovjere potpisa Prodavatelja, te troskove ovjere preslika, kao i sve ostale
é pripadaju¢e dokumentacije potrebne po ugovoru o kreditu sa Bankom, snosi
Kupac.

‘ 12.3. Ugovorne strane su suglasne da bilo kakvi prethodni usmeni dogovori
J trenutkom potpisa ovog Ugovora prestaju vaZiti, te da nikakve izmjene i dopune
! ovog Ugovora nece biti valjane ukoliko nisu sastavljene u pisanoj formi i

potpisane od obiju strana.

E 12.4. Ugovorne strane ovaj su Ugovor procitale, medusobno sastavile i
; rastumadile, nakon Cega izjavljuju da je u Ugovoru sadrzana njihova slobodno
izraZzena volja, te ga u znak prihvata vlastoruéno potpisuju.

! U Zagrebu, 05.04.2017.

KUPAC:

A

Miljenko Domazet

7P

Ozren Domjanié|s.s.i.g.
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B TEHNI /2 e PP
4 ZYONIMIR d..




S

a

Ja, JAVNI BILIEZNIK Pero DZanki¢, ZAGREB + Ulica grada Vukovara 269G
potvrdujem da su

1. OZREN DOMIANIC (O1B: 48830234068), roden 12.06.1977, godine, ZAGREB ’
MATIJE MURKA 5 A, direktor TEHNIKA ZVONIMIR d.o.0., OIB: 85950064896, Cije
sam ovlastenje za zastupanje utvrdio uvidom y sudski registar MBS 081045645, putem..
interneta na dan ovjere(zastupa drustvo pojedina¢no i samostaino), priznao potpis ria -
pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit, . .
2. MILJENKOC DOMAZET (O18B: 32820925217), roden 17.05.1973. godine, SPLIT

4

SPLIT, PUIANKE 22, u mojoj nazo&nosti Priznao potpis na pismenu kao svoj. Potpis na
pismenu je istinit, )
Istovjetnost podnositelja isprave utvrdio sam (na temelju): o
1. OI 103765491 izdanom od PU ZAGREBACKA, potpis stranke deponiran pod poslovnim
brojem OU-133/2016.

2. OI 110805286 izdanom od PU SPLITSKO - DALMATINSKA dana 07. oZujka 2014.,

Broj: OV-3681/2017 Javni biljeznik
U Zagrebu, 11.05.2017. ‘ Pero Dzanki¢

%8 javnog biljeznika
evnobiljeznicki savjetnik
) Milkovié

Ja, JAVNI BILIEZNIK Pero DZanki¢, ZAGREB » Ulica grada Vukovara 269G
potvrdujem da je ovo preslika izvorne isprave

Ugovor o kupoprodaji nekretnine br. 8714/17

Ispisan je fotokopirnim uredajem koji ima 9 stranica, a ovjerava se u 4 primjerka.

Izvorna isprava se po tvrdnji stranke nalazi kod stranke, a donijela ju je sa sobom stranka
MILENKO DOMAZET (O1B: 32820925217), roden 17.05.1973. godine, SPLIT, SPLIT,
PUJANKE 22 (OI br. 110805286 PU SPLITSKO - DALMATINSKA).

JavnobiljeZnitka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. I8 u iznosu od 41,00 kn naplacena je i ponistena na primjerku
koji ostaje za arhiv. Javnobiljeznitka nagrada zaracunata u iznosu od 40,00 kn + PDV 25% (10,00 kn), a troak 0,00
kn + PDV 25% (0,00 kn).

Broj: OV-3686/2017 Javni biljeZnik
U Zagrebu, 11.05.2017. Pero Dzanki¢
Za javnog biljeznika
sari javnobiljeZnicki savjetnik
SANEA Lana Milkovié




-TEHNiKA ZVONIMIR d.o.0., Zagreb, Ulica grada VYukovara 274, 0OIB

85950064896, IBAN:HR2324020061100794705, Erste&Steiermarkische

Bank d.d.;, Zagreb, koje zastupa direktor Ozren Domjanié s.s.i.g., OIB
48830234068, Matije Murka 5a, Zagreb
(u nastavku: Prodavatelj)

Miljenko Domazet, OIB 32820925217, Pujanke 22, 21000 SPLIT

- IBAN:HR3723400093230249719 -

(u nastavku: Kupac) - :
zakljudili su slijededi T
PREDUGOVOR O KUPCPRODAJI NEKRETNINE BR. 9403/16

ULA

.Prodavatelj je stvarni i zemljiSno-knjizni vlasnik nekretnine, i to: zlt.&.br.:
© 2270/31, oznake zemljiSta: DVORISTE ULICA LJUDEVITA POSAVSKOG,

povr§ine 1429 m2, upisane u zemiji&noknjizni ulozak broj: 109065 kod Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu.

Na zemljiStu- iz prethodnog stavka u tijeku je izgradnja- «Poslovno-stambene
gradevine Z4 s trafostanicom», te stoga navedena gradevina nije ni etazirana niti

upisana u katastar i zemlji$ne knjige nadleznog suda.

PREDMET UGOVORA

Clanak 1. .

1.1.  Predugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e Prodavatelj prodati, a Kupac
kupiti stan u «Poslovno-stambenoj gradevini Z4 s trafostanicom», a koja
se gradi na zk.&br.: 2270/31, oznake zemljiSta: DVORISTE ULICA
LJUDEVITA POSAVSKOG, povrsine 1429 m2, upisane u zemljiSnoknjizni uloZak
broj: 109065 kod Opéinskog gradanskog suda u Zagrebl, i to:

TROSOBNI STAN: S 22
6. KAY

ukljuCujuéi i suvlasni¢ki dio zemljiSta, te zajednicke dijelove: i uredaje zgrade
povezane stvarnim pravima sa viasnitvom posebnog dijela nekretnine,
srazmjerno vrijednosti posebnih dijelova prema ostalim posebnim dijelovima
nekretnine kojima ti-zajedniéki dijelovi sluze, sukladno odredbama &lanka 68., 69.

i ¢lanka 370. Zakona o viasni$tvu i-drugim stvarnim pravima (dalje u tekstu:
Nekretnina).

1.2. Ku@aé se obvezuje istovremeno sa zaklju¢enjem ovog Predugovora

PR

- zakljuditj’ I'Preddgovor odnosno Ugovor o kupoprodaji garaznog parkirnog mjesta

u «Posloﬁa’o%ﬁambénoj gradevini Z4 s trafostanicom».



/ SONIMIR d.o.o.
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1.3. 'N'etto.komercijalna povrSina Nekretnine iz &

‘Predugovora iznosi:

" UKUPNO:

83,48

Prikaz strukture cijene i cbraéun PDV-a:

Jediniéna
cljena (kn)

~ Osnovicaza

porez na
promet
nekretnina
(kn)

porez na
dodanu
vrijednost
(kn)

PDV (kn)

anka 1. tocke 1.1. ovog

QOunovica za

Ugovorenl
Iznos (kn)

18.702,74

0,00

1.068.489,47

272.124,87

1.360.624,34 |f .

9.313,96

0,00

79.851,03

19.987,78

Ukupno

ugovoreno - 0,00 | 1.188.450,50

292.112,63

PR A RS S P

1.4. _Pov.r§in.a Nekretnine iskazana je.u skladu s katalogom, pa Kupac i
. Prodavatelj prihvadaju da se ugovorena cijena nece mijenjati zbog eventualnog
odstupanja“ u- kvadraturi do kojeg bi doSlo na osnovi izvedenog stanja te -
eventualnih- naknadnih izmjena u opisu i izgledu nekretnine ukoliko su takve
izmjene neophodne zbog tehnickih razloga odnosno nuzne za potrebe regularnog
funkcioniranja i upotrebe predmetne nekretnine i gradevine kao cjeline, a koje bi
iznosilo najvise + 2% od ovim Predugovorom ugovorene povrsine.

1.5. Iznimno, u slucaju da je kvadratura po stvarno izvedenom stanju veéa od
ugovorene- kvadrature za viSe od 2% povrine utvrdene ovim Predugovorom,
Kupac ' je duZan izvrSiti nadoplatu kupoprodajne cijene, ali samo razliku u
kvadraturi koja prelazi ugovorenu kvadraturu uveéanu za 2% povrsine.

‘U sluaju da je kvadratura po stvarno izvedenom stanju manja od ugovorene
kvadrature za viSe od 2% povr§ine utvrdene ovim Predugovorom, Prodavatelj je
duzan izvrsiti povrat: kupoprodajne cijene, ali samo za razliku u kvadraturi koja

prelazi ugovorenu kvadraturu umanjenu za 2%,  povrSine utvrdene ovim
Predugovorom. o

Nadoplata odnosno povrat razlike kupoprodajne cijene za vi§ak odnosno manjak - -

kvadrata obracunati ¢e se po cijenama iz ovog Predugovora.-
1.6. Predugovorne strane obvezuju se potpisati Glavni i.;govor-- Ugovor

o kupoprodaji Nekretnine wuroku 8 dana od upiate cjelokupne
kupoprodajne cijene sukladno &lanku 3.staval 3.1. ovog Predugovora.

KUPOPRODAINA CIJENA

W% . iznosi:

Cianak 2.
2.1. Ukupna cijena nékretnine iz ¢. 1. ovog Predugovora izrazena. u eurima
e s 195.233,85 EUR
G &7

( slovima: stodevedesetpettisu¢advjestotridesettri EUR i osamdesetpet centi )
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plativo u kunama prema srednjem teiaju Hrvatske narodne banke za EUR

na dan plaéanja. . :

Ukupna cijena nekretnine iz ¢&l. l.ovog Predugovora preradunata u kune
formirana je na osnovi 2.500,00 EUR/m2 za stan, 1.245,00 EUR/m2 za
balkon, a sve prema teCajnoj listi HNB Srednji za devize, broj 175 od
10.09.2016. (1 EUR = 7,481095 kn) iznosi: '

1.460.563,13 kn
(-slovima: m'ilijunEetristo§ezdesettisuéapetstoégzdesettri kn i trinaest Ip )

2.2. Ukoliko Kupac izvrSi.uplatu kupoprodajne cijene obro¢no, dio kupoprodajne
cijene koji'je plaéen do dana 15.10.2016. g. obratunati ¢e se po cijeni od

- 2.500,00 EURA/m2 dok ¢e se dio kupoprodajne cijene koji je placen nakon

+ 15,10.2016.9., obralunati po cijeni od 2.675,00 EURA/m2.
Sve uplate vrSe se-u kunskoj protuvrijednosti po sradnjem tecaju Hrvatske
narodne banke na dan plaéanja.
' NACIN PLAGANIA 3
’ Clanak 3.
3.1. 'quac se obvezuje uplatiti iznos od:

195.233,85 EUR

“( slovima: stodevedesetpettisué¢advjestotridesettri EUR i osamdesetpet centi )

na slijededi nadin:

1. dio kupoprodajne cijene u iznosu od ' 9.761,69 EUR, najkasnije do
20.09.2016. godine. - '

Iznos utvrden u prethodnom stavku predstavlja kapard:u visini od 5% ukupno
ugovorenog iznosa.

Plac¢ena kapara uracunava se u kupoprodajnu cijenu Nekretnine.

2. dio kupoprodajne cijéne u iznosu od 9.761,69 EUR, najkasnije do
15.10.2016. godine.

3. dio kupoprodajne cijene u iznosu od 175.710,47 EUR, najkasrije do
15.10.2016. godine, putem kredita odobrenog od banke s kojom ée Prodavatelj
zakljuciti Ugovor o poslovnoj suradnji. .

3.2. Kada Kupac plaéa kupoprodajnu Cijenu utvrdenu ovim ¢lankom putem _
i’ poSte, banke ili neke druge ustanove za platni promet, smatrat ¢e se da je

Loar

* «pladanje izvréeno.danom kada su sredstva prispjela na racun Prodavatelja.

S
R i

3.3. Sva @g@gﬁ] po ovom P'redugovoru Kupac ¢e izvrsiti na raun Prodavatelja
broj:HR2324020061100794705, Erste8:Steiermarkische Bank d.d., Zagreb
+ S oznakom Nekretnine, te broja i datuma ovog Predugovora.




3.4. Prodavatelj jaméi Kupcu nepromjenjivost ugovorene kupoprodajne cijene,
a Kupac se odri¢e potraZivanja prema Prodavatelju s osnova kamata na nov&ana
sredstva uplaéena prije primopredaje Nekretnine propisanih élankom 13. Zakona
o zastiti potroSaca (NN 41/14, 110/15). '

ROK )
Clanak 4.

4.1. Pfodavatelj se obvezuje pozvati Kupca na primopredaju Nekretnine odnosno
predaju Nekretnine u posjed Kupcu najkasnije u rujnu 2017. godine. '

. OBVEZE PRODAVATELJA )
: : Clanak 5.

5.1. Prodavatelj jamé&i Kupcu da ée, kada se za to ispune ovim Pradugovorom i
‘Ugovorom o' kupoprodaji ugovoreni uvjeti, Nekretnina biti prenesena u njegovo
isklju€ivo vlasnistvo, da na njoj ne postoji neko pravo trecega koje iskljucuje,
umanjuje ili ograniava prava Kupca, da nije optereéena nikakvim uknjizenim i
neuknjiZzenim teretima, osim uknjizenog zaloznog prava Banke - Kreditora
.Prodavatelja, te da ne postoje nikakvi stvarnopravni ili obveznopravni zahtjevi
trecih osoba. Prodavatelj se obvezuje uknjizeno zalozZno. pravo Banke - Kreditora
Prodavatelja brisati kao teret Nekretnine odmah po provedbi Elaborata o
- etaziranju-u zemljidnoj knjizi.

5.2. . Prodavatelj se obvezuje da od trenutka potpisa ovog Predugovora pa do
dana izdavanja Tabularne isprave Kupcu i upisa Kupca u zemljidne knjige neée u
pogledu Nekretnine stjecati prava u korist tre¢ih osoba, da Nekretninu nede
otuditi niti opteretiti u korist-treé¢ih osoba ili istom na bilo koji nacin raspolagati. |

5.3." Prodavatelj se obvezuje da ¢e Ugovorom o kupoprodaji utvrditi sve
konacne vrijednosti i pojedinosti oko predmetne Nekretnine kako bi se na temelju
istog mogla izdati valjana Tabularna isprava Kupcu.

5.4. Prodavatelj se obvezuje da ¢e sve potrebne radnje u cilju izrade Elaborata
o etaZiranju provesti o svom trosku, te da ¢e poduzeti sve radnje radi ovjere i
provedbe Elaborata u zemlji§nim knjigama i katastarskom operatu, u najkra¢em
moguéem roku. . vy ' :

5.5. Prodavatelj se bbvezuje pribaviti energetski certifikat za «Poslovno-
stambenu gradevinu Z4 s-trafostanicom» odnosno za njezine posebne dijelove,
prije izdavanja Uporabne dozvole i isti predati Kupcu.

OBVEZE KUPCA

Clanak 6.

6.1. . Ukoliko Prodavatelj i Banka zakljuce Ugovor o posiovnoj suradnji temeljem
kojeg ce-Prodavatelj biti duZan, do upisa prava zaloga na Nekretnini u korist
Banke, jamditi Banci za osiguranje kreditne trazbine po osnovi Ugovora o kreditu
(zakljuenog izmedu. Banke i Kupca), Kupac je duZan istovremeno s
potpisiv. ﬁie’mpzaklgovora 0" kupoprodaji zakljuciti s Prodavateljem Sporazum o
osigurargjy.':bb‘/dsnofii danog jamstva,.u formi javnobiljeznicke isprave.



‘?"’k Cagddvaie dv.0.0.

. 6.2. 'Predugovorne strane suglasno utvrduju da ée se pod primopredajom

- Nekretnine u posjed smatrati primopredaja potpuno dovrSene Nekretnine za

koristenje, s time da evenutalno manji nedostatci koji nemaju bitnog utjecaja na
uporabu Nekretnine, ne¢e moéi biti razlogom za odlaganje primopredaje.

6.3. Kupac je duzan stupiti u posjed Nekretnine u roku od 8 dana od primitka
poziva Prodavatelja na primopredaju, pod uvjetom da je do tog dana Kupac

ispunio sve obveze iz ovog Predugovora i Predugovora opisanog u tocci 1.2.¢lanka
1.ovog Predugovora.

6.4. O primopredaji Nekretnine i stupanju u posjed Predugovorne strane sacinit
¢e Zapisnik o. primopredaji kada se za to ispune uvjeti. Rizik sluajne propasti
Nekretnine prelazi na.Kupca danom primopredaje Nekretnine Kupcu.

6.5. Kupac ne moze traZiti, niti mu je Prodavatelj duZan -p;'edati u posjed i
priznati vlasnistvo nad Nekretninom, prije pedimirenja cjelokupne kupoprodajne
cijene.

6.6. Kupac se obvezuje da ¢e kao vlasnik Nekretnine, kada se za to steknu
uvjeti, sa suvlasnicima ,Poslovno-stambene gradevine Z4 s trafostanicom» -
zakljuciti- ugovor, sukladno &lanku 377. Zakona o viasniStvu i drugim stvarnim
‘pravima;- kojim. ée se utvrditi naéin koritenia, upraviianja i odrZavanja kolnog
" prilaza garaZnim mjestima, rampe i drugih pripadajucih uredaja.

GARANCIJE I ISTICANJE NEDOSTATAKA
Cianak 7.

7.1. Prodavatelj jamé&i Kupcu za solidnost konstrukcije gradevine iz ¢lanka 2. u
razdoblju od 10 godina od dana uspjeSnog tehnitkog pregleda objekta, za
‘kvalitetu gradevinskih i gradevinsko-obrtnickih radova u roku od 2 (dvije) godine
od dana uspjesnog tehnitkog pregleda objekta, dok ¢ée za instalacije u Nekretnini
Prodavatelj. prenijeti na Kupca garancije primljene od Proizvodaca odnosno
Isporucitelja, uz-uvjet propisanog koristenja i odrzavanja istih.

7.2. Kupac je duzan prilikom preuzima‘nja' Nekretnine i stupanja u posjed
odmah staviti prigovore na uotene nedostatke, §to ¢e se konstatirati u zapisniku
o primopredaji. . ) Vs .

-7.3. O skrivenim nedostacima Kupac je obvezan obavijestiti Prodavatelja ¢im ih
uodi, a istekom 2 (dvije) godine od dana primopredaje Nekretnine, Kupac gubi
pravo pozivati .se na skrivene nedostatke Nekretnine, te - prestaje i obveza
Prodavatelja za njihovim otklanjanjem. Pored toga, odmah - po uocavanju
skrivenih nedostataka, Kupac je duZan poduzeti mjere u cilju sprjecavanja
nastanka daljnje Stete. - -

TABULARNA ISPRAVA

Clanak 8.

8.1. L_-‘ng‘gv'orom o kupoprodaji Prodavatelj ¢e dozvoliti Kupcu da bez ikakvih
daljnjih;pi*t;a“nqu:i’ suglasnosti uknjizi pravo viasni$tva na svoje ime na Nekretnini iz-
ovog Prexdugevora U zemlji$nim knjigama i drugim javnim oéevidnicima u kojima
se upisuje vlasniStvo po uplati cjelokupne kupoprodajne cijene, te ¢e u tu-svrhu
izdati Kupcu valjanu Tabularnu izjavu pogodnu za prijenos prava vlasnistva na
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“y# Nekretnini s Prodavatelja na Kupca u zemljiénim knjigama, katastarskom operatu
i drugim javnim evidencijama. .

8.2.. Prodavatelj se obvezuje da ée Ugovorom o kupoprodaji preuzeti obvezu
sklapanja dodatka/dodataka Ugovoru o kupoprodaji, ukoliko se za istim pojavi
. potreba, u primjerenom roku od dana primitka obavijesti od Kupca o potrebi
sklapanja ' takvog dodatka/dodataka, te ée s Kupcem sklopiti sve potrebne
dodatke i predati mu sve isprave kojima raspolaze, kako bi se stekli uvjeti za upis

prava viasnistva na predmetu kupoprodaje u zemljisnim knjigama za korist
Kupca.- '

© 8.3. Sve troskove u vezi sa zemljiSno-knjiznim prijenosom vlasnistva s
Prodavatelja na Kupca, snosit ¢e Kupac. . :

POREZ
Clanak 9.

9.1. Témeljeni Eianka 5. Zakona o porezu na promet nekretnina (NN 69/97, .
26/00, 127/00, 153/02, 22/11, 143/14) Kupac.je osloboden prijave transakcije
. Porezrioj upravi i placanja poreza na promet nekretnina.

) 9.2. Utvrduje se da ¢e se svi porezi i bilo koja utvrdena davanja placati prema
vazecim zakonskim i podzakonskim propisima u ono vrijeme kada po tom .propisu
nastupi obveza. :

RIESAVANJE SPOROVA ]
‘ Clanak 10.

10.1. Ugovorne'strane sklapaju ovaj Predugovor u dobroj vjeri i nastojat ée
eventuaine sporove rjeSavati sporazumno, a ukoliko to ne uspiju,- ugovaraju
mjesnu nadleZnost stvarno nadleZnog suda u Zagrebu.

RASKID UGOVORA .
' Clanak 11.

11.1. Kupaci Prod,avatelj imaju pravo raskinuti ovaj Pi'edugovor u kojem slucaju
je Prodavatelj obvezan vratiti Kupcu uplacena nov¢ana sredstva bez kamata, u
roku od-15 (petnaest) dana od dana dostave pisane izjave o raskidu.

11.2. Ovaj Predugovor se smatra raskinutim, bez potrebnih pisanih izjava
ugovornih strana te ostalih suglasnosti, ukoliko Kupac ne uplati iznos
kupoprodajne cijene do trenutka odredenog ¢&lankom 3. toékom 3.1. ovog
Predugovora i iznos kupoprodajne cijene iz Predugovora odnosno Ugovora
opisanog u ¢lanku 1. todci 1.2. ovog Predugovora. U tom sluaju Prodavatelj
pridrzava pravo zadrZati iznos prethodno uplaéene kapare.

11.3. Ukoliko Kupac odustane od ovog Predugovora, Prodavatelj ima pravo
. zadrzati primljenu kaparu, te pravo na naknadu S$tete u koju ¢e se kapara
Y _uraunati.

11.4. Q_!(Qllkg Proqévatelj odustane od ovog Predugovora, Prodavatelj je obvezan
Kupcu iz#siH povrat uplac¢ene kapare bez kamata u roku od 30 dana od dana
odustanka. :
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ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 12.

12.1. Za sve situacije koje nisu obuhvaéene ovim Predugovorom primijenjuje se
Zakon o obveznim od_nosima. :

12.2. Ovaj Predugovor sastavijen je u 2 istovjetna primjerka, po 1 za svaku
stranu te stupa na snagu danom obostranog potpisa:

12.3. Strane ovog Predugovora su suglasne da bilo kakvi prethodni usmeni
- dogovori trenutkom potpisa ovog Predugovora prestaju vaziti, te da nikakve
izmjene i dopune ovog Predugovora neée biti vaijane ukoliko nisu sastavljene u
- pisanoj formi i potpisane od obiju strana. .

1'2,4.. Predugovorne- strane ovaj su Predugovor prolitale, medusobno

rastumacile, nakon cdega izjavljuju da je u Predugovoru sadriana njihova.
slobodno izrazena volja, te ga u-znak prihvata viastoru¢no potpisuju. '

‘U Zagrebu, 12.09.2016.

/T' Za Prodavatelja: Kupac:
TEHNIKA ZVONIMIR d.o.0. Miljenko Domazet
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{ OPIS i . vrs. i LYK (M2) 1o .
stan 72,75 . 20.020,28 2.675,00 1.456.475,37 194.606,25

balkon 10,73 9.991,43 1.335,00 107.208,04 14.324,55
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investitor - TEHNIKA ZVONIMIR d.0.0.Zagreb, Ulica grada Vukovara 274.

gradevina "CENTAR ZVONIMIR*-ZONA ZAHVATA M2

broj projekta 15/2016
oznaka projekta CZ-Z4

}
i GRADEVINA 24
i —m——— ._E_ST_AF_O_STAN'COM stranica 237
[ 6 KAT STAMBENO/S. KAT POS
L POSLOVNO
PROSTORA | GRUPA PROSTORIJA POVRSINA POD
STAMBENI PROSTOR 6 KAT {m2)
6-01 SP
s21 sp ;'gg:',’:l 268 Rer pi.
S21 1 SP H
I s
$21.3 spP KUHINJA :,gg !‘erpl'
$21.4 sP : oo kerp
S22 spP gggg\:::’( * BLAG 25,22 parket
$22.1 SP HODNIK
$22.2 sp BORAVAK + BLAG 4,23 parket
S22 3 sp KUHINJA 26.35 parket
S224 sp HODNIK 6,55 ker.pl
. 5225 sP SOBA 2,17 parket
LU T . ) 226 sp SOBA 11,85 parkel
i | s§22.7 sp KUPAONA protim
i ! e S23 SP 2-SOBN! 4.88 kel
' g‘ —f S23.1 sp HODNIK 3,84 parket
A $23.2 SP KUPAONA 5,21 ker.pl
B . §23.3 sp KUHINJA 5.80 ker.pl
oo sy S23.4 SP BORAVAK + BLAG 21,02 parke!
Lo ’ §23.5 sP SOBA ' 14,35 parket
: ' 5. sp '4-SOBNI '
3 o . oS24 sP HODNIK
f N S24.2 sp HODNIK 3'23 Dot
S ~ |s243 sp e 171 kerpl
S24.4 sP KUHINJA 821 kerpl
S24.5 sP BORAVAK + BLAG. 28,63 parket
S24.6 sP HODNIK 3,83 parket
S24.7 SP KUPAONA 472 ker.pl.
S24.8 SP SOBA 11,18 parket
] . 22: 9 sP SOBA 11,58 parket
H sl 24.10 spP SOBA 10,54 parket
{ v _ 260,82
i POSLOVNI PROSTOR_5.KAT
: 5-02 PP HODNIK 31,24 ker.pl
i : 5.02.1 zZP EL.INSTALACIJE 1,23 ker.pl
! a P15 PP URED
P - W P15.1 PP URED 70.25 tepih plote
P15.2 PP CAJNA KUHINJA 2,32 ker.p!
P15.3 PP SANITARIJE 2,52 ker.pl
P16 PP URED
P16.1 PP URED 55,64 tepih plote
P16.2 PP CAINA KUHINJA 1,61 ker.pl.
P16.3 PP SANITARIJE 2,71 ker.pl.
P17 PP URED
P17.1 PP URED 37,85 tepih ploCe
P17.2 PP CAINA KUHINJA 2,18 ker.pl.
P17.3 PP SANITARIJE 2,52 ker.pl.
P18 PP URED
P18.1 PP URED 46,07 tepih plote
P18.2 PP CAJINA KUHINJA 1.94 ker.pl.
P18.3 PP SANITARIJE 2,78 ker pl.
260,86
STAMBENI PROSTOR+POSLOVNI PROSTOR 521,68

‘i TEHNIKA PROJEKTIRANJE d.0.0.
' za projektiranje i savjetovanje, Zagreb

arhitektopski projekt-pisani dio
glavni projekt-listopad 2016
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investitor  TEHNIKA ZVONIMIR d.0.0.Zagreb, Ulica grada Vukovara 274. ‘ broj projekta 152016

gradevina “CENTAR ZVONIMIR"-ZONA ZAHVATA M2 oznska projukla  CZ-Z4
GRADEVINA Z4 S TRAFOSTANICOM stranica 238,
VERTIKALNE KOMUNIKACILIE - .
5-51 VK STUBISTE S1_STAMBEN] PR 14,31 ker pl
5.2 VK S1UBISTE S2_POSLOVNILPR 17,05 ker.pl.
31,30
VANJSKE OTVORENE NATKRITE POVRSINE . i
§215 SP LOGGIA 7.42 kor.pl.
S228 SP BALKON 10.08 ker.pl.
. : $236 sP LOGGIA 9,37 ker,p!
) S24.11 SP BALKON 6.20 ker.pl.
o $24.12 sp BALKON : 7.60 ke pl
N 6-03 sP VENT, JEDINICE 5.36 podna resetka
o . : 6,39 ker.pl.
_52,42
553,04
52,42
UKUPNO 5.KAT/6.KAT 605,46
~260,62_
“ 1431
46,03
: . 260,86
. ~ . 17,05
: 6,39
i
arhitektonski projekt-pisani di
TEHNIKA PROJEKTIRANJE 0.00. glavni pmizmﬁstopp:gnzg;"s
za projektiranje i savjetovanje, Zagre _
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REPUBLIKA i{RVATSKA

Opéinski gradanski Sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 25.12.2018. 22:47 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 335240, CENTAR Broj ZK ulo$ka: 6356
Broj zadnjeg dnevnika: Z-67665/2018 ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

Aktivne plombe: Z-69533/2018 (E-22)
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 22 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj PovrSina
zemljiSta

Rbr.

Oznaka zemljista

Primjedba

¢hv m2

ZGRADA MJESOVITE UPORABE ULICA KNEZA
BRANIMIRA BR. 71 A, ULICA LJUDEVITA POSAVSKOG BR.
38, TRAFOSTANICA I DVORISTE

DVORISTE 476

TRAFOSTANICA 30

ZGRADA MJESOVITE UPORARBE, Zagreb, Ulica Ljudevita 923

Posavskog 38, Zagreb, Ulica kneza Branimira 71A ;

UKUPNO: 1429
DRUGI ODJELJAK

] SadrZaj upisa
Zaprimljeno 13.12.2018.g. pod brojem Z-67665/2018

Prvenstveni red upisa: Z-839/2018
2.1 ZABILJEZBA, da je za evidentiranje gradevina na k.&.br. 6895/30 u katastru priloZena uporabna dozvola
Gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Odjela za
graditeljstvo,Sredisnji odsjek za graditeljstvo KlasaUP/I-361-05/ 17-001/425, Ur.broj:251-13-22-1/050-17-6
od 13. listopada 2017. godine.

B

Vlastovnica

Rbr., SadrZaj upisa
22. Suvlasni¢ki dio: 155/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-22)

trosobni stan oznake S22 na 6. katu zgrade, koji se sastoji od: ulaznog hodnika, dnevnog boravka, kuhinje,
hodnika, 2 sobe, kupaonice, povrSine 71,87 m2 i balkona povriine 10,37 m2

DOMAZET MILJENKO, OIB: 32820925217, PUJANKE 22, 21000 SPLIT
22.2  Zaprimljeno 13.12.2018.g. pod brojem Z-67665/2018

Prvenstveni red upisa: Z-35889/2018

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, predlagatelja Miljenka Domazeta radi upisa prava vlasni§tva.

ZemljisnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 26.12.2018. 11:00:32 Stranica: 1



IZVADAK IZ ZEMLIJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloak
Katastarska op¢ina: 335240, CENTAR Broj ZK ulo3ka: 6356

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA *

POSEBNI IZVADAK
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa I Iznos IPrimjedba
———
4. Na suvlasnitki dio; 22 (155/10000)
4.1 Zaprimljeno 13.12.2018.g. pod brojem Z-67665/2018 vezano uz B 22 (22.1)

Prvenstveni red upisa: Z-28268/2018

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRUEDLOG, TEHNIKA ZVONIMIR d.o.0. radi upisa
zabiljezbe prvenstvenog reda optereéenja

54. Na suvlasniki dio: 22 (155/10000)

54.1 Zaprimljeno 13.12.2018.g. pod brojem Z-67665/2018 1.406.829,39 vezano uz B 22 (22.1)
HRK

Prvenstveni red upisa: Z-54769/2018

UKNIIZBA, ZALOZNO PRAVO, sporazum o zasnivanju zaloZnog prava na
nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu od 23. kolovoza 2018.g . specijalne punomo¢i
od 07. travnja 2017.g. i punomoéi br. PP-I-1033/17 od 22. prosinca 2017.g. i punomoéi
br. 01/2018 od 08. sije¢nja 2018.g. koje su uloZene u ovosudnu zbirku isprava pod posl.
br. Z-6720/18, u iznosu od 1. 406.829,39 hrk, s ugovorenim naknadama i troSkovima i
kamatom koja je za razdoblje otplate kredita od 120 mjeseci fiksna i iznosi 4,69 %
godinje, a nakon isteka navedenog razdoblja kamatna stopa je promjenjiva i definira se
kao zbroj referentne kamatne stope u visini Sestomjesednog NRSI za HRK, promjenjivo i
fiksnog dijela koji iznosi 3,25 p-p. godisnje, a koja na dan a citiranog sporazuma iznosi
3,87 % godisnje, promjenjivo

PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D., OIB: 02535697732, RADNICKA CESTA 50,
10000 ZAGREB

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 25.12.2018.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 26.12.2018. 11:00:32 Stranica: 2
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» pasikimog mjesta br.__==, ukuprE‘netto korisne g%vrsme m na lokaciji

Ociiana pptroénja ' broj brojila za el.energiju | VT / kW NT / kW
na dan primopredaje: 4 7C 6290 /{ 7 g 7 I/
Pﬂ)};\dm ""?‘m g~ broj brojila za vodu stanje potrognje vode u m’
TG MR T58E5C6 o
broj brojila za plin stanje potrodnje plina u m*

X PRTREON S| DOPpecr= Toend,
Prodavatelj: = Uz kupopfodajn; tj%ovor broj:
TEHNIKA o
. ZVONIMIR do.o | ZAPISNIK e T

o primoredaji TR SOEMNO[.  stana/ apartmana’ lekata / bro;_z.Z_ staza_ YT

ukupne netto korisne povréine od _Zir&imz, u gradevini S X Gy oMMy Z 4
- -

etaza

-
spremisia br. , uKupne netto korisne povrdine_____~_m?, garase / garaZnog mijesta br.
"lq , etaza ~2 , ukupne netto korisne povréine_!{_‘-’)'ﬂ'_m2 u gradevini

oms\(.cr
Prodavatelj je navedene nekretnine p\redao kupcu _HLQM_M'%ET =
Kojithje preuzeo u prisustvu predstavnika Prodavatelia T SUAC e e
Pri primopredaji ustanovljeno je sljedece:
lzviden je temeljiti pregled nekretnina. Utvrdeno je da SuU 8vi gradevmskl obrtniki i instalaterski radovi .

predmeinih nekretnina, ki 0| gradena opremg ized ) SRravRo.
ﬁg& enit Vi Sovaslih fO/5
%W BALIIN nuMN,w}I»

PRIV ¥ e vyg ol m«zsze,

Kupac nekretnine preuzima kljueve od svih vrata nekretnine, i to od: ulaznih vrata stana é{ komada, glavnih
wraia stubista Q komada, ormariéa za vodomijer komada, zajedni¢kog ulaza u spremista stanara

_____komaga, spremista komada, postanskog sanduci¢a 2., komada, te daljinski za otvaranje ulaza
ugarazu komada i parkirnog stupi¢a komada.

Poipisom ovog Zapisnika kupac potvrduje da je preuzeo klju¢eve, Jamstvene listove, Jamstvenu knjizicu sa
svim navedenim nedostacima i o€itanjima svih brojila, te da je upoznat sa svim odredbama garancije i da naiste
nema primjedbi.

Sastavijeno dana 740 2017 . %_Ky_g@m;ztrlrﬁ\
Za Prodavatelja:

r—
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JAMSTVO za:

Prodavatelj jamdi da ¢e otkloniti sve nedostatke koji ¢e se eventualno pojaviti ujamstvenom roku.

Jamstvo se izdaje prema uvjetima iz kupoprodajnog ugovora i vaZeéim propisima u graditclistvu te vrijedi za
podrUCje Republike Hrvatske.

Jamstvo ne obuhvac¢a osteCenja nastala uslijed nepravilnog koristenja, rukovanjaili nemara korisnika.

Jamstvo vrijedi pod uvjetom da se korisnik nckretnine pridrzava uputa za korigtenje | odrzavanje nckretnine,
kako je navedeno u ovoj jamstvenoj knjizici.

'} Jamstvone utjee na prava koja kupcu pripadaju po drugim osnovama.

Jamstvo za gradevinske, obrtnicke i instalaterske radove daje se na rok od dvije godine.

Jamstveni rok teCe od primopredaje nekretnine kupcu, osim ako u kupoprodajnom Ugovoru nije drukéije
navedeno.

~

OvoJamstvoizdaje se za Stan 1L ugradevini

Coukay Puornnauly %L?




TEHNIKA ZVONIMIR d.o.o., Zagreb, Ulica grada Vukovara 274, OIB
85950064896, IBAN:HR39 2340 0091 1108 7796 2, Privredna banka
Zagreb d.d., koju zastupa direktor Ozren Domjani¢ s.s.i.g.

DOZVOLA ZA USELJENJE BR. 31/17

Na temelju Ugovora broj 8714/17 za kupnju stana u objektu Centar Zvonimir
Z4 u ZAGREBU i Ugovora broj 8715/17 za kupnju garaZznog mjesta, kupac
Miljenko Domazet, OIB 32820925217, Pujanke 22, Split, uplatio/la je
kompletno ugovoreni iznos za: :

STAN BROJ: S 22 GARAZNO MJESTO:GM 39
POVRSINE: 83,48 m2 POVRSINE: 13,17 m2
ETAZA: 6. KAT ETAZA: NIVO -2

te se izdaje dozvola za useljenje. B

Kupac je preuzeo.za svoj stan pripadajucu elektroenergetsku suglasnost i
primjerak ugovora 6% koriétenju mreze i opskrbi elektriéne energije.
Kupac se obveije bredmetnu 5faejkrefhinu preuzeti najkasnije u roku od 8 dana
od dana izdavanja ove dozvole’?q useljenje, u suprotnom duzan je snositi
trodkove i nastalu Stetu, sukladihe odredbama Ugovora o prodaji.

Kupac se obvezuje:

- temeljem Zakona o viasniStvu i drugim stvarnim pravima prije preuzimanja
dozvole za useljenje svojim potpisom potvrditi odredbe meduvlasnickog
ugovora o upravljanju zgradom,

-obavezno proditati jamstvenu knjiZicu i upute o koristenju i odrzavanju
nekretnine koja je preuzeta prilikom primitka dozvole za useljenje. .

Kupac je suglasan da sve zatraZene. preinake koje su izvedene na
nekretnini , obvezuje se platiti u roku od 8 dana od dana dobivanja
toskovnika.

Prodavatelj i Kupac suglasno utvrduju da ovaj akt ima znacaj konaénog

obraduna, te jedna prema drugoj nemaju - nikakvih financijskih
potrazivanja iz bilo koje osnove.

Zagfeb,

ZA KUPCA:




