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Suntica ZuZi¢ Kovatié
Ante Startevi¢a 5, 51000 Rijeka

REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK

Broj: OU-6/2021

U Rijeci, dana 134 (trinaestog) sijecénja 2021.(dvijetisuéedvadeset

Ja, javnobiljeiniéki prisjednik Morana Cavka Markig u uredu
javnog‘biljeénika guncice. Zuzic Kovadié, iz Rijeks, Ante stardevida
5, na pisani zahtijev trgova&kog drudtva KOPITAR d.o0.0. U stec¢aju, sa
sjedisdtem u perugicéu (Opcina perudic), 2Zrinskog i Frankopana bb, OIB:
21250910776 =zastupano Ppe stedajnom upravitelju Marku Zagorcu, OIB:
82182414496, Gavle, Drage 14, a svi po punomo¢niku, odvijetniku Zinku
Grguridu iz Rijeke, Ante gtardevicéa 5, zZa izdavanje javnobiljeiniéke
potvrde, & nakon izvrienog uvida u Ugovor O zakupu zakljucen dana
31.(tridesetprvog) sijednja 2020.(dvijetisuéedvadesete) godine izmedu
podnositelja zahtjeva, kao zakupodavca, te trgovackog drugtva Grit
inter d.o.o. sa sjedistem u perusidu (Opéina perugic¢), Ulica Zrinskog
i Frankopana 35 (ranija adresa: zagreb (Grad Zagreb, Ljubljanica
15c), OIB: 86333994855 =zastupanog P© direktoru Tvanu prifmicu, iz
Zagreba, Marija &imenca 1, OIB: 37355762598, kao zakupoprimca te u
pPisani zahtjev punomo¢nika zakupodavca od 12. (dvanaestog) sije&nja
2021. (dvijetisuéedvadesetprve) godine, temeljem &1.54.st.7. Zakona o
Javnomn WEE R e

da Jje Ugovor © zakupu zakljucen dana 31.(tridesetprvog)
sijeénija 2020.(dvijetisuéedvadesete) godine izmedu trgovackog drustva
KOPITAR d.o.o. U4 stecaju, sa sjedistem u perusicu (Opéina Perusic),
7rinskog i Frankopana bb, OIB: 21250910776 zastupano po stecajnom
upravitelju Marku PZagorcu, OIB: 82182414496, Gavle, Drage 14, kao
zakupodavca, te trgovackog drustva Grit inter d.o.o. sa sjedistem u
perugidu (Opcina perusié¢), Ulica zrinskog 1 Frankopana 35 (ranija
adresa: Zagreb (Grad Zagreb, Ljubljanica 15¢c), OIB: 86333994855
zastupanog po direktoru Ivanu prismicu, iz Zagreba, Marija Simenca 7,
QIB: 37355762598, kao zakupoprimca, solemniziran u ovomnm
javnobiljeiniékom uredu dana 31. (tridesetprvoq) sijetnja
2020.(dvijetisuéedvadesete) godine sa brojem ov-354/2020, postao
ovrdan s danom 06. (Sestim) studenim 2020.(dvijetisuéedvadesete)
g, S S T T T s

JavnobiljeZnicka pristojba 40,00 kn B - B
JavnobiljeZnicka nagrada 40,00 kn (61.31.PPJT) .—=====—====mTTTTTmomITTTOT T

Tzvornik ove potvrde pohranjuje se u javnobiljeiniéki arhiv, a
punomoéniku stranke se izdaje jedan potpun i ovjeren otpravak.-——"7"""
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POTVRDA OTPRAVKA

Ja, Jjavni biljeZnik Sundica ZuZié Kovadié, iz Rijeke, Ante
Starcevicéa 5, potvrdujem da sam ovaj otpravak usporedila s
izvornikom koji se nalazi u mojim spisima 1 ¢&ija je svaka
stranica vlastoruc¢no potpisana po meni sudionicima, 1
utvrdila da je doslovno podudaran s izvornikor
Ovaj je prvi otpravak ovjeren i potpun, sastavlijen je za:

KOPITAR d.o.o. u stecaiju

Rijeka, dana 13. (trinaestog) sijednja 2021.
(dvijetisucedvadesetprve) godine
Posl.br. QU-6/2021
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KOPITAR d.o.0. u stecaju, Perusi¢ (Optina Perusic), Zrinskih i Frankopana bb, 0IB: 21250910776,
zastupano po stecajnom upravitelju Marku Zagorcu (u daljnjem tekstu: Zakupodavag)---------===""""

GRIT INTER d.0.0.., Zagreb, Ljubljanica 15¢, OIB: 86333994855, zastupano po direktoru lvanu
Prizmicu, (u daljnjem tekstu: e

zakljuuju danom javnobiljeznicke solemnizacije sligdeCi------=-=-=--mrmmmmm

UGOVOR
0]
ZAKUPU

Clanak prvi

1.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je predmet ovog Ugovora uredenje prava i
odnosa u pogledu zakupa ciglane povrsine 48382 m2, s pripadajucim gospodarskim zgradama i
dvoridtem, opisane u listu A (posjedovnici)a sve upisano u zK. ul. 2412 k0. 310972, PERUSIC, na

katastarskoj destici 5630, broj D.L. 33(dalje u tekstu: predmeta zakupa),u viasnistvu Zakupodavca.—---

Clanak drugi
2. Ovaj Ugovor sklapa se na odredeno vrijeme.-
22 Ugovor se sklapa na rok od 6 (3est) mjeseci od dana njegove solemnizacije s

moguénoscu produZenja za jos narednih 6 (Sest) mjeseci, a sve pod uvjetom da ne dode do prodaje

predmeta zakupa Ugovora u ste¢ajnom/ovrsnom postupku za vrijeme trajanja Ugovora u kojem bi
slu¢aju Ugovor prestao s danom iz 8. 11.1,0V0Q UGOVOT,=-ssssorreoromesosomesee s

23, Ugovor potinje vaziti danom 01 .02.2020..(prvogve\jaéedvijetisuéedvadesete) godine

VP



Glanak treéi

31 Ugovorne strane  odreduju  iznos mjesecne zakupnine U visini od 15.000,00
(petnaesttisuca) kuna uvecano za PDV. mmoemmmememeememeetesssmnessesmommsimeooemes

i Iznos zakupnine odreden prethodnim stavkom ovog ¢lanka obvezan je Zakupoprimiac
isplatiti Zakupodavcu najkasnije svakog petog U mjesecu za tekuci mjesec na racun Zakupodavca
IBAN:HRA49 2488 0011 1001 3659 9 kod BKS bank o

3.3 Ugovor prestaje vaziti 31.7.2020. (tridesetprvog srpnja dvijetisucedvadesete) godine.---

3.4, Ukoliko dode do ostvarenja nekog od uvjeta iz tlanka 2.2., Zakupoprimac se obvezuije
isplatiti proporcionalan dio iznosa za tekuéi mjesec sukladno tome koliko je bio u zakupu predmeta
ugovora, odnosno Zakupodavac se obvezuje vratiti proporcionalni dio iznosa zakupa u slucaju da je

Zakupoprimac isplatio zakupninu za tekuci mjesec a tokom tog mjeseca Ugovor prestane vaziti.—------=-

3.5. Ugovorne strane suglasno odreduju da u slucaju Zakupopriméevog zakaSnjenja s
placanjem bilo kojeg mjesecnog obroka zakupnine za vide od petnaest dana Zakupodavac ima pravo
jednostranog raskida ovog Ugovora s trenutnim ucinkom jednostranom izjavom koju je Zakupodavac
obvezan dati preporucenim pismenom na adresu Zakupoprimca navedenu u zaglavlju.

3.6 U slugaju jednostranog raskida u smislu prethodnog stavka,Zakupoprimac je obvezan
isprazniti predmet zakupa u smislu odredbe ¢lanka 10.1. ovog Ugovora u roku od 60 dana od dana koji
je na preporucenom pismenu Zakupodavca iz prethodnog stavka oznaden kao dan predaje posti.--—-—-----

3.7. Zakupoprimac je obvezan platit zakupninu po¢am od dana koji je na preporucenom
pismenu Zakupodavca iz prethodnog stavka oznacen kao dan predaje posti pa do datuma navedenog
na zapisniku odredenom u smislu ¢lanka 9.1. ovog Ugovora.

Glanak &etvrti

41. Ugovorne strane cine nesporim da je Zakupoprimac obvezan predmet zakupa iz
¢lanka 1.1. ovog Ugovora upotrebljavai iskljugivo kao poslovni prostor. -

4.2, Ukoliko Zakupoprimac upotrijebi Predmet zakupa za neku drugu djelatnost/namjenu
osim one navedene u ¢lanku 4.1. ovog Ugovora Zakupodavac ima pravo jednostranog raskida ovog
Ugovora s trenutnim ucinkom jednostranom izjavom koju je Zakupodavac obvezan dati preporucenim
pismenom. e

4.3. U slugaju jednostranog raskida u smislu brethodnog stavka, imaju se na odgovarajuci
nadin primijeniti odredbe iz ¢lanka 3.6.13.7. ovog Ugovora.—
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Clanak peti
51 Zakupoprimac nema pravo predmete zakupa iz Clanka 1.1 ovog Ugovora izdati u
podzakup bez posebnog odobrenja Z Ak UPOTaVEA ettt e e e S
5 Odobrenje u smislu prethodnog stavka mora biti u pismenom obliku i potpisano od
Zakupodavca. -
§.3. U slu¢aju nepostivanja obveze Zakupoprimca odredene ovim ¢lankom, Zakupodavac

ima pravo jednostranog raskida ovog Ugovora s trenutnim ucinkom jednostranom izjavom koju je
Zakupodavac obvezan dati preporucenim pismenom. e

54. U sluéaju jednostranog raskida u smislu prethodnog stavka, imaju se na odgovarajuci
nadin primijeniti odredbe iz ¢lanka 3.6. i 3.7. ovog Ugovora.

Clanak $esti

6.1 Zakupoprimac ne smije vriti nikakve preinake u predmetima zakupa iz ¢lanka 1.1.
ovog Ugovora bez prethodne pisane suglasnosti Zakupodavca.

6.2. Sve preinake Predmeta zakupa na koje ga je Zakopodavac prethodno pisanim putem
ovlastio, kao i sva druga ulaganja koja se smatraju preinakama prostora, Zakupodavac nece priznati
Zakupoprimcu te Zakuporpimac nece imati pravo traZiti povrat eventualnih uloZenih sredstava.-------------

B3, Zakpodavac potpisom na ugovoru daje sve potrebne suglasnosti Zakuprimcu da o
svom trodku zatrazi od dobavijata elekricne energije, “vode,i slicnih usluga sve potrebne prikljucke
za struju, vodu, kanlizaciju i sl. Nadalje, Zakupodavac ovlascuje Zakupoprimca da o svom trosku zatrazi
i provede legalizaciju svih objekata koji se nalaze na predmetu Zakupa, da o svom trosku oisti i
asfaltira dio predmeta zakupa koji sluzi kao pristupni put, da o svom tro$ku osigura predmet zakupa, te
da o svom trodku osigura ¢uvanje predmeta zakupa.

6.4. Zakupodavac potpisom ovog ugovora daje suglasnost Zakupoprimcu da od nadleznih
filela, 0 svom trogku, ishodi sve potrebne dozvole za obavljanje svoje djelatnosti te da u tu svrhu izradi
sve potrebne elaborate | dokumentaciju.

6.5. Zakupoprimac nema pravo na naknadu troskova iz €l. 6.3. .6.4. u slu¢aju raskida ovog
ugovora.

Clanak sedmi
7.1. Zakupoprimac je obvezan snositi trokove tekuéeg odrzavanja predmeta zakupa iz

¢lanka 1.1. ovog Ugovora te troskove za Ciscenje i odvoz smeca, vodu, elektricnu energiju, grijanje,
telofon, komunalnu naknadu,vodoprivedenu naknadu, sva propisana davanja i sva ostala davanja koja
direktno proizlaze iz uporabe predmeta zakupa.
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Clanak osmi

Zakupoprimac je obvezan Zakupodavcu predmete zakupa iz ¢lanka 1.1. ovog Ugovora
oo prestanku ovog Ugovora uslijed ugovorom ili zakonom predvidenih osnova u onom stanju u

woem se predmeti zakupa nalaze u trenutku prestanka zakupa, a koje stanje ne smije biti losije od
= u koem se predmeti zakupa nalaze u trenutku zaklju¢ivanja ovog Ugovora. -

Clanak deveti

O stanju predmeta zakupaiz ¢lanka 1.1. ovog Ugovora na dan povrata u posjed
a«upodavcu uslijed prestanka ovog Ugovora, sastavit ce se Zapisnik o stanju Predmeta zakupa (u
2 njem ftekstu: Primopredajni zapisnik) koji ¢e potpisati obje ugovorne strane. -

Clanak deseti

D.1. Ugovorne strane suglasno odreduju da je Zakupoprimac obvezan predati Zakupodavcu
oredmete zakupa iz ¢lanka 1.1. ovog Ugovora slobodan od osoba u roku od 60 dana od dana prestanka
og Ugovora. -

10.2. Ugovorne strane suglasno odreduju da se potam od dana odredenog prethodnim
stavkom smatra da je Zakupoprimac u posjedu Predmeta zakupa bez ikakve pravne osnove,--------------

Clanak jedanaesti

11.1. Ovaj Ugovor je skloplien na rok odreden u €lanku 2.2., uz uvjet da se Predmet zakupa
ne proda u steCajnom/ovrsnom postupku prije isteka roka, a dan prodaje u ste¢ajnom/ovrsnom
postupku smatra se danom stjecanja pravomocnosti rieSenja o dosudi, pod uvjetom da je prethodno
isplacena kupoprodajna cijena u cijelosti te da su podmireni svi troskovi..

1.2 Ovaj Ugovor prestaje uslijed sporazumnog raskida ugovornih strana, nastupom
okolnosti iz prethodnog stavka, te uslijed jednostranog raskida u slucajevima odredenim ovim
Ugovorom.

11.3. Ugovorne strane ‘suglasno odreduju da se u slu¢aju jednostranog raskida ovaj Ugovor
raskida preporuéenim pismenom. —

11.4. Ugovorne strane suglasno odreduju da se u sluéaju iz prethodnog stavka danom
raskida ovog Ugovora smatra dan predaje pismena na postu. --

Clanak dvanaesti

12.1. Ugovorne strane suglasno odreduju da sva utanacenja koja nisu u skladu s odredbama
ovog Ugovora nisu mjerodavna za medusobne odnose, osim ako nisu sacinjena u pismenoj formi i, po
objema ugovornim stranama, potpisana u obliku aneksa ovog Ugovora.
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Clanak trinaesti

14.1. Sva medusobna sporna i dvojbena pitanja koja bi mogla nastati glede tumacenja ovog
Ugovora ili njegove primjene, ugovorne strane ¢e, prvenstveno, pokusati rijesiti na sporazuman |

dogovoran nacin.-----

12,2, U slucaju da ugovorne strane ne uspiju na nacin opisan prethodnim stavkom ovog
Clanka rijesiti medusobna sporna i dvojbena pitanja, rje$avanje ¢e povjeriti stvarno nadleznom sudu u .
Rijeci. o -

Clanak cetrnaesti

\ 14.1. Ugovorne strane potvrduju da su upoznate sa sadrzajem i znaCenjem odredbi ovog
Ugovora te se odricu prava na pobijanje ovog Ugovora iz razloga nerazumijevanja istog.------------------

14.2. Ugovorne strane suglasno utvrduju da su upoznate sa pravima i obvezama koje za njih
' iz ovog Ugovora proizlaze te da izmedu prava i obveza svake od ugovornih strana odnosno obveza
Zakupodavca i obveza Zakupnika ne postoji ociti nesrazmjer u trenutku zakljucenja ovog Ugovora,------

14.3. Ugovorne strane suglasno odreduju da su u cijelosti upoznate sa pravnim znacenjem i
posliedicama odredbi ovog Ugovora te se odriu prava prigovora iz osnove nedostatka volje i

ocitovanja.

Clanak petnaesti

18.1. Potpisom ovog Ugovora kao ovr$ne isprave:-

- Zakupoprimac izjavljuje da je suglasan da Zakupodavac neposredno na temelju ovog Ugovora
kao ovrsne isprave inicira protiv Zakupoprimca ovr$ni postupak radi naplate zakupnine na svoj
pokretnoj i nepokretnoj imovini Zakupoprimca, kao i ovréni postupak radi predaje u posjed
Predmeta zakupa, a po dospijecu trazbine Zakupodavca.

' - Zakupoprimac izjavijuje da je suglasan da javni bilieznik, na pismeni zahtjev Zakupodavca, na
ovu ispravu stavi potvrdu (klauzulu) ovrnosti u kojoj ¢e kao datum nastupanja ovrénosti navesti
datum koji Zakupodavac kao vierovnik vodeci racuna o odredbama ovog Ugovora, odredi u

svojem pismenom zahtjevu.

- Zakupoprimac izjavijuje da je suglasan da u slu¢aju ovrhe Zakupodavac u prijediogu za ovrhu

odredi opseg i vrijleme ispunjenja svojih trazbina iz ovog ¢lanka.

Clanak $esnaesti

16.1. Ugovorne strane prihvacaju prava i obveze odredene ovim Ugovorom te ga u znak
orihvata potpisuju.

16.2. TroSak solemnizacije i sastava ovog Ugovorasnosi Zakupoprimac.
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ZAKUPODAVAC:

[KOPITAR d.0.0.

U STECAIU
PERUSIC
O1B: 21250910776

zastupano po stecajnom
upravitelju Marku Zagorcu

ZAKUPOPRIMAC:

GRII'IU} INTER ¢ ..
i Liubljanica 15C
ﬁ/?l/\f Y ZAGREB

zastupano po direktoru
Ivanu Prizmicu -




REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
Sunéica Zuzi¢ Kovagi¢
Rijeka, Ante Starceviéa 5

Poslovni broj: OV-354/2020
Ja, javni biljeZnik Sun¢ica Zuzié Kovadié, Rijeka, Ante Stardevi¢a 5, potvrdujem da su stranke:

KOPITAR d.o.0. u ste¢aju, MBS 020025778, OIB 21250910776, Perusi¢, Zrinskog i Frankopana
null/bb, zastupano po stetajni upravitel] MARKO ZAGORAC, OIB 82182414496, CAVLE,
DRAGE 14, meni osobno poznat, ovlatenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektroni¢kim putem na danasnji dan, KAO ZAKUPODAVAC

GRIT INTER d.o.0., MBS 081012863, OIB 86333994855, Zagreb, Ljubljanica 15c¢, zastupano po
direktoru IVAN PRIZMIC, OIB 37355762598, ZAGREB, ULICA MARIJA SIMENCA 7, &iju
sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 112472769 PU Zagrebacka, ovladtenje za
zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na dana$nji dan, KAO
ZAKUPOPRIMAC

podnijele prednju privatnu ispravu: Ugovor o zakupu na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZzni¢kim ispravama, a po svom sadrzaju propisima o sadrzaju ovrinog
javnobiljeZzni¢kog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu proéitala te ih upozorila da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrinog javnobiljeznickog akta. Sudionici izjavljuju da prihvaéaju pravne posljedice koje iz
toga proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

Javnobiljeznitka pristojba napla¢ena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 150,00 kn. Javnobiljeznicka
nagrada naplaéena po &l. 16. u vezi s ¢l. 12. PPIT-a u iznosu od 1.000,00 kn uvecana za PDV u iznosu
od 250,00 kn.

Rijeka, 31.01.2020.

Javni biljeznik

Suntioa Zuzi¢ Kovatié ™







